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Bebauungsplan ,,Briickenvorstadt® (Rechtskraft 12.04.2001) T
Rechtliche Uberpriifung _ [:) E $ _‘/g?

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Brickenvorstadt® enthalt im Wesentlichen folgende
Festsetzungen:

Art der Nutzung: Mischgebiet

Mald der baulichen Nutzung: 2 Vollgeschosse

Firsthdhe maximal: 11 mbzw. 14 m

Bauweise: offen

Uberbaubare Grundstiicksflachen: sind in der Form von Bebauungstiefen festgesetzt,

die sich in den rtckwartigen Grundsttckbereichen
aus der Abgrenzung des Mischgebietes zu den pri-
vaten Grunflachen ergeben und somit rickwartigen
Baugrenzen gleichkommen.

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB muss ein Bebauungsplan einen bestimmten Mindestumfang an
Festsetzungen enthalten, um als qualifizierter Bebauungsplan zu gelten. Hierbei handelt es
sich um die Festsetzungen betreffend Art und Mal} der baulichen Nutzung, die uberbauba-
ren Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsﬂaohen

Bezogen auf den Bebauungsplan ,Briickenvorstadt” bedeutet dies, dass dieser die Art der
baulichen Nutzung (Mischgebiet) und die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Bebauungs-
tiefe) festsetzt. Auch die drtlichen Verkehrsflachen sind eindeutig festgesetzt.

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung (maximal zwei Vollgeschosse bzw.
11 m bzw. 14 m Firsthohe) ist unwirksam. Gemaf Urteil des OVG Minster vom 16.08.1995
(NVwZ 1996, S. 923 f., bestatigt durch BVerwG, Beschluss vom 20.12.1995) ist die Fest-
setzung des Malles der baulichen Nutzung allein durch die Zahl der zul&dssigen Geschosse
ohne die in § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgeschriebene weitere Festsetzung (Grundfla-
chenzahl oder GroRRe der Grundflache der baulichen Anlage) unwirksam. Dies wurde auch
durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.12.1995 (NVwZ 1996, S. 894 f.)
bestatigt, nach dem bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung auf die Fest-
setzung der Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen nach
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch dann nicht verzichtet werden darf, wenn die Uberbaubare

Grundstticksflache gemaR § 23 BauNVO festgesetzt wird.
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Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Créfte der Grundflachen der

baulichen Anlagen festzusetzen.

Da der Bebauungsplan ,Briickenvorstadt hinsichtlich der Grundflache bzw. der Grundfla-
chenzahl keine Festsetzung trifft, ist somit die alleinige Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse bzw. Firsthdhe als Mald der baulichen Nutzung rechtswidrig und daher unwirksam.

Da der Bebauungsplan ,Briickenvorstadt® somit keine Festsetzung betreffend MaR der bau-
lichen Nutzung enthalt und somit die Mindestvoraussetzungen fir einen qualifizierten Be-
bauungsplan nicht erfullt, ist er als einfacher Bebauungsplan i.5.d. des § 30 Abs. 3 BauGB
zu betrachten, d. h. hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung bestimmt sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Brickenvorstadt” die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes waren seinerzeit Anfragen bezliglich Bau-
vorhaben im rickwartigen Bereich der Grundsticke. Im Hinblick auf eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung lag dem Bebauungsplan gemal Aufstellungsbeschluss als allgemei-
nes Planungsziel die Festsetzung des Bereiches als Mischgebiet und als Hausgarten
(Griinfache ohne besondere Zweckbestimmung) zugrunde. Da dieses Planungsziel auch
ohne die Festsetzung des Maldes der baulichen Nutzung erzielt werden kann, ist davon
auszugehen, dass die Stadtverordnetenversammiung den Bebauungsplan auch beschlos-
sen hatte, wenn auf eine Aussage zum Maf der baulichen Nutzung ganzlich verzichtet
worden wére.

Vor diesem Hintergrund ist der Bebauungsplan ,Briickenvorstadt® nicht komplett unwirk-
sam, sondern als einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB zu behandeln. Hin-
sichtlich des Mafles der baulichen Nutzung richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.
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