La.ﬂ
kad
|

Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (i Der Magistrat

{
%

{ 1%

Zusammenfassende Erklédrung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan
»Dietkircher Hohe*

Stadtteil Dietkirchen

Lage des Plangebietes




Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Zusammenfassende Esklarung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Bavigitplanung -Dielkircher Héhe"

Zeb-dh.doc

Zusammenfassende Erklirung
gemai § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan
»Dietkircher Héhe*

Stadtteil Dietkirchen

Inhalt:

1. Ziel des Bebauungsplanes — Aufstellung

2. Verfahrensablauf

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Seite2von 7




Der Magistrat der Kreisstadt Limiurg a. d. Lahn Zusammenfassende Erklérung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung JDietidecher Héha

1. Ziel des Bebauungsplanes - Aufstellung

Der Bebauungsplan ,Auf der Dietkircher Hohe* besitzt seit dem 25.01.1992 Rechtskraft.
Der Bebauungspian dient der Entwicklung einer ehemals landswirtschaftiich genutzten
Fldche zu einem Gewerbe- und Industriegebiet. Das Plangebiet ist seit Mitte der 90er Jah-
re erschiossen und derzeit zu ca. 1/3 bebaut.

Die Entwicklung und die Erweiterungsabsichten einzelner Betriebe zeigen nach wie vor,
dass die ErschlieBungssituation innerhalb des Industriegebietes optimiert werden muss.
Die Anderung der ErschlieBungssituation erstreckt sich tiber vier Bereiche.

1. Anbindung der Strale ,Auf der Heide* an den Kreisverkehrsplatz K 473 / B 49 (Ram-
pe Ost)

2. Wegfall einer geplanten Erschifefungsstrale 6dstlich des Firmengelandes der
Fa. Mundipharma zwischen Dietkircher Weg und Mundipharmastrale

3. Anderung der Mundipharmastrale von einer Notzufahrt in eine Regelzufahrt sowie

4, Festsetzung der Martha-Hammerschiag-Strafte als Verkehrsflsche. Bislang war die
Strale aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und besaR somit die
Qualitét eines Wirtschaftsweges.

Weiterhin sollen die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen firr die- Eingriffe in Natur und
Landschaft Uber das Okokonto der Stadt Limburg abgewickelt werden. Die Ausgleichs-
mafinahmen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan berwiegend auf Privatgrundstiicken
festgesetzt, allerdings gelang es der Stadt Limburg nicht, diese Grundstiicke zu efwerben.
Mittlerweile konnte das Problem der Ausgleichsmanahmen dahingehend geklart werden,
dass eine weitere AusgleichsmaRnahme in der Gemarkung Offheim, Flur 16, entwickelt
wird. Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden iber das Okokonto der
Stadt Limburg abgewickelt. Zwischenzeitlich konnte durch die Umsetzung von Aus-
gieichsmalnahmen das Okokonto der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn soweit erfolgreich
aufgefulit werden, dass die dort zu verbuchenden Okopunkte als Ausgleich fir das Ge-
werbegebiet ,Dietkircher Héhe" als ausreichend erachtet wird.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die Auflagen hinsichtlich Breite
und Unterbaubarkeit der Schutzstreifen sowie die Bauverbotszonen um die Masten der
bestehenden und geplanten Freileitungen im Bereich des Industriegebietes ,Dietkircher
Hoéhe" nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen und somit aktualisiert werden.
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2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritt = . Zeitraum:

| Aufstellungsheschiuss 25.06.2007

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit | 01.08.2007 bis einschlieBlich 15.08.2007
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Unterrichtung der Behorden und | 14.08.2007 bis einschlietlich 31.08.2007
sonstigen Trager &ifentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Beteiligung der Behdrden gemai § 4 Abs. 2 | 24.09.2007 bis einschlieBlich 26.10.2007
BauGB
Beschluss zur dffentlichen Auslegung gem. | 26.05.2008
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 20.06. bis einschl. 25.07.2008
BauGB
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Ausle- | 10.11.2008
gung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Erneute dffentliche Auslegung gemal § 4a | 21.11.2008 bis einschliefllich 05.12.2008
Abs. 3 BauGB '

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Anderungen der ErschlieBungssituation innerhalb des Gewerbegebietes besteht
die Erfordernis einer Ermittiung, Bewertung und Kompensation entstehender Eingriffe ber
die im noch rechtskraftigen B-Plan ,Auf der Dietkircher Hohe" festgesetzten Kompensati-
onsmaflnahmen hinaus.

Da die im B-Plan ,Auf der Dietkircher Hohe" vorgesehenen KompensationsmafBnahmen
im Planbereich B bislang nicht realisiert werden konnten und auch zuklinftig durch
Schwierigkeiten des Grunderwerbs nicht durchfihrbar sind, ist hierfiir ein Ersatz vorzuse-
hen, um den Kompensationsstand des rechtskraftigen Planwerkes zu halten.

Dazu kommt die Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens. Da es sich um ein bereits
bestehendes, legaies Becken handelt, sind seine Auswirkungen auf die Schutzgiter nicht
mehr zu untersuchen.

Far diese Anderungen ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Dietlkircher Héhe"
vorgesehen.

Far die einzelnen Schutzglter werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan die derzeiti-
ge Leistungsfahigkeit und die prognostizierten Beeintrachtigungen aufgefiihit. Die vorge-
sehenen Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der nachteiligen
Umweltauswirkungen werden aufgezeigt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich nicht. So entstehen keine
Beeintrachtigungen von Erholungsfunktionen. Durch die Optimierung der ErschlieRung

Seitedvon 7




Der Magistrat der Kreisstadt Limburg-a. d. Lahn Zusammenfassende Erklérung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Baulsitplanung ' ~Dietkircher Haha"

werden die Anbindung und damit die Wettbewerbsfihigkeit der siedelnden Firmen ge-
stérkt. Die vorbereiteten Veranderungen des Industriegebietes stellen fir den durch-
schnittlich sensibilisierten Betrachter keine visuelle Beeintrachtigung dar.

Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden entstehen in der Summe durch Versiegelung
nur geringflgig, da im Plangebiet die Versiegelung durch Verkehrsfiachenbau erhéht wird.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser entstehen im Baugebiet in geringem Umfang
durch Versiegelung.

Die negativen Auswirkungen der Aufhebung der externen Kompensationsflache ~ Planbe-
reich B- sind in Bezug auf Wasserhaushalt und Boden im mittleren bis héheren Erheblich-
keitsbereich anzusiedein.

Die aufgefiihrten Auswirkungen auf das Mikro- bzw. Kleinklima sind insgesamt vernach-
lassigbar.

Es handelt sich im Baugebiet um Biotoptypen von sehr geringem (unbegriinte Dachfidiche)
bis maRigem (Freiflichen) Wert. ihr Verlust durch voliversiegelte Verkehrsfiichen liegt im
unteren Erheblichkeitsbereich,

Durch die nicht zu realisierende Kompensationsflache ,B* entfallt eine relativ hohe Biotop-
aufwertung.

Bei den nun vorgesehenen Kompensationsmafinahmen handelt es sich um die Anlage
einer Streuobstwiese auf vormails Acker, um die Renaturierung des Késbachs durch Of-
fenlegung der Verrohrung, Riickbau seiner Befestigung und Entwicklung von naturnahen
Uferstaudensdumen sowie um die Biotopaufwertung des Regenriickhaltebeckens durch
die Entwicklung von Réhricht und extensiv gepflegtem Griinland.

Ersatzmaf3nahmen in Form von Griinlandeinsaat und Pflanzung von Baumen und Hecken
werden in der Gemarkung Offheim vorgesehen.

Ausgleichsdefizite werden tiber die Bereitstellung von MaRnahmen aus dem Oko-Konto
der Stadt Limburg abgedeckt.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Jahr 2002 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Limburg a. d.
Lahn ein Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Ziel
der 1. Anderung war die Optimierung der Erschliefungssituation innerhalb des Plangebie-
tes aufgrund der fortschreitenden Entwicklung. Aufgrund von Schwierigkeiten in der Um-
setzung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen konnte das Bauleit-
planverfahren jedoch nicht weiter betrieben werden.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Auf der Dietkircher Hohe, 1. Anderung*
gemal § 3 (2) BauGB sowie die Anhorung der Trager Offentlicher Belange wurde im Pa-
rallelverfahren gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 04, April 2002 bis einschlieiich
08. Mai 2002 durchgefiihrt. Da die Verfahrensschritte (iber 6 Jahre zurlicklagen und zwi-
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schenzeitlich neue gesetziiche Grundlagen hinsichtlich der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung der Bauleitplanung zugrunde lagen, wurde das Planverfahren neu durchgefiihrt.
Es handelt sich somit um die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Dietkircher Héhe,

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 01.08. bis
einschiieBlich 15.08.2007 in Form einer ffentlichen Auslegung im Rathaus statt. In dieser
Zeit gingen keine umweltbezogenen Stellungnahmen ein.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB (Scoping) fand in der Zeit vom 14.08. bis einschlieRlich 31.08.2008 statt. Hier
gingen Uberwiegend Hinweise von den Behérden z. B. auf das bestehende Trinkwasser-
schutzgebiet ein.

Die Anhdrung der Behtrden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 24.09. bis einschlieBlich 26.10.2007 statt. Hier duRerten sich
diverse Behdrden zu umweltrelevante Themen, die insbesondere zu einer Uberarbeitung
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages fiihrten.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.06. bis ein-
schliellich 25.07.2008 statt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gingen 6 abwagungsrele-
vante Stellungnahmen ein.

Die Abwagung der Stellungnahmen fihrte nochmals zu einer Uberarbeitung der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung gemaft Kompensationsverordnung und Uberarbeitung der textli-
chen Festsetzung befreffend AusgleichsmaRnahmen. Weiterhin wurde der Geltungsbe-
reich um eine Flache fUr Ausgleichsmahahmen, Gemarkung Offheim Flur 16, Flurstiick 8
thw. und 9 tlw. erweitert. Auf Wunsch des Amtes fur Stralen- und Verkehrswesen Dillen-
burg wurde dariber hinaus der Geltungshereich um einen Teilbereich der Auffahrrampe
zur B 49 des geplanten Kreisverkehrs K 473 / B 49 (Rampe Ost) erweitert,

.Das Amt fur StraBen- und Verkehrswesen Diflenburg hat darum gebeten, da bereits ein
GroBtell des geplanten Kreisverkehrs im Geitungsbereich des Bebauungspilanes liegt. Es
handelt sich um das Flurstiick 46 tlw. der Flur 13, Gemarkung Dietkirchen.

Das Amt fir Stralen- und Verkehrswesen Dillenburg hat einen eigenen landschaftspflege-
rischen Begleitplan mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir den Ausbau des Kreisver-
kehrsplatzes erarbeitet, der im Zuge der erneuten &ffentlichen Auslegung den Behdérden
und sonstigen Tragern &ffentiicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt wird. Die vorge-
schlagenen Kompensationsmafnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die im land-
schaftspflegerischen Begieitplan vorgesehene Obstbaumreihe wird im Bereich der Anbin-
dung der Strafie ,Auf der Heide" der aktuellen Strallenplanung angepasst. Die Anzahl der
anzupflanzenden Biume bleibt dabei erhalten.

Auf Grund dieser Anderungen wurde eine erneute offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes erforderlich. Diese fand in der Zeit vom 21.11.2008 bis einschliefdlich
05.12.2008 statt. Von der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
wurden 47 Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange unterrichtet sowie zwei auf
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der Dietkircher Hohe ansassige Unternehmen, die sich zuvor zum Bebauungsplanentwurf
schriftlich geduBert hatten. Es ging nur eine umweltrelevante Stellungnahme ein. Die Un-
tere Naturschutzbehérde duBerte sich dahingehend, dass das Ausgleichsdefizit in Héhe
von 1.584 Punkten vom Ausbau des Kreisverkehrsplatzes K 473/Auffahrt B49 geregelt
werden soll.

S. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Planungsalternativen bestehen nicht: Die vorgesehenen ErschlieBungsanderungen stehen
urséchlich mit dem Plangebiet in Zusammenhang. Andere StraRenfiihrungen im Plange-
biet bieten sich aufgrund der bereits durchgefiihrten VerkehrserschlieBung und teilweisen
Bebauung nicht an.

Die nun vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind aufgrund der bestehenden Ei-
gentumsverhéltnisse und ihrer Funktionalitst sinnvoll. Es bestehen hierzu keine Alternati-
ven oder dariiber hinaus gehende Kompensationsméglichkeiten im Raum.

Sofern die Planungsvorhaben nicht umgesetzt werden, ist die Attraktivitit des Gebietes
durch die ungiinstige Anbindung gemindert. Dies kann die Ansiedlung weiterer Unterneh-
men bremsen bzw. verhindern.

Limburg a. d. Lahn, den 30.04.2009

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im Auftrag

(Dipl.-Ihg. A. Bopp-Simon)
Leitenin der Stabsstelle
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