Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Der Magistrat

Stabsstelle fir Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Bebauungsplan "Schaumburger StraRe"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009), die Baunutzungsverordnung (BauNVO,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002, zuletzt gedndert durch
das Zweite AndG vom 28.09.2005).

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

B GI‘ Industriegebiet
o (§ 9 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Geb&udes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Legende fiir = . StraRenverkehrsflache
Katastergrundlagen: s
® ~ —_— Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Nubongobiude von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
———— NG
e ClmANY Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-

Mafstab 1 : 1.000
und Abs. 6 BauGB)

pflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b)

A Fustdenamer fm  Wm Hm  Wm 2m 1oom SONSTIGE PLANZEICHEN
w e rF=" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vy  Gaan e ed Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 (5), (9) BauNVO

In den mit Gl bezeichneten Flachen ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur
fur die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und weiter-
verarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeord-
neten Teil der durch das Betriebsgebaude (iberbauten Flache einnimmt.
Ausgenommen hiervon ist der Kfz-Handel.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

In den mit Gl bezeichneten Flachen ist eine Gebaudehéhe von max. 15,00 m
zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Gebéaudes,
gemessen vom natirlichen Gelande.

Uberschreitungen um bis zu 2,0 m durch untergeordnete Gebaude-/Anlagenteile
kénnen zugelassen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m.
Nr. 25 BauGB

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten
Arten vorzunehmen. Hierzu zdhlen insbesondere die in der nachfolgenden
beispielhaften Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

Bestehende standortgerechte Gehdélze sind zu erhalten. Abgéngige Gehdélze sind
durch Neupflanzung industriefester Arten zu ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Fldchen sind insgesamt 31 groRkronige Baume mit unversiegelten Pflanz-
scheiben (GroRe: je ca. 6 gm) im Abstand von ca. 10 m anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Zwischenrdume sind durch Anlage von 2.600 m?
Gebuschflache bestehend aus Strauchern und mittel- bis kleinkronigen Baumen
gem. Pflanzliste (Pflanzabstdnde: klein- bis mittelkronige Baume: 6 - 8 m,
Straucher: 1 - 2 m) zu gestalten.

Raumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaBstéblich)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu melden.

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist um-
gehend nach § 4 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)
das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums, der Magistrat der Stadt
Limburg a. d. Lahn oder der zustdndige Abfallwirtschaftsbetrieb zu benach-
richtigen.

Bei Baumalnahmen, die das Grundstick des ehem. Ringlokschuppens mit
Wartungsgruben (Fl. 45, Flst. 10/64) tangieren, ist das Regierungsprasidium
GielRen im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bei den Baumalnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als AuRenbe-
leuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet
werden.

Bau-, Planungs- und PflanzmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind frihzeitig mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Bombenabwurf-
gebiet aus dem Zweiten Weltkrieg. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegs-
bebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 4 m durchgefihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampf-
mittelrAummalnahmen notwendig. Auf allen anderen Flachen ist vor Beginn von
bodeneingreifenden BaumaBnahmen eine systematische Uberpriffung (Son-
dierung auf Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens) erforderlich. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdummalBnahmen vor bodeneingreifenden Baumal3nahmen erfor-
derlich. Auf das Merkblatt des Landes Hessen (ber die ,Allgemeinen
Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung“ wird hingewiesen.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME
UND STRAUCHER

GroRkronige Baume:

Acer platanoides var. columnare - Saulen-Spitzahorn
Quercus robur var. fastigiata - Saulen-Eiche
Populus nigra var. italica - Saulenpappel
Tilia cordata var. erecta - Winter-Linde

Mittel- und kleinkronige Baume:

Populus tremula va. erecta - Zitter-Pappel

Salix alba var. liempde - Kegel-Silberweide
Sorbus aria var. majestica - Gewdhnliche Mehlbeere
Taxus baccata - Eibe

Straucher:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung:

Celastrus orbiculatus Chinesischer Baumwirger
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Hedera colchica - Strauchiger Kaukasus-Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rubus fruticosus Echte Brombeere

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen
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Grundlage: Gesamtflachennutzungsplan

(Martin Richard)
Blurgermeister

genehmigt durch das Regierungsprasidium am: 26.08.1983

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB durch
die Stadtverordetenversammiung vom: 10.03.2008

3. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
am: 18.04.2008

4. Ortsuibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3(1) BauGB am: 18.04.2008

5. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB,
vom: 24.04.2008 bis: 09.05.2008

6. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4(1) BauGB vom: 14.07.2008 bis: 25.07.2008

7. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4(2) BauGB vom: 28.07.2008 bis: 29.08.2008

8. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung vom: 15.12.2008

9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3(2) BauGB am: 13.03.2009

10. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB,
vom: 23.03.2009 bis: 28.04.2009

11. 1. Erneute Offenlegung gem. § 4a(3) BauGB,
vom: 23.11.2009 bis: 11.12.2009

12. Ortsiuibliche Bekanntmachung der 1. erneuten Offenlegung
gem. § 4a(3) BauGB am: 13.11.2009

13. 2. Erneute Offenlegung gem. § 4a(3) BauGB,
vom: 10.05.2010 bis: 04.06.2010

14. Ortsiibliche Bekanntmachung der 2. erneuten Offenlegung
gem. § 4a(3) BauGB am: 30.04.2010

15. Abwagungs- und Satzungsbeschluss gem. § 10(1) BauGB durch
die Stadtverordnetenversammlung vom: 30.08.2010

16. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10(3) BauGB vom: 23.12.2010

Bearbeitung: GroR & Hausmann

Umweltplanung und Stadtebau

Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)
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