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EINFUHRUNG




VORWORT

Sie alle haben in thren Hénden ein Fleckchen Limburger Zukunft, gebiindelt und
zusammengefasst in dem Gestaltungshandbuch fiir die vorgesehene bauliche
Erweiterung von Blumenrod. Handbuch, das hért sich gleich wieder nach Regeln
und Einschrinkungen an. Das Handbuch ist jedoch zu verstehen als Anleitung fiir
ein innovatives Bauen, auf eine Verstindigung von notwendigen Verpflichtungen, um
Okologie, soziale Komponenten und Nachhaltigkeit umzusetzen. Ein Blick auf die

in den vergangenen Jahrzehnten entstandenen Wohngebiete macht deutlich, dass die
individuellen Bauwiinsche zwar anspruchsvolle einzelne Objekte entstehen liefien, in
Summe jedoch stidtebauliche Aspekte wenig beachtet wurden und den Erfordernis-
sen an Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung zu wenig Aufmerksamkeit gewidmet
wurde.

In dem kiinftigen Baugebiet wollen wir fiir Limburg neue Wege beschreiten und
dazu stellt das Handbuch einen Leitfaden dar. Das Ziel ist klar, unser Wohnen und
damit unser Bauen muss qualititvoll sein, Ressourcen beim Bauen selbst und der
kiinftigen Nutzung schonen (Flichen und Energie), sich verdndernden klimatischen
Rahmenbedingungen stellen, umweltschonende Mobilitit fordern und nicht zuletzt
das Gemeinschaftsgefiihl unter allen, die dort einmal leben werden und ein Zu
Hause finden, fordern. Das sind durchaus hohe Anspriiche und bei der Umsetzung
ist ein Leitfaden durchaus hilfreich, um Fassaden, Dicher oder Grundstiicke zu
gestalten. Zugleich macht das Handbuch Vorschldge, um die verschiedenen Arten der
Bebauung (Einfamilien- und Doppelhd Mehrfamilienhaus, Stadtvilla oder auch
Gehbfte) zu realisieren.
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Unsere zukunftsweisenden und noty Ziele waren schon 'Teil der Ausschrei-
bung fiir den bundesweiten stiadtebaulichen Wettbewerb, mit dem wir in die heifle
Phase zur Umsetzung des neuen Quartiers eingestiegen sind. Rund 720 Wohnein-
heiten sollen dort geschaffen werden, um die hohe Nachfrage nach Wohnflachen
zumindest teilweise zu bedi . Doch die Al isung von neuen Héusern kostet
wertvollen landwirtschaftlichen Boden. Wir sind also aufgefordert, das sorgsam und
verantwortungsbewusst zu entwickeln.

Die Vergabe von Grundstiicken zur einzelnen Bebauung wie in der Vergangenheit
wird es nicht mehr geben, wir als Stadt setzen ganz bewusst auf eine Entwicktung und
Bebauung in Abschnitten. Dabei sollen die verschiedenen Areale per Konzeptvergabe
an Investoren und/oder Baugemeinschaften vergeben werden. Wir sind iiberzeugt
davon, damit eine hohe stiidtebauliche Qualitit, verschiedene Wohnformen sowie
erschwinglichen Wohnraum zu erméglichen und dennoch nachhaltig zu sein.

01.08.2025 Dr. Marius Hahn
Birgermeister Stadt Limburg an der Lahn



Kurziiberblick Wettbewerb
Auslobung

Versffentlichung 09/2018

Preisgericht 02/2019

Art des Wettbewerbs

Offener einphasiger stidtebaulicher und

freir

Ausstellung der Arbeiten
11.02. bis 21.02.2019

PRAMISSEN AUS DEM WETTBEWERB

Die Kreisstadt Limburg a. d. Lahn -~ verkehrsgiinstig gelegen zwischen den Verdich-
tungsrdumen Rhein-Main und Rhein- Ruhr - hat einen ausgeprigten Entwicklungs-
bedarf, insbesondere auch fiir Wohnbauflichen.

Fiir die Zeit von 2015 bis 2040 wird der Kreisstadt eine steigende Bevilkerungszahl
auf iiber 35.000 Einwohner*innen sowie ein Bedarf von etwa 41ha Wohnsiedlungs-
flache prognostiziert. Um dieser Entwicklung gerecht zu werden und die anhaltende
Nachfrage nach Wohnbauland sowohl fiir Ein- und Zweifamilienhuser als auch

fiir Wohnungen im Geschosswohnungsbau abzudecken, sollen die restlichen im
Gesamtflichennutzungsplan bereits als Wohnbaufliche ausgewiesenen Flichen

in Limburg-Blumenrod, einer ehemaligen Doménenflache im Eigentum der Stadt
Limburyg, entwickelt werden,

Geplant ist die Entwicklung einer Bebauung, die sich in das vorhandene Siedlungs-
gefiige integriert und an vorhandene Infrastrukturen angebunden ist. Ein ziel-
gruppenspezifisches Angebot an Bauland soll alle Altersgruppen und verschiedene
Einkommensschichten sowie Bediirfnisgruppen berlicksichtigen.

In dem 2018 durchgefiihrten Wettbewerb galt es ein lebendiges Stadtquartier zu
entwickeln, das unterschiedliche Wohnformen zuliisst und eine hohe Wohnqualitiit
far verschiedenste Zielgruppen bietet. Insbesondere die Herausforderungen durch
den Klimawandel und die Vermeidung von Luftschadstoffen sind im Quartier zu
beriicksichtigen, Von besonderer Bedeutung ist:

»  ein vertriglich verdichtetes Wohngebiet mit zukunftsweisenden Wohnformen
mit Garten und Geschosswohnungsbau.

»  die funktionale Gliederung der einzelnen Quartiere in tiberschaubare Einheiten
»  die Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsstrukturen.

o die Schaffung von qualititsvollem Wohnraum - auch fiir den geférderten
Wohnungsbau.

o die Forderung des Gemeinschaftsgefiihls der kiinftigen Bewohner*innen.
»  die Schaffung eines familien- und kinderfreundlichen Quartiers.

«  die Schaffung von Wohnformen fiir alle Generationen.

«  die Beriicksichtigung von Klimaanpassungsmafinahmen.

«  die Forderung ressourcenschonender und energieefzienter Bauweisen,

o die Forderung von Biodiversitat.

Konkrete Planungsziele:

o Schaffung eines differenzierten Wohnangebots mit unterschiedlichen Wohnfor-
men und hoher Wohnqualitit fiir verschiedenste Zielgruppen

o Durchmischung der Wohnungsangebote mit vielfiltigen Baustrukturen und
Typologien (Geschosswohnungsbau, Hiuser mit Girten, Reihen- und Stadthiu-
ser)

«  Raum fiir potenzielle Wohnfolgeeinrichtungen (Liden, Gastronomiie, Praxen, o.
i)

o Schaffung eines ausgewogenen und zukunftsweisenden Mobilititsangebotes mit
einer guten Vernetzung fiir den Fuff- und Radverkehr; der ruhende Verkehr ist
quartiersvertraglich unterzubringen

«  E-Mobilitits-Ladeinfrastruktur ist vorzusehen; Integrierte Mobilititsdienstleis-
tungen und Mobilitdtspunkte mit Carsharing, OPNV, Radabstellanlagen etc.
sind einzuplanen

bb. 1 Das Planungsgebi

Eine Fliche fiir eine bis zu 4-gruppige Kita ist als Fliche fiir soziale Infrastruk-
tur/ Gemeinbedarf in das Gebiet zu integrieren

Ausgewogenes Verhiltnis zwischen Bebauung und Freiraum: Das Freiraumkon-
zept soll zur Entwicklung des Gebietscharakters beitragen und Identifikations-
und Begegnungsriume der Bewohner*innen im Quartier bieten

Regenwassermanagement als wichtiger Teil der (frei-)riumlichen Entwicklung
im Gebiet (durch Integration von Regenriickhaltebecken im Griinzug)

Die Bedeutung des Gebietes als Kaltluftproduktionsstitte sowie der entspre-
chende Abfluss ins Groibachtal

Der siidliche Gebietsrand wird zum Ubergang zum Natura-2000-Vogelschutz-

gebiet und bedarf daher einer sensiblen Gestaltung. Die Artenvielfalt der
heimischen Flora und Fauna soll unterstiitzt werden

Es ist beabsichtigt, die Warmeversorgung durch einen Anschluss an ein bereits
bestehendes erweiterungsfihiges BHKW sicherzustellen. Die stidtebauliche
Anordnung der Gebiudekorper ermoglicht die flichendeckende solare Energie-
gewinnung.

et liegt im Siiden von Limburg,



» Hessischer Stid und Architel und
Stadtplanerkammer Hessen. {2017) Orientier-
ungshilfe zur Vergabe éffentlicher Grundstiicke
nach Konzeptqualitat.

KONZEPTVERGABE

Im Baugebiet Blumenrod V+VT sollen zukiinftig bis zu 720 Wohneinheiten enstehen.
Mittels eines Konzeptvergabeverfahrens fir die Verduferung von individuellen
Parzellen oder einzelnen Baufeldern kann die Qualitdtssicherung der stadtebauli-
chen Prinzipien im Quartier erreicht werden. Dazu werden Kriterien entwickelt,

die kommunale Interessen zum Wohle der Offentlichkeit und fiir einen lebendigen
dffentlichen Raum fordern. Diese sind Grundlage fiir die Auswahl der Interessent*-/
Investor*innen und werden verbindlicher Teil der Grundstiickskaufvertrige.

2017 veréffentlichte der Hessische Stddtetag mit der Architekten- und Stadtplaner-
kammer Hessen eine Orientierungshilfe zur Vergabe éffentlicher Grundstiicke nach
Konzeptqualitit. Der nachfolgende Text zeigt Ausziige aus diesem Dokument und
gibt einen Uberblick iiber das Thema Konzeptvergabe.

KONZEPTVERGABE ALS BAUSTEIN EINER
SOZIALGERECHTEN STADTENTWICKLUNG

In Zeiten wachsender Stidte mit steigenden Miet- und Grundstiickspreisen wird
Licgenschafispolitik zum zentralen Steucrungsel L einer sozialgerechien Stadi-
entwicklungspolitik. Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und besonderen
Wohnformen steigt. Sie reicht von dem Wunsch nach einer individuell gestaltbaren,
preiswerten Wohnung bis hin zu gemeinschafilich orientierten und/oder generatio-
neniibergreifenden Wohnprojekten oder neuen Wohn- und Pllegeformen. [...]

Die Vergabe nach Konzeptqualitiit ist ein wesentliches Instrument, um die Umset-
zung sowohl wohnungspolitischer als auch umwelt- und/ oder stadtentwicklungs-
politischer Ziele bei der Grundstiicksvergabe zu garantieren und einen iiberzogenen
Preiswettbewerb zu verhindern. Die Konzeptvergabe fiihrt zu einer Kaufpreisdimp-
fung (Grundstiick) und Kostenminderung, die letztendlich der Projektqualitit zugute
kommt. Im Gegenzug sind Kriterien zu erfiillen, die den Verzicht auf den Hichst-
preis rechtfertigen. [...]

Das Konzept kann sowohl den Geschosswohnungsbau als auch den Ein- und Zweifa-
milienhausbau umfassen. [...] Uber die Vergabe von stidtischen Grundstiicken nach
Konzeptqualitit kénnen vertiefende wohnungspolitische Vorgaben fiir Standorte
formuliert werden. Ziel ist auch, unterschiedliche Akteure fiir die Wohnungsbauent-
wicklung zu gewinnen und in die Standortentwicklung zu integrieren.

Viele Stidte haben den Mehrwert von Baugemeinschaften erkannt und fordern sie
aktiv, indem sie Grundstiicke zum Festpreis an die Baugemeinschaft vergeben, deren
Konzept die beste Qualitit flir den Standort bietet. Innerhalb des kommunalen
Grundstiicksportfolios sind fiir Baugemeinschaften sowohl kleinere Grundstiicke
und Bauliicken, aber auch Teilflichen einer grofieren Quartiersentwicklung geeig-
net,

(VERGABE)ZIELE UND KRITERIEN
DER KONZEPTVERGABE

Die Vergabe dlfentlicher Grundstiicke nach Konzeptqualitit ist eine wichtige
Voraussetzung fiir die Schaffung nutzungsgemischter, urbaner Quartiere mit hoher
stidtebaulicher und architektonischer Qualitit und fiir die Umsetzung nachhaltiger
sozialer, 6kologischer und 6konomischer Standards.

Zur Bewertung der Konzepte werden in der Regel Qualititskriterien fiir die Bereiche
Wohnungspolitik, Stidtebau/ Quartier, Funktion/ Architektur und Energie/ Okolo-
gie/ Verkehr formuliert. Sie werden in Abhéngigkeit von der Aufgab Hung jeweils

unterschiedlich gewichtet.

Soll das Grundstiick nicht zum Héchstpreis vergeben werden, so muss sich bereits
aus den Kriterien der Konzeptvergabe eigeben, dass die zu erbringende Dienstleis-
tung, nimlich die Realisierung z.B. eines sozialen Wohnungsbaus, von allgemei
wirtschaftlichem Interesse ist und daher eine Kaufpreisdimpfung rechtfertigt.

VERFAHRENSABLAUF

Die Ausschreibung der Grundstiicke im Rahmen der Konzeptvergabe findet in der
Regel tiber einen Zeitraum von mehreren Monaten statt und erfolgt in mehreren
Schritten.

Vor dem offiziellen Start ist es notwendig, den Marktwert der betroffenen Grundstii-
cke durch ein Sachverstindigengutachten zu ermitteln, Dieser Wert bildet bei einer
Konzeptvergabe ohne Kaufpreisangebot den Festpreis, bei einer Konzeptvergabe mit
Kaufpreisangebot den Mindestpreis ab.

Das Verfahren startet mit der $ffentlichen Bekanntmachung der Ausschreibung z.B.
im Amtsblatt oder der Tageszeitung, auf der Homepage der jeweiligen Stadt sowie auf
weiteren Portalen. Die im Vorfeld individuell definierten Qualititskriterien werden
mit Festlegung ihrer jeweiligen Gewichtung in der Bekanntmachung verffentlicht.
Zum Verfahren zugelassen wird, wer die formulierten Zulassungskriterien (Aus-
schlusskriterien) ohne Ausnahme erfiillt. Die Angebote, die frist- und formgerecht
eingereicht wurden, werden auf Grundlage der Bewertung rix durch die Ver-
waltung oder ein Betreuungsbiiro vorgepriift und durch ein Gremium/ einen Beirat
bewertet.

INFORMATIONS UND AUFTAKTVERANSTALTUNG, KOLLOQUIEN

Innerhalb der Bewerbungstrist (2-3 Monate) kénnen in einer Auftaktveranstaliung
oder in Kolloquien Fragen zu der zu vergebenden Liegenschaft und zu den Kriterien
erdrtert werden. Die Ausschreibungsunterlagen werden hierbei vorgestellt, und es
kénnen Fragen zum Kriterienkatalog geklirt werden. Die Er, gebmsse werden in

Protokollen festgehalten, die B dteil der Ausschreibung lagen werden.

ABSCHLUSS

Nach Durchfithrung der Ausschreibung wird das Grundstiick dem erfolgreichen
Bieter/ der Bietergemeinschaft anhand gegeben, damit diese/r fiir die Kaufentschei-
dung wesentliche Fragen hinsichtlich der Finanzierung und der im Angebot darge-
stellten Qualitiiten in weiteren Arbeitsschritten klirt.

Die Anhandgabe erfolgt je nach Komplexitit der Aufgabe fiir einen Zeitraum
zwischen 1 bis max. 2 Jahren, in dem das Grundstiick der Stadt keinem anderen
Interessenten angeboten wird. Fiir die Zeit der Anhandgabe werden ,, Meilensteine”
vereinbart, umn die im Angebot dargestellten Qualititen zu realisieren. Werden
wesentliche Bestandteile der Bewerbung verindert, kann der Grundstiicksverkiufer
seine Zustimmung zur Vergabe zuriickziehen.

Mit dem Erwerb des Grundstiicks sind formale Vorgaben zu erfiillen (z.B. aktuell
giiltige EnEV, planungs- und bauordnungsrechtliche Vorgaben). Dariiber hinaus wer-
den die vom Bieter erfiillten Angebotsbedi Bestandteil des spéteren Kauf-
vertrags und je nach Eignung durch Emrragung im Grundbuch dinglich gesichert.
Hierzu zéhlen zum Beispiel die Anerkennung definierter stadtebaulicher Vorgaben,
spitere Nutzungskonzepte, eine Bauverpflichtung zu einem definierten Zeitpunkt
und die Errichtung der jeweils festgelegten Quote geforderten Wohnungsbaus.

Erfolgt der Grundstiicksverkauf zu einem Preis unterhalb des Marktwerts, so miissen
zusétzliche beihilferechtliche Voraussetzungen eingehalten werden. In diesem Fall

ist z.B. cine Betrauung mit einer Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem
Interesse notwendig.

Der endgiiltige Verkauf (oder die Verpachtung) erfolgt nach Ablauf der Anhandgabe-
frist. Der Kauf (oder Pacht-)vertrag wird aufgesetzt und die notarielle Beurkundung
kann erfolgen.



KOMPONENTEN

Die Entwicklung des etwa 25 Hektar grofien Gebietes sieht ein durchmischtes
Quartier mit vielfiltigen Wohnangeboten vor, um somit auch langfristig Wohnort fiir
unterschiedliche Lebensmodelle (Singles, Paare, Familien, Senioren) zu sein.

Das neue Quartier unterteilt sich in sechs unterschiedliche Teilbereiche, die durch
charakteristische Eigenschaften einen Wiedererkennungswert bekommen und
Charakter schaffen, Neben Wohntypologien in vier Teilbereichen, sind auch Teil-
bereiche fiir eine Quartiersmitte, mit sozialen Einrichtungen wie einer Kita oder
kleinen Liden und Quartiersparkhiuser, fiir den ruhenden Verkehr und alternative
Mobilititsangebote, vorgesehen.

Das Gestaltungshandbuch widmet sich diesen sechs Teilbereichen, um die Leitge-
danken des stidtebaulichen Entwurfs auf der gestalterischen Ebene zu zeigen und
zu sichern. In diesem Zuge sollen ebenso auch wichtige Nachhaltigskeitsaspekte
benannt und deren Umsetzung sichergestellt werden,

Die Gestaltungsrichtlinien und Prinzipien richten sich an alle im Planungsprozess
Beteiligten, Das Gestaltungshandbuch ermaglicht die Bewertung konkreter Bauvor-
haben und ist Grundlage fiir die Beratung von Bauherr*innen, Architekt*innen und
Investor*innen und fiir die Auslobung von Wettbewerben, Mehrfachbeauftragungen
und Konzeptvergaben.

WIE LIEST MAN DIESES HANDBUCH?

Im 2. Kapitel werden die generellen Leitlinien und Pramissen des stidtebaulichen
und freirdumlichen Entwurfs erklért. Der Abschluss des Kapitels befasst sich mit
allgemeingiiltigen Nachhaltigkeitsaspekten im Bau sowie mit Materialpraferenzen fiir
Dicher, Fassaden und Boden fiir die Grundtsiicke im gesamten Quartier.

Die sechs nebenstehenden Teilgebiete werden néiher im 3. Kapitel exemplarisch
betrachtet. Innerhalb der Baufelder treten Typologien und Situationen auf, die auch
in anderen Teilgebieten vorkommen. Die Ubertragbarkeit ist nebenstehend in den
korrespondierenden Farben abgebildet.

von sechs Teilk

(1} Facherférmige Baufelder

{2) Gehdfte

(3) Randbebauung

(4) Stacltvillen

(5) Quartierszentrum

(6) Quartiersgaragen
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GENERELLE LEITLINIEN
LAGE IN LIMBURG

Vor 50 Jahren entstand im Siiden der Stadt Limburg mit dem Baugebiet Blumenrod
in bis dato vier Bauabschnitten ein neues Siedlungsgebiet. Das Plangebiet ,, Blumen-
rod V und VI* wurde im Jahr 1996 vorn Land Hessen als ehemalige Dominentliche
an die Stadt Limburg veriuflert und befindet sich auf Grund einer vorausschau-
enden Bodenbevorratungspolitik vollstindig im Eigentum der Kreisstadt Limburg
a. d. Lahn. Blumenrod V und VI schliefit an den bebauten Ortsteil Blumenrod an
und umfasst eine ca. 25,2 ha groBe Fliche, Das Gesamtgebiet Blumenrod besteht
derzeit iiberwiegend aus Einfamilien- und Doppethdusern. Mit bis heute rund
4.000 Bewohner*innen und einer gut ausgebauten Infrastruktur verkniipft sich das
Plangebiet somit gut mit der bestehenden Stadtstruktur,

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz, im Siiden
an die Gemarkungsgrenze zum Stadtteil Limburg-Linter. Die Parkanlage des vor-
handenen Quartiers schlieSt nérdlich an das Siedlungsgebiet an. Der siidliche Rand
flankiert ein Vogelschutzgebiet, im Osten verlduft eine Hochspannungsfreileitung.
In Teilbereichen des Gebiets Blumenrod V und VI sind Gehdélze, Baumgruppen und
Einzelbdume vorhanden.

STADTEBAULICHE ZIELE

»(Sub)urbane Mischung” steht fiir ein neues Wohngebiet am siidlichen Stadtrand
von Limburg, mit dem dringend bendtigter, insbesondere kostengiinstiger und
bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden soll. Geplant wird ein vielfaltiges Wohn-
angebot fiir alle Lebensabschnitte durch einen Mix verschiedener Typologien von
beinahe stidtischen Situationen bis hin zu lindlichen, behutsam in die Landschaft
integrierten Gehoften am siidlichen Stadtrand in Limburg. Die stadtebauliche Leit-
idee fordert eine bedarfsgerechte und gemeinschaftsfordernde Entwicklung mittels
dosierbarer und kleinteiliger Mischung, die eine potenzielle Segregation vorbeugen
kann. Jedes Baufeld offeriert ein differenziertes Wohnangebot mit einem variablen
Anteil an gemeinschaftlichen Freirdumen.

GEWINN FUR DIE NACHBARSCHAFT

Das neue Quartier Blumenrod V und V1 legt sich behutsam in die Landschaft und
kniipft an die bestehenden Strukturen Blumenrods in seinen Randbereichen an. Der
stidtebauliche Enwurf komplettiert somit das Gesamtgebiet Blumenrod und stirkt
den tiberquartierlichen Zusammenbhalt in Limburg.

Die umliegenden bestehenden Nachbarschaften kbnnen von der Neuentwicklung
profitieren. Der zum vorhandenen Griinzug ,,Paradies” erweitererte 6ffentliche
Griinkorridor dient als Naherholungs- und Freizeitgebiet fiir alle Bewohner*innen
Limburgs, aber speziell fiir die Biirger*innen Blumenrods, Der Freiraum erfihet
eine qualitative hochwertige Entwicklung und wird mit neuen Freizeit-, Spiel- und
Sportangeboten ausgestattet.

Durch die Forderung alternativer Mobilitédtsangebote soll auch in Hinblick auf die
Verkehrswende der qualitative Mehrwert fiir Blumenrod weiterentwickelt werden.
Die optimierte OPNV Fiihrung und die neuen Quartiersgaragen mit erweitertem
Mobilitatsangebot sollen zukiinftig fiir weniger (ruhenden) motorisierten Individu-
alverkehr in der neuen Nachbarschaft sorgen.

Der Ausbau einer geeigneten Fahrradinfrastruktur durch einen Fahrradschnellweg
im Griinzug in Richtung Stadtmitte soll den Fahrradverkehr attraktivieren und
sichere Verkehrsbedingungen fiir den Radverkehr herstellen.

Auch die Quartiersmitte wird als Quartiersplatz mit der Méglichkeit verschiedene
soziale Einrichtungen an diesem Ort zu integrieren zu einem Ort von Vielfalt und
Teilhabe.

Die Nachbarschaften Blumenrods werden auch von Nachhaltigkeitskriterien, insbe-
sondere die des Regenwassermanagments, profitieren (bspw. als Puffer bei Starkrege-
nereignissen oder kiihle Frischluft durch durchgriinte Nachbarschaften im Sommer).

STADTEBAULICHE UND FREIRAUMLICHE
GRUNDSTRUKTUR

Der ,,Stadtpark Blumenrod bildet die iibergeordnete freirdumliche Adresse fiir die
alten und neuen Bewohner*innen in Blumenrod. Eine Fortfiihrung des bestehenden
Griinkorridors ,Paradies” soll als wohnungs- und siedlungsnaher Freiraum das
Angebot an Freizeit- und Aufenthaltsfunktionen in den umliegenden Quartieren
bereichern.

In effizienter Anbindung an das bestehende Straflennetz, zwischen dem Guten-
bergring und Breites Driesch, entwickeln sich sieben zentrale Baufelder. Dieses
stidtebauliche Grundgeriist bildet eine gut erschlossene, kompakte und robuste
Struktur kurzer Wege und ist Ausgangspunkt fiir eine qualitative Dichte. Innerhalb
der entstehenden Baufelder ist Flexibilitit auf zwei Ebenen méglich: einerseits der
Grad der typologischen Vielfalt und andererseits der dosierbare Anteil an gemein-
schaftlichem Freiraum.

Die Lage des echemaligen Feldflugfelds aus den 1930er Jahren, werden im Freiraum
als Wegespuren gezeigt.
Der siidwestliche Randbereich, in Anschluss an die Kneippstrafie, wird unabhangig

vom zentralen stidtebaulichen Grundgeriist entwickelt, folgt dennoch den gleichen
stidtebaulichen Grundprinzipien von Freiraum und Gemeinschaft.

Lageplan, vergroBerter Ausschnitt mit der “We-
gespur” des alten Feldflugplatzes

Lageplan Stand 08/23




(SUB)URBANE MISCHUNG

Eine Bandbreite verschiedener Typologien findet in der stidtebaulichen Grund-
struktur Platz. Moglich sind freistehende Hauser mit Girten, Kettenhéuser und
Hausgruppen in unterschiedlicher Ausprigung und Mehrfamilienhduser in Form
von kurzen Zeilen und Stadtvillen, Eine abwechslungsreiche Mischung kann somit
unterschiedliche Marktsegmente bedienen. In den Geschosswohnungsbauten soll
geforderter Wohnungsbau méglich sein. Die Mischung der Wohntypologien sorgt
fiir langfristige Stabilitit und hohe Lebensqualitit.

In den Erdgeschossen der zentrumsnahen Typologien ist es méglich kleinteilige
gewerbliche Nutzungen zu integrieren (Laden, Versicherungsbiiro, 0.4.). Erginzt
wird die Wohnnutzung durch einen Kindergarten sowie durch Quartiersgaragen
nérdlich der innerquartierlichen HaupterschlieBung.

Héuser mit Garton IR

Reihenhauser [
Patichiuser -
Gehbfte
Mehrfamilienhzuser EIIE
andere Nutzungen (kein Wohnen}

OFFENTLICHER RAUM:
VIELFALT UND TEILHABE

Die Gliederung der Baufelder erméglicht offene, sich {iberschneidende Hoffor-
mationen. Die Bebauung wird kleinteilig gemischt und bildet durch Vor- und
Riickspriinge intime, gut vernetzte Situationen mit Aufenthaltsqualititen. Diese
Freirdume kénnen fiir gemeinschaftliche Aktivititen, Sport und Freizeit genutzt
werden, Kinder kénnen hier sicher spielen.

Durch die unterschiedlichen Arten von Wohntypologien entstehen flexible und
vielfaltig nutzbare Hofbereiche. Die gemeinschaftliche Hofbereiche dienen der
unmittelbaren Nachbarschaft als Treff- und Aufenthaltspunkt im wohnungsnahem
Umfeld. Die Vielfalt im Gebiet zeigt sich vor allen Dingen auch durch die vielen
Typen von Nachbarschaften, kleinere und gréere Gemeinschaften nehmen Teil am
Quartiersleben, private Riickzugsriume sind aber ebenso wichtig und vorhanden.

Der Quartiersplatz ist ein Treffpunkt fir das gesamte Quartier Blumenrod. Durch
verschiedene soziale Einrichtungen oder Liden entsteht hier ein Ort der Vielfalt und
Teilhabe fiir die Nachbarschaft.

Offentlicher Raum
Gemsinschaftliche Hofbereiche |11
Baugrundstiicke [l

i
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DICHTE UND FREIRAUM

Der stddtebauliche Entwurf weist eine abwechslungsreiche und qualifizierte bauliche
Dichte aus. Auf einem Bruttobauland von 23,1 ha (alle nutzbaren Bau-, Erschlies-
sungs- und Griinflichen) sind ca. etwa 720 Wohneinheiten geplant. Das entspricht
einer Dichte von 31,2 Wohnungen/ha und erfiillt die aktuellen Vorgaben der
Regionalplanung. Auf diese Weise kann ein wesentlicher Beitrag fiir die steigende
Wohnungsnachfrage der Stadt Limburg geleistet werden und mit einer verhiltnis-
miBig hohen Dichte die Flichen effektiv genutzt und Ressourcen geschont werden.
Als Ausgleich zur wohngebietsvertraglichen stidtebaulichen Dichte stehen grofizii-
gige und wohnungsnahe Griin- und Freiriume.

Der zentrale 6ffentliche Griinzug ist ein weiter, offener Korridor und erweitert den
Stadtpark Blumenrod. Er fungiert als Frischluftschneise fiir das Quartier und die
Stadt Limburg und soll eine hohe Aufenthaltsqualitit fiir Bewohner*innen bieten
und ein attraktiver Freiraum mit einem vielfiltigen Nutzungsangebot werden. Das
Etablieren eines multifunktionalen Griinzuges ist an diesem Standort von hoher
Bedeutung. Das Freiraumangebot in unmittelbarer Wohnungsnihe soll Biirger*innen
im Gebiet halten und somit die umliegenden Felder mit Vogelschutzgebieten vor
ungewolltem Besucher*innenverkehr schiitzen. Von jedem Grundstiick im neuen
Baugebiet kann in maximal 150m Laufweite der Stadtpark (zentrale Griinzug) und
dessen Ausldufer erreicht werden, es entsteht ein ,,griines Wohnzimmer* fiir alle.

Regenwasserretentionsflichen in Form von weitlaufigen Mulden mit dichter Bepflan-
zung dienen zum Riickhalt von Regenwasser und bereichern Flora und Fauna.
Baumgruppen markieren locker den Rand, so dass in der zentralen Nord-Siid-Achse
die Frischlufi zirkulieren kann und der Blick Richtung Innenstadl nicht gestirt wird.
Im Freiraum lassen sich Flichen fiir Spiel, Sport und Freizeit verorten. Vorhandene
‘Wege im Bereich des Wildchens werden angebunden. Hier liegen Pfade, die die
Freizeitnutzung auf dezente Weise erméglichen. Das Wildchen und der éstliche
weiterfihrende Saum mit Baumen sollen punktuell aufgeforstet werden und bilden
die wichtige visuelle Abschirmung des bebauten Bereiches zum Vogelschutzgebiet,

Ein dichtes éffentliches Wegenetz soll vielfiltige Verbindungen im Freiraum und
zwischen den Nachbarschaften erméglichen und ist gleichzeitig ein sicherer Bewe-
gungsraum fir alle Nutzer*innengruppen, Entlang des Siidrandes des Gebietes

soll durch einen grofziigig gefassten Blithstreifen die Nord-Siid Bewegung der
Anwohner*innen in die Feldflur gestoppt werden. Ein Weg, in Ost-West Richtung
erméglicht die Lenkung der Besucher*innen im Gebiet, sie werden somit anf einem
Rundweg durch das Gebiet geleitet und nicht in die Felder gefithrt.

=7 e \

Kerngebiet / Baufelder

Wildchen

Loop-Park

Baumkulisse

Bruttobauland: Die Summe der Baufelder, des

Wildchens und des Loop-Parkes im Siiden

bilden das Bruttobauland mit 31,1h. Die an
tdllick N Baurnk

Rand lisse dient
dem Vogelschutz und wird nicht im Rahmen der
Entwicklungen genutzt.

| Offentlicher Griinraum
Gemeinschaftlicher Hof
Private Gérten
Gehrechte in Baufeldern
— Frischluftschneise
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WASSERKREISLAUF UND
REGENWASSERMANAGEMENT

Das Gebiet ist ein leicht hingiges Kulturland mit iberwiegenden Lehmbdden. Bei
etwa 800 mun mittlerem Jahresniederschlag ist eine Wasserbilanz mit 15 % Abfluss,
10% Grundwasserneubildung und 75 % Verdunstung hydrologisch zu erwarten, die
als Referenz fiir das neue Baugebiet dient. Mafinahmen zur Minderung der Regenab-
flissse (Volumen, Maxima), zur Erh6hung der Verdunstung und zu einer dem Boden
gemiflen geringen Versickerung fithren zu einer standortgerechten und nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung. Hitzestress, Schadensrisiko bei Starkregen sowie
Schadstoffemissionen sind erheblich reduziert. Der Wasserhaushalt entspricht dem
der Kulturlandschaft. Wasser ist als Naturelement erlebbar.

In der zentralen Griinachse dient eine lockere Kaskade leicht abgesenkter Flachen
mit ippiger standortgerechter Bepflanzung zur Retention und Verdunstung, Sie
schlieBen im Norden an das vorhandene Gewisser an. Die Mulden sind flach, so
dass die Benutzung als 6tfentlicher Raum barrierefrei méglich ist. Durch ihre grofien
Flichen haben diese trotzdem ein hohes Volumen.

Die Grundstiicke erhalten standardisierte Module zur Retention fiinfjihrlicher
Regen. Fiir die heterogenen Gebiude-, Nutzungs- und Eigenlumstypologien ange-
passt, kombinieren sie intensive Dachbegriinung, R nutzung, Regengérten
und Speicher mit gedrosselter Ableitung.

&'

Die éffentlichen Verkehrsflichen erhalten eine oberflichennahe Ableitung in offenen
oder geschlossenen Gerinnen, zum Beispiel Gréaben, Mulden-, Bord- oder Kasten-
rinnen, die auch Drosselabfliisse der Grundstiickentwisserung aufnehmen kénnen.
Ein Regenwasserkanal in der Haupterschliefungsstrafie nimmt die Gerinneabfliisse
der beiden siidlichen Gebietsteile auf. Verschmutzte Abflussanteile werden in

einem kleinen Retentionsbodenfilter gereinigt. Uberflutungsrisiken bei Sturzregen
werden durch ausgewiesene Fliefiwege einschlielich der Straen sowie die Lage der
Gebdudesffnungen minimiert. Das gesamte Gebiet wird intensiv durchgriint, um die
Verdunstungskiihlung im Sommer zu nutzen,

NACHHALTIGKEIT IM QUARTIER

Der stidtebauliche Entwurf fiir Limburg Blumenrod V und VI verfolgt in besonde-
rem Mafe generelle Nachhaltigkeitskriterien. Die wichtigsten im Uberblick:

Die Bewirtschaftung des Regenwassers mit zeitgemifien Zielvorstellungen zur
Forderung des lokalen natiirlichen Wasserkreislaufes und zur Klimavorsorge gehdrt
zu der nachhaltigen Quartiersentwicklung Blumenrods. Das Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept ist im Laufe des Prozesses von Prof. Mathias Uhl entwickelt
worden und wird implementiert,

Das zukunftsweisende Mobilitits- und Verkehrskonzept ist durch die Expertise der
Planersocietat prazisiert worden und setzt auf eine ausgewogene Balance aller Ver-
lehrsarten und den perspektivischen Riickgang des motorisierten Individualverkehr.
Quartiersgaragen sind riickbau- oder aber auch umnutzbar. Rédume fiir alternative
Mobilititsangebote und den modalen Split sind Teil der Planung, z.B. durch Car-
Sharing, Fahrradschnellwege, ein Gippiges Angebot an Fahrradstellplitzen, Stellplatze
fiir E-Mobilitdt und weitere.

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, besonders die des Vogelschutzes,
sind von hoher Bedeutung bei der Entwicklung des Quartiers. Die Kulissenwirkung
neuer Bebauung wird weitestgehend durch eine geringe Geschosshéhe (1 - 1,5
Geschosse) im siidlichen Randbereich zum Vogelschutzgebiet (Natura 2000) vermie-
den. Die grofiziigige Ausstattung mit ffentlichem Freiraum (iiber 40%) ermaglicht
abwechslungsreiche Rundwege im Wohnumfeld und ist gleichzeitig Mafinahme der
Besucherlenkung im Quartier - der direkte Zugang in die geschiitzte Feldflur wird
dadurch unterbunden.

Ganzheitlicher Ansatz: Sechs Siulen fiir Nachhaltigkeit und Qualitit

. Gkologische Qualitit, z.B. Gewisser- und Bodenschutz, Stadtteilklima,
Artenvielfalt, Flicheninanspruchnahme, Anteil erneuerbarer Energien, energie-
effiziente Bebauungsstruktur, Wasserkreislanfsysteme

»  Okonomische Qualitit, z.B. Lebenszykluskosten, Wertstabilitat, Flichenetfizienz

«  Technische Qualitit, z.B. Regenwassermanagement, Energietechnik, Car-
Sharing, Wegeverbindungen

+  Soziokulturelle und funktionale Qualitit, z.B. soziale und funktionale
Mischung, soziale und erwerbswirtschaflliche Infrastruktur, Aufenthalisqua-
litdt in dtfentlichen Réumen, Freiraumangebot, Barrierefreiheit, Nulzung von
Bestand

o Prozessqualitit, z.B. Verfahren zur Konzeptfindung, Beteiligung, integrale
Planung

»  Standortqualitit z.B. harte und weiche Standortfaktoren, Vernetzung mit dem
Stadtkérper, Schaffung eines qualitativen Wohn-, Arbeits-, und Lebensumfeld

Generelle Leitlinien
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» Gebéudeenergiegesetz (GEG),
Bundesministerium des lnnern, fiir Bau und
Heimat

» Bauer, Mésle, Schwarz (2013): Green Building.

Leitfaden fir nachhaltiges Bauen, 10

» Forum Nachhaltiges Bauen: N
Warmedimmverbundsysteme (WDVS) - Oko-
bilanz

» Forum Nachhaltiges Bauen:
Polystyral XPS - Okobilanz

» Energie-Experten.org:
Verteile und Einsatz von WDVS Mineralwolle

» Holzmann Bauberatung:
Gebdudedémmung mit Kork
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LEITSATZE FUR DIE GRUNDSTUCKE

Das Handbuch zur Gestaltung nachhaltiger Grundstiicke wird als Anlage zu den
Grundstiickskaufvertrigen zwischen der Stadt und den Kiufer*innen rechtsverbind-
lich, wodurch bauliche Qualititen im Gesamtgebiet gesichert werden.

Das Gestaltungshandbuch baut auf den Festsetzungen des B-Plans fiir das Gebiet
Blumenrod V + VI auf. Die aufgetithrten Leitsitze fiir das nachhaltige Bauen sowie
die nachfolgenden Materialititen fiir Fassaden, Dicher und Boden sowie Vor-
schlige fiir Bepflanzungen beziehen sich auf das gesamte Gebiet und gelten fiir alle
anschlieBend betrachteten Teilbereiche. Die gesammelten Prinzipien, Vorschlige und
Beispiele im Gestaltungshandbuch in den nachfolgenden Teilbereichen sind im Sinne
einer baulichen und nachhaltigen Qualitit fiir das neue Quartier zu sichern.

Grundsitzlich gilt:

Die natiirliche Materialitiit, naturbelassene Baustoffe und der Grad der Recyclebarkeit
von Materialien nach Abbruch sind von hoher Prioritit. Abdeckungen sowie Mate-
rial- und Farbkaschierungen und nicht recyclebare Bauslofle sollen daher komplett
oder weitesgehend vermieden werden.

NACHHALTIGES BAUEN

ENERGIEEFFIZIENTES BAUEN

Mit dem Inkrafttreten des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) 2020 wurden die Anfor-
derungen an die energetische Qualitit von Gebduden bundesweit neu geregelt. Das
Gebaudeenergiegesetz vereint das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinspar-
verordnung und das Energien-Wirmegesetz. Es adressiert den Klimaschutz im
Gebiudebereich (z.B. Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien) und stelit
notwendige und dringliche Weichen fiir die Umsetzung des Klimaschutzprogramms
2030, Durch Novellen des Gesetzes beispielsweise im Jahr 2022 werden die Mindest-
standards fiir Neubauten schrittweise erhoht.

Zukiinftige Eigentiimer*- und Bauherr*innen sollen sich daher an sozial vertrig-
lichen, kommunikationsférdernden, offenen Strukturen und an bauskologisch
unbedenklichen, méglichst naturbelassenen Baustoffen fiir nachhaltigen Gebdude-
konzepte orientieren.

ALTERNATIVER WARMESCHUTZ

Verputzte Hausfassaden werden oft mit einem Wirmedimmverbundsystem
(WDVS) in Verbindung gebracht. Hierbei handelt es sich um eine kostengiinstige
Fassadendimmung, wenn man sich allein auf die Herstellungskosten bezieht. Das
Fassadensystem mit Polystyrol-Hartschaumplatten ist der gingigste Ddmmstoff im
Wirdmeddammverbundsystem (sog. EPS WDVS). Bei den Hartschaumplatten han-
delt es sich jedoch um einen Kunststoff (Styropor, Styrodur), welcher umweltschid-
lich ist und somit Sondermiill ist. Deshalb wird das WDVS mit dem Dédmmstoff
Kunststoff-Hartschaumplatten im Baugebiet Blumenrod V + VI ausgeschlossen.

Langelebigere und 6kologisch unbedenkliche Dammvarianten und -alternativen
sollen im Baugebiet Blumenrod V und VI benutzt werden. So kénnen als Alterna-
tivdimmstoffe bspw. Mineralwolle oder Kork im WDVS verwendet werden. Diese
beiden 6kologischen Dammstoffe sind recyclebar und weisen eine héhere Langele-
bigkeit als der Kunststoff aus.

Als Alternative zum WDVS bietet die hinterliiftete Vorhangfassade zum Beispiel die
Moglichkeit einer Putz- oder Holzfassadenverkleidung, die auf einer Unterkonstruk-
tion reversibel montiert ist. Andere Fassadenverkleidungen wie Ziegel oder Schiefer
sind ebenfalls denkbar. Eine Luftschicht zwischen der Dammung sowie der Fassade
erméglicht es entstehende Feuchtigkeit abzutransportieren und Schimmelbildung zu
verhindern. Der Einsatz einer trennbaren Fassadenkonstruktion erlaubt im Sanie-
rungsfall das Separieren einzelner Baumaterialien oder das Austauschen einzelner
Bauelemente.

Bei der Wahl einer Mauerwerksfassade stellt das Verblendmauerwerk mit Kernddm-
mung eine hochwertige und wartungsfreie Alternative dar. Die Ddmmung befindet
sich hierbei, wie der Name es sagt, in der Mitte zwischen den beiden Mauerwerks-
schalen.

Ressourceneffiziente und umweltfreundliche Materialien sorgen fiir langlebige und
qualitativ hochwertige Gebdude. Eine Wirmeddmmung aus Hanf weist hinsichtlich
‘Wirmedimmung und Schallisolierung gute Eigenschaften auf. Durch den hohen
Gehalt an eingelagerter Kieselsdure sind Hanffasern feuchtigkeitsbestindig und
faulnisrestistent. Hanf ist weder als Putztriger noch als dulere Ddmmung in Form
von WDVS geeignet, allerdings ist es moglich eine Hanf-Démmung als hinterliiftete
Fassade auszufithren. Nachwachsende Rohstoffe wie Flachs, Schafwolle, Zellulose,
Korkplatten, Holzfaserplatten oder Seegras sind ebenfalls nachhaltige Dimmstoffal-
ternativen und weisen gute bis sehr gute Wirmeleitfahigkeiten sowie eine komplette
Recyclebarkeit auf.

Auch haben massiv gebaute Passivhiuser wirmeddmmende Vorteile gegeniiber
Leichtbau Alternativen. Schwere Baustoffe wie Kalksandstein kénnen viel Warme
speichern, Die Folge: Im Hochsommer nehmen die massiven Winde die Hitze auf
und sorgen fiir angenehm niedrige Temperaturen in den Wohnriiumen ~ auch ohne
aufwendige Liiftung-, Beschattungs- oder Klimatechnik. In der kalten Jahreszeit wir-
ken die schweren Kalksandsteine als Warmepuffer: Bei Sonneneinstrahlung durch
die Fenster nehmen die Kalksandsteine die Warme auf und geben sie am Abend
nach Sonnenuntergang wieder ab. Der fiir ein Passivhauns notwendige bauliche
Wirmeschutz erforderte zwangsliufig eine Minimierung von Heizenergie zehrenden
‘Wirmebriicken.

Fiir das Planungsgebiet Limburg Blumenrod V und VI wird daher unter den
Gesichtspunkten einer energieeffizienten und nachhaltigen Entwicklung der
Gebaudemindestenergieffizienzstandard KfW 55 festgesetzt. Fiir die Auflenwinde
der Geb4ude mit einem WDVS mit alternativen, nachhaltigen Dimmstoffen ist, je
nach Dammmaterial, von durchschnittlich 5cm mehr Wandstéirke auszugehen als
bei einem WDVS mit Polystyrol-Hartschaumplatten.

DER LEBENSZYKLUS VON ROHSTOFFEN UND MATERIALIEN

Schatzungen der Vereinten Nationen zufolge verursacht das Bauwesen in Europa fast
50 Prozent des Rohstoffverbrauchs. Gleichzeitig steht die Bavindustrie in Deutsch-
land fiir 55% des Abfallaufkommens (Statistisches Bundesamt 2019).

Das vom deutschen Chemiker Michael Braungart mitentwickelte Cradle-to-Cradle*-
Konzept (von der Wiege bis zur Wiege C2C) beschreibt das Prinzip zweier kontinu-
ierlicher Kreisldufe (Circular Economy): Verbrauchsgiiter sind biologisch abbaubar
und gehen in den natiirlichen Nihrstoffreislauf zuriick. Gebrauchsgiiter werden
nach ihrer Nutzung in sortenreine Ausgangsstoffe zetlegt und einem technischen
Kreislauf zugefithrt. Dabei bleibt ihre stoffliche Giite erhalten, ein Downcycling mit
Qualititsverlust wird vermieden. Alle Inhaltsstoffe sind chemisch unbedenklich
und kreislauffahig. Miill im heutigen Sinne gibt es nicht mehr, sondern nur noch
nutzbare Néhrstoffe.

Die Mehrwerte fiir Bauherr*- und Investor*innen sind:
»  Reduzierte Baukosten durch Rohstoff - und Performanceleasing

«  Hoherer Verkehrswert einer Immobilie durch Schadstofffreiheit, Rezyklierbar-
keit und demontierbare Verbindungen. Anders als bei den iiblichen Neubauten
fallen bei einem Riickbau keine Kosten fiir die Entsorgung des Sondermiills an.
Im Gegenteil generiert die Verduflerung der nach Demontage und Trennung in
sortenreinem Zustand vorliegenden Rohstoffe einen nennenswerten Verkaufs-
erlds.

«  Gebiude als Rohstoftlager; Durch Cradle to Cradle” wird unsere gebaute
Umwelt zu einer Art Rohstoffager. Dieses speichert die verbauten Materialien
iiber die Nutzungszeit und gibt sie an deren Ende wieder zur VerauBerung frei.

» Okologisch Bauen:
Hanf Dammung

» Energieheld:
Démmstoffe

» KS Wemdinger Kalksandstein:
Vergleich: Massives Passivhaus gegen Leicht-
bau Passivhaus

» Bundesbaublatt:
Hochwarmedammende Fassaden ohne WDVS

» Vergleich von Warmeleitstufen (WLS) und U-
Werten unterschiadlicher Dammstoffe

"

Bau/
Horstelling
Abbruch Wartung/
: Plage /
Instandsetzung

Abb. 2 Der Lebenszyklus von Rohstoffen und
Materialien
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Abb. 3 Holzschindel

Abb. 6 Lehmputz
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Abb. 8 Roter Klinker
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Abb. 9 Strukturierter Lehmputz

Abb. 10 Schisferschindel

Abb. 13 Begrunte Fassade

Abb. 14 Karbonisierte Holzfassade
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FASSADEN

In Limburg Blumenrod V und VI soll ein nachhaitiges
Quartier entstehen. Die Verwendung nachhaltiger und lan-
gelebiger Materialien ist daher eine Notwendigkeit. Cradle-
to-Cradle Ansétze sollen hier ihre Umsetzung finden. Das
tibergeordnete Ziel ist so nachhaltig und ressourcenscho-
nend wie méglich zu bauen, um so auch langfristig Qualitat
zu erhalten und das Klima zu schiitzen.

Vorgabe Materialitit Fassaden;

Holz, Lehm, Mauerwerk, verklinkerte Fassaden, Schiefer,
Wirmedimmverbundsysteme mit nachhaltigen Materialien
(keine Polystyrol-Hartschaumplatten), helle Materialien
haben Vorrang

Eine Fassadenbegriinung durch Bepflanzung von rankenden
Pflanzen wird empfohlen, Begriinte Fassaden besitzen neben
positiven Effekten fiir das Mikroklima und Regenwasserre-
tention auch wirmeddmmende Eigenschaften und schiitzen
das Gebiude vor direkter Sonneneinstrahlung und somit vor
Aufheizung,

Fenster und Tiiren mit entsprechender Funktionsverglasung
sind ein wertvoller Beitrag zum Umweltschutz und senken
den Ausstof von CO2 und reduzieren die Heizkosten,
Tiiren- und Fensterprofile sind aus Holz, Aluminium oder
umweltfreundlichen, bleifreie und recyclebare Kunststoff-
profilen vorzusehen, um eine hohe Qualitit, Langelebigkeit
und Recyclebarkeit zu generieren.

Abb. 12 Recycleb. Kunststoffprofile

Abb. 15 Bleifreie K

DACHER

Flachdicher sind intensiv oder extensiv zu begriinen.
Groflere Flachdicher erhalten eine intensive Dachbegrii-
nung von mindestens 20cm Aufbauhdohe, die optional auch
als Dachgarten nutzbar sein kann. Auf den im Bebauungs-
plan festgesetzen Flachddchern soll die Dachbegriinung

mit Raseneinsaat, Grisern, Stauden und/ oder Gehdlzen
umgesetzt werden. Die Vegetationstragschicht ist hierbei mit
einer Stirke von mindestens 30cm zuziiglich einer Filter-
und Drainschicht herzustellen. Bei einer Baumpflanzung

ist eine Vegetationstragschicht von 100 cm Tiefe zuziiglich
einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Der Wurzelraum
muss je Baum mindestens 25 m® betragen. Begriinte Dicher
sorgen fiir saubere Luft, unterstiitzen die Regenwasserreten-
tion und bilden wertvolle Biotope.

Sattelddcher mit einer Neigung von bis zu 20° und kleinere
Flachdicher (z.B. Gartenschuppen) sollen ebenfalls begriint
werden.

Ausgenommen von einer Dachbegriinung sind Dachter-
rassen und technische Aufbauten, die auf max. 30% der
Gesamtdachfliche zulassig sind. PV-Module kénnen in
Verbindung mit einer extensiven Dachbegriinung vorgese-
hen werden.

Gedeckte Dicher sind grundsitzlich mit nachhaltigen und
recyclebaren Marterialien zu decken. Das Dach kann daher
grundsitzlich mit einem der folgenden Arten von Dachzie-
geln, -schindeln oder Deckweisen gedeckt werden:
Tonziegel, Schiefer, Dachschindel aus nachhaltigen Materia-
lien, Stehfalz Metallddcher, Holzdeckung, Reetdicher, helle
Materialien, Substrat- und Drainschichten bei begriinten
Dichern.

Glasierte und hochglinzende Dachziegel sind im gesamten
Baugebiet ausgeschlossen.

Abb. 26 Dachb

iinung

Abb. 17 Biberschwanz-Dachschindel ~ Abb, 18 Stehfalz-Zinkblechdach

Abb. 23 Holz-Dachschindel

Abb. 27 Dachschindel aus Ton Abb. 28 Dachschindel aus Ton
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Abb, 29 Ur\voﬂugtes Fllaster

Abb. 31 Permeable Rasenliner
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Abb, 32 Wassergebundene Decke

Abb. 34 Rasen

Abb. 37 Sempermabh Pl
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BODEN - VERSIEGELUNG

Der Boden stellt ein besonderes Gut dar. §1a Absatz 2 des
Bau(GBs legt fest, dass mit Grund und Boden sparsam

und schoned umgegangen werden soll. Daher gilt auch im
Baugebiet Limburg Bl od: je durchléssiger der Boden,
desto besser fiir Umwelt und Mensch.

Unversiegelte, durchlidssige Oberflichen unterstitzen die
Regenwasserretention. Das Pflanzen von Griinstrukturen
verbessert nicht nur die Luftqualitit, sondern trigt zur
Verbesserung der lokalen Biodiversitit bei und ist ein
Beitrag gegen den Urban Heat Island Effect wihrend heifler
und niederschlagsarmer Monate.

Im Plangebiet Blumenrod V und VT sind fiir die privaten
Vorgirten der Wohnbebauung Vorzonen im B-Plan
festgelegt. Es ist empfohlen fiir diese Vorzonen eine intensive
Bepflanzung auf mindestens 40% der Vorzonenfliche vor-
zusehen. Maximal 40% der Gesamtvorzonenfliche diirfen
versiegelt sein.

Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Rasenlinern oder
als wassergebundene Decke anzulegen.

Fiir die riickwirtigen privaten Gartenflichen in den
‘Wohntypologien empfiehit sich maximal 20% der Gesamt-
gartenfliche zu versiegeln (z.B. durch einen Gartenweg
oder eine Terrasse). Unter den Nachhaltigkeitsaspekten der
Regenwasserversickerung und der Biodiversitit emfpiehlt
sich eine intensive Bepflanzung der Privatgirten wo immer
miglich.

Gartenwege sind grundsitzliche als wassergebundene
Decken oder mit unverfugtem Natursteinpflaster anzulegen.

Vorgabe Materialititen Boden:

Pflastersteine aus Naturstein (Regional, Fairtrade) oder
Tonbaustoffen, Rasenliner oder Rasengittersteine als
halbdurchlissige Fliche, Rasen, bepflanzte Rasenfliche,
Holzstege, wassergebundene Decken

BODEN - PFLANZEN

Laut Naturschutzbund entspricht die Fliche aller Privatgar-
ten in Deutschland ungefihr der Fliche aller Naturschutz-
gebiete in der Bundesrepublik. Die Gérten bieten also ein
enormes Potenzial um einen Beitrag fiir die Artenvielfalt
und Biodiversitit zu leisten.

Staudenbeete und Naturgirten sollen in den Vorzonen-
bereichen und riickwirtigen Girten angelegt werden. Im
Baugebiet Blumenrod empfiehlt es sich vor allen Dingen
einheimische und standortgerechte Pflanzen gepflanzt
werden.

Bei den aufgefiihrten Pflanzen handelt es sich um ausge-
wihlte Beispiele, die die Biodiversitit im heimischen Garten
unterstiitzen kénnen. Eine ausfiihrlichere Liste mit weiteren
Arten fithrt der BUND Hessen auf seiner Website. Auch

der Naturschutzbund (NABU) fiihrt weitere Beispiele der
Bepflanzungen und gibt Informationen zur Unterstiitzung
der lokalen Artenvielfalt.

» htps:/ bund-h de/ar focken/
» hittps:/A natusd Jt-und kologisch-leben/
balk 1 ierpfi /01955 html

» https://hl Journal de/blod|vers|taat-lm-eigenan-garten/

Abb. 47 Staudenbeet Abb, 48 Staudenbeet

Abb. 40 Calendula

Abb, 44 Islandmohn

Abb. 50 Nachtviale




Abb. 51 Bepflanzte Einhausung

i - 2,
Abb. 54 Bepflanzte Einhausung
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ENTSORGUNG & FAHRRADSTELLPLATZE

Bei der Platzierung und Gestaltung von Abfallsammelstellen und Radstellplatzen
werden unterschiedliche Ziele in Einklang gebracht. Die Flachen fiir diese Funktio-
nen sollen durch gemeinschaftliche Anlagen moglichst dezentral konzentriert wer-
den, da die Vorzonen eine attraktive Adresse bilden sollen. Fahrradstellplitze kénnen
zusammen mit den Miilltonnen integriert werden. Wichtig ist, dass die Fahrrader
moglichst in kleineren Gruppen nah an Eingingen abgestellt werden kénnen.

Mehrfamilienhiiuser

In Mehrfamilienhiusern werden Miillsammel- und Fahrradriume in die
Gebaudekubatur integriert. Diese bieten ein geschiitzes Abstellen der Fahrrader und
verhindern das wertvoller Freiraum auf den Kleinen Grundstiicken dafiir genutzt
werden muss.

Reihen- & Stadthduser

In Reihen- und Stadthiusern hingt die Gestaltung von den Eigentumsverhéltnissen
und dem verfiigbaren Raum in den Vorzonen ab. Zunichst sollen vorzugsweise
dezentrale, kleine Sammelpunkte eingerichtet werden, Die Tonnen sind in allen
Fillen so in den Entwurf zu integrieren, dass sie nicht direkt sichtbar sind, 2.B. als
bepflanzte Miilltonnenboxen oder integriert in das EG. Die Vorzonen bieten Platz fiir
Fahrrider. In Abhéngigkeit der noch entstehenden Eigentumskonstellationen werden
die besten Losungen fiir eine [ntegration der Miillplitze gefunden:

«  Bilden Reihen eine Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) oder werden
die Einzelgebaude von einem Eigentiimer vermietet, kann die Abfallentsorgung
gemeinschafilich veranlagt werden. Dies spart in vielen Fillen Tonnen
und folglich notwendige Flichen. Hier kénnen individuelle geeignete Orte
beispielsweise im Riickbereich der Gebaude gefunden werden, um die dezenten
Einhausungen zu platzieren.

«  Sind die Gebiude einer Reihe in Einzeleigentum aufgeteilt, wird jedes
Grundstiick satzungsgemif einzeln veranlagt. Hier miissen die Tonnen und
Sammelorte fiir Wertstoffsacke in angemessene Einhausungen eingefasst
werden. Diese missen in das EG integriert sein oder eine hohe Gestaltqualitit
aufweisen. Gerade bei Reihenhiusern mit gerngem Abstand zur StraBle, ist eine
Fassadenintegration vorzusehen. Vorzugsweise werden in den Vorzonen der
Gebdude nur Rest- und Biomiill gelagert, fiir Papier und Wertstoffe sollen, wenn
moglich die Riickbereiche genutut werden.

«  Werden grofere Abschnitte, wie beispielsweise ein halber Ficher, von einem
Bautriger entwickelt, oder entwickeln mehrere Einzeleigentiimer gemeinsam
die gemeinschaftlichen Freiflichen im Inneren der Ficher, kénnen im Entwurf
auch mittelgrofle Einhausungen fiir Miill und Rider entstehen. Diese sind so zu
platzieren, dass die Qualitit der gemeinschaftlichen Freitlichen als Erholungsort
gewahrt bleibt.

In den Gehéften

Die Geholle konnen z.B. als WEG organisiert werden und sind auf diese Weise
gemeinschaftlich veranlagt. Vor jedem Gehéft ist eine Zone entlang der Strafie
eingerichtet, die Flichen fir Stellplitze und Miill bieten. Hier befinden sich nicht
nur die notwendige PKW-Parkplitze, sondern auch Fahrradstellplatze, die jeweils an
den Zuwegungen liegen. Pro Gehoft gibt es Sammelplitze fiir Mill, die in dezenten,
begriinten Einhausungen aufgestellt werden. In den Hotbereichen kénnen weitere
individuelle Fahrradbiigel Platz finden.

Abb. 56
Auch die Diicher von Nebenanlage sind zu begriinen

- : o
Abb, 58 FMH Miilleinh&usung
Sammelstellen fir Mill mit Griindach

T
Abh. 57 FMH Miilleinhdusung
S Istollen fir Miill mit Ubsrdachte Fahrradstellpld

it : S 7| - "
Abb. 59 Verk le Nordrhei f: Abb. 60 Hamburg
Begriinte Vorgarten mit bepflanzte Miilltonnenbox Boxen aus Holz fir

Mk

Abb. 61 FMH Miill- und Fah
Kombinaticn von Fahrrad: und Einh, fur Milllbehélter
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TEILBEREICH 01: FACHERFORMIGE BAUFELDER

Masximale Maximale Ausgewogene
Gemeinschaft Privatheit Verteilung

33 Fécherférmige Baufelder

PRAMISSEN BAUFELD

Die ficherformigen Baufelder bilden die charakteristische stidtebauliche Grund-
struktur der Neuentwicklung Blumenrods V + V1. Diese sieben Baufelder bilden die

stidliche Raumkante der Ost-West Verbindung, der Erweiterung des Gutenbergrings.

Die Randbereiche werden durch Baufelder 01, 02, 05 und 08 gebildet. Sie arrondie-
ren und vermitteln zur umgebenden Bebanung.

Die Baufelder 06-07 erstrecken sich zwischen 100 - 170 m Linge in Richtung

Siiden, Sie sind durch eine ringférmige, verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche mit
Spielstraencharakter erschlossen. An den Mittelpunkten von jeweils zwei benach-
barten facherformigen Baufeldern entsteht durch einen Versprung der Strafle ein
nachbarschaftlicher Anger. Diese sind als éffentliche Platze ausgebildet und schaffen
Orientierungs- und Treffpunkte im Quartier. Der rdumliche Versprung der Wege
gliedert zudem die Linge der jeweiligen Baufelder.

Von hier aus erschlieflen Wege die Innenbereiche der Baufelder und verkniipfen
privatere und &ffentliche Bereiche. Diese sekundire Ost-West Verbindung ist fiir
Fufginger*innen ausgerichtet, das Fahren mit dem Fahrrad ist erlaubt. Jeder

Anger ist so mit den Mittelpunkten der Innenbereiche verbunden. An diesen
Verkniipfungsstellen im Hof kénnen Orte der Nachbarschaften eingerichtet werden.
Wohnungsnahe Kleinkindspielplitze sind hier von jedem privaten Grundstiick des
Baufeldes zuginglich. Griin- und Regenwasserretentionsflichen finden auch hier
Platz.

Eine Freiraumstruktur in Form einer nutzbaren Griinfliche soll die Lebensqualitét
der Nachbarschaft fordern und Nachhaltigkeitsaspekte im Quartier etablieren. Die
privaten Girten flankieren die nachbarschaftlichen Bereiche und bilden die Schnitt-
stelle zu den Hausern. Sie bieten Raum fiir Individualitit und Riickzug.

BO.06
BO.05

TYPOLOGISCHE VIELFALT IM BAUFELD

Die ficherformigen Baufelder weisen eine hohe typologische
Vielfalt auf. Eine Durchmischung von mehrgeschossigem
Mehrfamilienhdusern, grundgebundenen Reihen- und
Stadthausern oder aber auch kleineren privaten Einfa-
milieneinheiten in Form von Patiochiusern bedienen

ein weites Spektrum an Wohntypologien fiir zukiinftige
Bewohner*innen und Nutzer*innengruppen. Im Gesamtge-
biet befinden sich sieben ficherformige Baufelder mit einem
jeweiligen Anteil an (kalkuliert nach Wohneinheiten):

Geschosswohnungsbau 47%
Reihenhduser und Stadthiuser 45%
davon Einliegerwohnungen 6%
Patiohduser: 8%
Mehrfamilienhduser

Die Mehrfamilienhiuser unterteilen sich in drei Unterkate-
gorien: die Zeile, den Kopfbau und die Stadtvilla.

» Die Zeile ist ein mehrgeschossiger Spannertyp, jedoch
alleinstehend. In den oberen Geschossen eignen sich
Riickspriinge fitr Terrassen oder Logien fiir Mehrgeneratio-
nenwohnen, Singles und Paare.

» Bei dem Kopfbau handelt es sich ebenfalls um einen
mehrgeschossigen Spinnertypen, welcher als Abschluss
einer Reihe die Raumkante zu einem offentlichen oder
gemeinschaftlichen Raum bildet.

» Die Stadtvilla ist ein freistehender, gleichseitiger Solitir
mit einer zentralen ErschlieBung und Balkonen oder
Loggien besonders fiir Senior:innenen, kleine Familien
und Balkonliebhaber:innen.

Hiuser mit Garten

» Das Reihenhaus und das Stadthaus sind Typologien des
‘Wohnens mit Garten, Unterschiedliche Dimensionen,
Gartengrofien und Geschossigkeiten sind besonders fiir
Familien und Gartenfreund*innen geeignet. Gerade grofle
Reihen- und Stadthauser kénnen auch Einliegerwohnun-
gen aufnehmen,

» Bei den Patiohiusern handelt es sich um Einfamilienhiu-
ser mit einem teilweise umschlossenen privaten Hof als
leicht zu bewirtschaftender Garten bzw. geschiitztem Frei-
raum. Diese Typologie ist besonders fiir kleine Familien,
Paare oder Senior*innen geeignet.

Facherférmige Baufelder
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MEHRFAMILIENHAUSER
DIE ZEILE N

4 !
Grundstiick 489 m? \.‘,of;‘l' &
Grundflsche 260 m? ¥ &
P2 e
Anzahl der Geschosse i begriintes Dach f P
BGF i i

Wohneinheiten

gemeinachaitliche Hoffiiche

Bei der Zeile handelt es sich um einen mehrgeschossigen
Spénnertypen. Der Eingang zum Haus liegt entlang der
nachbarschaftlichen verkehrsberuhigten Mischverkehrsfla-
che. Hier befindet sich auch die Einfahrt zur gemeinschaftli-
chen Tiefgarage.

In der Vorzone des Mehrfamilienhauses werden sich
Fahrradstellplitze sowie eine geringe Anzahl an Stellplitzen
fiir mobilitatseingeschrinkte Nutzer*innen befinden.

Die Vorzone soll wasserdurchlissig (permeabel bis semiper-
meabel) angelegt werden. Eine Pflasterung durch Rasenliner
oder Pflastersteine kann fiir Stellplitze fiir mobilititseinge-
schrinkte Nutzer*innen vorgesehen werden. Ebenso sollen

] die Zuginge zum Gebiude niveaugleich gepflastert werden,
Ausschnitt Vorzane um cine Standsicherheit aller Nutzer*innen zu gewihrleis-
Der Wachsel in der Materiafitat markiert den Eingangsbereich ten. Unversiegel(e Bereiche der Vorzonen sollen iippig durch
Staudenbeete bepflanzt werden.

Das Dach der Zeile soll extensiv oder intensiv begriint
werden. Eine Kombination mit PV-Modulen ist bei einer

extensiven Dachbegriinung vor Eine gemeinschaft-
liche Dachnutzung ist denkbar, dennoch soll sichergestelit
sein, dass mind 70% der G dachfliche bepflanz-
bar sind.

Die riickwirtige Seite der Zeile schliefit in vielen Bereichen
der ficherformigen Baufelder an den Gemeinschaftshof des
Baufeldes an. Hier befindet sich auch der wohnungsnahe
Kleinkindspielplatz. Die Hofseite der Zeile soll einen unver-
siegelten Gemeinschaftsgarten vorsehen, hier kénnen aber
auch bspw. weitere Fahrradstellplitze platziert werden.

Abb. 62 Clock House Gardens, Welwyn/ GBR, Stockwool Achitecture
Griner, nachbarschaftlicher Hofcharak ischen Mehrfamilienh

35  Fécherférmige Baufelder

DER KOPFBAU

Grundstiick 380 m?
Grundflache 286 m?
Anzahl der Geschosse I+D
BGF 942 m?
Wohneinheiten

befestigte Flache fiir EG Nutzung

Bei dem Kopfbau handelt es sich um den Abschluss einer
Reihe in Form eines mehrgeschossigen Spannertyps. Das
Mehrfamilienhaus schliefit somit an einen dffentlichen oder
gemeinschaftlichen Raum an und hat die Fihigkeit gewerbli-
che Funktionen im Erdgeschoss aufzunehmen.

Der Eingang zum Mehrfamilienhaus liegt entlang der nach-
barschaftlichen Mischverkehrsfliche. In den meisten Fillen
wird die Tiefgarage des Kopfbaus von eben dieser auch
erschlossen, in Ausnahmenfillen erfolgt die ErschliefSung
der Tiefgarage vom Gutenbergring,

Da es sich bei dem Kopfbau um einen urbaneren Typen des
Geschosswohnungsbaus mit ggf. gewerblicher Erdgeschoss-
nutzung handelt, kann der Anteil der (semi-)permeablen
Oberflichen zu Gunsten von befestigten Aulenflichen der
EG Nutzung reduziert werden. Dennoch muss sichergestellt
werden, dass anfallendes Regenwasser auf dem Grundstiick
versickert werden kann. Fassadenbegriinung soll daher hier
unterstiitzend das Regenwasser an der Fassade zurtickhalten
und langsam an den Boden abgeben.

Eine intensive oder extensive Begriinung des Flachdaches
ist vorausgesetzt, auch hier ist die extensive Begriinung mit
PV-Modulen zu erginzen.

Die rlickwirtige Seite des Gebdudes soll weitmdglichst

unversiegelt bleiben. Hier entsteht ein Garten fiir die
Hausbewohner*innen.

begriinte Dachtorrasse

Abb. 63 Marmelade Lane Co-Housing, Cambridge/ GBR, Mole Archit

Ein Mehrfamilenhaus als Kopfbau direkt anschlieBend an Reihenhauser

- =, =hd 4
Abb. 64 Green City Hotel, Fraiburg, Barkow Leibinger Architekten
Fassadengrii N + Mikroklima und :

rstiitzt die RW-R:
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DIE STADTVILLA

Grundstick 532 m?
Grundflache 304 m?
Anzahl der Geschosse n
BGF 912 m?
Wohneinheiten 9

Abb. 65 Bremer Punkt, Bremen, LIN Architekten Urbanisten
Serieller und anpassungsfahiger Bautyp nach einem Baukastensystem

- —
S ey T S
Abb, 66 Hamburg Finkenau, u.a. Tchoban Voss Architekten
Dichtbepflanzte Beets schaffen Distanz zu den privaten Wohnungen

37  Fécherférmige Baufelder

Der freistehende gleichseitige Solitér ist eine mehrgeschos-
sige Stadtvilla mit zentraler ErschlieBung und Balkonen oder
Loggien.

Das Mehrfamilienhaus hat eine direkte Anbindung an die
nachbarschaftliche verkehrsberuhigte Spielstrafe, so kann
auch die Tiefgarage von dieser Erschliefung erreicht werden.

Die Stadtvilla kann ebenso wie die Zeile im zentralen
Bereich der ficherformigen Baufelder liegen. Der gemein-
schaftliche Garten auf der riickwirtigen Hofseite ist der
private Freiraum der Hausgemeinschaft und kann als
Gartenfliche mit einer Terrasse genutzt werden.

Die zur Mischverkehrsfliche liegende Vorder- und Ein-
gangseite folgt den Prinzipien der Vorgartenzonen. Auch
hier ist vor allen Dingen auf permeable Oberflichen und
einen geringen Versiegelungsgrad zu achten. Aulerdem sind
nachhaltige Rohstoffe zu verwenden und Staudenbeeten, wo
immer moglich, zu pflanzen.

Die Vorzonen sollen aulerdem Stellplitze fiir Fahrrader
oder PKW Parkierungen fiir mobilititseingeschrinkte
Nutzer*innen vorsehen.

REFERENZEN
MEHRFAMILIENHAUSER

- B A
Verwolt Ramsel Architekten
Fassade aus Kohlek i Klinker und Lirchenhotz

Abb, 67 Wohnbau, Weiz/ AUT, Ederer+Haghiri:
Mederne Holzarchitektur

e e e o
Abb, 70 MFH, Miinster, MS PLUS Architekten
Zuriickhaltender Baukdrper mit heller Fassade

»
o
=3

. 69 Mehrfamilienhaus, Regensburg, Thomas Feigl
famili us Holzb ise mit karbonisierter Hol

r al

Abb.71 die griine 88, Ottersberg, Kahrs Abh. 72 wood cube, Hamburg/ DEU, Ateliar PK
Holz & Bau GmbH IBA-Prototyp in Holzbauweise
MEH in Holztafelt ise mit Massivholzdeck
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GRUNDGEBUNDENES WOHNEN
REIHEN- UND STADTHAUSER &

&
Grundstiicke 114 bis 320 m? éﬁ“&t}ﬁsﬁ
Grundfliche 78 bis 108 m? o -
Anzahl der Geschosse 14D bis II1+D S
BGF 117 bis 270 m? ; S
Anzahl Hauser 27

Gemeinschaftshaf

Die Reihen- und Stadthduser in den facherformigen
Baufeldern werden das stidtebauliche Bild Blumenrods V
und VI iiberwiegend prigen. Jede Reihe von Hiusern dieser
Typologie wird in Grile, Geschossigkeit und Art des Daches
variieren. Die nérdlichen Bereiche der ficherférmigen Bau-
felder lassen eine Geschossigkeit mit bis zu IT+D Geschossen
zy, zum stidlichen Rand verringern sich die Hohen auf I bis
1+D, um die Kulissenwirkung zum Vogelschutzgebiet zu
reduzieren.

Die facherformigen Baufelder besitzen je Reihenhaus oder
Typologie (beim Geschosswohnungsbau) Vorzonenbe-
reiche, die durch den B-Plan festgesetzt sind. Ziel dieser
Festsetzungen ist hier, den 6ffentlichen Raum zu ordnen,
sodass ein harmonisches Erscheinungsbild entsteht. Inner-
halb dieser Vorgartenzonen sind Nebenanlagen unzulassig.
Davon ausgenommen sind Stellplitze, Abstellplitze fir
Fahrrider und kleinere, umbaute Miillboxen voraussichtlich
fiir Restmiill und Biomiill {siehe Seite 26-27).

Die Vorgirten sind mit Einsaaten und Pflanzen zu begriinen.
Davon ausgenommen sind auf max. 40 % der Fliche die
notwendigen Zuwegungen, Stellplitze und Abstellflichen fiir
Fahrrider.

Die Vorzonen unterteilen sich in zwei verschiedene Tiefen.
Eine 2m tiefe Vorzone findet sich in den Bereichen der
Baufelder wieder, in welchen es zu einem Vorsprung der
Gebiudekante kommen soll, um die Flucht der Raumkante
zu brechen, Bei einer 2m tiefen Vorzone ist das Parken des
privaten PKWs im Erdgeschoss des Hauses vorgesehen.

Zoom in: 2m Vorzone
Die 2m Vorzone bietet geniigend Platz fur ein individuelles Entree.

39  Facherférmige Baufelder

Die 5m tiefe Vorzone erméglicht einen grofieren Vorgarten
mit einem PKW Stellplatz vor dem Haus. Grundsitzlich sind
die Raumkanten entlang der nachbarschaftlichen Misch-
verkehrsfliche als offene Adresse gedacht. Hier soll keine
Einfriedung durch Ziune stattfinden, gemauerte Pflanzkiibel
sind hier jedoch denkbar (s. Referenzen unten).

Die Gestaltung der Vorzonen soll vor allen Dingen unter
Anbetracht der Nachhaltigkeit einen hohen Nutzen fiir die
Umwelt besitzen, d.h. so viel permeable Oberflichen wie
mdglich erhalten. Die Vorgirten entlang der nachbarschaft-
lichen Mischverkehrsfliche werden somit zu multifunktio-
nalen Flichen, die sowohl die Qualitit der Wohnumgebung
steigert als auch Nachhaltigkeitsaspekte wohnungsnah
etablieren.

Die Dachnnutzung erfolgt in Abhingigkeit der Dachformen:
trauf- und giebelstindige Dacher mit einer Neigung bis 20°
sollen extensiv begriint werden. Auf geneigten Dichern

mit Siidausrichtung sind PV-Module zu installieren. Auf
Flachdichern ist auf min. 70% der Dachfliche eine extensive
oder intensive Dachbegriinung vorzusehen, diese ist durch
PV-Module zu erginzen.

Sg
S
Abb. 74 Great Kneighton, Cambridge,
als Teil der Vorgar Proctor & Matthews

< o Y
Abb. 73 Hamburg Finkenau
Erhéhte Pflanzb

Abb. 76 Rasenliner Stellplatz
Durchlissige Oberflichen fiir PKW Stellpla

Abb. 77 Copenhagen/ DK, Vandkunsten
Individuelle V: imale Nachb

Zoom In: Sm Vorzone
Die 5m Vorzone bietet viel Platz fiir Uppige Staudenbeste

Abb. 75 Great Kneighton, Cambridge,
Proctor & Matthews
Schmale Vorzonen und Parken im EG
. o

Pl il

Abb. 78 Freiburg Vauban
Uppig bepfl Vorzone
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GRUNDGEBUNDENES WOHNEN
PATIOHAUSER

Grundstiicke 118 bis 136 m?
Grundflachen 72 m?
Anzahl der Geschosse { bis I4+D
BGF 72 bis 108 m?
Anzahl Hauser 4

Die im Siiden der ficherformigen Baufelder befindlichen
Einfamilienhduser sind sogenannte Patiohduser. Es handelt
sich hierbei um eine Typologie, welche einen teilweise
umschlossenen Hof mit einer leicht zu bewirtschaftenden
Freifliche oder einem Garten besitzt. Die Kettenhaustypo-
logie besitzt minimales Wohnen mit Garten, ideal fir kleine
Familien, Paare oder Senior*innen.

Der teilweise umschlossene Hof hat eine Gréfie um die
30qm, in einigen Fillen auch groRer. Der Vorteil hier: der
Garten ist leicht zu bewirtschaften und daher auch beson-
ders fiir weniger mobile Bewohnerinnen oder Haushalte,
mit wenig zeitlicher Méglichkeit einen grofien Garten zu
unterhalten, geeignet,

Die Patiohéuser sind mit ihrer Eingeschossigkeit die
niedrigsten Hiuser in den facherférmigen Baufeldern und
im Quartier. Nach dem B-Plan ist die Erweiterung durch ein
Staffelgeschoss jedoch méglich.

Abb. 79 Kingohusene, Helsinger, Jorn Utzon
Die private Terrasse ist das ,Herz” des Patichauses.

Auch fiir das Patiohaus gelten die gleichen Vorschlige wie
fiir die vorausgegang; Typologien: méglichst nachhaltige
und qualitativ hochwertige Materialien am Haus sollen die
Langelebigkeit unterstijtzen.

Die Eingangsbereiche der Patiohiuser sind zu bepflanzen.
(Halb-}durchlissige Oberflichen oder Pflastersteine als
‘Wege sollen das Gebiet in seiner visuellen Identitét unter-
stlitzen.

Die Dicher der Patiohduser sollen als Flachdach oder leicht
geneigt gebaut werden, um hier intensive oder extensive

Al d Grindacher zu realisieren und den Regenwasserabfluss zu
Abb. 80 Patiohduser, Jona-Kempraten/ CHE, BGS & Partner Architekton ermbglichen. Bei einem Staffelgeschoss ist die Ausbildung
Das Gebéude umfasst die Terrasse und den Garten einer intensiv begrﬁmen Terrasse denkbar.
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REFERENZEN
REIHEN-, STADT- UND PATIOHAUSER

Abb. 81 East Tilbury/ UK, LOM Abb. 82
Bepflanzte Vorzonen helfen bei der RW-Retention  Unverfugtes N

Abb. 83 Contrast House, Ty / CAN, Dubbledam Archi + Design Abb. 84 Seine-et-Marne/ FRA
Auf dem Dach entspannen und gértnern Bepflanzte private Vorgarten

Abb, 85 ze05, Berlin, d h architak Abb., 86 Wohnsiedl Orenberg Ossi / CHE, BDE-Architek
Intensiv und extensiv begriinter Dachgarten Das Reihenhaus aus Holz als Blickfang im Quartier

Facherformige Baufelder 42



EXEMPLARISCHES BAUFELD: BW.08

Lage des exemplarischen
Baufeldes mit Schnittlinie der
Abwicklung auf der Folgeseite

e B |

LT -
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DATEN UND FAKTEN

Ficherfdrmige Baufelder Uberblick Gesamtgebiet

Gesamtfliche Baufelder 72.957 m*
Private Baugrundstiicke 60.441 m*
Gemeinschaftliche Freiflichen 12,516 m*
Geschosswohnungsbau 240 Wohneinheiten (46%)
Reihenhiuser 250 Wohneinheiten (49%)
Patiohiuser 26 Wohneinheiten ( 5%)

Baufeld BW.08

Mehrfamilienhduser

Private Baugrundstiicke 1.400 m?
Grundflichen 851 m*
Anzahl der Geschosse 111 bis III+D
BGF 2.826 m*
GRZ [¢X]
GFZ 2,0
Wohneinheiten 28
Grundstiicke Min-Max 379 -532m*
Reihen- und Stadthiuser
Private Baugrundstiicke 5.034 m?
Grundflichen 2,298 m? /'
Anzahl der Geschosse 14D bis 114D {
BGF 4,725 m*
GRZ 0,5
GFZ 1,0
Wohneinheiten 32 '
Grundstiicke Min - Max 113 - 341 m* '
Patiohduser
Private Baugrundstiicke 624 m*
Grundflichen 288 m*
Anzahl der Geschosse 1
BGF 288 m*
GRZ 0,5
GFZ 0,5
‘Wohneinheiten 4
Grundstiick Min-Max 123 - 142 m*
gesamt
Fliche Baugebiet 9.598 m*
Private Baugrundstiicke 7.057 m* h
Gemeinschaftsflichen 2.540 m*
Grundflachen 3.437 m?
Anzahl der Geschosse Tbis IH";D
BGF 7.839 m
GRZ 0,5 '
GFZ 11 /]
‘Wohnungen 66

Die Grofe der Gemeinschaftsfliche in einem Ficher kann, so-
weit planungsrechtlich zuléssig, zwischen den Nachbar*innen
ausgehandelt und dosiert werden.
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extensives Grindach mit PV-Anlage

pigmentierter Lehmputz

Kalkputz

AuBengastronomie

Ausschnitt 01, 1:100 Ausschnitt 02, 1:100

FASSADENABWICKLUNG EXEMPLARISCHES BAUFELD: BW.08

Ausschnitt 01

U0l 0 oo
I G}
0

ielhafte Fassadenabwicklung Baufald BW.08

unten verkleinert, OriginalmaBstab 1:100 in den obe-
ren beiden Ausschnitten
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REFERENZEN
WOHNSTRASSEN UND ANGER

Abb. 87 Great Kneigh Cambridge, Proctor & Matth
Verkehrsbeuhigung schafft ein qualitatives Wohnumfeld.

Abb. 90 Byh K h / DKK,
Die StraBBe wird zum zweiten, &ffentlichen Spielzimmer

49

Abb. 88 Pepys Estate, London, bptw
Der groBzigige StraBenduerschnitt bietet Platz flr alle Verkehrsteilnehmer

Abb. 89 KiefernstrafBe, Dresden
Der Shared Space ist ein , Alleskénner” und muttifunktional nutzbar

Abb. 91 Vauban, Fraiburg/DEU
Kinder spielen in clen WohnstraBen

Abb. 92 Marmelade Lane Co-Housing, Cambridge, Mole Architects
Der gemeinschatliche Anger tidt als Treffpunkt zum Verweilen ein

Abb. 93 Great Kneighton, Cambridge, Proctor & Matthews
14

Eine Insel des Aufenthalts und Spielens im Wok fe

Abb. 94 Triangle, Swindon, Glenn Howaslls Architects
Der Anger als multifunktionale Fléche, hier kann man auch Gértnern

Abb. 95 Mint Plaza, San Francisco/ USA, CM

landscape architecture
Eine griine Insel mit Si die Wot
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TEILBEREICH 02: GEHOFTE

PRAMISSEN BAUFELD

Das Gehoft ist eine mit Biumen umstandene niedrige Hausgruppe um einen zentra-
len, gemeinschaftlichen Hof. Die Erschliefung der Hiuser erfolgt iiber eben diesen
g haftlichen Hof, welcher das Herz eines jeden Gehbfts bildet und somit die
nachbarschaftliche Gemeinschaft, die Lebendigkeit und Begegnung férdert.

Zehn Gehofte bilden den siidlichen Rand des Baugebiets Blumenred. Die behut-
R sam in die Landschaft integrierte clusterdhnliche Struktur erinnert an drei- und

4 vierseitige Bauernhdfe und nicht zuletzt an die Domine Blumenrod, welche unweit
nordlich des Gebietes gelegen ist.

RAD &,

LANDSCHAFT

Um eine Kulissenbildung in Richtung des siidlichen Vogelschutzgebietes zu ver-
meiden wird auf Hochpunkte entlang des Siidrandes verzichtet. Mit maximal 1,5
Geschossen verschwinden die Gehofte zum Teil hinter den bestehenden Baumstruk-
turen, Neupflanzungen von Bdumen sollen diesen Effekt zusitzlich unterstiitzen, um
somit die Storung des Vogelschutzgebietes so gering wie mdglich zu halten.

Das Gehaft eignet sich fiir gemeinschaftliche Baugruppen, aber auch fiir nachbar-
schaftsorientierte Anwohner*innen. Die Gehdftgemeinschaften variieren in ihrer
Grofe: das kleinste Gehoft besitzt 7 Wohneinheiten, das GréBte doppelt so viel.

Der Gemeinschaft zugewandten Hausgruppen, bestehend aus Ketten- und Patio-
hiusern sind mit 1 bis 1,5 Geschossen die niedrigsten Hiauser im Gebiet. An jede
‘Wohneinheit schlieit nach Aufien ein privater Garten an, welcher unmittelbar an
den griinen Freiraum anschliefit.

Die Gehéfte als gemeinschaftliche Form im urban-freirdumlichen Geflecht bieten
Platz far bekannte, aber auch neue Wohnformen., Singles, Paare, Familien und
Senior*innen kénnen hier einen geeigneten Ort zum Leben finden.

Abb. 97 Domine Blumenord
Die Dormine Blumenrod als Vorbild der Gehbite

6
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-
Grundstiicke 128 bis 216 m? /b:'f
Grundflache 80 bis 103,5 m?
Anzahl der Geschosse | bis 1+D
BGF 84 bis 155 m?
Anzahl Hauser 8

private Girtan

DAS GEHOFT

Das Gehoft ist mit seiner {iberschaubaren Anzahl an
Wohneinheiten die ideale Typologie fiir gemeinschaftslie-
bende Bewohner*innen, die dennoch einen privaten Garten
wertschitzen. Neben dem Bereithalten von mindestens 50%
als Regenwasserretentionsfliche, kann die gemeinschaft-
liche Hofflache als flexibler Raum den Bediirfnissen der
Anwohner*innen dienen. Alles ist hier denkbar: von Klein-
kindspielplatzen, iiber Grillplitze oder gemeinschaftlichem
Gardening bis hin zu verwachsenen Wildblumen- oder
Streuobstwiesen.

Die ErschlieRungswege zu den Eingéingen der Hiuser

sollen aus einem wasserdurchlissigen Material sein. Eine

Bepflanzung um den privaten Eingangbereich soll vor- Abb. 98 Towar House, Alphing yniards archi
gesehen werden, solang diese keine Beeintrichtigung fiir Der begriinte Hof ist Ort der nachbarschaftlichen Begegnung

Fuflganger*innen darstellt.

Jedem Gehoft sind nach der Stellplatzsatzung private PKW
und Fahrradstellplitze zugeteilt. Diese befinden sich aufier-
halb der Hofgemeinschaften, somit sind alle Gehéfte frei
von MIV und somit auch frei von Gefahrenquellen fiir den
Fuflverkehr. Die PKW- sowie Radstellplatze sollen ebenfalls
durch einen semi- bis permeablen Oberflichenbelag die
Regenwasserversickerung unterstiitzen,

Flachdicher bis leicht geneigte Décher (bis 20°) sind als
extensive oder intensive Griinddiacher anzulegen, auf geneig-
ten Déchern mit entsprechner Sonnenausrichtung sind PV
Module vorzusehen.

‘
- e e
s 3, e
Abb. 99 Lovedon Fields, Kings Worthy, John Pardey Architects
Tur an Tiir wohnen mit den Nachbarn
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EXEMPLARISCHES BAUFELD: BO.10 DATEN UND FAKTEN
Gehofte Uberblick Gesamtgebiet

Gesamtfliche Baufelder 24.609 m*
Private Baugrundstiicke 7.724 m?
Gemeinschaftliche Freiflichen 16.885 m*
Kettenhiuser 49 Wohneinheiten (62%)
Patiohduser 30 Wohneinheiten (38%)

Baufeld BO.10

Kettenh&user

Private Baugrundstiicke 830 m*

Grundfliche 449 m* o s—

Anzahl der Geschosse 1+D

BGF 674 m*? |

‘Wohneinheiten 5

Grundstiicke Min-Max 148 bis 179 m®
Patiohduser

Private Baugrundstiicke 422 m*

Grundfldche 234 m? - —

Anzahl der Geschosse 1+D

BGF 351 m?

‘Wohneinheiten 3

Grundstiicke Min - Max 105 bis 206 m*
gesamt

Fliche Baugebiet 1.874 m?

Private Baugrundstiicke 1394 m?

Gemeinschaftsflichen 480 m*

Grundfliche 682 m*

Anzahl der Geschosse 1bisI+D

BGF 1.023 m?

GRZ 0,5

GFZ 0,7

‘Wohnungen 8

. Newpflanzung -
D) Exsinzung BosmiuliBRY
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REFERENZEN
GEHOFTE

Abb. 100 Balancen Senior Co-Living / DK, Vandlkunsten Architacts Abb.101 G haftliches Woh: ble, H: ksw
Co-Living Projekt fiir 50+ ohne Kinder Zei 3Be Architek

g

Abb. 104 Kvistga ard/ DK, dk Archi Abb. 106 Kanth i Laréd, Helsingborg/ SWE, dl
Bot Ok ischen L

R
Hohe Dichte, niedrige Hauser, viel Nachbarschaft

Abb. 102 Almshouses Wohnensemble, London Abb. 103 Balancen Senior Co-Living / DK, Vandkunsten Architacts
Das Gehoft bietet eine groBziigige Hofflache fiir die Bewohner*innen Kleine private Vorzonen fiir die Bewohner*innen pislen die niedrige Ei

o it

Abb. 105 Eindhovan/ NLD, HappalCorneli h
o h
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TEILBEREICH 03: EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER

Einfamilien- und Doppelhéuser

LAYHDSANT?

PRAMISSEN BAUFELD

Die Einfamilien- und Doppethiuser bilden in ihrer Kleingliedrigkeit den Ubergang
zu dem bestehenden Gebiet Blumenrod im Westen und Nordosten. Individuelle
Hduser beleben den Rand und verkniipfen somit Alt und Neu.

Die ein bis anderthalb geschossigen Einfamilien- und Doppelhiuser liegen entlang
der dufleren Wohnstrafien, mit Ausnahme von dem Baufeld BO.04, welches entlang
der Ost-West HaupterschlieBung liegt.

Die Grundstiicke folgen auch hier der Logik der Vorgartenzonen und erzeugen
durch 2 m und 5 m Riickspriinge ein lebendiges Stralenbild.

Die riickwirtigen Seiten sind private Girten mit unterschiedlichen Charakteren.
Wiihrend im Westen des Gebietes die Einfamilien- und Doppelhauser tiberwiegend
entlang eines schmalen Griinzuges liegen, besitzen die duflerst stlichen Einfamili-
enhausstrukturen einen freien Landschaftsblick. In einem direkten Back-to-Back mit
der angrenzenden Nachbarschaft befindet sich nur das Baufeld BO.04, welches sich
die Riickseite mit der Bebauung ,,An der Landstrafie” teilt.

Die privaten Grundstiicke und ihre Gérten sind fippig und bieten viel Platz fiir
groflere und kleinere Familien, die ein grofies Grundtsiick bewirtschaften wollen.
Die privaten Girten sind ippig mit einheimischen Pflanzen zu bepflanzen.

Flache und leicht geneigte Dicher (bis 20°) sind extensiv oder intensiv zu begriinen.
Auf extensiv begriinten Dichern und geneigten Déchern mit Siidausrichtung sind
PV-Module vorzusehen.

BO,04

Grundstiicke 395 bis 561 m?
Grundfliche 81 bis 140 m?
Anzahl der Geschosse 1+D bis Il
BGF 122 bis 210 m?
Anzahl Hauser 10

5 Metor Vorzona

Abb. 107 House Ims, NOR, Trodahl Arkitelter
Die gegla Holzfassad, icht den Charakter des Hauses

a.'!éa

ta Girtan

Abb. 108 Albertinenstraie, Berlin, DMSW
Ein Spiel aus Symmetrie, Reihung und Spiegelung

Abb. 109 Hausfuchs, Bal
Ein Doppelh

it L

Idham, IFUB*

und Blechdack

Einfamilien- und Doppethéuser
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EXEMPLARISCHES BAUFELD: BO.04 DATEN UND FAKTEN

-~ Einfamilien- und Doppelhduser Gesamtiiberblick
b
| Gesamtfliche Baufelder 5.202 m?
L\ Private Baugrundstiicke 5,160 m?
| Fliche mit Wegerecht £2m?
Einfamilien- und Doppelhiuser 17 Wohneinheiten

BAUFELD BO.04

Einfamilienhaus
Privates Baugrundstiick 561 m*
Grundfliche 108 m*
Anzahl der Geschosse I+D
BGF 162 m*
Wohneinheiten 1,2
Grundstiick 561 m*
gesa mt
Private Baugrundstiicke 5.160 m?
Grundftiche 1.477 m? < pn®
Anzahl der Geschosse +D .
BGF 2216 m*
GRZ 0,3
GFZ 0,4
‘Wohneinheiten 17
Grundstiicke Min-Max 267 bis 589 m*
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REFERENZEN )
EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER

Abb. 110 Tilbury / GBR, Bell Phillips
el P

ZeitgemiBe Archi die H genitit im Quartier

Abb. 111 Hausfuchs, Baldham, IFUB*
Die Verspriinge in Héhe und Tiefe geben dem Haus ein spielerisches Aussehen

45 Einfamilien- und Doppelhduser

Abb. 112 The Longhouse, Utrecht/ NLD, Architecten Studio-PLS
Das Einfamilienhaus zeigt sich schlicht, aber modern nach Auien

Abb. 113 Energiesparhaus mit Satteldach, WeberHaus
Energieeffizientes Fertighaus aus Holz

e =y
Abb. 114 Moorenweif3, Stephan Rauch
Die dunkle, spiegel. ische Giebelf

£ d

Abb. 115 Hausfuchs, Baldham, IFUB*

Abb. 116 Haus am Stadtrand, Si Falke Architek
Das individuelle Doppelhaus mit offenem Gartengrundstiick

Ein Einfamilienhaus einfach und klar in seiner Erscheinung
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TEILBEREICH 04: FREISTEHENDE STADTVILLA

PRAMISSEN BAUFELD

Die freistehende Stadtvilla ist eine allseitige Mehrfamilienhaustypologie entlang des
zentralen Griinzugs mit zentraler ErschlieBung und Balkonen oder Loggien in den
Obergeschossen.

Die Punkttypologie besitzt an drei Seiten qualitativ hochwertigen Freiraumbezug.
Mit der vierten Seite bildet das Gebiude eine Prisenz an der verkehrsberuhigten
Wohnstrafle und gewihrt so die Ankniipfung an die Nachbarschaft. Die als Vorzone

TP ERERA ausgewiesene Fliche folgt den Prinzipien von Materialitit wie eingangs erldutert.
Hier ist vor allen Dingen auf permeable Oberflichen zu achten und nachhaltige
Materialien zu verwenden, wo moglich sollen Staudenbeeten und Bodendeckern
gepflanzt werden. Hier befinden sich neben den Eingdngen zum Wohnhaus auch

& Fahrradstellplitze und Parkplitze fiir mobilititseingeschrinkte Nutzer*innen sowie

die Einfahrt zur hausgemeinschaftlichen Tiefgarage.

Die Stadtvilla steht als Solitir im Freiraum und ist dicht umwachsen von Boden-
deckern und Stauden, um so einen Abstand zwischen 6ffentlichem Freiraum und
privater Wohnung zu generieren. Riickseitig ist kein gemeinschaftlicher Garten
vorgesehen; das Gebéude steht quasi im ffentlichen Griin. Eine intensiv begriinte
Dachterrasse dient als gemeinschaftlich genutzter Freiraum mit Aussicht.

Mit einer gestaffelten Geschossigkeit zwischen I11 und I11+D Geschossen vermitteln
die freistehenden Stadtvillen zwischen dem Freiraum und der weiteren Bebauung
ohne hierbei das freirdumliche Gesamtbild zu storen.

B
® @

&7  Die freistehende Stadtvilla

Grundstiicke 618 bis 725 m2 % ’

Grundflache 369 m?
Anzahl der Geschosse Iil bis 1I+D
BGF 1107 bis 1291 m? \‘

Anzahl Wohneinheiten 11 bis 13

Bodendocker sal

Abb. 118 Holzhaus am Waldpark, Potsdam, Scharabi

Ein Mehr k Holzk

in massiver k

Abb. 117 Mehrf; ' k kbnk Architek Abb. 119 Funf Morgen Urban Village, Berlin, Eller+Eller
Nachhaltiger Massivbau einer Baugruppe Ein Mehrfamilient mit Landschaftsk
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EXEMPLARISCHES BAUFELD: BW.13 DATEN UND FAKTEN

Stadtvillen Gesamtiiberblick

Gesamtfliche Baufelder/Grundstiicke 3.103 m?
Grundstiicke 734 bis 807 m*
Geschosswohnungsbau 66 Wohneinheiten

St Quartiarsplatz

BAUFELD BW.13

Stadtvilla
Privates Baugrundstiick 807 m?
Grundfliche 369 m*
Anzahl der Geschosse 1V+D @
BGF 1.661 m?
GRZ 0,5

GFZ 2,1 .
Wohneinheiten 17 m

>> Referenzen Stadtvillen siche S. 64ff

w

2
5
o,
K
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TEILBEREICH 05: DIE QUARTIERSMITTE

» Querschnitt WohnstraBe Ubergang Platz {Abb.

Planersocietat)

73

PRAMISSEN

Die Quartiersmitte ist als zentraler Ort im neuen Quartier Blumenrod wichtiger
Knotenpunkt und bietet Platz fiir 6ffentliche Funktionen und Aufenthaltsqualititen,
es wird ein Ort der Vielfalt und Teilhabe. Am zentralen Quartiersplatz erginzt neben
Stellplatzen fiir E-Fahrzeuge und Car-Sharing eine neue Bushaltestelle das Mobili-
tatsangebot in der Nachbarschaft an diesem Standort. Hier ist Platz fiir wohngebiets-
vertragliche 6ffentliche Nutzungen oder Einrichtungen des Gemeinbedarfs.

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes soli hier in Zusammenspiel mit dem Platz-
umfeld gedacht und geplant werden. Der zentrale Quartierplatz iibernimmt in seiner
Multifunktionalitit eine wichtige Aufgabe als Aufenthalts- und Umschlagspunkt

fiir die vielseitigen Nutzungsanspriiche der Bewohner*innen zu unterschiedlichen
Tageszeiten.

Der Quartiersplatz soll mit einem wahrnehmbaren Belagswechsel die verkehrliche
Ost-West Verbindung kreuzen. Die Quartiersmitte wird zu einem verkehrberuhigten
Bereich, in welchem Querung durch Fulginger*innen sicher erfolgen kann. Des
Weiteren sollen fiir die 6ffentliche Platzgestaltung auch Qualititspunkte sicherge-
stellt werden. Hierzu zihlen insbesondere Aufenthalts- und Verweilmoglichkeiten,
die diesen Treffpunkt zu einem Identifitkationsort im Quartier machen sollen.

Die neue Quartiersmitte soll wichtiges verbindendes éffentliches Glied im Gesamt-
geflige Blumenrods werden. Es entsteht nicht nur ein befestigter Platz mit Aufent-
haltsqualititen, sondern auch ein Ort der Kommunikation und Identitétsbildung.

Ein akzentsetzendes Element kann beispielsweise ein bodengleiches Wasserspiel
sein, welches niveaugleich in die Platzfliche eingebaut ist und somit zum Spielen
und Betrachten einladen kann. Die Platzfliche soll multifunktional nutzbar sein.
Biume und Sitzgelegenheiten sollen den Raum flankieren.
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REFERENZEN
QUARTIERSMITTE // FREIRAUM

Abb. 120 Ortskern, Salzbergen, haefner jiménez hatcke jarasch
Sitzmdbel laden zum Verweilen am Platz ein

Abb, 122 Bushallsstnlln integriert, haefner jlminnz batcke jarosch
Die E des markiert die B lle im Shared Space

Abb. 124 Ville de M / FRA, Mi
Multifunktionale PI OBl

75

Abb, 121 Baumgruppe auf Platz, haefner jiménez betcke jarosch
Gezislt gesetzte Béume spenden im Sommer Schatten

Abb. 123 Sl b ki Ljubljana
GroBzligige Sitzgelegenheiten unter Biumen laden zurm Verweilen ein

Abb. 125 oberflichengleiches Wasserspiel. hjbj
Das Fonténenfeld ladt zum Spielen und Verweilen ein

REFERENZEN
QUARTIERSMITTE // GEBAUDE

Abb. 126 MaxAcht, Stutcgart, arthltekturagamur
Das leimireie Massivholzhaus férdert die Gemei

Abb, 127 Kita Mikade, D: it, ramona buxk

i Abb. 128 Dorfzenlrum, S:hw:rzach (AU), HK ARCHITEKTEN
Die Kita als Holz-Hingucker mit Bezug zum bffentlichen Raum Die Staditvilla als rultif per im E ble am Platz

Abb. 129 Nachbarschaftshaus mit Ki , AV Architekten
Das grofiziigige Erdgeschoss mit seiner Fensterfront wirkt einladend
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TEILBEREICH 06: QUARTIERSGARAGEN

» Mobilitztsk Sridtebautich

Ent-

pt zum
wurf Blumenrod V und VI, Juli 2020, Pla
cietat, s. Anhang

79

nerso-

PRAMISSEN

Langfristig wird sich die Mobilitat auch im suburbanen Raum wandeln. Die Flichen
fiir die Integration zukinftiger und zurzeit noch alternativer Mobilitatsformen wird
im Plan vorgehalten und fordert schon heute individuelle Bewegungsmuster. Die
Stadt Limburg bietet so neue Wege fiir eine zukunftsweisende, integrierte Stadt- und
Mobilititsplanung.

Uater dieser Pramisse werden zwei unterschiedlich grofie Quartiersgaragen entlang
der nordlichen HaupterschlieBung vorgesehen, die ca. 120 Parkstinde aufnehmen
und somit den Gesamtstraenraum vom ruhenden Verkehr weitgehend entlasten.
Eine Quartiersgarage wird im westlichen Entwicklungsgebiet positioniert, die andere
im Bereich des Anschlusses Breites Driesch. Somit besteht in der Regel nicht mehr
als 300 m Luftliniendistanz zwischen Wohneinheit und Quartiersgarage (vgl. § 6 der
Stellplatzsatzung der Stadt Limburg: ,,zumutbare Entfernung"), sodass hier in etwa
die gleichen Voraussetzungen wie bei der Erschlieung durch den OPNV gegeben
sind.

Die Quartiersgaragen sollen stadtebaulich integriert und architektonisch hochwertig
als Mobilitatshub gestaltet werden. Zusitzliche Nutzungen werden integriert: Dies
kann von einer aktiven Dachfliche z. B. durch Spiel- und Sport oder Solaranlagen
iiber eine Fassadennutzung oder -gestaltung (Kletter-/Boulderwand, Begriinung
etc.) bis hin zur Ausnutzung der Grundstiicksfliche insbesondere fiir Radabstellan-
lagen reichen. Zudem sollte eine Bauweise vorgesehen werden, die einen Riickbau
oder Umbau erméglicht. Umfang, Art und Maf der beiden Quartiersgaragen
(Anzahl Stellplitze, Geschossigkeit, ErschlieBung etc.) werden durch den stidte-
baulichen Entwurf, das Mobilititskonzept sowie im Rahmen der Bauleitplanung
festgelegt.

ach mit P\-Modulen

ado: Begrinung + Material
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REFERENZEN
QUARTIERSGARAGE

Abb. 130 Extensive Dachbegriinung Abb. 131 Vertikales Griin
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