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Bebauungsplan "Blumenrod V. und VI. BA"

Plankarte 1_— i \/Erbbf@u Q 7 & 1 o T\ = % - . g 7 'u PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERLAUFSPROTOKOLL

[ 218 1 97 153
2 (74
&_9 % % % o7 o 875 149 ol 152 12 Art der baulichen Nutzung | Planungsrechtliche Festsetzungen 8. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 12.8.2. Artenvorschlagsliste 2: ,Flachige Baum- und Strauchpflanzungen® 6. Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflache 8. Externe AusgleichsmalRnahmen _
%o_ 210 = % 96 7 13 17 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 8.1 Retentionsflachen Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x.v., mB, STU 16 - 18 cm Die Anlage und Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen in Form von Kies- und Schottergarten ist Es werden auf nachstehenden stadtischen Flurstiicken innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Feldflur bei ausgefertigt am:
T 8 85 . . o - . . o ; i 3SSiq. i “ - i Uhrt: Dr. Marius Hahn
151 ‘f:’é‘ y » % 7 ] WA Allgemeines Wohngebiet (Nicht tberbaubar | Uberbaubar) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB werden fiir den Riickhalt und vorrangig fiir die Verdunstung des Heister, 2 x. v. nicht zulgssig Limburg™ (DE 5614-401) folgende externen Ausgleichsmaltnahmen durchgefihrt ( Biirgermeister )
124 152 # 3 7 95 o 2\(,)@ a6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt: Niederschlagswassers 6ffentliche Grinflachen mit den Zwefckbestimmungen Foi/etentionsfléche festgesetzt. Fir Botanischer Name Deutscher Name 7. Miillsammel- und Fahrradriume ) Bliihstreifen 1: Auf dem Flurstiick 24 (teilweise, siehe Plankarte 3) der Flur 28 der Gemarkung Linter ist auf
D 6 \ . i i ¥ ¥ den Nachweis der Wasserbilanz ist jeweils eine Retentionsflache ARF von 10 % der angeschlossenen Flache : - . b . . N — N . . . —— : " L . .
141 199 150 3 g2 94 95 " ¢ = 4 140 155 ~ ’ 18 SO Sondergeb!et (Nlcht"uber.ba'ubar ! Uberbanar) " 1.1. Art der baulichen Nutzung Ab(ARF=0,1AB) anzusetzen. Die Eiantauh('jhe darf 30 cm nicht tiberschreiten ° I Carpinus betulus Hainbuche Bei Mehrfamilienhdusern sind Miillsammel- und Fahrradrdume in die Gebaudekubatur zu integrieren. Bei einer Flache von 0,15 ha ein B|Uh_5t|'e.|fen in einer Br_elte von 10,5 m anzulegen, welcher insbesondere als 1. Grundlage: Gesamtflachennutzungsplan genehmigt durch den RP (Az. 34-61d 04/01) am 26.08.1983
T t@ I 594 7 (\’\(\O o 156 36 ZW@CkbeStlmmung MOb//ltat, Energle und Infrastruktur GemaR § 4 BauNVO werden ein allgemeines Wohngebiet, das sich hinsichtlich der Art der Nutzung in die o ’ . ’ ’ Fagus sylvatica Rotbuche Einzel- und Doppelhausern bzw. Hausgruppen sind Miillsammelbehalter in die Fassade zu integrieren bzw. Lebensraum fiir Offenlandarten wie die Feldlerche dient. in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.03.2011
3 210 3 0P . . ] o ) Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert, sowie zwei Sondergebiete festgesetzt. 8.2. Einleitung von Niederschlagswasser - : " falls sie in der Vorgartenzone errichtet, werden gestalterisch einzuhausen. Gemeinschaftliche Sammelflachen - Bluhstreifen 2: Auf dem Flurstiick 30/2 (teilweise, siehe Plankarte 4) der Flur 28 der Gemarkung Linter ist _
155 Z ’ O % % i ) 157 <— | Uberhaken fir Markierung von Zugehorigkeiten von Nutzungen 111, Al ines Wohngebiet — WA 1 (inkl, WA 1 (A) — WA 1 (C)) und WA 3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind bei Gebauden ohne eine intensive Dachbegriinung geméaB Ziffer 723 PPrunus avutJm Uvoll?;zl-klrsche fiir Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen sind im riickwértigen Bereich ebenfalls zulassig. auf einer Flache von 0,86 ha ein Bliihstreifen in einer Breite von 10,0 m anzulegen. 2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung vom 29.09.2020
vS‘e 210 7 88 3 148 T, gemeines ohngepiet — INKI. - un 12 4 dieser textlichen Festsetzun S ich B.R rt Zist d H K binati di Yyrus pyraster *x | Irne . . . . . . . - .
156 217 R = \ 2 . . o . ) . . gen Speicher (z. B. Regengarten, Zisterne oder eine Kombination dieser L . Die Ansaat und Bewirtschaftung beider Flachen hat gemaf dem Hinweis 3 a) Artenschutz zum Blihsteifen auf 3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 26.02.2021
1% T 7 f‘%% g 5 < 19 MaR der baulichen Nutzung Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA 1, inkl. WA 1 (A) — WA 1 (C)) und beiden) zu errichten, zu denen das anfallende Niederschlagswasser geleitet wird. Gemeinschaftsanlagen sind Sorbus aucuparia Eberesche 8. Wasserdurchlédssige Bauweise Flurstiick Nr. 24 zu erfolgen. )
% S l 89 o 2| (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO) éVA 3 T)Uinahmbswiisf ZU|3?5'9\?H Befrlebe de(SBBehegbeglungigewzrt}res,ksonﬁtlge n'Chthjogindg Nr 1 bis 5 zulassig. Bei den Speichern ist eine technische Abflussdrosselung von max. 10 L/(sha) in die Muldenrinnen der *Populus tremula Zitterpappel Mit Ausnahme der Verkehrsfldchen >300KFZ/24h sind die befestigten Flachen, wie Wohnwege, Ful- und 4. Bekannimachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 26.02.2021
2 45 S\ 94 5 AN Frigeld 141 ' : ’ ewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nac s. 3 Nr. 1 bis angrenzenden StralRen, die naheliegenden Graben oder, soweit vorhanden, in den Niederschlagswasserkanal Radwege, private Stellplétz und Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Drainpflaster) zu errichten. Dartiber hinaus ist fiir die Anbringung von Vogelschutzmarkierungen des Typs Fire-Fly™ oder eines .
) 3.8y ¥ 9 ' S Wi ; €, 4 : : : — — ge, private Stellplétz und Zufahrte asserdurchléssiger Bauweise (. ainpflaster) zu errichte gung g g9 yp y " S .
160 Q Q Flur 53 216 & M 7570 gﬂ.;,&i o\ 178 GRZ Grundflachenzahl BauNVO unzuléssig. zulassig. Die Speicher sind fiir ein 5-jahriges Wiederkehrintervall zu bemessen. Tilia cordata Winter-Linde gleichwertigen Produkts an der siidéstlich des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung ein Betrag 5. Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB g;rzinschl gi'ggéggl
~ TN\ EED e 90 SIAY7 0 \ 176 20 i i Tilia platyphyllos Sommer-Linde in H6he von 39.132 € bereitzustellen. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem Netzbetreiber und der ' o
iy AN s £ o s 174 \ 175 . 1.1.2. Allgemeines Wohngebiet — WA 2 . : . . i - ' . . _ N ,
~ 21100 o I\ N T 5 66\51 > m . 7y \172 \173 181 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. I GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe 9. Geh , Fahr- und Leitungsrechte . ' . ' Ulmus laevis Flatterulme 1. Nachrichtliche Ubernahmen zusténdigen Naturschutzbehérde. 6. gn:or.l:)ng der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit E)/pm. ’ 8;825831
Y 158 o 212 7/ am i z‘% 7 e y sl o Saﬂd i\ 7 1 B ]| Zahl Voll h Is Mi Hoch R, z.B. lI-lll des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen flir Verwaltungen Gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werqen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die folgenden Geh-, *Prunus padus Traubenkirsche GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen 9 Fassadenbegriinung o o N
161 T BV méa W.:?Eﬁg’,ms (2 ¢ G*H 1905 < e ° e 158\ 170 84 - ahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal, z.B. II- allgemein zulassig. Fahr- bzw. Leitungsrechte festgesetzt: *Betula pendula Hange-Birke nachrichtlich in den Bebauunasplan tibernommen: ) . . . I . 7. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 20.10.2025
Q 214 213 o N\ 92 ; o FD" . 142 C 158\’ 189 21 / a 2ahl der Vollaesch | dos Mat. 2B, Il GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) ausnahmsweise zulassigen - Die mit GF 1 bezeichneten Flichen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem — T gsp - I\;:/Siesont?e{e zur VeFrbessgrunbg des Mlkrcc)jkllmhasB unﬁl der Regenwasierrgteng%n wird in defn r?\Illgememen bis einschl. 05.12.2025
210 S — { 5 \ 9 185 ahl der Vollgeschosse als zwingendes MaR, z.B. A ' . Fahrrecht fiir Fahrradfahrende zugunsten der Allgemeinheit gemaR Planeintrag zu belasten *Larix decidua uropéische Larche o ohngebieten eine Fassadenbegriinung durch Bepflanzung von rankenden Pflanzen empfohlen.
162 7 < Il Nt 180 / ' Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzul&ssig. gu 9 9 gzu - : 1. Hochspannungsfreileitung 8. Entwurfs- und Ausl beschiuss durch die Stadtverordnet | 30.09.2025
e 163 qv o -~ g 7 e A f NS 1%8 % 186 D % / GH maximale Gebaudehdhe in Metern iber Normalhéhennull (NHN) 1.1.3. Sondergebiet - Mobilitdt, Energie und Infrastruktur - SO B Die mit GF 2 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger und mit einem *Alnus glutinosa Schwarz-Erle AuBerhalb des Plangebietes verlauft dstlich eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung Offheim-Elsighofen. Im 10 Handbuch fiir die Gestaltung und Nachhaltigkeit im Baugebiet Blumenrod V und VI | A e S e TR ee—m o o
o) x 3 x x s ’ U i 3 i * A *% £ H H . I . . . . . . ’ ’ 0 i
Corz, @ NY 3 S & ,\\ ~ ., / GeméR § 11 Abs. 2 BauNVO sind in den festgesetzten Sondergebieten (SO) — Mobilitat, Energie und E?::;T Et;:;;i:;ﬁfi?;:g?;”ﬁr;?rt]:;df;if‘r:'eiiﬁf;nag:Slfenne:;a\?;u b:clja;i;')r - strcerm schnell wachsende Gehdlze - 7" fur Spielplatz geeignet Plangebiet verlauft jedoch teilweise der Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsleitung. Dieser Fur das Plangebiet wurde das ,Handbuch fir die Gestaltung und Nachhaltigkeit im Baugebiet Blumenrod V und % Bekannimachung der Veroffentichung gem- § 3 (2) BauGB vor 02102025
175 OC‘/}\&/ \(\00‘(‘ T <@ o s v P> e q?o o 194 183 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Infrastruktur — ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig: ) geman Planeintrag zu belasten ung ugu -u gungstrag Straucher, 2 x. v., 100-150 cm, 3-5 Triebe Schutzstrelfen' ist von Jegllcher Bebauqng frelzuhglten. \{on elnzeln?n agdf. auch nicht genehmigungspflichtigen VI* mit Datum vom 01.08.2025 aufgestellt. Dieses ist bei der Umsetzung des Plangebietes sowie bei der 10.  Versffentiichung gem. § 3 (2) BauGB vom 13.10.2025
164 A oot 925 %0 crzoap”y /AmudS% o\ N 187 Landstraﬁe / ’ ’ - Mobilitatsstationen als Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, insbesondere fiir - o . . . Botanischer Name Deutscher Name Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Errichtung von Baukorpern zu beriicksichtigen. bis einschl. 19.11.2025
. 159 @0 \ @ R ff N %Q % 191 An der / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Pkw-Stellplitze, zur Bindelung fiir den iiber den im Bebauungsplan definierten Stellplatzschliissel Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der 6ffentlichen : . _ Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN) zur Prifung und ) _
165 ’ 208 4 & CH1essm S § [ 188 203 23 / at abweichende Bauweise (s. TF Nr. 3.1) hinausgehende’n Bedarf an weiteren Stellplatzen, wie bspw. Besucherstellplatze oder weitere private Grunflachen die folgenden Geh-, Fahr und Leitungsrechte festgesetzt: Berberis vulgaris Berberitze abschliefienden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem . n. Kampfmittelbeseitigungsdienst - T emeute Veroffentichung gom. § 4a (3) BauGB giosn:ainschl
T o g8 A1 s e \ FD* INlonss O, ng - / Stellplatze, auRerdem fiir Fahrradabstellanlagen, Ladeinfrastruktur, Reparaturstationen, Paketstationen - Die mit GFL bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger, mit einem Fahrrecht Cornus mas ** Kornelkirsche Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedulrfen der Zustimmung der Kriegsluftbilder liefern Hinweise, dass es sich beim Plangebiet um ein Bombenabwurfgebiet handelt. Vom :
173 o ' 207 e G AGRZ0; a0 soos sz o G e W/ ;,.;_m % e ] 143 195 o6 192 a2 abweichende Bauweise (S. TF Nr. 32) und Car- und Bike-Sharing Angebote, zugun_sten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstrager geman *Cornus sanguinea ** Roter Hartrigel Westnetz Gm.bH- . ) o ) Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Konkret 12. 1. emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB  vom:
T y 4 FD' TmG \\ & AR T 193 215 # / - Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Planeintrag zu belasten. *Corylus avellana ™ Haselnuss Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe wurden im Plangebiet drei Verdachtspunkte ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene bis einschl.
AC 5 / T < ”’:’ 5 sbilitét, Energie und infrastruktir AN -4 < 0 o8] 200 214 9 geschlossene Bauweise Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte sowie 10 Energieversorgun Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn int maF)z(IrQ?I " m1%rgelchen. pml'dﬁn “Igasg (auBerhaédeeSﬂP|angebflet_eS)hh¢|3rum mudss Jodoch eine Flache mit Bombenbllndganger h_lnwe|s"en. Dartiber hinaus ergibt d.le Auswertung. der I._uftbllder Hlnwe|§e auf drei _ 13. 2. emeute Verdffentlichung gem. § 4a (3) BauGB vom
167 o 206 % > H\ & obilitat, Energie und tnirastruktur g ' 2, 1N i el 213 25 - im obersten Geschoss Anlagen fiir sportiiche Zwecke ) g gung _ i ) . _ : = : einem Radius von 15,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Flakstellungen. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es bis einschl.
5 N GRZ0,8 ’ TKiTa 180 _ N | Yoo 197 211 ., / A Nur Doppelhéuser ZU|éSSig . A ) } Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind auf den Dachflachen der Gebaude in den festgesetzten allgemeinen Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auierhalb des Leitungsschutzstreifens ist vorgesehen, dass die Radumung vor dem Baubeginn erfolgt. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch N i . o .
o £ .m}GH 15:2%7 GH“%%fszmo”%FD A N\ | dBH 1950m % g0 TGy # s e T1s, } . g et Q 201 = i / \E/mref}"F?)SSid?nnUtzémg (Z-dBB_PlEletéGrz‘r-/BOU|Cierwa}ng) SbOWIfe Illnforrlrj_atlpnseIemente (z. B. Fahrplane, Karten, Wohngebieten Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1kWp pro Wohneinheit zu errichten. Cytisus scoparius Besenginster angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die dann erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und 14. 2. emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB ;;’s”;inschl
b1 2 %’Q) e 7 GF1 ¥ o ‘ = 7 2 TGa GH 147 A Ve «Broites Driescfi ,"* 198 210 WA 3 @ B 26 / @ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig erfgbarkeit von Car- und Bike-Sharing etc.) sind ebenfalls zulassig. , Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund sind in diesen Bereichen Geholze zur vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen 15.  Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung gem. § 10 (1) BauGB '
$ P A i e N Rk « 7.0 T NN, /.. 5 v GR7OE s N o " o o GF GRZ0 e 1.2.  MaR der baulichen Nutzung ". Larm"schutzmalinahmen . Ligustrum vulgare Liguster Anpflanzung vorzusehen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. am
167 QQ 204 . ) x /H % HE) D s Yo bl oS 209 1924 m - / A Nur Hausaruopen zulassi . R Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt: lgustrum vu Igu
3 Q} g W € GH 190,6 o a2 EH ;f_l;f E 202 La . o5 g pp g 121 Gebaudehohe . . H - H H 16 A ﬂ h B k t h S t b hl
g - e A s @ s ¢ A o ge T Y A TR U~ ; 1A ; o (&s‘\"\%&\% ‘ 146 e 14 B (R we N a0 208 = Bk P " RN / GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fiir die Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie in | 11-1. Fensterunabhangige Beliftung Prunus spinosa Schiche 2 Trmkwass?r Trar.I.spor.tIeltuTrg und Stromleltunge.:n . : 12 Starkregen _ ) o _ iiene Sekannimaching Sateingbeschiss am
170 o PO \\ “BRZ0527 GH'161,3m75 ) Al 7 Y / x : x ) x . " g GH 19 4mj& - nthe P W ’ [ ik A i &2 . | : . ; SR v 1 =umumus=  Baulinien den Sondergebieten Gebaudehshen als Héchstgrenze in Metern iiber Normalhdhennull (m G. NHN) festgesetzt Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen* Ribes rubrum ** Johannisbeere Im Plangebiet verlautt eine Trinkwasser-Transportleifung (Verbundieitung Linter, DN 250 PVC) aus dem .Jahre Zum Schutz vor erheblichen Schaden durch Stark- und Sturzregen ist im gesamten Gebiet der
108 P8 < a2 A Y - \Q\\ X I i @% P == ! 9 . . N .g _ _ N T 9 _ : ; . 7 . ; o . N ; . ) o : 1979..Entl_ang dieser Trmkwasserleﬂyng befinden sich auch Stromlelfc_ungen. Dieser Leltl_mgsverbund vy|rd Uberflutungsschutz gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder bedarfsweise des Standes der
P S H . . Il Iy ” & maEl e |8 \gh 20 ) . Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachern die Oberkante der Attika, bei Satteldachern der First und bei ist bei Schlaf- und Kinderzimmern bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. In den durch das stliche Sondergebiet und den beiden A ; | K ! s : .
5 nn S / o do " NS : 4 - mg.mGH s | ), o & o i d s pgss e, A TR - AN o e B e e ; i, e, T } . | Baugrenzen : Dact D Oberk Gebs Uhr) eine fensterunabhéngige Beliiftung durch schallgeddmmite Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige = - Hund _ : i men. In _ _ _ : . Technik smherzustellen. B"el Extremnlederschlagen kann au_ch ein Oberflachengbflgss gnbef_es‘ugter Flachen
3 _— ~GH 01 ; A 1 GH 1914 191,7 145 A e Bl o S ) % ' i sonstigen Dachformen die Oberkante des Gebaudes. MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen osa canina undsrose allgemeinen Wohngebieten iberplanten Bereichen sind die Leitungen in Abstimmung mit der auftreten. Die Baufelder nérdlich der geplanten HaupterschlieRungsstraRe sowie teilweise siidwestlich
169 208 GRZJ, 2 A1 "F-é!’l N w7l e, 147 B ] e ‘ Il % { T $WA / / Verkehrsflich Die maximale Hohe an der Oberkante eines Gebaudes beriicksichtigt bereits ein mdgliches Nicht-Vollgeschoss g ' Rosa rubiginosa Wein-Rose Energieversorgung Limburg zu verlegen. angrenzend an die HaupterschlieBungsstralle kdnnen dabei besonderen Belastungen ausgesetzt sein.
e y Bk A - 7P CH Ngyoes « 2, L N\ g = 2% | snoox N\ Y Qe e & A B NS waifei] B R 60 5m e T = N \ - erkehrsflachen Staffel h 11.2. Geschlossene Fassade . . . A . . .
1 k y ; <FD 20,5 9 5 g eih s 14 20 GH'1925m g 10 H192,4 29 (Staffelgeschoss). *Salix caprea ** Sal-Weide Es wird empfohlen, dass alle Gebaudedffnungen mindestens 30 cm iiber dem Niveau der angrenzenden
[ > @ A /S pAiat 70, \)a(\'\e‘%‘) oD o g . x - - ' w‘ » - A0 RZ0, D*\\GRZ0,4 / | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Die Fassaden der Gebaude innerhalb der Sondergebiete ,Mobilitét, Energie und Infrastruktur” sind als Sali P T L del-Weid . . Strale Iieggn. Die 7Empfeh|ung gilt auch fiir K%IIertUren und -fenster einschlielich der wasse?dicht
b \cé'a;;:tsj:n , 16¥ss 10 10 D x5 x"““QH 1§Z_Jm x;‘?\ = 104 3 < B J’g;m/ 250 3 0 %, %0 556 H 194%m F % ol s e 183" j"‘”ix / ‘éo 2% X x 054 455 m 1% 2 syt garadty E 178 18290 - 18200 “x 18226, g = 5 18222 18216 y H T\ g% 1E4 / 30 Offentllche Verkehrsﬂache a) Geman § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehohen durch untergeordnete Bauteile geSCh|OSSGI”Ie Fassaden zu errichten. Des Weiteren ist das oberste Parkdeck geSCh|Ossen zu errichten. alix rosmarinifolia avendel-Vveide IV. Hlnwelse anZUbrIngenden Lichtschachte sowie Garagene|nfahrten
- NG 8 y : o ) GF1 GH 192, @ Flache fur Pavillon b ¥ o2 = D* 1 H 193,2m \ liche Anl -7z.B.h hnische Anl T h3 Al Auf liberfah ; "Ye ot : o : Salix purpurea ** Purpur-Weide .. . . . . . . .
3 f o L FD* % fo % 9.8 A K , il & SO e H1s2 oM & 2 FD* oder bauliche Anlagen - z. B. haustechnische Anlagen, Treppenhauser, Antennen, Aufzugstberfahrten, Eine (Teil-)Offnung der Fassade bzw. des obersten Parkdecks ist im Einzelfall zuldssig, wenn im Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche zwischen den westlich geplanten allgemeinen Wohngebieten sowie der
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. w L ) ' Fuir die festgesetzten Pflanzungen der Ziffern 6 und 12 dieser Festsetzungen ist Pflanzmaterial geeigneter efiihrt. Ein Entstehen von Trampelofaden durch die vorhandene Baumreihe zu dem parallel
. “ “ ) SD Nur Satteldach zulassig 6.2.  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Retentionsfléche Herkiinfte zu verwenden. Vorzusehen ist gebietseigenes Gehélz, Herkunft naturrdumliche Region Hessen: 31 = | 1. Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung Snmitte'lbar an den GeItungsbereri)chpangrenzenden aktuell stark frequentierten Wirtscrﬁ)aftsweg wird
N 5 Firstricht foi GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Limburger Becken, ersatzweise Herkunftsgebiet 4 (Westdeutsches Berg- und Higellandland); der Nachweis ist a) Bei Geb&auden mit der Festsetzung eines Flachdaches ist eine Dachneigung bis maximal 5 Grad zul&ssig. durch eine dichte Unterpflanzung mit Dorengehdlzen verhindert
. s “—> Irstrichtungsptel Retentionsflache fiir die Ansaat ein zertifiziertes Regiosaatgut Westdeutsches Berg- und Hiigelland fiir zu erbringen. Die Attiken eines Gebaudes mussen dabei die gleiche Hohe U. NHN aufweisen. ' i i
Tl 1 # Feuchtwiese, Ufersaum zu verwenden. Es ist eine 1-schiirige Mahd vorzunehmen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger b) Dacheindeckungen sind in den Farben schwarz, schiefergrau oder anthrazit — hnlich den RAL-Ténen g9) MaRnahme V6 - Besucherlenkung auferhalb de.r Wohnbebauungﬂ Kre ISStadt L" ] |bu I'g d. d . La h n
/% 2 //////////// Vorgartenzone 63. Offentiche Grinfische mit der Zweckbestimmung Auslaufiiche fir Hunde Zerstorung gleichwertig zu ersetzen 7010 bis 7012, 7015, 7016, 7021, 7022, 8022, 9004, 9005, 9011 und 9017 — sowie in rot, rotbraun oder - Unterbrechung von bestehenden Wegebeziehungen nach Siden D M istrat
S _ ) ] o ) _ - . braun — &hnlich den RAL-T6nen 3000 bis 3011, 8011 bis 8022, 8028 und 8029 — zulassig. - Rickbau eines vorhandenen befestigten Weges als Rasenwege
/(K €. Geplante Wege innerhalb der éffentlichen Griinfliche (Hinweis) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung 12.8. Artenvorschlagslisten . ) Die Anaaben kénnen sinnaeman auf Farbsvsteme anderer Hersteller tibertragen werden ) o9 998 8 oo ) er Magistra
/ K SgHEL Auslaufflache fiir Hunde mindestens sieben Baume gemaR der Artenvorschlagsliste 1 zu pflanzen. Die Baume Nicht abschlieBende Vorschlagslisten zur Gehdlzverwendung N9 i g Y _ ner 9 raen. - Besucherlenkung nach Linter (Ertiichtigung/attraktive Gestaltung einer nordlichen Wegefiihrung, Stadtentwickl ;
)) K/ E Geplante Wegespur Flugfeld (Hinweis) sind mit einem dauerhaften Baumschutz, Mindestabstand 50 cm zum Stamm, zu versehen. Fir die Ansaat ist Die Pflanzqualitaten sind verbindlich. Glasierte, hochglanzende und edelengobierte Dachziegel sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen. b\?gg:%%fuu:gdlteesriggy:rge %lgg:’lﬁ\gsznedrusnugdIcijsr?eiu\(j\lllecg:%ﬁ'ﬂrr]\céwvségﬁrseﬁg S;S;?;riuzhe adtentwicklungsam
K = eine Gebrauchsrasenmischung zu verwenden. Die Einfriedung ist mit standortgerechten Hecken und ; ) « - ’ i : ins Dinl -
/K 1 " Geplante Entwasserungsgraben (Hinweis) Strauchern sowie mit Zaunen aus Holz oder Metall mit einer Héhe von mindestens 1,4 m und maximal 1,6 m 12.8.1. Artenvorschlagsliste 1: ,Baumpflanzungen 2. Fassadenmaterialien . . _ Rastgeschehens) Leiterin: Dipl.-Geogr. Eva Struhalla
' 50 ) |1 0 o herzustellen, wobei das ,Einweben® aus Kunststoffbdndern unzulassig ist. Anlagen zur Bewegungsférderung B&ume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x. v., mB, STU 16-18 cm Gedb?/\t;_c_iefasds_?den dugfendnurtm HoIz:tLehrrr:F] KI?'IK- oﬁ/lertLe_hlr'npu(ti, _Matljjerlwetrk, \I/e|_r|klr|{1kirte Fafstetlde;, Schiefer 4 Bodenschutz 0“
2 ) 2 110-kV-Freilei i i und zum Witterungsschutz sind zulassig, wobei die einzelne Anlage max. 30 m? und die Gesamtflache : und Yvarmedammverbundsysieme mit nachnhaltigen Materialien (keine Folystyrol-nartschaumplatien :
5’ _— -kV-Freileitung (nachrichtlich) 9 9, 9 Botanischer Name Deutscher Name : - - -
insgesamt max. 100 m? betragen darf. Ebenfalls sind LarmschutzmaBnahmen zum Vogelschutzgebiet hin ausgebildet werden. Die Vorschriften des § 12 der Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) sind zu beachten. «
e 53 v )) ______ Schutzstreifen zu 110-kV-Freileitung (nachrichtlich) zulgssig. ] ] k Carpinus betulus Hainbuche An untergeordneten Fassadenteilen kdnnen auf max. 25 % einer jeweiligen Fassade auch Fassadenmaterialien oL . 60"
o . _ L _ , , Fagus sylvatica Rotbuche wie Naturstein, Sichtbeton oder groRflachige Glasflachen eingesetzt werden. Als untergeordnet gelten 5. Baumstandorte in 6ffentlichen Straen
21 . s 6.4.  Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzzone zum SPA-Gebiet Juglans nigra Schwarznuss Fassadenteile wie insbesondere Sockel, Eingangsbereiche, Fensterumrandungen, Fassadenbénder, In den ErschlieBungsstralen sind die Baumstandorte nahe privater Grundstlcksgrenzen vorgesehen. Hier
| 55 / X Abspannmast zu 110-kV-Leitung (nachrichtlich) (Sier:né;i& § 9 Abs. 182,2\ éO Ea?(k;B sin"ciffinrltla.rrr\]alb der ijlffintlicvr:/en GrUrstéc?hen mit der Zweckbestimmung Juglans regia Walnuss Dachrander, Erker oder zusammenhéngende, gliedernde Fensterdffnungen. besteht eine Duldungspflicht von Seiten der Grundstiickseigentimer und -besitzer gemal § 28 ,Bepflanzung Bebauu ngsplan
/___———‘ s7| % / 28 chutzzone zum -Gebiet keine o6ffentlich zuganglichen Wege zulassig. frrerfialb-dieser-Hldche-sind des StralRenkdrpers® Hessisches Strallengesetz (HStrG) in der Fassung vom 8. Juni 2003 gegentber den
y 1 / g 21 Bepfiar it-B Sizgrappen-vorzunehmen —Diagona ichtachsen om-Plangeb et Larix decidua Européische Larche 3. Einfriedungen Einwirkungen der Baumpflanzungen. " B I umen rod V un d VI BA"
0 \H-/— Malus domestica Kulturapfel a) Grundstlckseinfriedungen diirfen ausschlieRlich als Hecken, Holzzdune oder als Draht- und Die GrundsthkseigentUmer und -besitzer haben der Stadt Limburg rechtzeitig vorher anzuzeigen, wenn sie - -
Malus spec. Apfel Stabgitterzdune in Kombination mit hinterpflanzten Hecken errichtet werden. Die Zaune sind dabei nur Wourzeln und Aste von Strallenbdumen, die in ihr Grundstlick ragen, abschneiden wollen.
4  [/ P ; - P — ohne erganzenden kiinstlichen Sichtschutz zulassig. Die Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von
IRERNRRIRR ISy ) Platanus orientalis Morgenlandische Platane jeweils 2,0 m zulassig. Einfriedungen mit Koniferen sind nicht zulassig 6. Denkmalschutz
. 6.5.  Private Granflache Prunus avium Vogelkirsche b) Grundstlckseinfriedungen im Bereich der festgesetzten Vorgartenzonen sind nicht zuldssig. Fir das Plangebiet erfolgten in den Jahren 2021 und 2022 Magnetometerprospektionen. Dariiber hinaus
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der privaten Griinflachen auf mindestens 10 % der Flache Prunus domestica Pflaume/ Hauszwetschge Ausgenommen hiervon ist das allgemeine Wohngebiet, in dem gemaf den zeichnerischen Festsetzungen wurden im Juli 2022 drei Grabungsschnitte vorgenommen. Die Ergebnisse der Untersuchungen ergaben
26 standortheimische Geholze der Artenliste 2 zu pflanzen. Prunus padus Traubenkirsche nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig sind. moderne Stdrungen, archaologisch relevante Strukturen und geologisch-bodenkundliche Phanomene. In
20 . .o . : . ie H 5 i i 43S 5 3 Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen erfolgen sowohl fir den westlichen Bauabschnitt :
/ 0 6.6. Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz Prunus spec. Kirsche (in Sorten) Z) :3|e Hﬁf}i zonfTetrrassetn:renn\.NaTdergs"t e:cluf ime z:(l;:xss!gz :o:e \(/jon 2,0 m. brischlr:anlft. e (1. BA sow?e T dom Setlchon Bausbeahnitt (5 BgA) et gotwendigen Untersuctungen im Vorfeld der leburg, den
88 105 - Gem'a'!ls § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bg_uGB sind innerr_\al_b der priva}_ten Gri]nfléch(_en mit dgr Zweckbest?mmung S_pielplatz Pyrus communis Kulturbirne ) Innerhalb der festgesetzten privaten Griin achen (PG) sind Einfriedungen nicht zulassig. Einfriedungen an ErschlieRungsarbeiten. Dr. Marius Hahn
131 auf mindestens 10 % der Flache standortheimische Gehdlze der Artenliste 2 mit der Kennzeichnung ,fir — den Grenzen zu den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind geman Punkt a) dieser Festsetzung ) ) ) . . ) .
Spielplatz geeignet* zu pflanzen, Pyrus pyraster Wildbirne zulassig. Nicht zulassig sind Einfriedungen jedoch an den Grenzen zu den festgesetzten allgemeinen |1n9n3ear/r;>,a7lb undlantgrerézend2dGesMF_’_Ian$9e‘t:|5etes “t??tt derdehelmah%e l';fger‘?_:cheL?flﬁgp|aC§Z;_ df(la'r IE den _szr_find (Blrgermeister)
— Salix alba Silberweide Wohngebieten, wenn dort ein Geh- und Fahrrecht 1 oder 2 (GF1 oder GF2) festgesetzt ist. angelegt und am £o. Viarz » Zzerstort wurde. Innernalb ger ofrentiichen frunfiachen nordiich des
g % ) 6.7. Beleuchtung Sorb 2 Echt Echte Mehib nordwestlichsten allgemeinen Wohngebietes sowie im sudlichen Bereich der sudlichsten 6ffentlichen -
—_a- 0 Geméal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der éffentlichen Griinflachen, der allgemeinen Wohngebiete orous aTe C, < = .e _ Smse 4. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen Grinflache erfolgt die Anlagg eir.1er Wegespur, um die E.rinnerungen an den ehemaligen Feldflugplatz er!ebbgr —S.tadttell —MaBStab
sowie der Sondergebiete als AuBenbeleuchtung nur insektenfreundliche Lichtquellen zuléssig, die vorwiegend Sorbus .domest|c.a Speierling a) Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zuléssig. zu macL\en. Die ngﬁ(spur wird Jegoch nur in diesen Teilbereichen geplant. Im Ubergang zum SPA-Gebiet wird Limburg (Innenstadt) 1:1.000 (1:2.000 1:7.500)
y - lgn-?weltl,lges tl'Chttem'lttleSr?nd('l'_rED Sk3_-00?<Kﬁ|V'2|th3rmf\(VNel_f39 LED&- D'ﬁ L?l:ﬁh__tﬁn rglésoséan f;]?tCh Obe‘ und zur Sorbus intermedia Mehlbeere b) Mobilfunksendemasten und -anlagen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete nicht zulassig. ein auskragender Balkon vorgesehen. NT— - Verfah tand
| eite abgeschirmt sein. Sie durfen keine Kihlschlitze aufweisen und sich nicht tiber erhitzen. Die Sorbus torminalis Elsbeere ) ) erfahrensstan
[— Beleuchtung von Hauswanden ist nur mit nach unten gerichteter Beleuchtung zulassig. 7. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke i - .
g 9 g 9 Tilia cordata Winter-Linde 5. Vorgartenzone ) _ _ _ o _ Bearbeitet Hr. Lehrmann 25.09.2026 Erneute Veroﬁentllchung gem. § 43
. R . - . . o DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des :
.. _— _— . " . Die Vorgarten sind mit Einsaaten und Pflanzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind auf max. 40 % der Gezeichnet Hr. Scheven 25.09.2026
‘ L, 7. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen Tilia platyphyllos Sommer-Linde N . . e e - " o - Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Abs. 3 BauGB
19 M 1 2 000 M 1 2 000 Gemah & 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telek et ) tige V leit terirdisch - Flache die notwendigen Zuwegungen, Stellplatze und Abstellflachen fir Fahrrader bzw. umbaute Miillbehalter. anzuwenden und kénnen bei der Stadtverwaltung Limburg a. d. Lahn wéhrend der Dienststunden der .
iy 48 o ‘ | iy 48 zue?jﬁrei S. r. auGB sind Telekommunikations- sowie sonstige Versorgungsleitungen unterirdisc Ulmus laevis Flatterulme Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Rasenlinern oder als wassergebundene Decke anzulegen. Verwaltung eingesehen werden. T Stadtplanung Zimmermann GmbH
) N 1050 10 20 30 40 50m ) . 19 1050 10 20 30 40 50m ' Linzer Strafie 31 - 50939 KaIn Planungsstand 25.09.2026,
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