Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Bebauungsplanentwurf ,,Blumenrod V. und VI. BA“, Stadtteil Limburg (Innen-
stadt)

s Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Blumenrod V. und VI.BA*™ wurde in der Zeit
vom 13.10.2025 bis einschlieBlich 19.11.2025 die Beteiligung der Offentlichkeit gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Aufgrund der eingegange-
nen Stellungnahmen wurden der Bebauungsplanentwurf und einzelne Fachgutachten
geadndert bzw. erganzt.

Der geanderte und erganzte Bebauungsplanentwurf wird daher gemaf § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet verdffentlicht. Im Rahmen der
erneuten Beteiligung besteht Gelegenheit, zu den Anderungen und Ergénzungen so-
wie zu deren méglichen Auswirkungen Stellung zu nehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlietim Siiden der Stadt Limburg an die
bebaute Ortslage im Bereich Blumenrod an. Er umfasst eine ca. 25,27 Hektar groRRe
Flache und bildet hier den Abschluss des Siedlungsrandes zur freien Landschatft hin.

Er umfasst die Grundstiicke Gemarkung Limburg, Flur 53, Flurstiicke: 201/4, 201/5,
201/6, 201/7, 201/8 und 201/9 sowie Gemarkung Limburg, Flur 63, Flurstiicke: 1, 2, 3,
7M1, 8/1, 9/5, 10, 11/3, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 144 (tlw.) und 145 (tiw.).

Das nachfolgende Schaubild stelit den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans dar:

(Schaubild I)

Darliber hinaus umfasst der Bebauungsplan zwei externe Ausgleichsflachen wiede-
rum siidlich der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Siedlungslage. Es handelt
sich hier um Teilbereiche der Grundstiicke: Gemarkung Linter, Flur 28, Flurstiicke 24
und 30/2:

(Schaubild i)
Der geanderte und erganzte Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung sowie die
gednderten bzw. ergéanzten Fachgutachten und die nach Einschatzung der Kreisstadt
Limburg wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wer
den gemal § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.10.2026 bis einschlieBlich 15.10.2026

im Internet verdffentlicht.



Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die zu veréffentlichenden Unterlagen kénnen
wahrend der Veroffentlichungsfrist auf der Internetseite der Kreisstadt Limburg a. d.
Lahn (www.limburg.de) unter der Rubrik: Bauen & Wirtschaft — Bauleitplanung -
Beteiligung der Offentlichkeit eingesehen und heruntergeladen werden.

Zusatzlich werden die verdéffentlichten Unterlagen wahrend der Verdffentlichungsfrist
im Stadthaus der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn, Uber der Lahn 1 (Zimmer 323), sowie
im Rathaus, Werner-Senger-StralBe 10 (Burgerbiiro), in 65549 Limburg a. d. Lahn in
den Dienststunden

Montag bis Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Der Zugang sowohl zum Stadthaus als auch zum Rathaus ist wahrend der Veroffent-
lichungsfrist innerhalb der genannten Dienststunden Uber den jeweiligen Hauptein-

gang.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind in Bezug auf die Anderungen

und Ergdnzungen sowie deren mogliche Auswirkungen verfiigbar:

Arten der umwelt-
bezogenen Infor-
mation

Urheber

Thematischer Bezug

Umweltbericht zum
Bebauungsplan

PCU Partnerschaft

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird ermittelt
und erlautert

Das Monitoring nach Durchfiihrung der Malnahmen
wird erldutert.

Natura 2000 Vertrag-
lichkeitspriifung

Poserplan

Die méglichen Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf das Vogelschutzgebiet DE 5614-401 ,Feldflur bei
Limburg” werden erlautert.

Gemal § 34 BNatSchG wird geprift, ob das geplante
Projekt zu erheblichen Beeinfrachtigungen des Gebie-
tes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafigeblichen Bestandteilen fithren kann.

Der mit der unteren und der oberen Naturschutzbe-
hérde sowie der Vogelschutzwarte abgestimmte Un-
tersuchungsrahmen wird erlautert.

Monitoringkonzept: Insbesondere die Themen ,Um-
setzungskontrollen und Funktionskontrollen® wahrend
der Zug- und Rastzeiten wurden erganzt

Altlasten und Grund-
wasser

IfG Zirfas

Vierter Altlastenrechtlicher Bericht: Aufgrund der Bo-
denuntersuchungen liegen keine Hinweise auf poten-
ziell gefahrdende Schadstoffgehalte vor. Die Ergeb-
nisse der aus den Grundwassermessstellen entnom-
menen Grundwasserproben unterschreiten durchgéan-
gig die Geringfugigkeitsschwellenwerte gemal GWS-
VwV, Aniage 1, Teil 1, Teil 2 und Teil 5. Eine Gefahr-
dung des Menschen oder des Grundwassers durch
die Altlastenflachen liegt nicht vor.




Wichtiger Hinweis zu Stellungnahmen:

Die erneute Beteiligung ist gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die Anderungen und
Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfs sowie deren mégliche Auswirkungen be-
schrankt. Die Anderungen und Ergénzungen sind in den veréffentlichten Unterlagen
farblich kenntlich gemacht.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen;

e dass Stellungnahmen elektronisch (ibermittelt werden sollen (méglichst per E-Mail
an: bauleitplanung@stadt.limburg.de) aber auch miindlich und / oder schriftlich
abgegeben werden kénnen;

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die im Bauleitplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen werden in éffentlicher Sit-
zung beraten. Personenbezogene Daten werden, soweit sie fiir das Bauleitplanverfah-
ren erforderlich sind, der Stadtverordnetenversammlung und damit der Offentlichkeit
zur Verfugung gestellt. Auf die Bestimmungen der Datenschutzerklarung der Kreis-
stadt Limburg a. d. Lahn (Gesamtinformation nach Artikel 13 und 14 der Datenschutz-
Grundverordnung) wird hingewiesen.

Limburg, den 24.09.2026

Der Magistjat

(Dr. Marius Hahn)
Burgermeister




