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Kre isstadt Lim b u rg a d Lah n Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplan "Dienstleistungsbereich am ICE-Bahnhof Limburgfsﬁd Teil A, 1. I"\nderung_"

Vorhabenb Beb | Vorhaben- und Erschliellungsplan Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
or npez ner n n — . " .
ape € oge e ebauu gsp a BaCkercal | IpUS del' SCI Iafel' GI'U ppe am ICE'Bah n hOf Im Stadttell ESChI lOfel | -@ eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 BauNVO

"Backercampus der Schafer Gruppe am ICE-Bahnhof" im Stadtteil Eschhofen

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen dem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB

/ / / / / / / // > > T ° E Baugrenze (§ 23 Bau NVO)
GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH / g g P/ 99/14
111 / [ 111 N5 Baulinie (§ 23 Bau NVO), Hinweis: Die Baulinien sind mit der StraRenbegrenzungslinie bzw.
GEe1 a GEelb GEel ¢ 11 1/1 Z, 104/13 111/1 ZJ 104/13 oy 104/8 der Grundstiicksgrenze identisch.
Artd.b. Nutzung| Geschosse ||Artd.b.Nutzung| Geschosse ||Artd.b.Nutzung| Geschosse // Ky & 4 106/6 ¢
/ 3 3 E Hauptausrichtung der Gebaude
GEe Il + SG GEe IV +SG GEe V +SG // 110 S/ 99/17 ) 110 ES 99/16
GRZ1 | GRZ I GFZ GRz11 GRZ 1 GFZ GRZ 1T GRZ Il GFZ // } | Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
/ N
0,5 0,8 1,7 0,5 0,8 1,7 0,6 0,8 1,7 // Im Hadamarer Sack 104/3 Im Hadamarer Sack I:I offentliche StraRenverkehrsflache
Bauweise max. GH Bauweise max. GH Bauweise max. GH // . : 168' '
/ A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftswege, FuR- und Radwege @I Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan g
- 16,5m - - 22,0m / "Béackercampus der Schafer Gruppe am ICE-Bahnhof" .
6,5 19,0m s / s L
/ Nachrichtliche Ubernahme der StraRenbegrenzungslinie gem. Bebauungsplan - : Sl
Dachform Dachform Dachform / E ,Dienstleistungsbereich am ICE-Bahnhof Limburg-Stid, Teil A, 1. Anderung*
- ;Da-:?s‘ - ;2';'135., - ;2-:?5“ // Verlaufsprotokoll:
/ / [/ / / / // II Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1. Aufstellungsbeschluss gefasst durch die Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) BauGB am 17.11.2025
GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH . . 2 Bekanntmachuna des Aufstellungsbeschl 82 (1) BauGB
/ Griinflichen, Anpflanzungen, Bepflanzungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) ekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
GE1a GE1b GE1c 107/19 107/19 3. Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am
Artd. b. Nutzung| Geschosse Artd. b. Nutzung| Geschosse Artd. b. Nutzung| Geschosse / - Grinflachen 4. Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB vom
GE - GE - GE - // n bis einschlief3lich
/ - offentliche Grinflache i i . i . .
GrRZ1 | GRZ I BMZ orz1 T GRz 1 BMZ GRz1 1 oRz 1 BMZ // ‘ 5. A.nho.rung fier .Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vom
08 10 14 0 ‘o R 0 10 " // ~ 2 III private Griinflache bis einschlielich
) ) ; ) ) ) / / S ' @ 6. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom
Bauweise max. GH Bauweise max. GH Bauweise max. GH 7 [ 2 2 \ D \l;J g:]géir&zl:wn?\l\;?&Elr?ghl_zr;]gusrclt\f:flt& nahamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
| - 27,0m - 25,0m - 19,0m / . . Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
/ Sonstige Planzeichnen bis einschiielich
— Dachform Dachform Dachform // Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrung zum Schutz vor . N . i i .
i FD-PD i FD-PD i FD-PD / 7 m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes 9. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom
max.15° max.15° max.15° - ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) bis einschlieRlich
/ LPBV i i1 i i i 5 i 10. Sat beschl 10 (1) BauGB durch die Stadt dnet I
;7 ) & A N /) VNI WY AN H X AN NaAaN T o NN ™ oo oo N <\ " e T O . LY T AR T O\ A g NN ™ N N0 SN | LPBV. Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen mit Bezeichnung der Larmpegelbereiche - Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Bau urch die Stadtverordnetenversammiung am
] GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH GEBIETSBEREICH // 173.93 R LPB IV gemaR DIN 4109, siehe Textziffer 4.1 11. Amtliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss am
GE1d GE2 GE1 aa /
, ' % i IR | s
Art d. b. Nutzung Geschosse Art d. b. Nutzung Geschosse Art d. b. Nutzung Geschosse |/ 125/2 o% Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ausfertiqun
GE B GE } GE } ')@. Ab i hiedlicher Nut I Ab des Mafes der baulichen Nut Dieser Bebauungsplan ist unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen nach dem Willen der Stadtverordneten-
% .J—I inn%rrigfgg?n:g g;sucgé%i;::eser utzungen/ Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung versammlung zustande gekommen.
GRZI |GRz I BMz GRZ1 | GRzII BMz GRZ1 | GRzZ I BMZ @@ 20/13
)
0,9 0,9 21 0,9 1,0 13 1,0 1,0 29 % ¢ III B3ume, Bestand, zu erhalten ausgefertigt: Limburg, den
B i GH B i GH B i GH Dr. Marius Hahn
auwelise max. auwelise max. auweise max. . .
Nachrichtliche Ubernahme der StraRenverkehrslinien gem. Bebauungsplan (Burgermeister)
- 20,0m - 25,0m - 29,0m 20/11 LDienstleistungsbereich am ICE-Bahnhof Limburg-Sid, Teil A, 1. Anderung*®
Dachform Dachform Dachform ) } ) i Inkrafttreten
Gelandehdhen m NHN, eingemessen — o ) ) ) )
) FD-PD . FD-PD ; FD-PD & ' Quelle: Vermessungsbliro Biittner (24.03.2024) Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung geman § 10 BauGB am in Kraft getreten.
max.15° max.15° max.15° v
/ 8
/ . Rechtsgrundlagen
Erlauterung der / Nachtrichtliche Ubernahmen 9 9
Nutzungsschablonen / Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5
/ = Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, hier: Bodendenkmal des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
GEBIETSBEREICH / (§ 9 Abs. 6 BauGB). Siehe schriftliche Hinweise. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Gebietstyp // Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Artd. b. Nutzung|  Geschosse / Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
Artdor boution Zah! der Vollgesehosse / S durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
er baulichen als HchstmaB bzw. als —_—
Huzne S eaveshons / —&—| Hochspannungsleitung oberirdisch, mit Schutzstreifen Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), mehrfach gedndert sowie §§ 63a und 64a neu eingefiigt
GRZI|GRZII GFZ // — durch Gesetz vom 9. Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),
Grundtchenzahi | Geschosstichenzati // Hinweise Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
s el - vom 5. Februar 2026 (GVBI. 2026 Nr. 8
Bauweise max. GH 8/1 // 133 Umgrenzung, der Flachen der Planfeststellung ICE-Trasse, einschliellich der Bahnhofsanlagen ) ( ) . .
—— / o I:I (Grundlage: Planénderung nach § 76 (3) VWV{G 1024 FFM-1-99-0029 vom 26.04.1999 betreffend Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
Bauweise e Eruterngss // ) Anderungen der Bahnhofsanlagen (Mittelvariante) des nach §§ 18 ff AEG am 25.06.1997 mit 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),
max. Gebiudehdhe B Az.:1.026-P-FFM -1-0061-94 festgestellten zuletzt mit Entscheidung gem. § 76(3) VwVfG vom ; :
Dachform // g 15.12.1998, AZ.: 1024-FFM-1-08-1161 gednderten Plans NBS Kéln-Rhein/Main, Teilabschnitt 31.3, (Br:gcEi;T;s;gétirlsc':\lhrutggg)sezé\écézﬁzg. Juli 2009 (BGBI. I 8. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
FD = Flachdach / (%) Bau-km 1.112.085 bis Bau-km 1.116.296 Az.: 1024-FFM-1-99-0029 vom 26.04.1999) ) ) 9 ’
PD = Pultdach N Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom
25. Mai 2023, letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 25, 36, 48, 57 und 58 gedndert sowie § 62 aufgehoben durch Artikel 84 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).
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