Kreisstadt Limburg an der Lahn

Bebauungsplan "Nérdlich der KapellenstraBe, 4. Anderung"
im Stadtteil Offheim der Kreisstadt Limburg an der Lahn
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l. Planzeichenerklédrung
1. Art und MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

E GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Nutzungsschablone Baufenster (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und 22 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

GE —— GE = Gewerbegebiet
Max. zul. GRZ GFZ
Grundflachenzahl — 10 1,8 «t— Max. zul. Geschossflachenzahl
Bauweise Gebaudehdhe

Zul. Bauweise
a =abweichend — [ a 15m

Hohe baulicher Anlagen im GE in Metern, gemessen im Mittel der Gebaudeeckpunkte iber dem natirlichen Gelande.

a Abweichende Bauweise: Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig. Abstandsflachen gem. HBO sind einzuhalten.

2. liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

E Baugrenze

3. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grlinflachen

4. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwasser- und Quellwassergewinnung (nachrichtlich), hier: Schutzzone 11IB der Wassergewinnungs-
anlage Brunnen ,6 bis 8 Limburg*

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

III Anpflanzen von Einzelbaum (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Ii' Erhaltung von Einzelbaum (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Kataster
Bemalung

Gelandeh6he m.u. NHN Bestandsgelande

I
A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrinkungen im GE (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Vergniigungsstatten, Sexshops und solche Betriebe
unzulassig, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist
oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige
Betriebe, sogenannte Swinger- Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.
Unzulassig sind ferner Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

. Textliche Festsetzungen

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im GE produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflachen einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude tberbauten Flachen
einnimmt. GroRBhandel ist ausnahmsweise zulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

2.1 Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird gemaR Eintrag innerhalb des Baufensters als max. Gebdudehdhe festgesetzt.
Die Gebaudehohe wird im Mittel der Gebaudeeckpunkte Gber dem natiirlichen Geldnde gemessen. Der obere Bezugspunkt
ist die Oberkante des Gebaudes, der untere Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache.

2.2 Salz-/Silos, notwendige Aufzugsuberfahrten sowie untergeordnete gebdudetechnische Anlagen diirfen die festgesetzte maximal
zulassige Gebaudehdéhe um max. 1,0 m lberschreiten.

3. Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Im GE ist der Bau einer Zisterne o. Rigole vorzunehmen.

B Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.1 Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke sind naturnah zu gestalten.
1.2 Mindestens 60 % der Dachflachen von Biro- und Verwaltungsgebauden sind dauerhalft und extensiv zu begriinen.

1.3 Im GE ist bei der Anlage von Pkw-Stellplatzen pro 6 Stellplatze mindestens ein Baum unter Verwendung der in der Pflanzliste

genannten Baumarten anzupflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Mitarbeiter- und Besucherstellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Drainpflaster) herzustellen, sofern hierdurch
keine Verunreinigung des Grundwassers zu erwarten ist.

Baume zum Erhalt sowie Anpflanzungen von Einzelbdumen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB innerhalb der festge-
setzten privaten Grinflachen kdnnen auf die erforderliche Anzahl der zu pflanzenden Stellplatzbdume angerechnet werden,
sofern sie den Anforderungen der Pflanzliste entsprechen und dauerhaft erhalten werden.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Heimische Laubbdume Pflanzliste 2: Heimische Straucher
deutscher Name botanischer Name deutscher Name botanischer Name
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Speierling Sorbus domestica Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Mehlbeere Sorbus aria :ﬁf‘zlsrose ggg};"’; z;)e;lana
E'Sbeefe Sorbus tor mlnalls Eingriffl. WeilRdorn Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium Zweigriffl. Weikdorn ~ Crateagus laevigata
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Liguster Ligustrum vulgare

Qualitat: GroRkronige Baume: 3 x verpflanzt, STU (Stammumfang) 16/18.
Bei Strauchpflanzungen sind Pflanzabstande von durchschnittlich 1,5 - 2,5 m vorzusehen.
Straucher: mind. 2 x verpflanzt, H6he mind. 100 - 125 cm.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung

Die Dacheindeckungen sind in Braun-, Grau-, Anthrazit- und Rotténen oder in Schwarz zu halten. Stark glanzende oder
glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie bleibt
davon unberihrt.

Fassaden

Im GE ist bei der Fassadengestaltung darauf zu achten, dass Intensivfarben und stark glanzende oder reflektierende
Fassaden nur untergeordnet eingesetzt werden. Die Zulassigkeit von Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie
bleibt davon unberihrt.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

. Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen
Brunnen ,6, 7 und 8 Limburg®“. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 23.01.1995 (StAnz. 8/95, S. 628) sowie
der Anderungsverordnung vom 12.05.1998 (StAnz. 32/98, S. 2458) sind zu beachten. Zudem liegt das Plangebiet in der nicht
ausweisbaren und ggf. durch EinzelmaRnahmen zu schiitzenden weiteren Schutzzone |l der Wassergewinnungsanlagen Brunnen
»1 bis 3 Limburg®.

. Bodendenkmailer:

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden verfarbungen und Fundgegenstande, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Hessenarchaologie oder der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

. Artenschutz:

Rodung/Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG durfen Rodungen, Baufeldfreimachungen und Abbruch-
tatigkeiten lediglich auerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres oder bei begriindeter
Abweichung, durch den Nachweis des Nichtbesatzes einer fachkundigen Person vor Beginn der Arbeiten erfolgen.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tiere ist gem. §39 BNatSchG bei der Verwendung von (Mast-)Leuchten
ausschlieBlich die Installation von Natriumdampfleuchten oder LED-Leuchten mit geschlossenem Gehduse und gerichtetem
Licht ohne UV-/Blauanteil im Bereich der ErschlieBung und PKW-Stellplatze erlaubt. Ausgenommen sind davon Bereiche, die
aus Sicherheitsgriinden eine andere Ausleuchtung bedingen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), mehrfach geandert sowie §§ 63a und 64a neu eingefiigt durch
Gesetz vom 14. Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), mehrfach geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Februar 2026 (GVBI. 2026 Nr. 8),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert,

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom
25. Mai 2023, zuletzt §§ 25, 36, 48, 57 und 58 geandert sowie § 62 aufgehoben durch Artikel 84 des Gesetzes vom
16. Dezember 2025 (GVBI. 2025 Nr. 110).

Verlaufsprotokoll:

1. Aufstellungsbeschluss gefasst durch die Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) BauGB am
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB am
4. Beteilligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (2) BauGB vom bis einschl.
5. Anhorung der Behdrden und Sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom
bis einschl.
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am

7. Amtliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss am

Ausfertiqung
Dieser Bebauungsplan ist unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen nach dem Willen der Stadt-

verordnetenversammlung zustande gekommen.

ausgefertigt: Limburg, den

Dr. Marius Hahn (Biirgermeister)

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB am in Kraft getreten.
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Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Der Magistrat

Stadtentwicklungsamt
Leiterin: Dipl.-Geogr. Eva Struhalla

Bebauungsplan "Nérdlich der KapellenstraBe, 4. Anderung"
im Stadtteil Offheim der Kreisstadt Limburg an der Lahn

Limburg, den
Dr. Marius Hahn (Blrgermeister)
Stadtteil: Limburg - Offheim MaRstab: 1:1.000
Bearbeitet: - Planungsbiro Sabine Kraus Verfahrensstand:
Stadt und Freiraum in Limburg Entwurf

- Stadtentwicklungsamt der Stadt Limburg
M. Lehrmann und K. Blum
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