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Bebauungsplan "Nérdlich der KapellenstraRBe, 4. Anderung"”, Stadtteil Offheim - Offentliche Auslegung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a in Verbindung mit § 13 sowie § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Bebauungsplanentwurf ,Nérdlich der KapellenstraRe, 4. Anderung”,
Stadtteil Offheim

= Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit (i. V. m.) § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
= Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a i. V. m. § 13 sowie § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn hat in der Sitzung am 15.06.2026 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der KapellenstraBe” im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB beschlossen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung und Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbestandortes im Sinne der Nachverdichtungsstrategie der Stadt Limburg, ohne zuséatzliche
Flachen im AuRenbereich in Anspruch zu nehmen.

Die zulassige Grundflache des Vorhabens innerhalb des Geltungsbereiches, im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt mehr als 20.000 m2 und weniger als 70.000 m2. Daher wurde gemaR § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls, unter Berticksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien, durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Vorpriifung ist festzuhalten, dass unter Berticksichtigung der Kriterien gemaR Anlage 2 BauGB die Merkmale der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Nérdlich der KapellenstraBe” sowie die méglichen Auswir-
kungen auf die Umwelt und die menschliche Gesundheit gepruft wurden.

Die Planung betrifft die Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines bereits vollstandig entwickelten und gewerblich genutzten Standortes und dient der funktionalen Nachverdichtung im Sinne der Innen-
entwicklung. Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl wird eine zusétzliche Versiegelung ermoglicht, deren Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Mikroklima grundsétzlich dauerhaft sind.

Diese Auswirkungen werden jedoch durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen, insbesondere durch Dachbegriinung, MaRnahmen zur Regenrickhaltung und Versickerung sowie durch Griinflichen und Baum-
pflanzungen, wirksam gemindert.

Dartiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass durch die Planung eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich vermieden wird.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ausgelost werden.
Insgesamt sind unter Berticksichtigung der bestehenden Vorpragung des Standortes sowie der vorgesehenen MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.

Das Bauleitplanverfahren kann gemaR & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Das nachfolgende Schaubild stellt den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der KapellenstraRe” dar:

-
™™ " Grenze des raumiichen Gettungsbereichs des Bebauungsplans
L o "NOTClCH der Kapellenstrate, 4. Anderung™

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die nachfolgend aufgefiihrte Flur und Flurstticke:
Gemarkung Offheim, Flur 16, Flurstiicke 118/5, 121/1, 125/1 und 127/1.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Weiterhin hat die Stadtverordnetenversammilung beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans "Nérdlich der KapellenstraRe, 4. Anderung" sowie den Entwurf der Begriindung mit integrierter artenschutzrechtlicher Be-
trachtung fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen im Internet zu verdffentlichen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 so-
wie § 3 Abs. 2 BauGB.

Die dffentliche Auslegung der o. g. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung mit integrierter artenschutzrechtlicher Betrachtung erfolgt gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
2 Nr. 2 sowie § 3 Abs. 2 BauGB und findet im Internet in der Zeit

vom 03. August 2026 bis einschlieRlich 04. September 2026
statt.

Diese offentliche Bekanntmachung sowie die nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen kénnen mit Beginn der Auslegung auf der Internetseite der Kreisstadt Limburg
a. d. Lahn (www.limburg.de) unter der Rubrik ,Bauen & Wirtschaft” - Bauleitplanung - Beteiligung der Offentlichkeit eingesehen werden.

Zuséatzlich werden die auszulegenden Unterlagen wéhrend des Auslegungszeitraumes

im Stadthaus der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Uber der Lahn 1, Zimmer 303 sowie im Rathaus, Werner-Senger-StraRe 10 (Biirgerbiiro) in 65549 Limburg a. d. Lahn in den Dienststunden
Montag bis Freitag von 08.00 - 12.00 Uhr

zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Der Zugang zum Stadthaus als auch zum Rathaus ist tiber den jeweiligen Haupteingang wahrend des Auslegungszeitraumes innerhalb der genannten Dienststunden gewahrleistet.

Es wird darauf hingewiesen,

= dass Stellungnahmen wéhrend der 6ffentlichen Auslegung abgegeben werden kénnen;
= dass Stellungnahmen elektronisch tibermittelt werden sollen (moglichst per E-Mail an: bauleitplanung@stadt.limburg.de aber auch mandlich und / oder schriftlich abgegeben werden kénnen;
= dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Bebauungsplandnderung unberticksichtigt bleiben kénnen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die zum Bauleitplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen werden in 6ffentlicher Sitzung beraten und somit personenbezogene Daten, soweit sie fur das Bauleitplanverfahren erforderlich sind, der Stadtverordnetenver-
sammlung und mithin der Offentlichkeit zur Verfuigung gestellt. Auf die Bestimmungen der Datenschutzerklarung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (Gesamtinformation nach Artikel 13 und 14 der Datenschutz Grundverord-
nung) wird hingewiesen.

Limburg, den 16.07.2026
Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
(Michael Stanke)
1. Stadtrat




