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1.  Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Limburg hat in ihrer Sitzung am 16.12.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Solarpark Limburg I" sowie die erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes parallel zum B-Planverfahren und den Zielabweichungsantrag vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behoérden und Trager offentlicher Belange hat stattgefunden. Planungsrelevante An-
derungen und Anregungen wurden bei der Fortschreibung der Verfahrensunterlagen bertick-
sichtigt. Aufgrund der geanderten energiepolitischen Rahmenbedingungen sowie der zuneh-
menden Bedeutung einer netzdienlichen Strombereitstellung werden erganzend Anlagen zur
Speicherung von Energie vorgesehen.

1.1 Veranlassung, Planziel

Ziel der Stadt Limburg ist es, die regenerative Energiegewinnung im Stadtgebiet zu steigern.
Neben der Energiegewinnung auf geeigneten Dachern sollen auch die Solarenergiepotentiale
in den Freiflachen genutzt werden. Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Solarparkes Limburg | (Photovoltaik-Freifla-
chenanlage mit Anlagen zur Speicherung von Energie) geschaffen werden. Durch Griindung
einer Burgerenergiegenossenschaft konnen die Limburger Burgerinnen und Burger am Solar-
park partizipieren. Der Genossenschaftsanteil gewahrt eine Beteiligung am Gewinn. Auf die
Burgerenergiegenossenschaft sollen bis zu 23 % der Anlagenflachen Ubertragen werden.

1.2 Lage, Raumlicher Geltungsbereich

Abbildung 1: Lage des Plangebiets, Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation 2024, bearbeitet

Kraus

Das Plangebiet ist rund 231.350 m? (ca. 23,1 ha) grof und umfasst folgende Flurstlcke:
Gemarkung Lindenholzhausen, Flur 66, Flurstiicke 30/1, 31/1, 32/3, 33/3. Flur 67, Flurstlicke
48/1, 49/1, 50/1. Flur 70, Flurstlicke 2, 3, 4, 5 und 6 sowie teilweise Flurstiick 1. Flur 71, Flur-
sticke 13, 14, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27 sowie teilweise die Flurstiicke 17, 18,
19 und 41.
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Abbildung 2: Planflache auf der Grundlage des aktuellen Katasters, Quelle: Amt fir Bodenmanagement

Abbildung 3: Planflache auf der Grundlage des Luftbildes, Quelle: Natureg-Viewer Hessen bearbeitet Kraus, 2026

Die Planflache befindet sich stidwestlich der Kernstadt Limburg am norddstlichen Stadtteilrand
von Linter, innerhalb der Gemarkung Lindenholzhausen, mit Anschluss an die Bundesautob-
ahn A3. Nordwestlich sowie westlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet. Stdlich liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit dem nachfolgenden Siedlungsgebiet des Stadstteils Lin-
ter. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen setzen sich dstlich des Plangebietes fort.
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Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes Entwurf, Januar 2026

1.3  Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird intensiv als Acker bewirtschaftet. Die vorhandenen Wirtschaftswege die-
nen der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und der ortsansassigen Bevolkerung
zur Naherholung. Der befestigte Hauptweg ist als Fahrradweg ausgewiesen.

Abbildung 4: Grinordnungsplan Bestand, Quelle: Kraus, 2026

Nutzung des Plangebietes Flache m?
Landwirtschaftliche Flachen (Acker, intensiv genutzt) 224.473
Teil-/Versiegelte Flachen fur Wirtschaftswege 3.223
Bewachsene unbefestigte Feld-/\Wiesenwege 1.136
Arten-/Strukturarme Graben 498
Artenarme Wegsaume 2.020
Gesamtflache Geltungsbereich 231.350

Tabelle 1: Flachenbilanz Plangebiet — Bestand
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1.4 Verfahrensart / Verfahrensverlauf
Der Bebauungsplan soll im 2-stufigen Regelverfahren gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) auf-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird parallel geandert.

Der Verfahrensverlauf stellt sich in der folgenden Weise dar:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 16.12.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 31.01.2025
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) 31.01.2025
BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 10.02.2025
bis einschl.
12.03.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Be- 10.02.2025
lange gem. § 4 (1) BauGB bis einschl.
12.03.2025

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Bekanntmachung

Tabelle 2: Verfahrensverlauf

Die Veroffentlichungen erfolgen gem. § 5 der Hauptsatzung, der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn,
durch Abdruck in der Tageszeitung ,Nassauische Neue Presse®. Die Auslegungszeit der frih-
zeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB betrug einen Monat, mindestens 30 Tage.

Die Kreisstadt Limburg a. d. Lahn stellte sicher, dass wahrend des gesamten Auslegungszeit-
raums jedermann Einsicht in die Verfahrensunterlagen nehmen konnte. Zur Gewahrleistung
einer umfassenden Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Unterlagen digital bereitgestellt, so-
dass eine Einsichtnahme wahrend des gesamten Auslegungszeitraums, auch an Wochenen-
den, Feiertagen und ggf. wahrend der Ferien uneingeschrankt moglich war. Neben der digita-
len Einsichtnahme und Stellungnahme wurde die analoge Einsichtnahme in die Verfahrens-
unterlagen wahrend der Ublichen Servicezeiten sowohl im Stadthaus als auch im Burgerbiiro
in der Innenstadt ermdglicht. Entsprechende Hinweise und Verfahrensregelungen wurden in
den Bekanntmachungen festgelegt. Die Behdrdenbeteiligung und Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange fand gem. § 4 (1) BauGB statt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und Trager offentlicher Belange dargestellt.

Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gingen 2 Stellungnahmen
mit Hinweisen und Anregungen ein.

Die Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden geprift und Abwagungsvor-
schlage fur die Gremien erarbeitet.
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Die allgemeinen Inhalte/Hinweise der eingegangenen Stellungnahmen zu den Themenbl6-
cken

- Grundstlicksangebot (Grundstlick au3erhalb des Geltungsbereiches)
- Landwirtschaft (Zweifel an &ffentlichen, veralteten Ackerzahlen)

- Raumordnung (Hinweis auf Vorranggebiete)

- Grundwasserschutz/Starkregenbetrachtung

- Umwelt-/Naturschutz (Hinweis auf Allgemeinwissen)

fihrten zu keinen Anderungen der Planunterlagen. Die Starkregenthematik wird in der Fort-
schreibung der Verfahrensunterlagen behandelt.

Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Insgesamt wurden 74 Behdrden und Trager offentlicher Belange beteiligt. Wahrend der Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB
gingen insgesamt 23 Stellungnahmen (Beteiligung der einzelnen Dezernate des RP Giellen
ist in einer zentralen Stellungnahme zusammengefasst) ein. In 4 Stellungnahmen wurden
keine Bedenken gedulert. Die 4 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden ge-
pruft und Abwagungsvorschlage fur die Gremien erarbeitet.

Auf der Grundlage der Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen zu den Themenblécken

- Leitungstrassen

- Kommunale Abfallwirtschaft

- Bahnrechtliche Belange

- Forstwirtschaft

- Landwirtschaftliche Belange

- Raumordnung

- Grundwasserschutz

- Oberirdische Gewasser

- Vor- und nachsorgender Bodenschutz
- Bauleitplanung

- Umwelt-/Natur- und Artenschutz

wurden die Vorentwurfe der Plankarte, die Begrindung sowie der Umweltbericht und arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag fortgeschrieben.

Die Abwagung der Stellungnahmen fiihrte zusammengefasst zu folgenden Anderungen, An-
passungen und Erganzungen im Zuge der Fortschreibung der Verfahrensunterlagen:

Erganzungen/Anpassung der Plankarte — Anderung des Gesamtflachennutzungsplans:
e Legende (Definition Sonderbauflache)

Erganzungen/Fortschreibung Plankarten - Griinordnungsplane:
e Nachrichtliche Ubernahmen (Leitungstrassen, Kampfmittel)

Erganzungen/Fortschreibung Plankarten - Artenschutz:
e Dokumentation der Kartierergebnisse aus den Jahren 2023/2024/2025
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Generelle Fortschreibung der Begriindung und des Umweltberichtes sowie des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags u.a. in den Themenbereichen: Raumordnung, Standortalternativen-
prifung, planungsrechtliche Festsetzungen, Infrastruktur, Kampfmittel, Denkmalschutz, Im-
missionsschutz, Artenschutz, Schutzgiter, MaRnahmenbeschreibung auf der Grundlage der
stattgefundenen Untersuchungen und neuen Erkenntnissen sowie technischen Planungsstan-
den.

Die ausfuhrungsrelevanten Hinweise und Anregungen wurden an den Projekttrager zur Be-
achtung weitergeleitet.

2 Ziele der Raumordnung

2.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
Gemal §1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen und so
aus dem Regionalplan zu entwickeln.

Abbildung 5: Darstellung des Plangebiets (rot) im Regionalplan, Quelle: Regionalplan Mittelhessen 2010.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft (6.3-1) und wird durch die Fla-
chenausweisung Vorranggebiet Regionaler Grinzug (6.1.2-1) sowie Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen (6.1.3-1) Uberlagert, wodurch zwei freiraumbezogene Ziele sowie ein
Grundsatz der Raumordnung von der Planung berihrt sind. Die nicht Betroffenheit der zu be-
rucksichtigen Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen in Limburg (Dom in Limburg und die
Lubentius-Basilika im Limburger Stadtteil Dietkirchen) gem. Regionalplan Mittelhessen wird
unter Punkt 12 (Denkmalschutz) erlautert.

Nachfolgend werden die Aussagen des Regionalplans hinsichtlich der Nutzung solarer Strah-

lungsenergie sowie der betroffenen Ziele bzw. Grundsatze dargelegt um bestehende Konflikte
bzw. Einklang mit der Planung herzuleiten:
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Nutzung solarer Strahlungsenergie (Plansatz 7.2.3):

7.2.3-1 (G): Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen Photovoltaik-
anlagen an Gebauden und an Bodenstandorten genutzt werden.

7.2.3-2 (G): Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versie-
gelten bzw. vorbelasteten Flachen errichtet werden.

7.2.3-3 (Z): Unzulassig ist die Errichtung raumbedeutsamer Photovoltaikanlagen in
Vorranggebieten fur Natur und Landschaft, Vorranggebieten fur Forstwirtschaft, Vor-
ranggebieten fiir Landwirtschaft und in Vorranggebieten fiir den Abbau oberflachen-
naher Lagerstatten. Die Ziele der Denkmalpflege gem. Kap. 5.6 sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft und steht zunachst dem Raum-
ordnungsplan entgegen. Ca. 14,20 ha des 22,83 ha grof3en Plangebietes befindet sich inner-
halb der Privilegierte Flachen gem. § 35 Abs. 1. Nr. 8 BauGB. Aufgrund der Raumbedeutsam-
keit sowie dem Vorrang flr Landwirtschaft ein Zielabweichungsverfahren notwendig.

Abbildung 6: Privilegierte Flachen gem. § 35 Abs. 1. Nr. 8 BauGB (gruin), Quelle: Amt fiir Bodenmanagement, bearbeitet Kraus
2026

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (Plansatz 6.3):

6.3-1 (Z): In den Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nut-
zung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen. Die Agrarstruktur ist hier
fur eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Vorranggebiete fiur Landwirtschaft sind Flachen, die fir die landwirtschaftliche Nutzung ein-

schlief3lich Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen. Die als Vorranggebiet flr Landwirtschaft festgelegten Bereiche der
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Region dienen der langfristigen Sicherung von fur eine nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Bdoden und bilden die raumlichen Schwerpunkte der Erzeugung
landwirtschaftlicher Produkte. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Vorranggebie-
ten fur die Errichtung einer raumbedeutsamen PV-FFA ist aufgrund der oben genannten Fest-
legungen des Regionalplans in Verbindung mit den Festlegungen des Plansatzes 7.2.3 nicht
vereinbar.

Fur das Bauleitplanverfahren ist daher ein raumordnerisches Zielabweichungsverfahren not-
wendig. Bezuglich PV-FFA sind im Regionalplan Mittelnessen Entwurf 2020 folgende Rege-
lungen vorgesehen: Innerhalb der gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privilegierten Korridore
stehen Vorranggebiete fur Landwirtschaft sowie Vorranggebiete Regionaler Griinzug PV-FFA
nicht entgegen.

In Vorbereitung des raumordnerischen Zielabweichungsverfahrens und der Aufstellung der
Bauleitplane wurde eine eigentumsunabhangige Standortuntersuchung fir groflachige Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen fiir das gesamte Stadtgebiet der Kreisstadt Limburg an der Lahn
durchgeflhrt. Ziel dieser Untersuchung war es, Flachen im Stadtgebiet zu eruieren, welche
sich fur die Errichtung von grof¥flachigen PV-Freiflachenanlagen unter Festlegung von Krite-
rien und unter Beachtung der aktuellen Gesetzeslage eignen. Die festgelegten Kriterien wiir-
digen die o6ffentlichen sowie privaten Belange der Landwirtschaft. Im Nachfolgenden wird auf
das Ergebnis dieser Standortalternativenprifung eingegangen sowie deren Kriterien darge-
stellt.

Standortalternativenprifung

Die Standortalternativen ergeben sich aus den Untersuchungsergebnissen der ,Standortun-
tersuchung fur grof¥flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen® fir das gesamte Stadtgebiet von
Limburg. Das Plan- und Textwerk befindet sich im Anhang. Nachfolgend werden die Ergeb-
nisse zusammengefasst.

PV-FFA sollen in erster Linie auf vorbelasteten Flachen oder in vorbelasteten Rdumen errich-
tet werden, ohne erhebliche Eingriffswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung, den Erho-
lungsraum der Bevdlkerung sowie das Landschaftsbild zu generieren. Zusammenfassend
kann man von folgender Flachenprioritat fir den Bau von PV-FFA ausgehen:

1. Gewerbliche Bauflachen, sofern ausreichend Raum fir weitere gewerbliche Entwick-

lung gegeben bleibt (Gewerbeflachenpotentiale fur kleinflachigere PV-FFA zur De-

ckung des Eigenstrombedarfs der Betriebe bleiben von der Untersuchung unberihrt)

Deponiestandorte (sofern umweltvertraglich), sonstige Brachflachen

3. Potentialflachen (Acker-/Grinlandzahl >15 und <60) in den Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaft — insbesondere in den privilegierten Flachen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
(200-m-Streifen entlang Autobahnen und Uberregionalen Bahntrassen)

4. Potentialflachen (Acker-/Grinlandzahl >15 und <60) in den Vorranggebieten Landwirt-
schaft - insbesondere in den privilegierten Flachen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB (200-
m-Streifen entlang Autobahnen und Uberregionalen Bahntrassen)

A

Um die éffentlichen und privaten Belange der Landwirtschaft zu berlcksichtigen wurden in
Abstimmung mit dem RP Giel3en sowie der Stadt Limburg folgende Zusatzkriterien aufgestellt:

¢ rund um die Hofstellen soll ein Aktionsradius fiir die Landwirtschaft von 500 m freige-
halten werden
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e Potentialflachen fiur die PV-FFA sollen im Bereich von Acker-/ und Griinlandzahlen zwi-
schen > 15 und < 60 liegen sowie der Mittelwert im Flachenverbund

e PV-FFA sollen in zusammenhangenden Nettopotentialflachen > 5 ha in Vorbehaltsge-
bieten und > 10 ha in Vorranggebieten Landwirtschaft unter Beachtung der uneinge-
schrankten Bewirtschaftungsmadglichkeit der umliegenden Agrarflachen errichtet wer-
den

Die Festlegung der wirtschaftlich bedingten Mindestgréfien fir PV-FFA von 5 ha wirkt einer
Zersiedelung des Landschaftsraumes mit kleinflachigen Standorten entgegen. Der Naherho-
lungsraum der Einwohner soll durch einen Mindestabstand von 100 m zu Wohnsiedlungen
erhalten bleiben. Blendwirkungen sollen vermieden werden. Die Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes kann nur in der Einzelfallbetrachtung in Verbindung mit dem Naherholungs-
potenzial sowie dem Vorhandensein von Einspeisepunkten in das Stromnetz bewertet werden.
Selbst die Einzelfallbetrachtung lasst die Flachenzugriffsmoglichkeit sowie die Betroffenheit
einzelner landwirtschaftlichen Betriebe offen. Diese kann nicht auf der Potenzialebene erfol-
gen sondern ergibt sich in der konkreten Flachenplanung.

Aus der Filterung und Beachtung der vorgenannten Kriterien ergeben sich die nachfolgenden
Flachenpotentiale fir grol¥flachige PV-FFA fir das Stadtgebiet von Limburg.

Flachenpotentiale fiir groRfla- Gesamt- | Zusammen-han- Anzahl zusam-

chige PV-FFA flichen- gende Netto-poten- | men-hangen-
anteil tialflachen der Fla-
bruttoin | >5/10 ha chen/Stick
ha

in den gewerblichen Bauflachen 0 ha 0 ha 0

(kleinflachige PV-FFA zur Deckung
des Eigenstrombedarfs bleiben von
der Untersuchung unberthrt)

auf Deponiestandorten 6,4 ha 6,4 ha 1
in den Vorbehaltsgebieten fiir die 133,0 ha 17,6 ha 2
Landwirtschaft, nach Einzelfallbe-

trachtung 0 ha 0
davon ca. 24,3 ha im privilegierten 24,3 ha

Bereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8
BauGB (200-m-Streifen entlang
Autobahnen und Uberregionalen

Bahntrassen)

in den Vorranggebieten fir die 279,0 ha 135,2 ha 3
Landwirtschaft

davon: ca. 41,6 ha im privilegierten 41,6 ha 0 ha

Bereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8
BauGB (200-m-Streifen entlang
Autobahnen und Uberregionalen
Bahntrassen)
Zusammenhangende Potential- 135,2 ha 75,9 ha
flachen in den Vorranggebieten
A,B,C

davon netto in den Potentialfla-
chen

A: 63,4 ha
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B: 12,9 ha
C: 0 ha

Tabelle 3: Flachenpotentiale fir groRflachige PV-FFA

Aufgrund des hohen Gewerbeflachendrucks, der nahezu vollstandigen Auslastung bestehen-
der Gewerbegebiete und der stadtischen Entwicklungsziele zur Sicherung von Wirtschaftsfla-
chen stehen im Stadtgebiet keine zusammenhangenden, grolXflachigen und verfigbaren Ge-
werbeflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Verfugung. Die vorhandenen Gewerbe-
flachen sind zur Betriebsansiedlung, -sicherung und -erweiterung genutzt. Eine Nutzung dieser
Flachen fur eine PV-Freiflachenanlage ist mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der
Stadt Limburg nicht vereinbar. Fast alle Neubauten werden mit PV-Anlagen auf den Dachern
gebaut. Dort wo die statischen Voraussetzungen gegeben sind, werden Altbauten mit PV-An-
lagen nachgeriistet. Unabhangig davon bleibt es Privateigentimern vorbehalten, im Rahmen
ihrer eigenen Interessenlagen und unter Beachtung der gesetzlichen Voraussetzungen eigen-
standige PV-Freiflachenanlagen innerhalb Gewerbeflachen zu entwickeln. Solche individuel-
len Projekte waren jedoch nicht Gegenstand der stadtweiten Potenzialanalyse fir groRflachige
Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Die Auswertung der Tabelle zeigt auf, dass sowohl das grofite Flachenpotential sowie die
grolten in Zusammenhang stehenden Flachen fur PV-FFA in den Vorranggebieten fur Land-
wirtschaft liegen. Nach der Einzelfallbetrachtung der Flachenpotentiale in den Vorranggebie-
ten Landwirtschaft (Flache A, B, C) wurde deutlich, dass lediglich die Potentialflachen A und
B Nettoflachenpotentiale > 10 ha aufweisen. Der grofite Flachenpool liegt in Potentialflache A.
Hier sind auch die besten Einspeisevoraussetzungen und die grofiten Vorlasten zu verzeich-
nen. Zusatzlich liegt die Potentialflache A zum Teil in den privilegierten Flachen gem. § 35
Abs. 1 Nr. 8 BauGB (200-m-Streifen entlang Autobahnen und tberregionalen Bahntrassen).
Die Entwicklung von PV-FFA auf diesen Flachen steht den raumordnerischen Zielen des gul-
tigen Regionalplans Mittelhessen 2010 entgegen und bedarf daher einer Zielabweichung. Fir
den geplanten Solarpark Limburg | wurde diese in Aussicht gestellt, da in der planerischen
Auseinandersetzung keine offentlichen Belange entgegenstehen. Die Flachen sind als Vor-
ranggebiet Landwirtschaft und Vorranggebiet Regionaler Griinzug ausgewiesen. Das Analy-
seergebnis zeigt auf, dass doppelt so viele Potentialflachen (Acker-/Griinlandzahl > 15 und <
60) im Vorranggebiet Landwirtschaft gegenuber dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft liegen.
Weiterhin ist auffallig, dass im Vergleich die Bodenertragswerte in den Vorranggebieten meist
wesentlich niedriger liegen, als im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und in der Flachenkulisse
der Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft etwa zur Halfte aus Béden mit Ertragswerten bis
60 und etwa zur Halfte aus Boden mit Ertragswerten Uber 60 bestehen.

Die nachfolgende Karte zeigt alle Flachenpotentiale fir grof3flachige PV-FFA sowie die privi-

legierten Flachenpotentiale im 200-m-Streifen entlang der Autobahn und den Uberregionalen
Bahntrassen auf.
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Abbildung 7: Karte 8, Flachenpotentiale fir grof3flachige PV-FFA im Stadtgebiet von Limburg, Kraus 2023

Aus dem aufgezeigten Flachenpool sind die jeweiligen Grol3-Projekte mit Einspeisung ins ort-
liche Energienetz zu entwickeln. Kleinflachige PV-Projekte zur Deckung des Eigenbedarfs in
Anlehnung an gewerbliche Nutzungen bleiben davon unberihrt. Anzumerken ist, dass durch
die 2%-Regelung im Teilregionalplan Energie Mittelhessen eine Flachenentwicklung auf Ag-
rarflachen von max. 44 ha im Stadtgebiet von Limburg erfolgen kann. Unter diesem Gesichts-
punkt ist davon auszugehen, dass diese primar auf den zusammenhangenden Potentialfla-
chen im Vorranggebiet Landwirtschaft entwickelt werden kénnen, fir die ein Flachenzugriff
bewirkt werden kann sowie eine Einspeisemoglichkeit ins Stromnetz herzustellen ist. Vorab
sind jedoch die raumordnerischen Voraussetzungen fir die notwendigen Bauleitplanverfahren
zu schaffen, d.h. fir die geplanten Flachenkulissen ein Zielabweichungsverfahren von dem
Regionalplan Mittelhessen 2010 durchzuflihren. Das Stadtgebiet von Limburg ist au3erhalb
der Siedlungsbereiche komplett mit einem Vorranggebiet regionaler Griinzug belegt. Aufgrund
der geringen Wirkfaktoren von grof3raumigen PV-FFA (niedriger Versiegelungsgrad) und der
oft damit einhergehenden Biotopaufwertung stehen die Anlagen deren Zielen nicht im Wege.
Den offentlichen sowie den betrieblichen Belangen der Landwirtschaft wurde in der Kriterien-
auswahl (z.B. Ausschluss hochwertiger Ertragsbdden, 500 m-Radius um die Hofstellen, Fla-
chenzusammenhang) Rechnung getragen. Die Betriebsflachen von groRflachigen PV-FFA
werden als Wiesenflachen ausgebildet. In der Flachenkulisse A, B und C liegen die Bodener-
tragswerte in mittleren Werten um die Acker-/Griinlandzahl 40. Private Belange der Landwirt-
schaft und die Betroffenheit einzelner Betriebe wurden im Vorfeld in Gesprachen mit Eigenti-
mer und Pachter thematisiert. Im Ergebnis liegen Einverstandniserklarungen der Landwirte
sowie der Eigentumer fur die PV-Nutzung vor. Wichtig ist hierbei die Wiederherstellung der
landwirtschaftlichen Produktionsflachen nach Nutzungsaufgabe. Hierzu sind bodenschonende
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fur den Bau und den Ruckbau der PV-FFA und
deren Baustellen- und Anlagenbedarfsflachen festgeschrieben. Die Beachtung der Mafl3nah-
men sichert eine bodenkundliche Baubegleitung.
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Nach der Einzelfallprufung der Potentialflachen in den Vorbehaltsgebieten, konnten sich ledig-
lich 2 Flachen (Flache 1 und 2) als bedingt geeignet erweisen. Hieraus wird deutlich, dass
nach der grof3rdumigen Potentialanalyse weitere Faktoren die Umsetzung der Vorhaben durch
z.B. den fehlenden Flachenzugriff oder die fehlenden technischen Voraussetzungen wie z.B.
die Einspeisepunkte ins Stromnetz ausschlieRen bzw. die Flachenpotentiale reduzieren wer-
den. Lediglich die Potentialflache A und somit auch das Plangebiet liegen in Teilen in den
privilegierten Flachen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB. Die Potentialflachen B und C besitzen
nicht Gber ausreichende Nettopotentialflachen fir das geplante Vorhaben. Hinsichtlich der ge-
ringen Nettopotentialflache sowie dem fehlenden Flachenzugriff wurden die Potentialflachen
B und C daher nicht fir das Bauleitplanverfahren herangezogen.

Aufgrund der zuvor genannten Parameter und dem Hintergrund, dass das Plangebiet (iber die
notwendige Infrastruktur verfligt sowie der Flachenzugriff gesichert wurde, ist das Plangebiet
innerhalb der Potentialflache A als geeignet zu betrachten und zu favorisieren.

Zielabweichungsverfahren von dem Raumordnungsplan Mittelhessen 2010

Der Antrag auf Zielabweichung soll parallel zum Bauleitplanverfahren gestellt werden. Grund-
lage hierfur ist im Wesentlichen die Standortuntersuchung fur grof3flachige Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen im Stadtgebiet von Limburg. Deren Kriterienfestlegung entsprechen den Posi-
tionspapieren fur groR¥flachige PV-FFA des Regierungsprasidiums Gielden sowie den zahlrei-
chen Abstimmungen mit der Behdrde. Im Ergebnis wird deutlich, dass sich in Limburg nur
bedingt, grof’flachige PV-FFA in Vorbehaltsgebieten flir die Landwirtschaft aufgrund fehlender
Flachenpotentiale im Zusammenhang und fehlenden Einspeisepunkten realisieren lassen.
Das Potenzialflachenvolumen (Flachen mit Acker- und Griinlandzahlen > 15 und < 60) in den
Vorranggebieten fir die Landwirtschaft ist wesentlich héher. Wie in der nachfolgenden Karte
ersichtlich wird, liegt das Plangebiet in Teilen in dem privilegierten 200-m-Korridor der A3. Im
Mittel weist das Plangebiet eine Acker- und Grunlandzahl von > 15 und < 60 auf.

Abbildung 8: Flachenpotentiale fur grolflachige PV-FFA im Stadtgebiet von Limburg inkl. des Geltungsbereiches des geplanten
Solarparkes Limburg |, Kraus 2024
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Gesamtwiirdigung der privaten und offentlichen Belange der Landwirtschaft

Der landwirtschaftliche Produktionsverlust fir die Dauer des Solarparkes ist unvermeidbar.
Dies ist in der Alternativenprifung und Abwagung mit den energetischen Zielen verdeutlicht
worden. Die Flachenausweisung liegt bei < 1 % der landwirtschaftlichen Flachen im Stadtge-
biet von Limburg. 14,20 ha liegen davon im privilegierten 200 m-Streifen entlang der Bunde-
sautobahn A3. Fur das Plangebiet ist festzustellen, dass eine Teilflache einer groRraumigen
Agrarlandschaft in Anlehnung an die Autobahn mit niedrigen Ertragswerten beansprucht wird.
Es ist aufgrund der Vertragsgestaltung und Gesprache der Eigentiimer und Pachter mit der
EVL davon auszugehen, dass die Planung keine betriebsgefahrdende Betroffenheit einzelner
Landwirte hervorruft. Vortrage in Form von Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung liegen nicht vor. Eine Betroffenheit der 6ffentlichen landwirtschaftlichen Belange ist
ebenso nicht herzuleiten. Die Flache flihrt zu keiner Zersiedelung der Feldflur. Die umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen kénnen (ber die bestehenden Wege sowie weiter tUber den
Hauptwirtschaftsweg zur Bearbeitung erreicht werden. Das Bauleitplanverfahren zeigt um-
fangreiche bodenschonende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wahrend der Bau-
und Riickbauphase auf, sodass davon auszugehen ist, dass nach Beendigung der Nutzungs-
dauer des Solarparkes die landwirtschaftlichen Produktionsflachen uneingeschrankt wieder in
Betrieb genommen werden konnen.

Vorranggebiet Regionaler Griinzug (Plansatz 6.1.2):

6.1.2-1 (2): In den Vorranggebieten Regionaler Grinzug hat die Sicherung und Ent-
wicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Rauman-
spruchen. Die Funktionen des Vorranggebiets Regionaler Griinzug durfen durch die
Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden. Planungen und MalRnahmen, die zu
einer Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten,
der Freiraumerholung oder des Wasserhaushalts oder zu einer ungunstigen Verande-
rung der klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind nicht
statthaft. Hierzu z&hlen neben wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch
Sport und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrs-
anlagen sowie andere Infrastrukturmal3nahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die
einen nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen ermdglicht, ist im Vorrang-
gebiet Regionaler Griinzug unzulassig.

6.1.2-2 (Z2): Eine Inanspruchnahme eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug ist aus-
nahmsweise mdglich, wenn andere Grinde des Wohls der Allgemeinheit Gberwiegen
und die Grundzuge der Planung dadurch nicht berGhrt werden. In diesen Fallen sind in
Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde die betroffenen Funktionen aus-
zugleichen.

6.1.2-3 (2): Vorhaben, die der Freiraumerholung der Allgemeinheit dienen und die
Funktionen des Vorranggebiets Regionaler Griinzug nicht beeintrachtigen, sind zulas-
sig. Maltinahmen, die die Zuganglichkeit der Landschaft fiir die Allgemeinheit erheblich
einschranken, sind nicht zulassig.

Regionale Griinzliige dienen als grofdraumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und
der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie dem Schutz und der Ent-
wicklung der Kulturlandschaft. Sie sichern die Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Ar-
ten- und Biotopschutz sowie die landschaftsgebundene Erholung. In der Begriindung zu den
oben aufgeflihrten Zielen des Regionalplans steht aulerdem, dass eine Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie in den Vorranggebieten Regionaler Griinzug zulassig ist,
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soweit dies mit den Festlegungen in Plansatz 7.2.3 des Regionalplans vereinbar ist. Die Er-
richtung von Freiflachenanlagen mit raumlich untergeordneten Speichern ist als ein wesentli-
cher Bestandteil der Energiewende im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dient der 6f-
fentlichen Sicherheit. Vor diesem Hintergrund stellen Regionale Griinziige keinen grundsatz-
lichen Hinderungsgrund fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen dar.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Nutzung im
Bereich der PV-Anlage bleiben die wesentlichen Bodenfunktionen erhalten bzw. kénnen durch
die extensive Grunlandnutzung verbessert werden. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden sind durch bodenschonende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bei der Re-
alisierung und dem Rickbau des Solarparkes sowie bei der Wiederherstellung der landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen als gering zu werten. Das Gebiet besitzt zudem keine oberir-
dischen Gewasser oder besondere Wasserschutzfunktionen (Wasserschutzgebiete). Die ge-
plante Nutzung flhrt zu keiner relevanten Versiegelung, sodass die Versickerungsfahigkeit
des Niederschlagswassers und der lokale Wasserhaushalt des Plangebietes unberthrt blei-
ben.

Das Plangebiet tragt aufgrund seiner Offenlandlage grundsatzlich zur lokalen Luftzirkulation
und Kaltluftproduktion bei; diese Funktion wird durch die geplante PV-Anlage nicht wesentlich
eingeschrankt, da die Modulreihen durchlassig bleiben. Die Extensivierung der Flachen ge-
genuber der bisherigen intensiven Landwirtschaft wirkt sich durch die ganzjahrig geschlosse-
nen Vegetationsdecken und die Erhéhung der kleinklimatischen Wirkungsraume positiv auf
das Lokalklima aus. Lufthygienische Belastungen werden durch das Einstellen der landwirt-
schaftlichen Bearbeitung gemindert, bestehen weiterhin durch die nahegelegene A3. Die Pla-
nung fahrt zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die Umstellung auf Dau-
ergrinland mit extensiver Pflege erhoht sich trotz der Versiegelungsflachen und die Einfrie-
dung der Modulflachen die 6kologische Vielfalt von Flora und Fauna im Plangebiet.

Der Freiraum im Plangebiet ist unstrukturiert und aufgrund der Verlarmung der A3 nur bedingt
fur Erholungszwecke geeignet. Trotzdem ist es Bestandteil eines regionalen Freiraumver-
bunds und wird Uber die vorhandenen Wege regelmallig von Spaziergangern und Radfahren-
den genutzt. Die Hauptwegebeziehungen bleiben erhalten, sodass die Zuganglichkeit der
Landschaft nicht eingeschrankt wird und die landschaftsgebundene Erholungsfunktion weiter-
hin gewahrleistet bleibt. Durch geeignete Eingrinungsmafinahme wird die Aufenthaltsqualitat
sogar gegenuber dem Bestand gesteigert. Aufgrund der zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen der Batteriespeicher sollen diese im Larmband der Bundesautobahn A3 errichtet werden
um die Naherholungsfunktion des Plangebietes nicht einzuschranken.

Das gesamte Stadtgebiet von Limburg ist auerhalb der Siedlungsbereiche als Vorranggebiet
Regionaler Griinzug gekennzeichnet. Unter Aufrechterhalt der Erholungsfunktion durch die
Offenhaltung der Wege und Strukturierung der Landschaft durch Eingrinung der technischen
Anlagen sowie die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und des Was-
serhaushaltes sowie des Klimas im Plangebiet durch wirkungsvolle Vermeidungs- und Mini-
mierungsmallnahmen sind die o0.g. Ziele der Raumordnung auch mit dem Hintergrund der Er-
zeugung von regenerativer Energie zum Wohl der Allgemeinheit mit dem Bauleitplanverfahren
vereinbar.
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Bezuglich PV-FFA sind im RPM-Entwurf 2020 folgende Regelungen vorgesehen: Innerhalb
der geman § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privilegierten Korridore stehen Vorranggebiete fiir Vor-
ranggebiete Regionaler Grinzug PV-FFA nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (Plansatz 6.1.3-1)

6.1.3-1 (G) (K): In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die
Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, so-
weit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und
anderen MalRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kuhler Luft
behindern kdénnen, freigehalten werden. Planungen und Ma3nahmen in diesen Gebie-
ten, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen ver-
schlechtern kdnnen, sollen vermieden werden. Der AusstoRR lufthygienisch bedenkli-
cher Stoffe soll reduziert, zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen
werden.

Eine Beeintrachtigung dieses Grundsatzes ist durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf-
grund ihrer Aufstanderung und der dauerhaft begrinten extensiven Vegetationsflachen unter-
halb der Module sowie zwischen den Modultischreihen nicht zu erwarten. Staub- und Boden-
verwehungen sowie Bodenerosionen werden reduziert. Rund um den Siedlungsrand verbleibt
ein Band von Ackerflachen in einer Tiefe von mind. 100 m. Die Topographie des Plangebietes
und dessen Umgebung ist gering. Ein wirksamer Kaltlufttransport in die Siedlungsbereiche ist
nicht gegeben. Die Versiegelungen durch die Energiespeicher/Batteriespeicher (max. 1.000
m?) und erforderliche Nebenanlagen inkl. Standerung/Pfosten der PV Module und Einfriedung
(max. 2.000 m2) fiihren zu keinen nennenswerten zusatzlichen Beeintrachtigungen im Plange-
biet. Die Flachen fiir die Nebenanlagen werden begriint, sodass diese sich weniger aufheizen
und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bieten. Die Umwandlung von Acker in dauerhafte
Grunlandstrukturen mit ganzjahrigen Klimafunktionen kdnnen die Eingriffe kompensieren.

Die Planung ist aufgrund der geringen Eingriffswirkungen und der Verbesserung der klimati-

schen Situation (Dauergriinland, CO2 Einsparung durch Solarenergie) mit den regionalplane-
rischen Zielsetzungen des Regionalplan Mittelhessen 2010 vereinbar.

Reqionalplanentwurf Mittelhessen 2020 (Regionalplanentwurf — Beteiligung Mai 2025)

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Regionalplanentwurf Mittelhnessen 2020 mit Verortung des Plangebietes, Quelle: Regionalpla-
nentwurf Mittelnessen 2020, bearbeitet Kraus 2026
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In der Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen (Fortschreibung 2020, Beteiligungs-
stand 2025), wird das Plangebiet weiterhin in Teilen als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Teilbereiche andern sich gegenuber dem Regionalplan 2010 in Vorbehaltsge-
biete fir die Landwirtschaft. In Teilen wird das Vorranggebiet Regionaler Griinzug zurtickge-
nommen und das Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen entfallt ganzlich. Es ist ge-
plant den Regionalplan Mittelhessen 2020 im Jahr 2026 zur Rechtskraft zu bringen.

2.2 Gesamtflachennutzungsplan (GFNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsatzlich aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Abbildung 10: Darstellung des Plangebietes im Gesamtflachennutzungsplan (GFNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 24.03.2011), bearbeitet Kraus 2026.

Das Plangebiet wird im Gesamtflachennutzungsplan (GFNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
(in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.03.2011) als ,Flachen fur die Landwirtschaft
— Bestand“ sowie geringfugig entlang der Bundesautobahn A3, im nordlichen Bereich, mit ,Fla-
chen fur die Forstwirtschaft — Planung® (mit dem Hinweis Immissionsschutzpflanzung — Pla-
nung) ausgewiesen. Nordlich des Geltungsbereiches wird das Plangebiet von weiteren ,Fla-
chen fur Forstwirtschaft — Planung® (mit dem Hinweis Immissionsschutzpflanzung — Planung)
sowie durch die Bundesautobahn A3 gefasst. Ostlich befinden sich ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft — Bestand“ mit anschlieender Uberdrtlicher Hauptverkehrsstralie (L3448) sowie ,Bau-
men — kleinkronig Bestand/Planung®. Sudlich befinden sich ,Flachen fir die Landwirtschaft —
Bestand® gefolgt von einer ,Wohnbauflache — Bestand® mit Abgrenzung durch ,Baume —klein-
kronig — Planung® (mit Hinweis Immissionsschutzpflanzung — Planung) im Sidosten und
,Wohnbauflache — Bestand“ mit Abgrenzung einer ,Grunflachen — Planung” im Sidwesten.
Westlich des Plangebietes werden ,Flachen fur die Landwirtschaft — Bestand“ ausgewiesen.
Mit der Ausweisung des Plangebietes als Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung regenera-
tive Energienutzung (Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Anlagen zur Speicherung von Ener-
gie) muss der Flachennutzungsplan geandert werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren wie folgt
geéandert:
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Abbildung 11: Flachennutzungsplananderung im Zuge des Bauleitplanverfahrens "Solarpark Limburg 1", Kraus 2026

Abbildung 12: Ausschnitt Flachennutzungsplananderung im Zuge des Bauleitplanverfahrens "Solarpark Limburg I", Kraus 2026
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2.3 Schutzgebiete
2.3.1 Natura 2000

FFH-Gebiete

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein FFH-Gebiet. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ist das Gebiet ,Eich von Niederbrechen® (5614-301) in einer Entfernung von rund 1,8
km &stlicher Richtung.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele, der Biotope und Lebensrdume sowie deren Tier- und
Pflanzenarten wird aufgrund der Projektwirkungen und der Distanz ausgeschlossen.

Europaische Vogelschutzgebiete

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Vogelschutzgebiet (VSG). Das nachstge-
legene VSG ist die ,Feldflur bei Limburg“ (5614-401). Es befindet sich ca. 1,2 km sudéstlich
des Plangebietes.

Eine Beeintrachtigung Vogelschutzgebietes wird aufgrund der Projektwirkungen und der Dis-
tanz ausgeschlossen.

2.3.2 Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Naturschutzgebiet (NSG), Landschafts-
schutzgebiet (LSG) oder Naturparke.

Aufgrund der groRen Distanz von mindestens 1,7 km und der zu erwartenden Eingriffswirkun-
gen der Planung kénnen negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete und Naturparke aus-
geschlossen werden.

2.3.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG

Im Bereich des Plangebiets und in unmittelbarer Nahe gibt es keine geschitzten Biotope und
Biotopkomplexe gem. § 30 BNatSchG. Das nachstgelegene gesetzlich geschutzte Biotop ,Lin-
terbach stdwestl. vom Eichelberg“ (5614B0284) befindet sich in 0,4 km westlicher Richtung.
Das nachstgelegene gesetzlich geschutzte Biotopkomplexe ,Gehoélz-Griinland-Streuobst-
Komplex westl. "In den Bergen" (5614K0014) befindet sich in 1,9 km nordwestlicher Richtung.

Eine Beeintrachtigung der geschitzten Biotope wird aufgrund der Projektwirkungen und der
Distanz ausgeschlossen.

3 Technische Merkmale/Planung der Photovoltaikanlage

Die PV-Anlagen wandeln direkte und diffuse Solarstrahlung in elektrischen Strom um. Derzeit
befinden sich unterschiedliche Zellen/Systeme auf dem Markt und in der Anwendung. Die Leis-
tung eines Solarmoduls wird in Watt peak (Wp) bzw. Kilowatt peak, (kWp) angegeben. Dieser
Wert beschreibt die Leistung unter genormten Testbedingungen (=1.000 W/m?, 25 ° C Zell-
temperatur und 90° Einstrahlungswinkel bei Lichtspektrum 1,5 AM), die dem Alltagsbetrieb
nicht direkt entsprechen. Die einzelnen Solarzellen sind in einem Solarmodul zu gré3eren Ein-
heiten als starrer Modultisch elektrisch verschaltet. Mehrere Module werden zu einem Gene-
rator verbunden. Der produzierte Gleichstrom wird mit Hilfe eines Wechselrichters zu dem be-
noétigten Wechselstrom umgewandelt. Als Nebenanlagen sind neben Schaltkasten regelmafig
Trafostationen erforderlich. Diese umfassen jeweils Grundflachen von ca. 20 m?. Pro 1 MW
Leistung bzw. 3 ha Flache ist jeweils ca. ein Trafo erforderlich. Aktuell wird von einer zu gene-
rierenden Leistung im Solarpark Limburg | von rund 15 - 20 MW ausgegangen.
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Entsprechende Gesamtflachen fir die Realisierung werden fiir die Nebenanlagen als maxi-
male Grenze (worst-case-Betrachtung) festgesetzt. Eine detaillierte Belegungsplanung mit
Reihenabstanden und Zuwegung fur Wartungs- und Pflegemalinahmen wird im Baugenehmi-
gungsverfahren abschlieend erforderlich.

Zusatzlich zur Photovoltaikanlage sind rdumlich untergeordnete stationdre Energiespei-
cher/Batteriespeicher vorgesehen, die Uberschissigen Strom zwischenspeichern und bei Be-
darf wieder abgeben. Die vorgesehenen Speicher basieren auf der gangigen Lithium-Eisen-
phosphat-Technologie. Jede Einheit ist in einem geschlossenen Container untergebracht und
verfugt Uber ein integriertes Kihl- sowie Brand- und Sicherheitssystem. Fur die Aufstellung
sind je Speichercontainer Fundamente von etwa 6 m x 2,50 m erforderlich. Die genaue Fun-
damenttiefe ergibt sich aus der spateren Baugrunduntersuchung. Der Speicher arbeitet in ei-
nem breiten Temperaturbereich und ist fiir den witterungsgeschitzten Auleneinsatz ausge-
legt. Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt Uber eine eigene Trafostation. Diese erhalt eben-
falls ein Fundament in ahnlicher Gréfl3e. Zusatzlich werden Kabeltrassen, Erdungsanlagen und
Datenverbindungen eingerichtet. Ein zentrales Steuerungssystem regelt das Zusammenspiel
von Photovoltaikanlage und Speicher sowie die Anforderungen des Netzbetreibers.

Die detaillierte technische Ausflihrung, einschlief3lich Kabeltrassen, Fundamente, Zuwegun-
gen und Aufstellflachen, wird wie bei der PV-Anlage im Baugenehmigungsverfahren abschlie-
Rend festgelegt. Im Bauleitplanverfahren werden ausschlieRlich die flr das Vorhaben erfor-
derlichen Nebenanlagen, Flachenbedarfe und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fest-
gesetzt.

4 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die bestehende Verkehrsinfrastruktur (Stralen, Wirtschaftswege)
erschlossen.

5 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird an die bestehenden Versorgungsanlagen angeschlossen. Aufgrund der
geplanten Nutzung fallen keine Entsorgungsprodukte (Beispielsweise Miill, Abwasser) an.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms ist durch zwei Einspeisepunkte (6rtliches Stromnetz
und Uberortliches/Ubergeordnetes Stromnetz) in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sicherge-
stellt. Abstimmungsgesprache mit dem ortlichen Energieversorger haben stattgefunden.

5.1 Brandschutz, Léschwasserversorgung

Die einzelnen Module besitzen eine Glaseinfassung und sind ebenso wie die Tragkonstruktion
(Modultische in Metallbauweise) selbst nicht entflammbar. Lediglich die elektronischen Bau-
teile haben eine geringe Brandlast und kénnen durch einen Kurzschluss eine Funkenbildung
hervorrufen. Die vorgesehenen Speicher basieren auf der gangigen Lithium-Eisenphosphat-
Technologie. Jede Einheit ist in einem geschlossenen Container untergebracht und verfligt
uber ein integriertes Kuhl- sowie Brand- und Sicherheitssystem.

Die Erreichbarkeit durch Loschfahrzeuge ist durch die vorhandene ErschlieRung gewahrleis-
tet. Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn - Brand- und Zivilschutz hat im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung Stellungnahme genommen. Aus brandschutzrechtlicher Sicht ste-
hen unter Beachtung der vorgebrachten Anregungen keine Bedenken dem Bauleitplanverfah-
ren/dem Bau einer PV-FFA entgegen. Details sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit
den zustandigen Stellen abzustimmen.
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5.2 Abwasserentsorgung

Bei PV-Freiflachenanlagen entstehen keine Abwasser. Anfallendes Niederschlagswasser
kann Uber die Lucken zwischen den einzelnen Modulen sowie Uber die teilbefestigten und
begriinten Funktionsflachen vor Ort versickern.

5.3 Stromversorgung

Die Einspeisung des durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage erzeugten Stroms ist Gber zwei
potenzielle Einspeisepunkte (Anbindung an das ortliche Stromnetz sowie an das Uberdrtli-
che/Ubergeordnete Netz) in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet gewahrleistet. Abstimmungs-
gesprache mit dem ortlichen Energieversorger haben stattgefunden.

Fur die spatere Umsetzung der Anlage sind weitere detaillierte technische Anforderungen,
insbesondere hinsichtlich Netzanschluss, Leistungsbereitstellung, Schutztechnik und magli-
cher zuséatzlicher betrieblicher Strombedarfe, im Zuge des Bauantragsverfahrens mit den zu-
standigen Stellen abzustimmen.

5.4 Abfall
Erzeugte Abfalle wahrend der Bau- und Rickbauphase sind zu trennen und ordnungsgemaf
zu entsorgen. Der Betrieb der PV-Freiflachenanlage erzeugt keine Abfalle.

6 Beriicksichtigung landschaftspflegerischer und artenschutzrechtliche Belange

6.1 Umweltbericht / Umweltpriifung

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines
Umweltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan. Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen
und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen
ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau ein-
geleitet wurde.

Entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen wurde zu der Aufstellung des Bebauungspla-
nes eine Umweltprifung gem. § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 durchgefuhrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht in Teil 2 dokumentiert sind.

6.2 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1a BauGB die Belange von Natur und
Landschaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind durch entsprechende MalRhahmen zu kompensieren.

Anhand der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, gem. Kompensationsverordnung des Lan-
des Hessen, konnte kein Eingriffsdefizit im Plangebiet ermittelt werden. Durch die Umwand-
lung von Acker in Griinland wird in Verbindung mit den festgeschriebenen artenschutzrechtli-
chen MalRnahmen sowie den griinordnerischen Festsetzungen und Entwicklungsmalinahmen
ein Biotopwertlberschuss von 4.041.337 Wertpunkten generiert. Die Bilanzierung, Bewertung
sowie MaRnahmenbeschreibungen sind Gegenstand des Umweltberichtes.

6.3 Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlief3en, wurde
das Plangebiet in 2023 an mehreren Terminen zur Biotopkartierung und Habitaterkundung
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durch fachkundiges Personal (Biologen und Landschaftsplaner mit umfangreichen Art-/Arten-
schutzkenntnissen) begangen. Auf dieser Grundlage sowie der vorhandenen Informationen
des Landschaftsplanes der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn wurde nachfolgende Relevanzpri-
fung zur Ermittlung des Untersuchungsbedarfes durchgefihrt und mit der UNB Limburg abge-

stimmt.
Anhang IV- Begriindung Untersuchungsrele-
Art(en) vanz
Europ. Vogel-
arten

Farne, Moose,
Flechten und
Blutenpflanzen

Auf der Grundlage der Biotopkartierung in
2023 kann eine Besiedelung der Planflachen
von besonders geschitzten Anhang IV-Pflan-
zenarten ausgeschlossen werden.

nicht relevant

Fledermause —
zusammenge-
fasst

Aufgrund fehlender Habitatbdume und Ge-
baude auf den Eingriffsflachen des Plangebie-
tes ist die Beeintrachtigung von Lebensstatten
der Fledermaus nicht gegeben. In Gehdlzstruk-
turen mit potentiellem Lebensraumangebot
wird nicht eingegriffen.

nicht relevant

Sonstige Sauge-
tiere

Das Plangebiet bietet dem nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschitzten Feldhamster
grundsatzlich eine geeignete Habitatstruktur.
Es besteht somit Untersuchungsrelevanz.

relevant fiir den Feld-
hamster

Amphibien

Durch die nicht vorhandenen Timpel/Gewas-
ser im Plangebiet ist das Vorhandensein be-
sonders geschutzten Anhang-IV-Amphibienar-
ten auszuschliel3en.

nicht relevant

Reptilien

Besonders geschitzte Anhang-IV-Arten sind
aufgrund der Biotopstrukturen nicht zu erwar-
ten.

nicht relevant

Kafer

Das Vorkommen von Anhang-IV-Ké&ferarten ist
im Plangebiet aufgrund der fehlenden Biotop-
strukturen (lichte Walder, alte Eichen-Bestande
und Oberflachengewasser) und den artspezifi-
schen okologischen Ansprichen auszuschlie-
Ren.

nicht relevant

Libellen

Durch die nicht vorhandenen Timpel/Gewas-
ser im Plangebiet ist das Vorhandensein be-
sonders geschutzten Anhang IV- Libellenarten
auszuschlief3en.

nicht relevant

Schmetterlinge

Aufgrund des vorhandenen Biotoppotentials ist
das Vorhandensein von besonders geschutz-
ten Anhang-1V-Schmetterlingsarten auszu-
schlielRen.

nicht relevant

Fische/ Rund-
mauler

Durch die nicht vorhandenen Timpel/Gewas-
ser im Plangebiet ist das Vorhandensein be-

sonders geschluitzter Anhang IV auszuschlie-

Ren

nicht relevant
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Anhang IV- Begriindung Untersuchungsrele-
Art(en) vanz
Europ. Vogel-
arten
Vogel Das Vorhandensein von europaischen Brutvo- | relevant

geln im Plangebiet kann aufgrund der Biotop-
strukturen nicht ausgeschlossen werden. Dies
betrifft im Eingriffsbereich insbesondere die bo-
denbritenden Vogelarten.

Tabelle 4: Untersuchungsrelevanz der Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet, Kraus, 2023

Daraufhin fanden in den Jahren 2023, 2024 und 2025 umfangreiche Kartierungen zur Ermitt-
lung des Bestandes an Vdgel und Feldhamster auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die ar-
tenschutzrechtliche Prifung in Hessen* (HMUELV 2011) sowie dem Kartiermethodenleitfaden
(3. Fassung, 2020) von Hessen Mobil statt.

Das Vorhandensein von Feldhamster im Plangebiet konnte ausgeschlossen werden; jedoch
wurden Brutstatten von bodenbritenden Vogel im Plangebiet ausgemacht. Die Untersu-
chungsergebnisse sind im Entwurf des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages dargestellt. Sie
bilden die Vorgaben fir die technische Planung. Sie schlieRen bei Beachtung aus, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgelodst werden und dem
Vollzug des Bebauungsplanes entgegenstehen.

7 Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

7.1 Uberschwemmungsgebiet / Oberirdische Gewéasser / Starkregen

Uberschwemmungsgebiete oder oberirdische Gewasser werden durch die Planung nicht be-
rihrt. Geman der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Gieflen — Dez. 41.2 (Oberirdi-
sche Gewasser, Hochwasserschutz), im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, dirfen die Flur-
stlicke 18 der Flur 71 sowie 30/1 der Flur 66 (Grabenparzelle) nicht durch bauliche Anlagen
Uberstellt werden, da sie Entwasserungsfunktionen wahrnehmen. Dies wird durch eine ent-
sprechende Festsetzung gewahrleistet.

Gemal der Starkregenhinweiskarte des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit erhohter Starkre-
gengefahrdung und nicht erhohter Vulnerabilitat.
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Abbildung 13: Ausschnitt Kommunale FlieBpfadkarte fir das Plangebiet, Quelle: Starkregenviewer Hessen HLNUG, 2025

Gemal der Kommunalen FlieRpfadkarte des HLNUG liegt das Plangebiet innerhalb einer als
.wenig gefahrdet® eingestuften Flache (Ackerland) mit einer geringen, durchschnittlichen
Hangneigung von rund 1 %.

Innerhalb des Plangebietes sowie am norddstlichen Rand in unmittelbarer Nahe zur Bunde-
sautobahn A3 verlaufen mehrere natirliche FlieRpfade, die bei Starkregenereignissen zur Ab-
leitung von Niederschlagswasser beitragen.

Durch die Entwicklung des Plangebietes und die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage inklusive Energiespeicher und Nebenanlagen ist davon auszugehen, dass sich einzelne
FlieRpfade sowie die Flief3richtungen oberflachiger Abflisse punktuell verandern konnen.
Diese Veranderungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen, sodass
Beeintrachtigungen angrenzender Grundstlicke ausgeschlossen werden. Sowohl im o&ffentli-
chen Raum (Wege, Graben, Grinzlge) als auch auf privaten Flachen sind bestehende und
kinftig entstehende FlieBpfade freizuhalten bzw. wasserwirtschaftlich so zu gestalten, dass
Riickstau- und Uberflutungssituationen vermieden werden.

Das Plangebiet weist insgesamt ein nahezu ebenes Relief auf. Unterhalb und rund um der
Photovoltaik-Freiflachenanlage wird die bisherige Ackernutzung in extensiv gepflegtes Grun-
land uberfuhrt. Diese Nutzungsanderung flhrt gegenuber der bisherigen ackerbaulichen Nut-
zung zu einer deutlichen Verbesserung der Infiltrations- und Rickhaltefahigkeit von Wasser in
den Boden. Durch die ganzjahrige Bodenbedeckung werden Abflussgeschwindigkeiten redu-
ziert, der Gebietswasserhaushalt stabilisiert und die Erosionsanfalligkeit erheblich minimiert.

Bodenerosionen infolge von Auswaschungen sind aufgrund der geringen Hangneigung, der
dauerhaften Begriinung sowie der versickerungsfreudigen Bodenverhaltnisse nicht zu erwar-
ten. Punktuelle Niederschlagskonzentrationen kénnen lediglich im Bereich der Modulabtropfli-
nien auftreten; diese fluhren jedoch aufgrund der flachigen Vegetationsdecke und der hohen
Infiltrationsleistung des Bodens nicht zu relevanten Erosionsprozessen. Insgesamt mindert die
geplante Grunlandnutzung die Beeintrachtigungen von Starkregenereignissen im Plangebiet.

Erganzend sind entlang der vorhandenen Wege in Teilbereichen Pflanzmalinahmen in Form
von Hecken, Strauchgruppen sowie Zaunbegrinungen festgesetzt. Diese dienen nicht nur der
landschaftlichen Einbindung der Anlage, sondern tibernehmen auch eine positive Funktion bei
Starkregenereignissen. Die Vegetationsstrukturen sind stark wasseraufnahmefahig, brechen
oberflachige Abflisse und verlangsamen Abflussgeschwindigkeiten, wodurch das Risiko von
Erosion, Rickstau und Uberflutung reduziert wird.
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7.2 Wasserschutzgebiete

Innerhalb oder in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich kein Trinkwasserschutzge-
biet/Heilquellenschutzgebiet. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Brunnen 6,
7 + 8 Limburg® Schutzzone llla befindet sich in ca. 2,4 km nordwestlicher Richtung. Das Trink-
wasserschutzgebiet WSG TB 1, 3 + 4, Diez“ Schutzzone Il befindet sich in westlich des Plan-
gebietes in ca. 3,3 km Entfernung.

Die Planung hat aufgrund ihrer Distanz keine Auswirkungen auf die nachstgelegenen Trink-
wasserschutzgebiete.

8 Kampfmittel

Das Regierungsprasidium Darmstadt (Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen) hat im
Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt, dass sich das Plangebiet in
Teilbereichen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes (Verdachtsbereich Bombenabwurfge-
biet) befindet und daher grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln auszugehen ist.

Abbildung 14: Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet, Quelle: RP Darmstadt — Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
2025

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Mallnah-
men bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind nach der Stellungnahme
keine weiteren Kampfmittelraummaflnahmen erforderlich. In allen Gbrigen Teilflachen (inner-
halb der blau schraffierten Flache) ist vor Beginn jeglicher bodeneingreifender Mahahmen
eine systematische Uberpriifung auf Kampfmittel (Sondierung) bis in eine Tiefe von 5 m ab
GOK (Stand 2. Weltkrieg) durchzufiihren. Sofern einzelne Flachen aufgrund von Aufflllungen,
Versiegelungen oder magnetischen Stérquellen nicht sondierfahig sind, sind aus Sicherheits-
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grinden weitergehende Kampfmittelrdummafnahmen erforderlich. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in die Plankarte aufgenommen. Die Sondierung der betroffenen Flache wurde be-
reits vom Projekttrager beauftragt.

9 Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten, Bergbau

Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten
Informationen zu Altlastenverdachtigen Flachen / Altlasten liegen der Stadt Limburg nicht vor.

Das Regierungsprasidium Giefsen hat im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mitgeteilt, dass aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwande gegen die
Planung bestehen. Grundlage der Bewertung ist die Altflachendatei als Teil des Bodeninfor-
mationssystems des Landes Hessen. Fur das Plangebiet sind in der Altflachendatei keine Ver-
dachtsmomente oder Belastungen verzeichnet. Altlasten- oder bodenschutzrechtliche Maf3-
nahmen sind daher im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Bergbau
Das Regierungsprasidium Giefen hat im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

mitgeteilt, dass das Plangebiet in den Bereichen eines bestatigten sowie eines erloschenen
Bergwerksfeldes liegt, in denen historisch Vorkommen von Eisenerz und Braunkohle nachge-
wiesen wurden. Nach den vorliegenden Unterlagen befinden sich die dokumentierten Fund-
punkte jedoch aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

10 Immissionsschutz

Larmimmissionen

Larmimmissionen entstehen temporar in der Bau- und Rickbauphase. Dauerhafte immissi-
onsschutzrechtlich negative Einwirkungen der Planung auf die Umgebung sind nicht erkenn-
bar. Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen der Bundesautobahn A3 sowie der ICE-
Schnellfahrstrecke Koln - Frankfurt / Rhein-Main bereits stark beeinflusst.

Blendwirkung
Blendwirkungen sind aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ausrichtung der Anlage so-

wie der Entfernung zum Siedlungsgebiet nicht zu erwarten. Im Umweltbericht wird das Thema
Blendwirkung umfangreich dargelegt.

11  Denkmalschutz

Einzeldenkmal

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend sind keine Denkmaler im Hessischen Denkmal-
verzeichnis ausgewiesen. In ca. 446 m stidwestlicher Richtung befindet sich das nachstgele-
gene geschutzte Kulturdenkmal ,Ehem. evangelisches Gemeindehaus mit Kindergarten,
heute Evangelische Christuskirche, Flur: 18, Flurstick: 48/1 in Limburg — Linter. Das Kultur-
denkmal wird durch das Vorhaben aufgrund ihrer Entfernung und fehlende Bezlige nicht be-
eintrachtigt.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen

Der Dom in Limburg und die Lubentius-Basilika im Limburger Stadtteil Dietkirchen gehdren zu
den landschaftspragenden, historischen Bauten, deren Ansichten und Silhouetten nicht erheb-
lich beeintrachtigt werden duirfen. Diese befinden sich innerhalb eines 5 km Radius. Fur die
Lubentius-Basilika werden die Ansichten mit Nord- und Westexposition angegeben, von denen
aus eine freie Fernsicht zu der dominierenden Gesamtanlage besteht. Fur den Dom sind keine
Einschrankungen der Himmelsrichtungen getroffen. Es ist zu prufen und darzulegen, dass mit

Seite 28 von 30



Stadt Limburg Begriindung
Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes Entwurf, Januar 2026

dem Bau einer PV-FFA keine erheblichen Beeintrachtigungen der Ansichten und Silhouetten
der landschaftsbestimmenden Gesamtanlagen einhergeht. Da sich die geplante PV-FFA sid-
lich der St. Lubentius-Basilika befindet, wird ohne weitere Untersuchungen deutlich, dass der
Bau einer PV-FFA keine optische Beeintrachtigung aufgrund ihrer Lage, Ausrichtung und ge-
ringer Ausfihrungshéhe der westlichen und nérdlichen Silhouetten und Ansichten der Kirche
darstellt. Eine Beeintrachtigung der Ansichten und Silhouetten des Limburger Doms kdénnen
aufgrund der vorhandenen Topographie, Larmschutzwalle, Waldflachen sowie vorhandene
Bauwerke zwischen dem Standort der PV-FFA sowie dem Limburger Dom ebenso ausge-
schlossen werden. Eine direkte Sichtbeziehung besteht nicht.

11.1 Bodendenkmaler

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen hat im Rahmen der Beteiligung geman § 4 Abs. 1
BauGB mitgeteilt, dass sich im Plangebiet mehrere Fundstellen vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung befinden. Aufgrund der archaologischen Bedeutung und der bislang unbekannten
Gesamtausdehnung dieser Fundstellen ist davon auszugehen, dass durch die Entwicklung
des Plangebietes, Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) be-
eintrachtigt oder zerstért werden kdnnen. Empfohlen wird die zeitnahe Durchfiihrung einer ge-
ophysikalischen Prospektion (Geomagnetik) des Plangebietes, deren Ergebnisse Uber Art und
Umfang weiterer archdologischer Untersuchungen entscheiden.

Der Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde im Bebauungsplan bericksichtigt.
Der Projekttrager hat bereits eine geophysikalische Prospektion beauftragt. Die Ergebnisse
sollen vor Satzungsbeschluss vorliegen. Das Ergebnis wird mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen abgestimmt. Der sich daraus eventuell ergebende Handlungsbedarf wird in die
Verfahrensunterlagen vor Satzungsbeschluss aufgenommen.

Des Weiteren kdnnen bei Erdarbeiten generell Bodendenkmaler und Fundgegenstande ent-
deckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverzuglich der Hes-
sen Archaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstel-
len sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in die Plankarte aufgenommen.

12 Sonstige Infrastruktur
Sonstige Infrastruktureinrichtungen der Stadt Limburg werden fur die Errichtung der PV-Anla-
gen mit Energiespeicher und Nebenanlagen nicht benétigt.

Strom- Gas- und Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen verschiedene Strom- und Versorgungsleitungen unter-
schiedlicher Betreiber, die in der Plankarte nachrichtlich Gbernommen wurden. Bei sdmtlichen
Erd- und Bauarbeiten sind die Hinweise der jeweiligen Eigentimer/Betreiber zu berlicksichti-
gen.

13 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Sinne §§ 45 ff. BauGB wird nicht erforderlich. Die Zugriffs-
rechte auf die Flachen werden durch einen privatrechtlichen Vertrag fiir die Nutzungsdauer
der PV-FFA zur Gewinnung von regenerativer Energie mit Rickbaupflicht geregelt.
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14 Flachenbilanz

Geltungsbereich Bebauungsplan Flache in m? Anteil
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 7974 3.14%
hier: landwirtschaftlicher Weg ) e
Sondergebiet (PV-Freiflaichenanlage) 224.072 96,86%
- Uberbau-/versiegelbar gem GRZ 0,8 179.258 80,00%
- undberbau-/versiegelbare Griunflache 44.814 20,00%
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitaz (mit/ohne PV-Modulen 213.315

Uberstellt)

davon Versiegelte Flachen mit Versickerung (Nebenanlagen, Anlagen zur 3.000

Speicherung von Energie, Standerung/Pfosten der Modultische) '

davon Neuanpflanzung von Hecken und Gebiischen 7.556
Geltungsbereich 231.350 100,00%

Tabelle 5: Flachenbilanz

15 Stadtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Limburg keine Kosten, da die
Kostenubernahme in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Projekttrager geregelt wird. Dies
gilt fur alle anfallenden Kosten wie u.a. die Kosten fur das Verfahren und dessen erforderlichen
Gutachten und Untersuchungen.

Limburg a. d. Lahn,den ...........................
Der Magistrat

der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungsamt

Im Auftrag

(Dipl.-Geogr. Eva Struhalla)
Amtsleiterin
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