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Energieversorgung Limburg GmbH

Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbande im Landkreis Lim-
burg -Weilburg

Amt fir Bodenmanagement Limburg

Verbandsgemeindeverwaltung Diez
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wesen und Verbraucherschutz 1 Fachdienst Landwirtschaft

Landkreis Limburg -Weilburg, Amt fir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterinar-
wesen und Verbraucherschutz i1 Fachdienst Wasser -, Boden - und Immissions-
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23. Landkreis Limburg -Weilburg, Amt flr den Landlichen Raum, Umwelt, Veterinar-
wesen und Verbraucherschutz 1 Fachdienst Wasser -, Boden - und Immissions-
schutz (Untere Wasserbehérde Limburg)

24. Forderprogramm "Sozialer Zusammenhalt”

25. Amt fur Jugend, Schule und Familie T Grundsatzangelegenheiten
26. Amt fur Jugend, Schule und Familie T Fachdienst S chulen, Schulerférderung
und BA FOG

27. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

28. Staatliches Schulamt fir den  Lahn-Dill -Kreis und den Landkreis Limburg -Weil-
burg

29. Frauenbiro der Kreisstadt Limburg ~ *

30. Amt 50 1 Seniorenangelegenheiten *

31. Einwender 1 1 Schreiben vom 21.03.2021
32. Einwender 21 Schreiben vom 22.03.2021
33. Einwender 371 Schreiben vom 23.03.2021
34. Einwender 41 Schreiben vom 23.03.2021
35. Einwender 571 Schreiben vom 23.03.2021

* Formal gingen die Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur
74. Anderung des Flachennutzungsplanes ein. Da hier jedoch relevante Punkte fur das Bebauungsplan-
verfahren genannt werden, werden diese ebenfalls als Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ge-
wertet.
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Originalstellungnahmen

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Signiert von:

Sehr geehrte Damen und Herren,

beteiligt haben.

it freundlichen Griifen

Amprion GmbH
Asset Management
Bestandssicherung Leitungen

Telefon +49 231 5849- 1N

@amprion.net
www,amprion.net

5940

<IN amprion.net>
Mittwoch, 3. Mdrz 2021 10:59
bauleitplanung

Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 150085, Bebauungsplan Blumenrod V. und

V. BA, Stadtteil Limburg (Innenstadt)
s @amprion.net

Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

https:/www.amprion.net/Information-Datenschutz html

Aulsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)
Geschiftsflihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB

Planungen von Hachsispannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heuriger Sicht nicht vor.

11

im Planbereich der o. a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Uniernehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustédndigen Unternehmen

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauun gBuméneaV. dnd VLA | St landnstadt i |
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaR 8 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Amprion GmbH

Schreiben vom 03.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zull
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Samtliche Trager offentlicher Belange im Be-
reich weiterer Versorgungsleitungen wurden im laufenden Verfahren beteiligt.
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Originalstellungnahmen:

Von: G telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 4. Marz 2021 17.23

An: bauleitplanung

Betreff: Limburg {Innenstadt), Bebauungsplan “Blumenred 5. und 4. BA”; Verfahren
nach § 4.1 BauGs

Anlagen: Anschreiben.pdf; Limburg (Innenstadt) Bebauungsplan Blumenrod 5. und 4,

BA pdf; KSA_Deutsch_20150624.pdf

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsherechtigte i.
5. v. & 68 Abs, 1 TEG - hat die Deutsche Telekomn Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erfarderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

n Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Plan/den beigefiigten Pldnen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige
Kabelformstein-, Schutzrohr- baw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im
Ortshereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aufzrhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir
weisen darauf hin, daR die GUltigkeit diaser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenan Daturm begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Planauskunft:
planauskunft. mitte@telekom. de. Es besteht auch die Maglichkeit unsere Trassenpldne online abzurufen, Hierfiir ist
zundchst die Registrizrung unter https://trassenauskunft-kabel telekom.de erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleimantelkabel. Soliten im
Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu
verstandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen AustauschmaRnahmen umgehend ergriffen
werden konnen.

Hinsichtlich der bei der Ausflihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir auf die dieser eMail
beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen
lgr Telekom verwendeten Zeichen und Akkirzungen.

Wir gehen davon aus, dalt Kabel nicht verdndert werden miissen. Sollten sich in der Planungs- undfoder Bauphase
andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir lhre Rickantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen
Planungsschritte fir die Verdnderung der Anlagen eingeleitet werden konnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaRnahmen beriihrt
werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese Arbeiten aus
vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfihrenden Unternshmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser
Arbeiten an das ausfiuhrende Unternehmen nicht zustande kemmen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die
Telekom auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dak eigenmachtige Verdnderungen an unseren Anlagan durch dznvon Ihnen beauftragtan
Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen daven aus, daf der Unternehmer vor Baudeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauun gBuménoadV.dnd VLA, St landrstade i |
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemanR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 04.03.2021

2.1

2.2

2.3

Abwagungsvorschlag:

Zu?2.l

Die Leitungen befinden sich im beplanten Bereich. Die Lage ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Eine Verlegung in eine offentliche Verkehrsflache oder Grunflache ist mdglich. Die
Stadt Limburg wird sich im Vorfeld der ErschlieBung des Plangebietes mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen.

Zu2.2

Wie unter 2.1 erlautert, wird sich die Stadt Limburg frihzeitig mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH in Verbindung setzen. Die Kabelschutzanweisungen wurden zur Kenntnis ge-
nommen und werden in Zuge der Ausfuhrungsarbeiten bertcksichtigt. Da sich Telekommu-
nikationslinien im beplanten Bereich befinden, ist eine Verlegung der vorhandenen Kabel
wahrscheinlich. Im Falle einer Verlegung werden die geforderten VorbereitungsmafRnahmen
eingehalten.

Zu 2.3

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird in den nachgeordneten Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungsverfahren eine frihzeitige
Abstimmung zwischen den Beteiligten in allen angesprochenen Belangen gefiihrt, sodass die
durchzufuhrenden Arbeiten belastbar geplant werden kdnnen.

Zu224

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich einer Abstimmung der Bauweise wird die Stadt Limburg ebenfalls friihzeitig den
Kontakt suchen. Sollten PrivaterschlieBungen erforderlich werden, erfolgen entsprechende
ErschlieBungsvereinbarungen.
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Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRBnahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, daR aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller 2.4
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, daB

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege moglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flédche festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur Straflenbau und Leitungsbau durch den

Erschliefungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,

die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

dem Vorhabentrager auferiegt wird, daR dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, daR eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auRerhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
~ann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschiieBungsmaRnahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, daR Sie sich rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.
Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, PUB-L, IS, Ste.-Foy-
Str. 35-39, 65549 Limburg (Rufnummer 06431/ NN eMail: [ tc ckom.de) oder Deutsche
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-1, Herrn Wolf, Ste -Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg
(Rufnummer 06431 /HN; eMail: _?te!eknm.de].

Sollte es sich um eine PrivaterschlieRung handeln ist der AbschluR einer ErschlieRungsvereinbarung erforderlich.
Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die K ktdaten des ErschlieRungstragers mit.

Mit freundlichen GriiBen

eutsche Telekom Technik GmbH
Technk Nedadassung Sodwest
PTI4
Mcselweiker Str. 70, 86073 Koolenz
+4 261 490 S el )
+49 521 5224 Fax)
E-Ma# olekom.de
woerw lelekom.de

Erleben, was verbindet.

e gesctzlichen Pllichtanganen finden Sic unter www teekom de/pllichargaben-dtiechni

Grossa Verinderungon fangen kigin an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Originalstellungnahmen

DER GEMEINDEVORSTAND o RR R AL

der Gemeinde Brechen - BRECHENG,W{
- GolAau
2ukause

Der 1_FPostrach 1161 | 5807 Brechen

Marktstrae 1 | 65611 Brechen

Magistrat der Kreisstagt Lifiburg a.d. Lahn ~ . | Tel, Zentrale: 06438 - 91290
' Fax: 08438 - 0120-50

Uber der Lahn 1 \ E-Mail info@brechen de
5

65549 Limburg gng 08 F
\ Sachbearbeiter: NN
— TR \ Durchwahl: 06438 — B
\ (72 . ,4\ €-Viai. IR rechen de

Aktenzeichen:

Datum: 4. Méarz 2021

Bebauungsplan ,,Blumenrod V. und VI. BA“, Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Beteiligung der Behorden gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte

im Zuge der Beteiligung der Behdrden gemaR §4 Abs. 1, werden seitens der Gemeinde
Brechen keine Bedenken und Anregungen gegen den Bebauungsplan ,,Blumenrod V.
und VI. BA“ vorgebracht. T

Ebenfalls  werden keine Bedenken und  Anregungen gegen  die
Flachennutzungsplanénderung in diesem Bereich vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen

Sprachzaitan: Mo-Fr £.00 - 12.00, Mo-Mi 13.30 ~ 15.30, D5 12,30 = 12.30 Uhr

Kreissparkasse Umburg  HELADEFILIM  DESB 115 0018006065223 . gemeinde-brechen.de
Nassavische Sparkasse  NASSDESSXXX DE78 5105 0015 0542 0002 35

Volksbank GENODESIDIE DE79 5709 2800 0011 0101 05~ Gldubiger ID: DE44GEMOD000269710 | UST-ID: DE304997141
Postbank PENKDEFPXOXX  DES2 5001 0060 0137 7516 06 Steuer-Nr.; 020 226 54392

3.1

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

9]
o)
=

Be b auun gBuméneodV. dnd VL. BAA , St landnstade i |
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

=.
@

Trager offentlicher Belange:

Gemeindeverwaltung Brechen

Schreiben vom 04.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu3l
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
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Originalstellungnahmen:

= Landesamt fiir Denkmalpflege hesserARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen

stese [

Magisirat der Krelsstad! Limburg Qurchwart (0611) B2O0
Fax {061 1) 6005 I
Stadtentwicklung und Bauleitplanung EM D d-hessen da
I Zeactan
Then Mackeieny 2202 200
Batum 08,03.2021

Bauleitplanung der Stadt Limburg, Kemstadt
Bebauungsplan ,,Blumenrod V und VI, BA®
Hier: Beteiligung T6B gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bie vorliegende Planung wird vom Landesamt fliir Denkmalpflege, hessenArshéologis, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestelit ist, dass die dffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berlcksichtigt werden. Im Plangebiet befinden sich einen friin- bis hochmiltelalteriiche
Wasserburganlage sowie ein Flughafen aus dem 2. Wellkrieg.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Babauung Kulturdenkmdler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkméler) zerstirt werden.

Um Qualitét und Quantitat der archdologischen Befunde zu Gberprifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von baugrdnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archdologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gem&n § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen
sind.

Ale vorbersitende Untersuchung sollta eobald wie méglich vor weiteren Planungsschrittan
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geldndas durchgeflhrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden gegebenenfalls als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die

Landesamt fir Denkmalpflege - do 1,--1,

Hosean htipesififd heseen de ¢ EEBSSEH

Schloss Blebrich/Ostfiigel T+49411490, JARCH ‘
0! + 6:0/:131 AR

§5203 Wiesbaden F 140411 4908-137 L

4.1

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauungspl an ABlumenrod V. und VI . BA
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager oOffentlicher Belange:

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Schreiben vom 09.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu4dl

Der Anregung eine vorbereitende Untersuchung durchzufiihren, wurde gefolgt. Durch die
Firma PZP Posselt & Zickgraf P r o sgeophysikialischee
Prospektion in Blumenrod, Stadt Limburg, Landkreis Limburg-Weilburg Magnetometerpros-
pektionidi durchgef¢hrt (Untersuchungen in o
05.12.2022). Darlber hinaus wurden im Juli 2022 drei Grabungsschnitte vorgenommen. Die
Ergebnisse der Untersuchungen ergaben moderne Stérungen, archéologisch relevante
Strukturen und geologisch-bodenkundliche Phdnomene. In Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen erfolgen sowohl fir den westlichen Bauabschnitt (Blumenrod V)
sowie fiir den dstlichen Bauabschnitt (Blumenrod VI) die weiteren notwendigen Untersuchun-
gen im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten.

Innerhalb des Plangebietes liegt der ehemalige Linterer Feldflugplatz, der in den Jahren
1936/37 angelegt und am 26. Méarz 1945 zerstort wurde. Innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen ndérdlich des nordwestlichsten allgemeinen Wohngebietes sowie im siidlichen Bereich
der sudlichsten 6ffentlichen Griinflache erfolgt die Anlage einer Wegespur, um die Erinne-
rungen an den ehemaligen Feldflugplatz erlebbar zu machen. Die Wegespur wird jedoch
nur in diesen Teilbereichen geplant. Im Ubergang zum SPA-Gebiet wird ein auskragender
Balkon vorgesehen.
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99-MAR-2821 10:87 LFD Hessen Archeologie +49 611 6986137 5.82

Auskunft Gber die Befunderhaltung der im Massbild deutiich gemachten Anomalien geben
sollen. Nach dem Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archaclogische
Untersuchung (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung} erforderlich
sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband frelberuflicher Kulturwissenschaftler e, V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn geflnr.

Unter hitp:/f'www . b--k de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen,phpilist, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archiolagischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den
éffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalipflege behiit sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundliichen Grilken
im Auftrag

Bezirksarchaologin
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V.

Stadttdil IvhenstadB A i,

Originalstellungnahmen

P\EDOC

Ein Unlernehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/3€ 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc de

Kreisstadt Limburg a. d. Lahn - Der Magistrat

Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung zustandig m
_ Durchwshl 0201/3658-125
Werner-Senger-Stralie 10

65549 Limburg an der Lahn

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
22,02.2021 PLEdoc | I— 10.03.2021

Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA", Stadtteil Limburg (Innenstadt); Beteiligung der
Behorden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hre 0.g. MaBnahme und teilen |hnen hierzu mt, dass von uns verwaltete
Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefinhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malinahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Q mbH (FG), Schwaig bei Nirnberg
+  Mittel-Europaische Gasleill haft mbH (MEGAL), Essen
+  Mittelrheinische Erdg p i mbH (METG), Essen
Nordrheini: ! ft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH [TENP), Essen
GasLINE Telekomr aft deutscher gungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH, Frankfurt am Main

H' ichtl der nen zum A ich und zum Ersatz der Emgrvﬂsfolgen entnehmen wir den
dass die Ki smafnahmen erst im werden bzw. keine

E'wahnung finden

er wieisen darauf hin, dass durch die F ing er A en eine B heit von

1 nicht auszuschlieBen ist. WWir biten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere A ist derim Ub markierte Bereich.
Dort dargestelits Leitungsverliufe dienan nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine A g oder E
Abstimmung mit uns.

des Proj bedarf immer einer erneuten

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guitic-

Anlage(n)
Ubersichtskarts (@ NavLog/GeoBasis-DE ( BKG 2020 / geoSLIS CHG (p) by Intergraph

Geschansfinrer: Marc André Woganer

PLEdos Gmbi » Gladbecker Strafle 404 « 45328 Essen
Telekon: 0201 (I8 50-0 + Indamat www. pledce. do » ~
Amtsgericht Essen - Hardelsregister B 9654 « USt-kiNr. DE 170733401 TR0 w53 ovew
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Trager offentlicher Belange:

PLEdoc GmbH

Schreiben vom 10.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zub.1

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Einwendende wird auch kiinftig
im Verfahren beteiligt.
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Originalstellungnahmen: Bauleitplanung der Kreisstadt ~ Limburg a. d. Lahn
. s . 6.1 <
Kreisbauernverband lehurg-Wellhurg e.V. Betr.: Bebauungsplan ABl umenrod V. und VI. BA

Geschiftsstelle: Am Fleckenberg 12, 65549 Limburg

Tel.: 0643 1/
Fax:0643 1/
E-Mauil: infof@kby-limburg-weilburg.de

Kreisbauenmverband Limburs-Weilbu oV, Am Fleckanberg |2 55540 Limbung Internet: www.kbv-limburg-weilburg. de

Magistrat der Kraisstadt Limburg
Stadtentwicklungs- & Bauleitplanung
Uber der Lahn 1

55549 Limburg
Limburg, den 11.03.2021

Bebauungsplan ,.Blumenrod V. und V1. BA", Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Beteiligung der Behorden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir ihre Zuschrift und nebmen im Folgenden zum Bebauungsplan Blumenrod V. und
VI, BA" wie folgt Stllung:

Der Kreisbauemverband lehnt zusélzliche Versiegelung von landwirtschafllich nutzbaren Flachen
aus Grinden des Boden-, Klima- und Ressourcenschutzes ab.

Die geplante Bebauung mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusem wird aus Grinden der Klimawirkung
und dem Verhdlinis von geschaffenem Wohnraum zu versiegelter Flache infrage gestellt. Grund
hierfir ist die Feststellung des Umweltbundesamtes (UBA), dass freistehende Einfamilienhduser
bei Gkologischer Betrachtungsweise hinsichilich des Verbrauchs an Energie, Ressourcen und
bendligter Flache zu beanslanden sind. Weiter sprechen auch die unter 2.5 der Begriindung um
Umweltbericht genannte Allemativiosigkeit i0r Wohnbebauung und das kaum nennenswerte
Potential fur Wohnbebauung gegen eine Bebauung mit geringer Effizienz. Der Bau wvon
Hausgruppen stellt hier aus Sicht des KBY eine effiziente Nutzung der Fldche dar,

Da es sich bel allen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um Eigentumsfidchen der
Kreisstadt Limburg ad. Lshn, die laut Regionalplan Mittelhessen als Wohnsiedlungsfische
ausgewiesen sind handelt, besteht keine Grundlage, um weitere Einwande zu erheben.

Hinsichthich Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelipriiung geht der KBY davon aus, dass alle
Belanga hinreichend berdcksichtigt werden. Sollte wie unter 5.1.26 beschrieben die Durchflhrung
weiterer Ausgleichsmafinahmen notwendig werden, erachten wir es ob des unter 5.5 bilanzierten
Flachenverbrauchs als selbstverstandlich, dass keine weitere Flache der Nahrungsprodukiion
entzogen wird bzw. Ausgleichsmalnahmen in Kooperation mit landwirtschaftlichen Betrieben auf
Acker- oder Grinlandfldchen umgesatzt werden. Alternativ hierzu konnben auch auf Forstfidchan
Maflnahmen umgesstzt werdan.

Mit freundlichen Grafken
I

|
Kreisbauemverband Limburg-VWeilburg e.'.

Bankverbindung: Vollishank Schuphach 1BAMN: DE46 5119 1800 0001 0147 06, BIC: GENODES 15BH
Worsitzender: Marco Hepp, Amtsgenchi Limburg VR 215

hier: Abwéagung der AuBerungen und Stellungnahmen geméaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager oOffentlicher Belange:

Kreisbauernverband Limburg -Weilburg e.V.

Schreiben vom 04.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu6.1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kreisbauernverband eine zusétzliche Versiege-
lung von landwirtschaftlich nutzbaren Flachen aus Griinden des Boden-, Klima- und Ressour-
censchutzes ablehnt. Die Belange des Boden-, Klima- und Ressourcenschutzes werden im
weiteren Verfahren im Umweltbericht berticksichtigt.

Der Bebauungsplanvorentwurf sah im Rahmen der Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den westlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets sowie fur den nérdlichen Randbereich
dstlich der ErschlieBungsstraRe, welche in die StraRe Areites Drieschii ¢ ber ge ht
setzung von Einzel- bzw. Doppelhdusern vor. Aufgrund einer besseren Ausnutzung der we-
nigen fir Wohnbebauung zur Verfligung stehenden Flachen erfolgte im Nachgang zur Betei-
ligung geméan § 4 Abs. 1 BauGB eine Verdichtung des Plangebiets. So sollen nun auch an
den ostlichen und westlichen Randgebieten ausschlieRlich Hausgruppen zuléssig sein, wel-
che aus Sicht des Bauernverbandes eine effiziente Nutzung der Flache darstellen. Nur im
ostlichen Bereich im Norden des Plangebietes sind zukunftig weiterhin Einzel- und Doppel-
hauser zu errichten. Hiermit wird der direkt angrenzenden Bebauung Rechnung getragen.
Ansonsten sind im gesamten Plangebiet nur noch Hausgruppen, Patiohduser bzw. Mehrfa-
milienh&user zul&ssig. Der Anregung des Kreisbauernverbandes wurde somit Giberwiegend
gefolgt.

Dariiber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der Ausweisung des Plange-
bietes als Wohnsiedlungsflache im Regionalplan Mittelhessen keine Grundlage fiir weitere
Einwande besteht.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden alle Belange des Umweltschutzes betrachtet. Es
werden auf 1,01 ha Blihstreifen gem. Los 3 der Verpachtung der im Eigentum der Stadt




Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Bebauungsplan AB|l umenr od V. Staditdil IMbenstadB A,
hier: Abwagung der AuRRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Seite 11

Limburg befindlichen landwirtschaftlichen Flachen der ehem. Domé&ne Blumenrod (Gemar-
kung Linter, Flur 28; Ausschreibung vom 19.04.2018) angelegt. Des Weiteren werden 20 Ler-
chenfenster a 20 m2 auf Flurstiick 35, Gemarkung Linter, Flur 28, angelegt. Die MalBnahmen
stehen in Einklang mit den Bewirtschaftungsauflagen der Pachtvertrage.
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Originalstellungnahmen

Polizeiprésidium Westhessen
Polizeidirektion Limburg-Weilburg
- Verkehrssachbearbeiter -

. Limbusg-Whilburg
Ofneimer Wag 44 « 65549 Limbuwig 8. 4. Lehn

Tals verzagon, mc 2ondeen mil NoUer ANSCAIN DarOCIsOnIon
Magistrat der

Stadt Limburg
Postfach 1455

65534 Limburg

7.1

HESSEN

wive.: [

(Lite bai Ackwant engebon)

Dienststelle;  Polizeidirektion Limburg-Weilourg

Cienstort: 65549 Limburg o, d, Lahn, Offheimar Wog 44

Bearbeiter:  INEEEG—
Telaton: (08431) 9140 NN

Tetatar: 06431) 9140 -
E-Mail. lzei hessen de

Datunm: 16.03.2021

Bebaunungsplan ,,Blumenrod V. und VI, BA", Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Hier: Betelligung der Behorden gemés § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 22.02.2021, Zeichen: [N

Verkohrspolizeiliche Stallungnahme

Es bestehen keine Bedenken gegen das gepl

Mit freundlichen GriiRen

te Vorhaben,

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
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Be b auun gBuméneoaV. dnd VI. BARA , St langristade i |
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
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Trager offentlicher Belange:

Polizeiprasidium Westhessen

Schreiben vom 15.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu7.l
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
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Originalstellungnahmen

g( cg R
Landkreis leburg-Wellburg %,{q%

Der Kreisausschuss
-l

Lanskrats Lmburg-Weibens. Dar Kretsausschifs(peston JS5239p Lmbuo

6030

& | Amt Gesundheitsamt
7 ‘ ) AL und
03 | [ | Ausiuntt et T
Magistrat der Stadt Limburg Zimmer =
Stadtentwicklung und Bauleitplanung Durchwahi 05431 206 Zentrale: -0)
Uber der Lahn 1 ;eh':;:’ 06431 206 I
65549 Limburg i
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg

Unser Aktenzeichen

17. Marz 2021

Bauleitplanung der Stadt Limburg, Stadtteil Limburg (Innenstadt);

Aufstellung elnes Bebauungsplans ,Blumenrod V. und VI. BA*, sowie 74. Anderung
des Gi 1tfld wtzungspl fiir diesen Bereich / Frithzeitige Beteiligung der
Behorden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag,

nach § 8 Abs. 2 des Hessischen Gesetzes Uiber den offentlichen Gesundheitsdienst
(HGBGD) vom 28. September 2007 nehmen die Gesundheitsamter bei Planungsvorhaben,
Genehmigungsverfahren, BaumaRnahmen und sonstigen MaBnahmen, die die gesundheit-
lichen Belange der Bevolkerung wesentlich berlhren, zu den Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit Stellung.

Nach Prufung des geplanten Vorhabens auf die Belange der Umwelthygiene bestehen
unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken gegen den hier vorgelegten Bebauungsplan-
vorentwurf fir den Bereich ,Blumenrod V. und VI. BA".

Unter dem Aspekt der Gesundheitsvorsorge sollten Dauerexpositionen gegentiber elektri-
schen und magnetischen Feldern in der Nahe von Hochspannungsleitungen soweit als
méglich reduziert werden.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes ist die Einhaltung eines hinreichend groen Seitenab-
standes zum &uBeren Leiterseil einer Hochspannungsleitung ein geeignetes Mittel fir die
angestrebte Expositionsminderung.

Der vorgeschlagene Mindestabstand aller fir den Daueraufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Flachen und Gebaude zum auBeren Lelterseil der das Plangebiet sadostlich
tangierenden 110KV-Hochspannungsleitung solite 30 Meter nicht unterschreiten.

Datenschutz:

zum Schutz p gener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Yeilburg
nach A, 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite das Landkreises (nttp:iivwav landkreis-limburg-weilburg des}.
Wir G diese aul Wunsch in Papi
Unsers Seevicozeiton Bankverbindungen des Landkraises Limburg Wedlburg
Montag ~ Mtwoch 830 - 12:00 und 13:30 - 15:30 Ui Krelssparkassa Limburg  IBAN: DE41 51150018 0000 0000 18 BIC: HELADEF 1LIN
Connerstay 8130 - 12:00 ung 13:30 - 16:30 Unr Kreissparkasss Wellowrg  IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIG: HELADEF 1WE!
Freitag 8:20 . 12:00 Unr Nassauische Sparkasse  [BAN- DE!6 51050015 0536 0438 33 BIC: NASSESEXXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Posthank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7188 00 BIC. PBNKCEFF

Besucnsadresse  Kretshaus, Schiede 43, 53548 LInBUTG |nternet waw Landkreis-Limburg-Weilburg.de

8.1

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauun gBuménmadV.dndVI. BAi, St lamdrstade i |
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Kreisausschuss Landkreis Limburg  -Weilburg, Gesundheitsamt i Fachdienst Infekti-
ons - und Gesundheitsschutz

Schreiben vom 17.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu 8.1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kreisausschuss Landkreis Limburg-Weilburg, Ge-
sundheitsamt keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplanvorentwurf hat.

Der Anregung, einen Mindestabstand von 30 m zum auferen Leiterseil der suiddstlich verlau-
fenden 110 kV-Leitung Offheim-Eisighofen einzuhalten, wird weit Gberwiegend gefolgt. Nur
im suddstlichen allgemeinen Wohngebiet reicht die dstliche tberbaubare Grundsticksflache
teilweise in den genannten Abstand von 30 m hinein. Dabei weist die dort festgesetzte tber-
baubare Grundstickflache einen Mindestabstand zum &uf3eren Leiterseil von 21,4 m auf. Hier
ist folgendes anzumerken:

Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung Offheim i Eisighofen weist in dem Bereich einen
Schutzstreifen von jeweils 22,5 m beidseits der Leitungsmittellinie auf. Dieser Schutzstreifen
liegt komplett auRRerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes, sodass die Leitung
durch die zukunftige Bebauung nicht negativ beeintrachtigt wird.

Die Betreiber von Hochspannungsleitungen sind zur Vermeidung akuter Gesundheitsgefahr-
dung verpflichtet, in dem Einwirkungsbereich der Hochspannungsfreileitungen an Orten, die
zum dauerhaften oder vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die gesetz-
lichen Grenzwerte der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV) einzuhalten.
Die Uberwachung der Feldimmissionen durch die Bundesnetzagentur gewéhrleistet, dass die
Grenzwerte der 26. BImSchV im Bereich von Hochspannungstrassen immer eingehalten wer-
den. Allerdings sind die Grenzwerte der 26. BImSchV so hoch, dass auch unter 380 kV-
Hoéchstspannungsleitungen der Bau von Wohnungen zuléssig wére. Die konzeptionellen
Grundlagen der in der 26. BImSchV festgelegten Grenzwerte orientieren sich nur an der Ver-
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Im Zuge der weiteren Planung ist die Fragestellung der cauerhaften Sicherung der Trink
wasserversorgung des Plangebiets abzuhandeln. Nach unserer Einschétzung entsteht im
Endausbau ein Trinkwassermehrbedarf von = 300m?/d.

Besondere Auflagen oder Bedingungen dariiber hinaus halten wir derzeit nicht fur erfor-
derlich, dem Bebauungsplanvorentwurf und der Anderung des Gesamtflachennutzungs-
planes fir den Bereich des Bebauungsplanes wird amtsarztlicherseits zugestimmt,

Wenn Sie noch Fragen haben, konnen Sie mich gern anrufen.

Freundliche GruRe
im Auftra

8.2

meidung akuter gesundheitlicher Beeintrachtigungen durch die elektromagnetische Feldex-
position. Die Existenz von Gesundheitsrisiken durch Langzeitexposition, die méglicherweise
auch unterhalb der Grenzwerte auftreten kdnnen, wird nicht beriicksichtigt.

Der Landesentwicklungsplan Hessen sieht unter Punkt 5.3.4-5 nur Abstandsregelungen von
Héchstspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung von 220 kV und mehr vor. Hierunter
fallt die entlang des Plangebietes verlaufend Hochspannungsfreileitung mit 110 kV nicht. Aus-
sagen zu Abstanden von Wohngebieten zu diesen Leitungen werden im Landesentwicklungs-
plan Hessen nicht genannt. Unter Punkt 5.3.4-4 wird lediglich geregelt, dass Hochspannungs-
leitungen mit einer Nennspannung von 110 kV oder weniger so zu planen sind, dass die
Leitungen auf neuen Trassen als Erdkabel auszufiihren sind. Ausnahmen sind nur zulassig,
sofern die unterirdische Trassenfiihrung unzumutbar ist. Dies betrifft also lediglich den Neu-
bau von Trassen.

Aufgrund der hohen Grenzwerte der 26. BImSchV hat das Land Nordrhein-Westfalen daher
eigene Regelungen zum vorsorgenden Gesundheitsschutz bei elektromagnetischen Immis-
sionen durch Hochspannungsleitungen erlassen, die Uber die Anforderungen der 26. BIm-
SchV hinausgehen. Entsprechende Regelungen gibt es in Hessen nicht. Hilfsweise wird da-
her zu Bewertung der gesunden Wohnverhéltnisse der Abstandserlass NRW herangezogen
(Immissionsschutz in der Bauleitplanung - Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissions-
schutz bedeutsame Abstande). Seit 1998 gilt in Nordrhein-Westfalen fir die Planung von
neuem Wohnraum ein Abstandserlass, der fir Wohnungen einen seitlichen Abstand zur Tras-
senmitte bei 110 kV-Hochspannungsleitungen von mindestens 10 m vorschreibt. Dieser Min-
destabstand wird hier deutlich eingehalten. Wie vorstehend genannt besteht hier ein Mindest-
abstand von 21,4 m zwischen dem &auf3eren Leiterseil und der festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflache bzw. von 32,6 m von der Trassenmitte. Der Planzeichnung ist zu entneh-
men, dass auch die AuBenbereiche (Garten) au3erhalb des Schutzstreifens (22,5 m von der
Trassenmitte) liegen, sodass sogar die privaten Freibereiche den im hilfsweise herangezo-
genen Abstandserlass NRW genannten Abstand von 10 m deutlich einhalten.

Aufgrund der vorstehenden genannten Punkte wird fiir einen kleinen Teilbereich von der An-
regung des Mindestabstandes von 30 m zum &uf3eren Leiterseil abgewichen.

Zu 8.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die dauerhafte Sicherung der Trinkwasser-
versorgung wird in die nachgeordnete Genehmigungsplanung mit aufgenommen.
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Originalstellungnahmen

B0-guljl Limburg a. d. Lahn, den 22,03.2021
% A503aligemeinca\Stelungnehme zu B-Planlev20210322_LM_Slumenrad V und Vi.doo o ’
Lot
4
.
1. Aktenvermerk Ot &, :_\1_-,_

Bebauungsplan ,,Blumenrod V. und V1. BA®, Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Beteiligung der Behdrden gemil § 4 Abs. 1 BauGE

Stellungnahme des Stadtbauamtes

Das Stadtbauamt hat beziiglich des im Betreff naher bezeichneten Bebauungsplanes weder
Bedenken noch weitere Anregungen.

2 03
zKuzW
3. 80
T
D.M.
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Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr. Be b auun gBuménmaV.dndVI. BAAi , St largdnstade i |
hier: Abwéagung der AuBerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager oOffentlicher Belange:

Stadtbauamt

Schreiben vom 22.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu9.1
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
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Originalstellungnahmen

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

HESSEN
——

e
v/

Dillenburg

Hessen Mobll = Sirafien- urd Verkehrsmanagement
Postfach 1443 35664 Dillanbury

Axtenzeichen Bviz3re-34c2

Bearbeiterin
Magistrat der Stadt Limburg Telofen (02771) 240 il
Stadtentwicklungs- und Fax (02771) sso il
32:?::33:"9 4 E-Mai EEEEE@mobi hessen.de
65549 Limburg Daturs 23, Msrz 2021

B 54, B 417, K 474, Stadt Limburg, Kernstadt
B lan ,,BI od V. und VI. BA* [Vorentwurf 02/2021]
Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauG8]

Ihr Schreiben vom 22.02.2021, [N

Sehr geehrte Damen und Herren,

am sldlichen Rand der Kernstadt Limburg soll das Wohnquartier Blumenrod um circa 25 Hektar
nach Stden erweitert werden, mit einem All inen Wot iet fur Ein- bis Z! auser
und far Wohnungen im Geschosswohnungsbau (rund 650 Wohneinheiten). Im Flachennutzungsplan ist der
Bereich bereits iberwiegend als Wohnbauflachen Bestand ausgewiesen.

Stellungnahme

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird (ber die StadtstraBen Gutenbergring,
BodelschwinghstrafSe und Breites Driesch an die Ortslage und (ber die Ortsdurchfahrt der K 474
Zeppelinstra3e an die freie Strecke der B 417 ausreichend gewéhrleistet sein.

Fur FuBgénger und Radfahrer sind Anbindungen an das vort Netz vorgesehen. Das Plan-
gebiet wird auch mit dem ¢ffentlichen P ahverkehr upft sein, durch vorhandene Bus-
linien und hierliber mit dem Regionalbahnhof Limburg sowie mit dem ICE-Haltepunkt Limburg-Sad.

Wegen der zu erwartenden Verkehrsverteilung und weil die stadtische Leistungsfahigkeitsuntersu-
chung fur den Prognosefall an den Knoten Bodel: i Be/ Zi li und Breites
Driesch/ Zeppelinstraie jeweils die Qualitatsstufe B nach HBS erbrachte, gehe ich fiir die B 417
davon aus, dass sich hier mittelfristig kein wesentlich hdheres oder andersartiges Verkehrsaufkom-
men einstellen wird.

Durch das Plangebiet verlauft die in der Voruntersuchung zur B 54 Siidumgehung Limburg/Diez mit
Holzheim* als Planfall 1a bezeichnete Variante. Sie wird bei Umsetzung der aktuellen Siedlungspla-
nung obsolet. *Bi icher Badart

Dartiber hinaus werden meine eigenen Vorhaben sowie strafy li Bauverbots- oder Baube-
schréinkungszonen nicht beriihrt und meine Cbrigen Belange nicht nachtelig betroffen sein.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
B Dieses Schreiben wird nurin Dateiform versendet,

Kio. Nr.: 1000 512
BLZ: $00 500 00

Hesson Mobil Telefor: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thirngen
Fax (02771} 840 300 Zahi HCC-Hessen Mot
35683 Difenturg USHONr.: CEB11700237 SL-Nr: 043/226/03501

BIC: HELADEFFIOOX IBANMr.: DEE7 5006 000D 0€01 0005 12 EORINr.: DE1053547
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Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Be b auun gBuméneoaV. dnd VI. BAR , St langristade i |
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

=@
@
SIS

Trager offentlicher Belange:

Hessen Mobil 1 StraRen - und Verkehrsmanagement

Schreiben vom 23.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu10.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Beschlusslage ist die Planung der Sidumgehung/ Planfall 1a nicht weiter
zu verfolgen. Dementsprechend kann dieser Planfall 1 a im weiteren Verfahren vernachlas-
sigt werden.

Hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurde im weiteren Verfahren ein Ver-
kehrsgutachten erstellt. Diese bestétigt die Ergebnisse der stadtischen Leistungsfahigkeits-
untersuchung (Qualitatsstufe B).
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Originalstellungnahmen:

Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landonis Lnbagteburc, Der Kessassdhuss, Possach 1560, 85595 Limburg

3070
Der Magistrat Amt Amt fr Offentliche Ordnung
der Kreisstadt Limburg Fachdienst Bauen und Naturschutz
Stadtentwicklun Sachgebiet Naturschutz
Bauleitplanung Limt 2‘::";“;" Ll
() mbu
Uber der Lahn 1 - Durchwah 05431 206 Zentrale: -0)

s Ein Telefax 05431 20638
65549 Limburg E-Meil S @limburg-weiburg de

Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen

25. Marz 2021

Bebauungsplan “Blumenrod V und VI. BA®, Stadtteil Limburg (Innenstadt) sowie 74.
Anderung des Gesamtflichennutzungsplanes in diesem Bereich
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Guten Tag,

Sie beteiligen uns nach § 4 Abs. 1 BauGB zu den oben genannten Planungsvorhaben und
bitten uns um Stellungnahme bis zum 9. April 2021. Aus Sicht der durch uns zu
vertretenden Belange teilen wir Ihnen folgendes mit:

1. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes (20210151)
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplan bestehen Bedenken.

1.1.Durch die Planung besteht die Moglichkeit einer Beeintrachtigung des angrenzenden
Vogelschutzgebietes ,Feldflur bei Limburg®. Die Plananderung ist daher einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung zu unterziehen.

Begriindung: Der von der Anderung betroffene Bereich ist in der Begriindung zur
Flachennutzungsplanénderung fiichenmaBig nicht genau beziffert. Nach unseren
Ermittlungen ist von einer Fidche von ca. 3 ha auszugehen, deren Nutzung von
Grinflachen (Parkanlagen bzw. Friedhof) in eine Nutzung als YWohnbaufléche Oberfihrt
werden soll. Mit einer zusatzlichen Ausweisung von 3 ha Wohnbauflache sind
Datenschutz:
nen zum Schutz gener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weiburg nach

Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Intemetseite des Landkreises ( httpu/wviw landkrels-limburg-weilburg. de/service/—
datenschutz ntm! ). Wir ibersenden diese Informationen auf YWunsch in Paplerform,

Unsere Sarvicezeltan Konten des Landkrases Limburg-Wellbur,
Dienstog £:30 - 1200 und 14:00 - 18:00 Uhe  Kroiszporianse Limburg  SBAN: DE41 5116 0048 £COC 0000 18 BIC HELADEF1LIM
Deonnersiag 1000 - 1200 und 14:00 - 18:00 Unr  Kreissparkasse Weiburg  1BAN: DE!0 51151918 01000008 60 BIC HELADEFIWE
Nassausche Sparkasse  IBAN: DE18 51050016 0535043832 BIC: NASSDESSXXX
Elnen Termin kinnen Sie auch telefonisch versinbaren Postbank BAN: DE23 5001 00BC D032 7166 00 BIC PENKDEFF
Kreighaus, Schiede 43, Intarnet www LanckreisLimburg-Weiturg de
Besuchsadresse gocs Limburg It & Q.
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Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauungspl an ABl umenrod V. und VI . B A
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemanR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Kreisausschuss Limburg -Weilburg, Fachdienst Bauen und Naturschutz, Untere Na-
turschutzbehdrde

Schreiben vom 25.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zulil

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde wie von dem Kreisausschuss angeregt,
eine NATURA 2000 Vertréaglichkeitspriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE5614-4 0 1 AF
bei Li mbur gfi Dazwwucdangderch pdserglan, Bad Gandersheim in 2021/2022
avifaunistischte Kartierungen durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurde die Vertraglichkeit
des Vorhabens geprift. Die Vertraglichkeitsuntersuchung ist inzwischen abgeschlossen. Sie
sieht folgendes umfangreiches MalRnahmenpaket zur Schadensbegrenzung vor:

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

- Die Entwurfsplanung des B-Plans wurde bereits vor dem Hintergrund zur unmittel-
baren Néhe zu dem SPA-Gebiet erstellt.

- Gestaltung der Wohnumgebung erfolgt in Hinblick auf eine optimale Eignung fir die
Erholungsnutzung (grofRer Anteil an Grunflachen, mehrere Spielplatze, eine Hunde-
freilaufflache, attraktive Wegefuhrungen innerhalb des Geltungsbereiches).

- Besucherlenkung durch Rundwegfiihrung

- Hundefreilaufflache innerhalb des Areals (0,36 ha)

- Gestaltung des sudlichen Randweges - Sudlich angrenzend an den geplanten Weg
wird ein zu vernassender flacher Graben ausgehoben. Mit dem Aushubmaterial wird
der geplante siidliche Randweg leicht erhdht, um eine groéf3ere Hohendifferenz zu
den sidlich angrenzenden Offenlandflachen zu erreichen.

- Verstarkung der sudlichen Baumkulisse

- Anlage einer Bluhflache / mesophilen Wiese zwischen sudlichem Randweg und
Siudgrenze des Geltungsbereiches

- Minimierung der Kulissenwirkung vertikaler Strukturen durch gestaffelte Geschoss-
héhen
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MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes
- AuBerhalb des Geltungsbereiches sind MaRnahmen zur Verénderung der Wegefiih-
rung vorgesehen mit dem Ziel einer Reduzierung der bereits vorhandenen und einer
Minimierung zuklnftiger Erholungsnutzung in der sudlich angrenzenden offenen
Feldflur. Folgende MafRnahmen sind hierfur vorgesehen:
o0 Unterbrechung von Wegebeziehungen nach Siiden
0 Ruickbau vorhandener befestigter Wege als Rasenwege und Unterbre-
chung von zwei Wegen im Ubergang zum Plangebiet
0 Besucherlenkung nach Linter (Ertuchtigung/attraktive Gestaltung einer
ndrdlichen Wegefiihrung, Lenkung auf diesen Weg durch Anbindung des
sidlichen Rundweges an diese nérdliche Wegeflihrung, temporare Sper-
rung der sidlichen Wegefiihrung wahrend des Zug- und Rastgeschehens)
0 Monitoring zur Validierung der Wirksamkeit der Wegefiihrungen / Besu-
cherlenkung
- Markierung des Erdseils der bestehenden 110-kV-Leitung zur Senkung der Kollision
mit den Leitungsseilen fur Vogel-Individuen
- Anlage von Bluhstreifen auf 1,01 ha Flur 28, Gemarkung Linter

MaRnahmen wahrend der Bauphase

- Optimierung der Baustellenzu- und Baustellenausfahrt

- Herstellen der GestaltungsmaRnahmen an der Siidgrenze des Geltungsbereiches
als vorgezogene Maflinahme vor Baubeginn, Herstellungsarbeiten aufRerhalb der
Zeiten des Zug- und Rastgeschehens

- Herstellung der Umgebungsmalinahmen (Wegeunterbrechungen, Besucherlen-
kung nach Linter) ebenfalls als vorgezogene Maflinahmen im Zeitfenster Dezember
bis Februar.

Die Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dassdurchdasge pl ant e Vo
bauungsplan Li mburg Bl umenr od VUmsaizand devorste- f
henden MalRnahmen keine Verschlechterung der Erhaltungszustinde bzw. keine Verfesti-
gung eines schlechten Erhaltungszustandes der in dem Vogelschutzgebiet DE 5614-401
AFel dflur bei L i mb u-/Rgsfvogelartensverbundenzse Wesentlich&Miag-
nahmen greifen bereits vor Baubeginn. Die MaRnahmen zur Besucherlenkung sind dauerhaft
angelegt und werden in ihrer Wirkung durch das regelméaRig durchzufiihrende Monitoring
kontrolliert und ggf. nachjustiert. Bei voller Wirksamkeit der festgesetzten MalRhahmen kann
eine Verbesserung gegeniiber der derzeitigen Situation durch Reduzierung der Stérungen
durch die Freizeitnutzung eintreten. Der Erhaltungszustand, der in dem Gebiet zu schiitzen-
den Arten, kann sich somit verbessern. Erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes und
seiner Erhaltungsziele sind somit auszuschlieRen. Das Vorhaben ist gemaf der Vertraglich-
keitspriifung zul&ssig.

Zu11.2
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11.2

11.3

114

F_*lanung oriantiert sein und auch andere'mdgliche.wm-:faktoren (Kuhssanw
: Baustellenbetneb) auf daa ogelsch utzgeblat beleuchten.

Die Hundeauslaufwiese wurde nach der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von ca.
2.200 m2 auf nun circa 3.618 m2 vergréRert, um den Druck auf das angrenzende Vogelschutz-
gebiet weiter zu verringern. Die Abschirmung dieses Bereiches in Richtung Vogelschutzge-
biet ist durch den bestehenden Feldgehdlzsaum gewéahrleistet. Zusatzlich wird die Flache
nach Suden zwischen Bewuchsinsel und Freilaufflache mit natirlichem Larmschutz einge-
fasst, damit Hundegebell nicht zu akustischen Stérungen der Avifauna der Feldflur fiihren
kann.

Zu 11.3

Wie den Ausfiihrungen zu 11.1 zu entnehmen ist, werden vorgenannte MaRnahmen durch-
gefiihrt, um eine gezielte Besucherlenkung zu erhalten. Insbesondere ist hier der Riickbau
vorhandener befestigter Wege zu nennen, tiber welche das Vogelschutzgebiet zukiinftig nicht
mehr zu erreichen ist. Im Rahmen eines regelméRigen Monitorings soll insbesondere nach
Trampelpfaden gesucht werden, um zu eruieren, ob nicht gewollte Wegebeziehungen ent-
stehen. Sollte dieses wider Erwarten der Fall sein, kdnnte hier mit weiteren zuséatzlichen Be-
pflanzungen gegengesteuert werden. Wie bereits dargestellt, sollen die beiden an das Plan-
gebiet angrenzenden Wege nicht nur temporéar gesperrt werden, sondern generell unterbro-
chen bzw. in diesen Bereichen zuriickgebaut werden. Die durch die Feldmark verlaufenden
weiteren Wege sollen zum Rasenweg riickgebaut werden, um diese dariber hinaus noch
unattraktiver fiir eine Begehung machen. Mit samtlichen unter 11.1. aufgefiihrten Mafl3nah-
men ist davon auszugehen, dass der Erholungsdruck nicht auf die Feldflur im Vogelschutz-
gebiet ausdehnen wird.

Zulia

Wie unter 11.1 dargestellt, wurde Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine NATURA
2000 Vertraglichkeitspriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE 5614-4 01 AFel df | u
durch poserplan, Bad Gandersheim durchgefiihrt. Dabei orientieren sich die Darstellungen
und Bewertungen der Beeintrachtigungen durch die Planung und die angedachten Minde-
rungsmafinahmen und FCS-Malinahmen an der aktuellen Planung. Auch andere mégliche
Wirkfaktoren (Kulissenwirkung, Baustellenbetrieb) auf das Vogelschutzgebiet wurden bei der
Prufung untersucht.

Die Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Schluss, dass keine Beeintrachtigung zu erwarten
ist, dabei Umsetzung der MaRBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes und sei-
ner Erhaltungsziele auszuschlieRen sind. Eine Ausnahmeregelung ist demnach nicht erfor-
derlich.

Bzgl. der Anmerkungen zum Baullickenkataster ist anzumerken, dass im Juli 2022 der Mas-
terplan Wohnen erstellt und im Mai 2023 korrigiert worden ist, welcher auch die Bauliicken
der Stadt Limburg berlcksichtigt (ca. 24 ha Innenentwicklungspotenziale bis 2040 bei einen
Mobilisierungsgrad vom 60 % - davon ca. 1 ha kurzfristig, ca. 16 ha mittelfristiges und ca. 6
ha langfristiges Umsetzungspotenzial). Der Masterplan Wohnen belegt ebenso wie die
Wohnraumbedarfs- und Potenzialanalyse Blumenrod V und VI (ProjektStadt, Juli 2025) eine
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11.5

11.6

11.7

anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Fir diese sind sowohl die Baullicken wie die derzei-
tigen vier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane fiir Wohngebietes (einer davon ist der
hier zu betrachtende Bebauungsplan) von grof3er Bedeutung. Aus diesem Grund werden im
Plangebiet die Eingriffe in die Natur und Landschaft erforderlich.

Zu 115

Der Anregung gefolgt. Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Das Plange-
biet wurde 2021 auf Feldhamstervorkommen untersucht. Vorkommen wurden nicht festge-
stellt. Festgestellte Bodenbriter und Zielarten des Vogelschutzgebietes wurden einer arten-
schutzrechtlichen Einzelpriifung unterzogen. Zum Vorkommen von Fledermausarten erfolgte
eine Abstimmung mit Herrn Friedrich, Vogelschutzbeauftragter. Steinkauzbruten wurden nur
in der Kleingartenanlage Linter festgestellt.

Zu 11.6

Der Anregung wird gefolgt. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Umweltbericht dargestellt und basieren auf dem Bewertungsschema der Kompensationsver-
ordnung Hessen.

Zu 11.7
Der Anregung wird gefolgt. Der Fachbeitrag Bodenschutz ermittelt die Eingriffe in das Schutz-
gut Boden auf der Grundlage des folgenden Dokuments: AKompensati on de

den in der Bauleitplanung nach BauGB 1 Ar
darfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pf al z A ( St and: J
Zu 11.8

Der Anregung wird gefolgt. Im Umweltbericht werden Angaben zum erforderlichen Monitoring
fur die Umweltauswirkungen (Kap. 6) dargelegt. Zur nachhaltigen Sicherung des Erfolges des
MaRnahmenpakets zum Schutz des Vogelschutzgebiets DE5614-4 01 AFel df | u
wird ein Monitoringkonzept erarbeitet, das vor Baubeginn mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) abgestimmt wird. Dieses Konzept wird die geeigneten Kontroll- und Evaluie-
rungsmechanismen festlegen, um die Wirksamkeit der Mal3nahmen sicherzustellen.

Zu11.9

Der Anregung wird gefolgt. Die genannten Baume am Ostlichen Rand des Plangebietes wer-
den im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Die Entnahme der angesprochenen Na-
delgehdlze ist 6kologisch grundsétzlich sinnvoll. Sie sollte aber erst nach Realisierung des
Bauvorhabens erfolgen, um vorhandene vertikale Sichtbarrieren zum angrenzenden Vogel-
schutzgebiet zundchst noch geschlossen zu erhalten.
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2.5.

2.6.

Wir

Bei einer Eingriffsflache unter 10.000 m* auf Flachen mit Ertragsmesszahlen von
(ber 60 ist ein Zuschlag von 3 WP je m? flir die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen zu bilanzieren.

Bei einer Eingriffsflache Gber 10.000 m? auf Fidchen mit Ertragsmesszahlen von
iber 60 hat die Zusatzbewertung nach der Kompensationsverordnung in einem
geeigneten Gutachten zu erfolgen. Dabei werden Eingriffe in die natirliche
Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene
Kompensationsmanahmen gesondert bewertet und bilanziert. Hierzu empfehlen
wir die Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland Pfalz — Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB- des HLNUG Hessen mit dem entsprechenden
Berechnungstool.

Der Umweltbericht ist durch die erforderliche Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt (sogenanntes Monitoringkonzept nach Nr. 3b der Anlage 1 zum
BauGB) zu ergénzen. Insbesondere solite die Uberwachung der zum Schutz des
angrenzenden Vogelschutzgebietes getroffenen Manahmen in Bezug auf
Verantwortlichkeit und Turnus genau beschrieben und geregelt sein. Nur so kann eine
Beeintrichtigung des Vogelschutzgebiete frahzeitig erkannt und Abhilfe geschaffen
werden.

Das Monitoringkonzept soll femer sicherstellen, dass die Durchfihrung der
festgesetzten naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen (sowohl auf
offentlichen, als auch privaten Flachen) Gberwacht wird.

Anregung zur Gritnordnung:

Am Ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich entlang des Feldweges eine
bestehende Baumreihe ( vorwiegend Eichen und Ahorn). Wir empfehlen, diese Badume
zum Erhalt festzusetzten. Sie bieten bereits eine gute Struktur zur Ortsrandeingriinung
des Wohngebietes im dstlichen Bereich. Ebenfalls sollte gepriift werden, inwieweit der
Baumbestand der im Plangebiet nordwestlich gelegenen Baum- und Geholzstruktur
erhalten und in die Planung mit einbezogen werden kann. Hier befinden sich sowohl
grokronige Ahorn-, Walnuss- und Kastanienbaume als auch erhaltenswerte
Obstbdume. Wir empfehlen diese Baume durch die Entnahme der Nadelgehélze
freizustellen und in die Griinordnungsplanung einzubeziehen.

bitten um Beteiligung im weiteren Planverfahren. Wenn Sie Fragen haben, rufen Sie

mich geme an.

Freundliche Grie
im Auftrag

Sachgebietsleiterin

11.8

11.9
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Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA'

Sehr geehrier Harr [N

vielen Dank fiir |hr Schreiben Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA", Stadtteil Limburg
(Innenstadt). Beteligung der Behbrden germal §4 Abs. 1 BauGB" vom 22,02.2021, welches
am 01.03.2021 bei mir eingegangen ist.

Geme machte ich die Maglichkelt nutzen und zu dem o.g. Vorhaben Stellung beziehen.

Gemal Waohnraumkonzept 2020 besteht in der Stadt Limburg zwischen 2015 und 2040 ein
Bedarf an Wohnraumflichen von ungefahr 41 ha (vgl. Wehnraumkonzept, IWU Darmstadt, S.
108). Vor diesem Hintergrund st die Erschliefung und Bebauung von Blumenred V. und VI,
grundsatzlich begriBenswert.

Positiv hervorzuheben ist die Absicht, Ein- und Zweifamilienhduser als auch fir Vohnungen
im Geschosswohnungsbau, insbesondere im Bereich bezahlbarer Wohnraum, abzudecken®
und Wohnraum fir unterschiedliche Bevd kerungsschichten” zu ermaglichen. Dabel soll eine
JBeachtung einer nachhaltigen Raumentwicklung und unter Berlicksichiigung der gewachse-
nen Siedlungsstruktur” und die ,Anbindung durch umweltvertragliche Verkehrsmittel mit dem
Vorrang des vorhandenen Gffentlichen Personennahverkehrs® erfolgen.

AuBerdem positiv hervorzuheben ist die Absicht, zustzlich zu eindeutig &ffentlichen Raumen
urd gindeutig privat definierten Grundsticken auch gemeinachaftliche Réume mit halbtffent-
lichem Charakter fiir die Nachbarschaften® elnzurichten und die ,Besucherlenkung innerhalb
des Plangebietes [sicherzustellen], insbesondere um das sidlich befindliche Vogelschutzge-
biet von weiteran Besucherinnarn und Besuchem 2u schitzen".

Amt flir soziale Betreuung

Schreiben vom 26.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zul2.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu12.2

Die Hinweise der Antidiskriminierungsstelle werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanverfahrens kénnen jedoch keine Regelungen getroffen werden, ob zu-
kiinftig Menschen mit oder ohne Migrationshintergrund die entstehenden Wohnungen bewoh-
nen werden. Generell sieht der Bebauungsplan unterschiedlichste Wohnformen in unter-
schiedlichen Preissegmenten vor.

Die Machbarkeitsstudie im Rahmen der ABau
unter Pkt. 5 die Bedarfe des sozialen Wohnungsbaus und die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum fur Blumenrod V und VI. Gesttitzt wird dieses auch durch die Wohnraumbedarfs-
und Potenzialanalyse Stadt Limburg, Blumenrod V und VI (Projekt Stadt, Juli 2025). Aus die-
sem Grund soll ein Mindestanteil von 20% der Wohnbaufldche im Untersuchungsgebiet fur
den sozialen Wohnungsbau vorbehalten werden. Insgesamt wird eine ausgewogene Mi-
schung aus bezahlbarem und marktpreisigem Wohnraum angestrebt, wobei der Verteilungs-
schliissel nicht uber den Bebauungsplan geregelt wird, sondern im weiteren Verfahren z.B.
im Rahmen der vorgesehenen Konzeptvergaben. Gleichzeitig hat die Stadtverordnetenver-
sammlung im September 2024 den Grundsatzbeschluss gefasst, auf der Flache des derzei-
tigen Bolzplatzes an der ZeppelinstraBe ein gemeinwohlorientiertes Quartier mit u.a. 31 ge-
forderten Wohneinheiten zu entwickeln.

Seite 1 von 3
eeslen Diomiag: C7.00-12:00 U Donnersiag;  Qo:a0 1200 Une und Im Bebauungsplan wird die Errichtung einer Kita vorgesehen. Dariiber hinaus gibt es einen
Witaoch: - 08:30-14:00 Unr Freliag.  08.30-12:00 Unr Wohnblock, welcher im Zuge der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet zukiinftig auch

als eingeschossige Schule entwickelt werden kdnnte. Daruber hinaus sind in den festgesetz-
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1.

1.

Dennoch méchte ich auf drei Punkie hinweisen;

12.2

Dig Antidiskriminiarungsstelle des Bundes erklért in ihrer Broschiirs Fair mieten — fair
wohnen"; \Menschen mit Migrationshintergrund wohnen durchschnittlich in schiechter
ausgestatteten Wohnungen mit geringerar Wohnfidche und zahlen mitunter fir die glai-
che Wohnqualitat héhere Mieten, Bessere Wohngegenden blelben ihnen oft verschlos-
san. Auch bet der Wohnform gibt es Unterschiede: So wohnen Menschen ohne Migra-
tionshintergrund hdufiger in Einfamilien-, Zweifamilien- oder Relhenhdusern und sind
haufiger Wehnungssigentimer_innen. Menschen mit Migrationshintergrund befinden
sich aligemein betrachtet also in einer schlechteren VWohnsituation als Menschen ohne
Migrationshintergrund.” (Val. hitps/fwww.antidiskriminierungsstelle de/Shared-
Docs/Downloads/DE/publikationen/Leilfasdenfieitfaden wohnungsmarkt.pdiisessio-

nid=F54842762E43883512C2542F2E2E1558.2 cid3517 biobgguhlicaﬁanﬁla&w‘t.
S.8)

. im Wohnraurnkonzept 2020 wird nicht nur auf den Bedarf von ca. 1800 neusn Woh-

nungen bis 2040 hingewiesen, sondern auch auf den Bedar! von Sozlalwohnungen bis
2030. Auf 8. 90 heilt es: ,Der Neubau sollfe ausschlieRlich im Mittelbereich Limburg
staftfinden, davon ungef@hr 280 n der Stadt Limburg. Von den 420 Beslandsenwerben
sollten 225 auf den Mittelbereich Weilburg entfallen und hier 125 auf dia Stadt Limburg.”
Samit milssten in der Stadt Limburg bis 2030 280 Sozialwohnungen geschaffen und
weitere 125 aus dem Bestand nuizbar gemacht werden, Dies wurde auch in der Vor-
lage 17/0278 zur Stadiverordnetenversammlung beschrieben.

. Imaktuell diskutierten Bebauungsplan heiftt es auf 3. 9: Im Plangebiet selbst befinden

sich im Bestand aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Fliche keinerlei soziale
Infrastrukturen. Wie im Kapitel 2.3.1 aber bereits dargestellt ist das nérdlich angren-
zende Quartier Blumenrod infrastrykiurell sehr gut ausgestatiet. im Bereich der sozia-
len Infrastrukdur sind hier insbesondere der Kindergarten mit Hort, sin Schulzentrum,
ein stidtisches Gemeinschaftshaus sowle ein Gemeindezentrum der Freien evangéli-
schen Gemeinde im ehemaligen Hofgut Blumenrod zu nennen.”

Ich bitte daher um:

Beachtung, dass Menschen mit Migrations- bzw. Fluchthintergrund und Transferlgis-
fungsbezichends enorm unter der akiuellen Lage am Wohnungsmarkt feiden und héu-
fig Mehrfachdiskriminierungen und Benachtelligungen ausgeseizt sind, Dem gilt es be-
sanders Rechnung zu tragen und Vorkehrungen zu treffen, wenn gemal des pramier-
ten Planungsentwurfs Vielfalt und Gemeinschaft" tatsdchlich ,Wohnraum fir unter-
schiedliche Bevdlkerungsschichien” entstehen soll. '

. Priifung, ob bzw. wie viele der 280 bendtigten Sozialwehnungen im Bereich Blumenrod

V. & VI. eingerichtet werden kiinnen und ob die Einfchtung elner stadiischen Woh-
nungsbaugeselischaft in diesem Zusammenhang sinnig sein kinnts

Prifung, ob die gute Ausstattung des angrenzenden Quartiers ausreichend genug ist,
um die Bedarfe an sozialer Infrastruktur von mehraren tausend hinzuzishenden Perso-
nen abzudecken. Zusatzlich wird angeregt, zu einem spateren Zeitpunkt eine Einbin-
dung der neuan Baugebiele in die Férderprogramme ,Sozialer Zusammanhalt® bzw,
Gemeinwesenarbeit” in Envagung zu ziehen.

ten allgemeinen Wohngebieten u. a. Anlagen fur soziale Zwecke allgemein zul&ssig und kon-
nen demnach bei Bedarf aus den Festsetzungen entwickelt werden. Der Hinweis, dass zu
einem spateren Zeitpunkt eine Einbindung der neuen Baugebiete in die Férderprogramme
"Sozialer Zusammenhalt" bzw. "Gemeinwesenarbeit" in Erwagung gezogen werden sollte,
wird zur Kenntnis genommen.
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Als Integrationsbeauftragte unterstreiche ich die Wichtigkeit der Beteiligung des Auslénder-
beirats als interessenvertretendes Gremium. Ich weise jedoch auch darauf hin, dass sich der
Auslinderbeirat bedingt durch die Neuwahl am 14.03.2021 aktuell in einer Ubergangsphase
findet und die Konstiluierung aller Yoraussicht nach nicht bis zum Fristende am 09.04.2021
erfolgt sein wird.

Daher bitte ich fiir meine Funktion und fiir den Auslénderbeirat um erneute Einbeziehung bei
der néchsten Beteiligungsrunde.

Vielen Dank fiir die Barlicksichtigung dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Griifien,
im Auftra

- Integrationsbeauftragte -
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Originalstellungnahmen

Mgine Kraft vor Ort Eing. 3 1

Syna GmbH - Luchwigshafener SiraSe 4 - 65929 Frastfurt am Main

Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
i und itpl

Uber der Lahn 1
65549 Limburg a. d. Lahn

Runkel, 29. Marz 2021

gy Syna
B

Bitte bel Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Syna GmbH
Steedener HauptstraBe 1 3

€5594 Runkel

Netzplanuag Runkel / Bad Homburg
Ansprechpartner:

T 08482 - 9125 il

F 069 - 3107 -499521 [
E D synz de

Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA", Stadtteil Limburg (Innenstadt)
hier: Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
- thr Schreiben vom 22,02.2021 / Ihr Aktenzeichen: [N

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr 0. g. Schreiben und die Gbermittelten Planungsunterlagen und nehmen als
2u der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Zur il deso. g haben wir weder noch A vor ingen,
da keine Energieversorgungsanlagen der Syna GmbH betroffen sind.

Der ] bereich liegt im Ver iet der Energie Limburg GmbH.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Syna GmbH

«f
EMAS L TSMY  nTSM D

Syna GmbH

Ludwigshafener Strafle - 65929 Fravkfurt am Main - TOES 3107-1060 - F 059 3307-1059 - synade Teil von
Or. Markos Coenen Dr. Andraes Berg- Timm Dolerych - Sz der Gesellschalt Frankfurt -

am Man - Reghterparicht Amtsperiht Frantfurt am Mala - HRE 74234 - 372361 Suwag

DERIA303059

AG 0000257 137000  BIC: COBADEFFIXX.

131

og]
@
—
=

=
@

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Be b auun gBuméneoadV. dnd VL. BAA , St langrstade i
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Syna GmbH

Schreiben vom 29.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu13.1

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Originalstellungnahmen: Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
EVL Betr. Bebauun gBuménmoadV.dndVI.BAA, St lamgristade i |
Energieversorgusy Limbura hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
{ aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
. ) ) Trager oOffentlicher Belange:
Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn proers
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung 7 e . .
Uber der Lahn 1 b Energieversorgung Limburg GmbH
65549 Limburg a. d. Lahn
Schreiben vom 01.04.2021
Bebauungsplan ,Blumenrod V. und V. BA", Stadtteil Limburg ﬂ
(Innenstadt) sowie 74. Anderung des G tflachenr gspl fir = .
den Planbereich ,Blumenrod V. und VI. BAY, Stadtteil Limburg R Abwégungsvorschlag:
(Innenstadt)
Beteiligung der Behérden gemas § 4 Abs. 1 BauGB Zu 141
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte mit der Energieversorgung Limburg
Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . .

- (EVL) eine Abstimmung bzgl. der notwendigen Transformationenstationen. Insgesamt wer-
zu den beiden im Betreff genannten Anfragen nehmen wir wie folgt Stellung: den im Plangebiet sechs Standorte erforderlich. Zwei Transformationenstationen sollen in
Aufgrund der GroBe des vorliegenden Planungsbereiches Blumenrod V. und 141 die Mobilitatsstationen (SO) integriert werden. Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen
Blumenrod VI. BA ist fur die Sicherstellung der Stromversorgung die Errichtung : daher die Errichtung dieser Anlagen. Dariiber hinaus werden im Plangebiet vier Flachen fur
mehrerer Transformatorenstationen an geeigneten Standorten erforderlich, Fir T . L. .
die Einrichtung dieser Stationspldtze werden entsprechende Grundstiicke Versorgungsanlangen, Elektrizitat festgesetzt. Die Lage und Gréf3en wurden mit der EVL
bendtigt. Die Weiterverteilung der elektrischen Energie in dem Gebiet macht abgestimmt
zudem die Aufstellung von Kabelverteilerschranken notwendig. '

Mit Verweis auf die im Juni 2020 stattgefundene Orisbegehung des 14.2 Zu 14.2

Trinkwasser-Hochbehalters Limburg Stid mit Vertretern der EVL und der Stadt . ; .. . . .

Limburg hinsichtlich der Entwasserung des Gebletes bei Starkregen entlang des Das Entwasserungskonzept des Plangebietes wird so ausgelegt, dass der Trinkwasser-

Hochbehélters, muss auch weiterhin der Schutz des Hochbehélters selbst und 2 i i i Woin i i i A i

bromdany et Kortkiend tew Giisiicks balbxitbien Fumookition ok Hochbehéalter und die Pumpstationen nicht negativ in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

integrierter Transformatorenstation gewahrleistet sein.

Das Gebiet wird an das vorhandene Trinkwasser-Leitungsnetz angeschiossen ZU 14.3 . . . ) ) . . .

und die Versorgung somit sichergestellt. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, 14.3 Die vorhandene Trinkwasserleitung liegt nicht direkt in dem zentral geplanten Grunstreifen,

dass in dem zentral gelegenen Griinstreifen mil den geplanten ) 3 Actli 3 H Actli H

R0 ioniAlonén: s TYVKIRsRT- TYRTECiing Ver UL WaKkiR di6-comY son(_jern verlauft ostllch_ davon. So v_erlauft diese unterhalb"de_s ostllchen_ SondergePletes

erwshnte Pumpstation mit einem weiteren, sidiich von Linter und sowie unterhalb der beiden allgemeinen Wohngebiete im 6stlichen Bereich des Griinzuges.

Lindenholzhausen gelegenen, Trinkwasser-Hochbehdlter verbindet. Dieser H ; ; : B H i

Hoolbehilisr yemorml Grili Antiersm wele' Tells. der Limburger SOttt Die Bestandsleitung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Im Zuge der

(Hochzone) mit Trinkwasser. Diese Transportleitung muss daher bei den Bauausfuhrung ist die Leltung ZU verlegen.

weiteren Planungen beriicksichtigt und entsprechend geschiitzt werden.

Weiterhin gehen wir gegenwarlig davon aus, dass fir den gesamten 14.4 Zula.4a

R i T e it e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolg-

sobald die o fiir das Gebiet vorliegen. en erste Uberlegungen fur die Energieversorgung. Fir das Plangebiet wird eine klimaneut-
bald die Bedarfe fir das Gebiet vori t te Uberl fur die E Fur das PI biet wird kl t

rale, nachhaltige Energieversorgung angestrebt. Drei Versorgungsvarianten werden derzeit

o gepruft: (1) Teilanbindung an das bestehende BHKW Blumenrod, (2) Aufbau eines neuen

Nahwéarmenetzes auf Basis erneuerbarer Energien und (3) dezentrale Versorgung tber Ein-
zell °sungen (z. B. W&r mepumpen). Der Einsg
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Unter den Abschnitt Mobillttskonzept” ist von einem ,Carsharing” die Rede. Uns stelt sich hier die
Frage, ob ss dabel richt zwingend erfordedich ist auf eine Fiotte reiner E-Fahrzeuge
zurlickzugreifen und wie das envihnte Informations- und Beratungsargebot vor Ort und Online
konkret aussehen soll.

In der Aufstellung der Steflplatze ist fir den Bereich E-Mobility gine Anzahl von 11 Steliplatzen
aufgefiinrt, |5t bei der Anzahl das geplante Carsharing-Angebot mit inbegriffen, oder beinhaliet das
Carsharing keine reine Elektromohilitits-Flotte? (siche ,Mobilitiiskonzept®). Solite es sich bei den
Stellplaizen um dffentlich zugéngliche Ladesiulen handeln, sallen diese abgerachnet und betriehen
werdan? Sind dariiber hinaus private Wallboxen oder Lademéglichkeiten geplant und dazu Anzahl
und mogliche Standorte bekannt?

Laut dem Abschiitt ,Dachbegrinung” soflen Phaotovaltakelemente Uber der Begriinung zuldssig
sein, Wird es zu Art und Umfang der 2uldssigen Bebauung mit Photovoltaik weitere Festlegungen
und konkrete Handlungsempfehlungen geben oder bleibt das den Eigentiimem seibst dberlassen?

Abschlietend mbchien wir darum bitten, miglichst frihzeitig in die weiteren Delailplanungen des
Neubaugahietes einbezogen zu werden, um solche und fir die Erschiiefung der Versoroung

relevante Punkte, wie 2. B. die Festlegung von FlAchen fiir die Transfarmatorenstationen, klaren zu
kéinnen.

Mit freundlichen Griiften

Energieversorgung Limburg GmbH

Selle 2von 2

14.5

14.6

14.7

Eine endglltige Entscheidung erfolgt nach Abschluss einer Machbarkeitsstudie im Zuge der
nachgeordneten Ausfiihrungsplanungen.

Zu 145

Gemaf dem vorliegenden Mobilitdtskonzeptes ist ein Baustein fir die Verringerung des
Pkw-Besitzes die Schaffung eine Carsharing-Angebotes. Die Energieversorgung Limburg
stellt ein seit einigen Jahren etabliertes E-Carsharing-Angebot zur Verfligung, das inzwi-
schen gut genutzt wird und als positiver Baustein der Verkehrswende in Limburg einen
etablierten Platz eingenommen hat. Auf diesen positiven Erfahrungen soll aufgebaut und
das Angebot auch im Stadtteil Blumenrod etabliert werden. Insgesamt ist vorgesehen, zehn
bis elf Carsharing-Fahrzeuge im Plangebiet anzubieten. Vor dem Hintergrund der stufenwei-
sen Entwicklung und ersten Erfahrungen mit der tatséchlichen Erreichbarkeit der Bewoh-
ner*innen sollen zunéchst zwei bis vier Fahrzeuge bereitgestellt werden. Zwei davon wer-
den in der Nahe des Quartiersplatzes, zum Beispiel im Seitenraum der Sammelstral3e und
jeweils ein weiteres Fahrzeug dezentral in den Entwicklungsgebieten West und Ost (z. B. im
Bereich der Anger in den Wohnwegen) bereitgestellt. Ggf. kdnnen auch Parkstande im Nah-
bereich des Plangebiets in den bestehenden Wohngebieten genutzt werden, bspw. im Be-
reich der Parkplatzflache Breites Driesch / Im Sand. Die Fahrzeuge sollen unterschiedlichen
Typs sein, um vielfaltigen Anspriichen gerecht zu werden (z. B. zwei Kleinwagen, ein Kas-
tenwagen, ein rollstuhltransportféahiges Fahr-zeug etc.). Bei guter Nachfrage ist das Ange-
bot schrittweise auszuweiten. Es ist vorgesehen, eine E-Fahrzeuge-Flotte aufzubauen, die
sukzessive weiter erweitert werden soll. Die Quartiersgaragen sind bereits als Standorte fir
Carsharing vorgesehen.

Entsprechende Regelungen bzw. Regelungen zum Anteil am E-Carsharing Uberschreiten je-
doch die Regelungsmoglichkeiten eines Bebauungsplanes und sind demnach nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens.

Die Hinweise zu den Ladesaulen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ausfiuh-
rungsplanung werden hier entsprechende Abstimmungen mit der EVL erforderlich. Private
Wallboxen sind zuléssig. Anzahl und mogliche Standorte sind allerdings nicht bekannt.

Zu 14.6

I'n den Bebauungspl an Gemald§ 9 dbs.el Ni-28 D)t BausB gind g
den Dachflachen der Gebaude in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten Photovolta-
ikanlagen mit einer Mindestleistung von 1kWp pro Grundstiick zu errichten.i 1 k Wp st
nur eine kleine Anlage dar. Es ist aber davon auszugehen, dass die weit Uberwiegenden
Bauherren bei der zwingend zu errichtende kleinere Anlage direkt eine grof3ere Anlage instal-
lieren werden. Die Festsetzung sichert somit einen Mindestanspruch an Photovoltaikanlagen,
welche auch auf kleineren Dachern umzusetzen ist, und schafft zeitgleich auch Anreize, gré-
Bere Anlagen zu errichten.
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Zu 14.7
Die EVL wird im Rahmen des Bebauungsplanes kontinuierlich beteiligt.
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Originalstellungnahmen:

Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbénde
im Landkreis Limburg-Weilburg

- Vereini gang fr Bund fur Tmmiclt ! V. Dh Ao Geba d Wandervestine
In Hesezn (BVIHED e, ¥ Landesverband Hessen & W, Tamclesvertmrzd Fiessan
Fredrvarbond Limburg-Weilburg Kreigverbund Limburg- Weilbarg Wterna - Vegoin o ¥,
[andasjaaduesband Hoson &, . HaBu Nanreshuebond Deatzehlond Sehmizgemoitcchaf! Deulachar Wakd
Jxgeelub Limlnag Landesverband Hegsen e, ¥ Lardesverbond Feasen o WV,
Iagervereimipuag Cberlstn o, V: Kreirverban Limburg- Weiiborg Komigverkimd Lisrbiu: Weilkusg
_ Verbend Hesischer Spoctssher =, V.,
. ' Limbury-Weilpury
|
Kreigstadt
An die Gremisn der Limburg 2. d. Lahn
Kreisstadt Limburg -
Rathaus Eing: 0§ APR. 202
63549 Limburg Amt  [ABL Wh:r Tghbe
03 03-41__

Betr.: Bebawungsplan  Blumenrod V. und VI BA®, gem. § 4.1 Bau3B
Bezug: Schreiben des Magistrats der Kreisstadt Limburg, von 2021-02-22

Sehr geehrte Damen und Herren!

Iin Namen und im Auftrag der im Brefkoepf genennten Landesverbénde danke ich Thnen filr die
Betzilipung am Verfahren und die Zosendung der Unterlagen. In dieser Sache nehme ich ebenfalls
im Namen und Auftrag der 0. g Landesverbinde Stellung,

Yorbemerkung .

Aufgrund vieler Licken (z. B. FFH -Vertraglichkeit) und Unklatheiten zum Wohnraumbedasf
(Befragung des Biirgermeisterkandidaten Dr. M. Hahn durch die NNP) wirkt der Plan in seiner
jetzigen Form bestenfalls als Vor-Vor-Entwurf.

B - SteHungnabme zur Begriindung

B - 1.2 Anlass und ...; Die erste Lincke (vgl. Vorbemerkung) ist des fehlende Bauliickenkataster,
Dieses sollte vordringlich erstellt werden und nicht nur Baulocksn enthalten sondern auch un-
oder fehlgenotzte Gebiinde und Flichen.

Der Hinweis auf die Lape zwischen zwei hochverdichteten Siedlungsriumen witkt wis eine
Werbuag fi 1. preisgimstigen Wehnrawn und damit verbunden 2. weite Weg zum Arbeiisplatz.
Letzteres peht einher mit hohem Zeit- und Energie-Einsatz und wirkt nicht gerade nachhaltig,
Die luer genennte *anfaltende Nachfrage nach Wohnbauland wird durch Angebote wie das
vorliegende angefacht

B - 1.3 Verfahren: Das Normverfahren sollte selbstverstindlich sein und wird begrilGt.

B-2.1 Abgrenzung ... Die Flursticksnummern auf der Plankarte sind fiir mich mangels
Kontrast nicht zn lesen.

.2

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr. Bebauun gBuménedV.dndVI. BAA , St lamdrstade i |
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Arbeitsgemeinschaft ges. anerkannter Naturschutzverbande im Landkreis Limburg -
Weilburg

Schreiben vom 06.04.2021

151

15.2

15.3

15.4

Abwagungsvorschlag:

Zu15.1

Die Vorbemerkung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen einer Beteiligung gemaR § 4
Abs. 1 BauGB liegt verfahrensgemaf noch kein finaler Bebauungsplan vor. Im Rahmen der
Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB wird die Botanische Vereinigung fir Naturschutz Hes-
sen erneut beteiligt und kann dann den finalen Entwurf bewerten.

Zu 15.2

Im Jahre 2022, korrigiert im Mai 2023 wurde von Albert Speer und Partner ein Masterplan
Wohnen erstellt. Dieser Masterplan bewertet neben dem Gesamtflachennutzungsplan, dem
Wohngebietsentwicklungskonzept (WEK) und einer Ubersicht {iber Planungstatigkeiten der
Stadt im Sinne von bereits rechtskréaftigen sowie sich in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planen auch das Baullickenkataster der Stadt Limburg, welches in der Zwischenzeit ebenfalls
aufgestellt worden ist. GemaR dem vorliegenden Baullickenkataster weist Limburg a.d. Lahn
insgesamt ca. 24 ha Innenentwicklungspotenziale bis 2040 auf, wenn man von einem Mobi-
lisierungsgrad von 60% ausgeht. Davon weisen ca. 1 ha hohes, also kurzfristiges Umset-
zungspotenzial (in kommunaler Hand), ca. 16 ha ein mittleres, also mittelfristiges Umset-
zungspotenzial (in privater Hand und bereits erschlossen) und ca. 6 ha ein bedingtes, also
langfristiges Umsetzungspotenzial (in privater Hand und noch unerschlossen beziehungs-
weise auf bereits bebauten Grundstiicken) auf.

Der Masterplan Wohnen berg¢gcksichtigt das |
che aus Bauleitplanung-Wo hnenid. Es wi r d i Potenziilfldehe Ksehstadt mit
hohem Potenzial eingestuft. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass fur die Versorgung
mit ausreichendem Wohnraum sowohl die Potenzialflichen aus Bauleitplanung-Wo h n e n i
auch die Bauliicken benétigt werden.
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AG pes. anerk. Naturschitzverbinds im Lirs, Limbarg - 2/3

Stad: Limburg, Bebawangsplen , Blumanrod V. und VI, BA® gem § 4.1 BanGB

B - 2.3.1 Stidtebuuliche Situation. Wie veriragen sich die hier aneinander angrenzenden
Nutzungen Natura 2000 -Vogelschuzgebiet und Wohngebiet mit hohem Bevolkerungsdruck? Die
von mir verireténen Landesverbinde sehen hier ein groBes Problem,

B - 3.1 LEP Hessen: Wie weit treffen die hier aufgefihrten Anforderungen denn auf Eimburg zu?
Wie hoch ist der Eigenbedarf der ortsansissipen Bevdlkerung? Wie sieht 23 mit dem Angebot an
Arbeitsplatzen? Sind nieht die Stadt Limburg und ihre Umgebung jetzt schon durch die hohe Zahl
von Auspendlern bestimmt?

B - 3.3 Vorbereitende ... Aus stidtebaulicher Sicht solite es selbatversiandlich sein, dass Mach-
bargemeinden durch unbebaute Flichen voneinander petrennt bleiben, dies um so mehr, wenn die
Gemeindegrenze gleichzeitig Landesprenze ist. Die Grimfliche mit der Zweckbestimmung
JFriedhof muss also Gronfliche bleiben und das mit oder chne diese Zweckbestimmung.

B - 3.5 Landschaftsplanung: Die hier ali Kaliluliproduktionsfliche bezeichnete migste im
Regionalplan zusitzlich als mindestens Vorbehaltsfliche fiir den Klimaschutz ausgewiesen sein,

Hinweise darauf habe ich im vorlicpenden Plan nicht gefunden, Bekanntermalen ist die Kreisstedt -

Limburg durch ihre geographische Lage in einer ,Pfanne® auf jede Frischlufiznfihr dringlich
angewiesen, Leider und absolut unverstindlicherweise ist die Kreisstadt Limburg in der
Veargangonheit immer wicder schr grobiziigiy gowesen bei der Nutzung solcher Fléchen fie
Bebautmgen aller Art. Die Kaltluft, die auf dem Plangebiet nicht entsteht, kann erst recht nicht
mehr durch das GroBbachtal zn den tiefer pelegenen Stadtteilen abflisfen und diese beliften: Ein
weiteres Argument gepen die vorgesehene Bebauung!
B - 3.6 Fachplanungen, hier Vogelschutzgebiet: Wis vertragan sich die Entwicklung des Vogel-
schutzgebiets und di¢ hier geplante Wohnbebauung? Laut Umweliberichi 1.2.4 Natura - 2000-....
kommt die Studie von Bischoff & Partner 2014 * ., zu dem Ergebins, dass durch das Prajeki
erhebliche Beetntrdchtimmgen der Schutzgepensidinde des Gebietes DE 3614 - 401 nicht
auszuschliefen sind. Somit wird das Verkaben ,, Erwelterung des Baugebietes Blumenrod" als
wnzuldssig beurtedlt, - Eine eindeutige Aussage!
B - 3.7 Wettbewerb: Gehbrte zu den Weltbewerbsbedingungen die Ritcksichtnahme auf das
V83?7 Wurde diese ausreichend beachiet?
B - 4.3 Freiraumkonzept: *Ziel der Gritnordrnimngsplammg fm Zuge des hier zu betrachtenden
Bebauungspianes ist ex, zusiitzliche Bezintrichtizungen durch Erholungsrutzung zu vermeiden
und die berelts vorhandenen zu reduzieren. Das ist fuberst fraglich bei einem in so hohem MaBe
erhohien Bevilkermpsdruck Wie viele Mitarbeiter hat das Ami fiw Offentliche Ordnung fir die
Kontrolle entsprechender Anordnungen fir tiglich mindestens 16 Stunden zur Verfilgung bzw.
wie vicle sollen dafiir emngestellt werden?
R - 4.4.1 Verkehrliche ErschlieBang: *jedes Hous mit Ciavten verfiigt dabei iiber mindestens
eirient Parkplatz, Realistischerweise ist it mindestens zwei Phw pro Wohneinheit zo rechnen.
Dazu kommen noch Stellplitze fir Besucher.
B-5.12.1 Art der baul ...c Der ausdrickliche Ausschluss vom Gartenbanbstrichen und Tank-
stellen wird begrifit. Auch Spielhallen sollten ansgeschlossen werden!
R 5.1.4 Gehiindehéihe: Diz2 von mir vertretenen 1.Ve halian es fiir ahsolut unzureichend, die
Nutzung der Solarenergie nur zu erfauben. Nutzen Sie Lire Planungs- und Satzungegeber-Hoheit
und setzen Sie fir neu zu errichtende Gebiude den Energie-Plus-Standard fest.
B ~ 5.1.5 Grundfliichenzahl Bef der hier angefihrten *#ohnungsknappheir in Limburg reugt es
nicht gerade filr eine nachhaltige Planung filr einen Teilbereich die GRZ 0,3 festzalegen - oder
sollten Sie in einem threr Schreibtische eine weitere Gemarkung zur Verfligung haben?

3.
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15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

Zu 15.3
Kenntnisnahme

Zu 15.4
Kenntnisnahme. Zur 6ffentlichen Auslegung wird der Bebauungsplan neu gezeichnet. Dabei
wird darauf geachtet, dass die Vermesserkarte lesbar ist.

Zu 15.5

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch poserplan, Bad Ganders-
heim, eine ANATURA 2000 Vertraglichkei t-40p
aFel dfl ur bei Li.bib\Vertrgghchkeidstudiekbnge Zu gemrEtgebnis, dass
durch ein umfangreiches MalRnahmenpaket zur Schadensbegrenzung Beeintrachtigungen
der Zielarten des Gebietes vermieden werden. Unter Einhaltung / Umsetzung dieses Malf3-
nahmenpaketes, von dem viele MaBhahmen bereits vor Baubeginn greifen, ist mit dem ge-
plant en Vor haben ABebauungsplan Limburg Blu
rung der Erhaltungszustande bzw. keine Verfestigung eines schlechten Erhaltungszustandes
der in dem Vogelschutzgebiet DE5614-4 01 AFel dfl ur bei Li miRast
vogelarten verbunden.

Zu 15.6

Der unter 15.2 genannte Masterplan Wohnen leitet von 2020 bis 2035 einen Bedarf von 1.500
T 2.000 Wohneinheiten und bis 2040 von 2.000 7 2.500 Wohneinheiten ab. Mit diesen Werten
wird der Eigenbedarf von Limburg, aber auch die Méglichkeit von Zuwanderungen geman
eines Mittelzentrums gedeckt bzw. gegeben. Durch die glinstige Lage im Grof3raum zwischen
K&In und Frankfurt mit der direkten Anbindung durch den ICE verzeichnet Limburg in Tat eine
héhere Anzahl von Berufsauspendler auf. Unabhéangig davon stehen auch in Limburg zahl-
reiche Angebote an Arbeitsplétzen zur Verfiigung.

Zu 15.7

Rechtlich ist es nicht erforderlich, dass Nachbargemeinden durch unbebaute Flachen vonei-
nander getrennt bleiben, auch nicht, wenn es sich gleichzeitig um Landesgrenzen handelt.
Es kann daraus daher kein zwingender Erhalt einer Griinflache abgeleitet werden.

Zu 15.8

Das Plangebiet ist im Regionalplan nicht als Vorbehaltsflache Klima ausgewiesen. Land-
schaftsplan und Regionalplan kommen zu folgender klimatischer Bewertung des Plangebiets:
Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich bedeutsamer Kalt- oder Frischluftab-
flussbahnen. Von einer Kalt- und Frischluftproduktion auf den offenen Ackerflachen ist grund-
satzlich auszugehen. Relevante Kaltluftabfliisse in angrenzende Wohngebiete sind aber auf-
grund der topografischen Gegebenheiten (geringe Hangneigungen) nicht zu erwarten.

Zu 15.9
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AG pes, nnerk, Naturschuemyertiinde i Lcrs. Eimberg - [N 3
‘Stadt Limbarg, Bebmamgsplan  Blumerod V. uad Vil BA® gem. § 4.1 BauGB

B - 5.1.21 Offentliche Gramflichen: *..., sodass dle Menschen diesen Rawn ... enidecken und
weiter in das stidlich befindliche Vogelschutzgebiet ausweichen. Mgingn Sie das emsi?

B - 5.1.23 Anzupflanzende ...: Bitte, bedenken Sie bei der Standertauswahl auch das maximale
Hohenwachstum der vorgesehenen Biume und die Tatsache, dass ein Baum stirzen kann. Er
sollte das kiinnen, ohne dabei Gebdudeschiden anzurichten.

U - Zum Umweltbericht

T - 1.2.4 Natura 2000 -: Die oben im Abschnitt 3.6 genannte Studie komnit zu einen eindeutizen
und klaren Ergebnis. Haben sich seit dem Auftragsdatum die Plane zur Flachennutzung so stark
vermindert oder veriindert, dass das Ergebnis der Studie nicht mehr gilt? Drann braucht es zu
mindest einc nene Studie, die die bisherige widerlegt,

U - 2.1.5 Wasser: Zumindest zeitweise fuhrt der GroBbach Wasser.

[0 - 2.3 Geplante MaBnahmen ...: Siehe zu B 4.3 Freiraumkonzept.

U - 2.4 Gesamthewertung ... Thre Aussage steht in schroffem Widerspruch zum Ergebnis der
unter U - 1.2.4 genannten Studie,

T - 2.5 In Betracht kommende ...: *Alternativios ist mein Tod im Verlauf der kommenden
mwmablich 20 Jahre, jedoch nicht dieser Bebauungsplan.

Zusammenfassung

Wegen Lackenhaftigkeit des Vorentwurft, tailweise unbelegter Aussagen und Unstimmigkeiten
haben dic im Briefkopf genannten LVe crhebliche und grundsiitzliche Einwiinds gegen den
votliegenden Plan und schlagen vor, ihn aufmzeben

Bite, teilen Sie die Antwort zu dicsem Schreiben allen im Briefkopf genannten Landesverbinden
bzw. deren Untergliederungen auf Kreisehene mit; vielen Dank!

Mit freundlichem Grufll i. A. der 0. g Landesverbinde
Niederzeuzheim, 2021-04-06

15.16

15.17

15.18

15.19

15.20

15.21

15.22

15.23

Die hier durchgefuhrte Vertraglichkeitsuntersuchung auf der Grundlage aktueller avifaunisti-
scher Erfassungen (2021/2022) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung / Umsetzung
eines umfangreichen MalRnahmenpaketes zur Schadensbegrenzung mit dem geplanten Vor-
haben ABebauungsplan Limburg Blumenrod V.
haltungszustande bzw. keine Verfestigung eines schlechten Erhaltungszustandes der in dem
Vogelschutzgebiet DE5614-4 01 AFel df l ur bei L ZugHRastvggélartenu
verbunden ist. Erhebliche Beeintréchtigungen des Gebietes und seiner Erhaltungsziele sind
somit auszuschlie3en. Das Vorhaben ist zuléssig.

Zu 15.10

Das angrenzende Vogelschutzgebiet wurde sowohl im Wettbewerbsverfahren wie auch im
jetzigen Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Es wurde ein umfangreiches MaRnahmen-
konzept entwickelt, welches die Funktionsfahigkeit des Schutzgebietes sicherstellt.

Zu 15.11

Ziel des MaRnahmenpaketes zur Besucherlenkung ist es, durch eine sehr attraktive Gestal-
tung der Bebauung Blumenrod (Bestand und die geplanten BA V und VI) einschlief3lich Be-
sucherlenkung und Erschwernis zum Erreichen der Feldflur, die Aufenthalte innerhalb des
Geltungsbereiches zu steigern und in der Feldflur zu reduzieren. Die geplanten Maf3nah-
men lassen sich folgendermal3en zusammenfassen:

- Attraktive Flachen innerhalb der Wohngebiete

- Besucherlenkung Giber Rundwege im Wohngebiet

- Sudlicher Randweg mit attraktiver Sichtachse, aber ohne Zutrittsmdglichkeit in die
Feldflur

- Erschwerte Erreichbarkeit der Feldflur (weite Wege, Graswege)

- Besucherlenkung nach Linter

Es ist nicht vorgesehen, dass Mitarbeitende des Amtes fiir Offentliche Ordnung die MaRnah-
men zur Besucherlenkung taglich Gber einen Zeitraum von 16 Stunden kontrollieren. Zur
nachhaltigen Sicherung des Erfolges des MaRnahmenpakets wird vielmehr ein Monitoring-
konzept erarbeitet, das vor Baubeginn mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abge-
stimmt wird. Dieses Konzept wird die geeigneten Kontroll- und Evaluierungsmechanismen
festlegen, um die Wirksamkeit der Maflinahmen sicherzustellen. Eine dauerhafte personelle
Préasenz des Ordnungsamtes ist hierfur nicht erforderlich.

Zu 15.12

Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung zum Stellplatzschlussel. Fur die weit Uberwie-
genden allgemeinen Wohngebiete (WA 1) wird dabei festgesetzt, dass fiir alle Wohn- und
Nutzungseinheiten genau 1,0 Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen ist. Dem-
nach wird von der aktuellen Stellplatzsatzung (mindestens 1,5 Stellplatze) bewusst abgewi-
chen, um ein autoarmes Quartier sicherzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung
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sind die Bereiche des allgemeinen Wohngebietes WA 2 (wenige Bereiche um den Quartiers-
platz) sowie WA 3 (Baugebiet ganz im Nord-Osten des Plangebietes, in dem nur Einzel- bzw.
Doppelhauser zulassig sind). Hier gilt die Stellplatzsatzung. Besucherstellplatze werden ins-
besondere in den Mobilitatsstationen gesichert.

Zu 15.13

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen begrif3t wird. Spielhallen zahlen baurechtlich zu den Vergnugungsstéatten. Diese sind
gemal der BauNVO in allgemeinen Wohngebieten nicht zulédssig, sodass diesbeziglich
keine Festsetzung erforderlich ist.

Zu 15.14

I'n den Bebauungspl an vemalg@9 Abs.d Ni-23$H)tBausB gind auf
den Dachflachen der Gebaude in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten Photovolta-
ikanlagen mit einer Mindestleistung von 1kWp pro Grundstuck zu errichten.fi 1 k Wp st
nur eine kleine Anlage dar. Es ist aber davon auszugehen, dass die weit Giberwiegenden
Bauherren bei der zwingend zu errichtende kleinere Anlage direkt eine grof3ere Anlage in-
stallieren werden. Die Festsetzung sichert somit einen Mindestanspruch an Photovoltaikan-
lagen, welche auch auf kleineren Dachern umzusetzen ist, und schafft zeitgleich auch An-
reize, groRere Anlagen zu errichten.

Zu 15.15

Im Nachgang zur Beteiligung geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine Nachverdichtung der
Planung. Die festgesetzten GRZ belaufen sich nun auf Werte zwischen 0,4 und 0,6, verein-
zelnd auch auf 0,7 bis 0,9. Dabei wird der Orientierungswert des § 17 BauNVO von 0,4 fiir
die GRZ ausgeschdpft bzw. tberschritten.

Zu 15.16

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom
MafRnahmen im Plangebiet sollen dazu dienen, dass die Menschen nicht weiter in das stidlich
befindliche Wohngebiet ausweichen. Dieses wird entsprechend angepasst.

Zu 15.17

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Stédtebauliches Ziel ist es, ein begriintes
Wohngebiet zu erhalten. So werden z. B. auch B&aume innerhalb der Stral3enrdume vorgese-
hen. Hier ist es nicht mdglich, diese so vorzusehen, dass diese theoretisch nicht auch gegen
Gebaude fallen kdnnten, da dann nur Wuchshéhen von 2-3 m méglich waren und damitkeine
wirkliche Begriinung erfolgen wirde. Hier sind die allgemeinen Verkehrssicherungspflichten
zu beachten.

Zu 15.18
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch poserplan, Bad Ganders-
hei m, eine ANATURA 2000 Vertraglichkei t-40m
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aFel dflur bei L i . Die neuegStudie wude derngah Brgtdiltrund kommt zu
dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes und seiner Erhaltungsziele
auszuschlie3en sind. Das Vorhaben ist zulassig.

Zu 15.19

Der Grof3bach tritt im Landschaftsbild morphologisch deutlich als kleiner, tiefer Graben mit
einer eher feuchtegepragte Begleitvegetation in Erscheinung. Den vorliegenden Unterlagen
und Inaugenscheinnahmen zufolge wird der Graben ausschlie3lich aus den Abflissen des
groRflachigen Gebietsdrainagesystems gespeist. Eine natiirliche Quelle ist nicht erkennbar
und aufgrund der vorliegenden Bodenaufschliisse eher wenig wahrscheinlich.

Im Graben wird vornehmlich durch das bereits gefasste Wasser des vorhandenen grof3flachi-
gen Drainagesystems gespeist, so dass er im oberen Abschnitt auch als Teil des Drainage-
systems gelten kann.

Zu 15.20
Es wird auf den Abwagungspunkt 15.11 verwiesen.

Zu 15.21
Es wird auf den Abwagungspunkt 15.18 verwiesen.

Zu 15.22

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundséatzlich besteht bei jeder Bauleitplanung
die Mdglichkeit, alternative Planungsansétze zu prufen. Im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens wurden jedoch bereits verschiedene stadtebauliche Varianten unter-
sucht und gegeneinander abgewogen. So wurde fiir das Plangebiet bereits im Jahr 2018 der
of fene einphasige sta2adtebauliche und frei
me n r mitifsgesamt zwolf Entwirfen durchgefiihrt. Am 6. Februar 2019 wahlte das Preis-
gericht unter Vorsitz von Prof. Rolf Egon Westerheide den Entwurf des Studios Schultz Gran-
berg GbR, Berlin, in Zusammenarbeit mit hafner jiménez betcke jarosch landschaftsarchitek-
tur gmbh, Berlin als 1. Preistrager aus. Der Entwurf Uberzeugte insbesondere durch die klare
und durchdachte stadtebauliche Struktur, die harmonische Einbindung in den Landschafts-
raum und die hochwertige Freiraumgestaltung. Dieser Siegerentwurf dient nun als Grundlage
fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Dariiber hinaus belegen der Masterplan Wohnen (Albert Speer + Partner, 2022/2023) sowie
die Wohnraumbedarfs- und Potenzialanalyse Blumenrod V und VI (ProjektStadt, Juli 2025)
die Erforderlichkeit der Entwicklung. Der Masterplan Wohnen identifiziert fir Limburg bis 2040
einen Bedarf von 2.0007 2.500 zusétzlichen Wohneinheiten, um den anhaltenden Bevdlke-
rungszuwachs, die Haushaltsverkleinerung und den Bedarf an bezahlbarem sowie altersge-
rechtem Wohnraum decken zu kénnen. Die Innenentwicklung allein kann diesen Bedarf nicht
abdecken, da das Potenzial zur Nachverdichtung und Reaktivierung innerértlicher Flachen
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begrenzt ist. Die Flache in Blumenrod stellt daher einen wichtigen Baustein zur bedarfsge-
rechten Wohnraumentwicklung in Limburg dar. Die vorliegende Planung sieht rund 720
Wohneinheiten vor, die schrittweise und bedarfsgerecht in mehreren Bauabschnitten entwi-
ckelt werden. Damit wird eine sozial durchmischte, qualitatsvolle und an den tatséchlichen
Bedarf angepasste Quartiersentwicklung erméglicht.

Vor diesem Hintergrund ist der Bebauungsplan das Ergebnis eines langfristigen Planungs-

prozesses und bildet eine fachlich begr¢ng
|l osfi, sondern das Resultat eines tr aiprozesseas.e
Zu 15.23

Es wird auf die vorstehenden Punkte zu 15.1 bis 15.22 verwiesen.
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Originalstellungnahmen

Amt fiir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Ami fir Bodenmenagement Limburg ad. Lohn
Bomer Sralie 11, 05552 Umturg a.d Late

Magistrat der Stadt Limburg a.d. Lahn
Postfach 1455
65534 Limburg a.d. Lahn

per E-Mail an
bauleitplanung@stadt limburg de

Bebauungsplan:

Ihr Schreiben vom:  22.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bereich: Landliche Bod d

die landw. Nutzung angrenzend.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Flursticke gebildet werden

Bereich: Li

Mit freundlichen GrORen
Im Auftrag

E8562 Limbuyg a. d. Lobn Bemer Straie 11
Telofon® (38431) 81050

Telefax. (3611) 327 805-600

E-Mall: 10 BMD-EmOurgEGiwog hosson o

TOB - Landkreis Limburg-Weilburg

(Bitte bai angebar)
|
Dienststelio Nr, TN
Bearbetter/in
Tewefon (06431) 9102 HEEN
E-Mal I b hesson. do
Daturn 31.032021

"Blumenrod V und VI BA"
Franzeltige Betelligung der Bahorden nach § 4 (1) BauGe

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fir Badenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwinde beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Wir mochten darauf hinweisen, dass durch die Planung die landwirtschaftiich genutzte Wegestruktur
durchtrennt wird. Die sUdlich des Planungsgebietes gelegene Verkehrsflache sollte zur Heilung dieses
Defizites auch fur die landwirtschaftliche Nutzung frei gegeben werden, oder eine anders geeignete
Anbindung der durchtrennten landlichen Wege gewahrleistet werden, z.B. im stdlichen Plangebiet an

Alle von der Planung betroffenen Flurstiicke sind im Besilz der Stadt Limburg, dennoch empfehlen wir
zur Umsetzung der Bauleitplanung die Durchfahrung eines Bodenordnungsverfahrens.
Hierdurch kénnen die durch die Planung vorgesehene Baugrundstlicke und Stralen als eigenstandige

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

| Slitesiegel
D

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Be b auun gBuméneoaV. dnd VI. BAR , St langristade i |
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

=@
@
SIS

Trager offentlicher Belange:

Amt fir Bodenmanagement Limburg

Schreiben vom 31.03.2021

16.1

16.2

16.3

Abwagungsvorschlag:

Zu 16.1

Durch die vorliegende Planung werden zwar vorhandene Wegestrukturen durchtrennt, je-
doch wird auf die neuen, beziehungsweise alternativen Wegeverbindungen hingewiesen,
die der stadtebauliche Entwurf beinhaltet. Diese sollen die ErschlieRung samtlicher Berei-
che des Plangebietes gewahrleisten.

Zu 16.2
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens wird im weiteren Verfahren erortert.

Zu 16.3
Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Seite 35
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hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Verbandsgemeindeverwaltung Diez

Schreiben vom 01.04.2021

Abwagungsvorschlag:

Zul7.1
Wie bereits in der Abwégung zur Stellungnahme 10, Hessen Mobil i StraBen- und Verkehrs-

management beschrieben, soll die angesprochene Stidumgehung/ Planfall 1a nicht weiter-
verfolgt werden. Dementsprechend kann diese Planungsvariante im weiteren Verfahren ver-
nachlassigt werden.

Zul7.2
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiur das Plangebiet wurde im Rahmen des Bebau-

ungsplanverfahrens eine NATURA-2000-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Entwicklung keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks des angrenzenden Vogelschutzgebietes zu er-
warten sind.

Die in der Stellungnahme erwéhnten Grundwasserstréme waren Bestandteil friiherer Uberle-
gungen zu einer vollig anderen Planung (Umgehungstrasse) und sind im vorliegenden Zu-
sammenhang nicht relevant, da das Vorhaben keine entsprechenden Eingriffe in das Grund-
wasser vorsieht. Die geplante Wohnbauentwicklung steht somit den Schutzzielen des Vogel-
schutzgebietes nicht entgegen.




Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Bebauungsplan ABl umenr od V. Staditdil IvienstadB A fi

hier: Abwagung der AuRRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Seite 37
Originalstellungnahmen: Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Magistrat der Kreisstadt f'f Betr: Bebauungsplan ABl umenr odnndhstadund VI . BA

Limburg a. d. Lahn

Magisirate Pastiach 14 86 - 85634 Limburg 2. d. 1ahn At fir Verkefirs- und Trager 6ffentlicher Belange:
Landschaftsplanung

$ta|3. 03 J&I:mibru E'r Varkehrsplanung

m rause 63568 Limbirg . d. Lo Amt fir Verkehrs - und Landschaftsplanung
Tel  (DG431) 2030
Fax (DB4¥) 203-367 .
b swn imbarg de Schreiben vom 08.04.2021
infodstadi. Amburg de
iabaduraBetadt irmburg.de

Abwagungsvorschlag:
AUSkuRTt enteilt Tel-Duyrghwahi Axtanzeichen - ZRnimar-nr, Diatum
[ [~ [ - 00,04.2021 Zu 18.1

Bauleitplanung der Kreissladt Limburg an der Lahn
Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI, BA"

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs, 1 BauGB
Steflungnahme des Amtes fiir Verkehrs- und Landschafisplanung;

Aktenzeichern:
Bauverhaben: Errichtung des Wohngebistes Blumenod V. und V1. BA (Migchung ver-
schiedener Wohnformern, 670 Wohneinheiten, Gewerbeflachen, Burger-
haus, Kindergarien, 2 Quarliersparkhéusern 117-Stellplitze und insge-
samt 872 Pkw-Stellplitze, 2.500 Fahrradabstellplatze)
Gem./ Flur/ Fist.:  Limburg — 53 - 201/4, 20°1/5, 20116, 2017, 201/8 und 201/9 sowie
Limburg ~ 63 -1, 2, 3, 711, 8/1, 9i5, 10, 11/3, 13, 14, 15,18, 17, 18.19
Strafle/ Haus-Nr.:

Bauherrschaft: Der Magistrat der Kraiestaat Limburg a. d. Lahn, 85548 Limburg a. d. Lahn

Zu dem im Betreff genannten Bauleifplanverfshren nehmen wir wie folgh Stellung:

B teils Linter Gber die geplante neue nordliche Wegefihrung, welche ertiichtigt werden soll,
Auere ErschlieSung 18.1 denkbar, allerdings erfolgt eine entsprechende Sicherung dieses Radweges nicht mit dem
Das Plangebiet ,Biumenrod Y. und V1. BA® soll tber die Knotenpunkte Zeppelinstraie/ Bo- hier aufzustellenden Bebauungsplan.
delschwingstrale und Zeppainetrallz/ Braites Driegeh angebunden werden, Belds Kno‘ie!m
punkte gelangen auf die Verbindungsstralien, Landesstrale L319 sowje zur Bundessirafie Zu 18.3
B417, und weizen eine gute Verkehrsqualitat auf, ’ . .

% A Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgten bereits umfangreiche Untersuchungen
Egc?tmrifggnr?bg\?ﬁ?ﬁr‘mg‘mmg'mmbemhﬁﬁmﬂhaupwemlndu"g in Ricftung Inrien- 18.2 zum Baustellenverkehr ErschlieBungsarbeiten fir das Quartier), welcher neben dem Schutz
saadt, 8o & in cem ¥ e ' fir die Anwohner auch insbesondere Riicksicht auf das angrenzende Vogelschutzgebiet

Es wird angeregt, Radwegeverhindungen in Richtung Linter sowis 2u dem (Baruf)Sehutzent-
rum mit einzuplanen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Sallz 1van 3

hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 18.2

Im Plangebiet werden die Radfahrenden entweder auf separaten Ful3- und Radwegen oder
auf den StraBen selbst (grof3tenteils verkehrsberuhigte Bereiche) gefuhrt. Aus Richtung der
Innenstadt werden die Radfahrenden in Zukunft auch insbesondere tber Ful3- und Radwege
des durchgehenden Griinzuges ins Plangebiet gefihrt (derzeit Machbarkeitsstudie) und so
wird die direkte Radverbindung Richtung Zentrum besonders betont. Innerhalb des Plange-
biets teilt sich diese Verbindung sidlich der geplanten Wohnwege in eine Ost-West-Verbin-
dung und bindet so alle Baufelder des Plangebietes an das hochwertige Radnetz an.

In Richtung Osten ist eine Anschlussmdglichkeit fur den Radverkehr in Richtung des Stadt-

(SPA-Gebiet) nehmen muss. Insgesamt wurden acht verschiedene Baustellenzufahrten un-
tersucht. Aus artenschutzrechtlichen Griinden scheiden dabei all die Varianten aus, die die
ostlichen Feldwege Richtung Linter betreffen. Auf Basis dieser umfassenden Prifung wurde
deshalb konzipiert, dass die Baustellenverkehre fir die ErschlieBungsarbeiten tber das be-
stehende o6ffentliche Verkehrsnetz abgewickelt werden. Dabei wird die Baustellenzufahrt tiber
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Es fehlen in der Bedriindung Aussagen zum Baustellenverkehr, Dazu gibt es eine Varunter-
suchung von der Planersocietéit Dertmund und potenzislie Baustelianzufahrien wurden er-
mittelt, die im Rahmen des Termins am 15.06.2020 abgestimmt wurden (siche Anlage 1).

Innere Erschliefung

Es fehien die Vermalungeh der Verkehrsflachen, insofein ist nicht nachvollziehbar, welche
Refelquerschnitte der Sfrakenbreiie zugrunde gelegt werden.

Verkehrskonzept
It der Begrlindung zum Bebauvungsplan (Stand 18.02.2021) feblen in Kapfie! 4.4 Verkehrs-

konzept die Darsteliungen der Strallenguerschnitte sowie die z0l4ssigen Hichsigeschwin-
digkeiten im Stralenverkshr und die Fiihrungsformen,

Radverkehr

Far den Radverkehr ist eine qualitativ hoshwertiae Verbindung in Richfung (nnenstadt zu
schaffen, Dabel wird eine Breite von 5,0 m sowie die bauliche Trannung von Geh- und Rad-
weyg empfohlen. Die Trennung soll zumindest durch taklile Trennsireifen oder sinen (kleinen)
Griinstreifen verdeutlicht werden, Ein besonderas Augenmerk lat hier auf die sichere, ggf.
bevorrechtigte Kreuzung mit zentralen Wohnstralien zu legen.

Diss ermégiicht den Radfahrern auch hahere Geschwindigkeiien, ohne in Konflikt mit Spa-
Ziergangerm/ FuBgéngern zu kommen.

Die Baustellenzufzhrten wurden auch unter dem Aspekt, als spatere Radwegeverhindungen
zu dienen, konzipiert. Daher soliten die Anschlisse zwischen den Radwegen im Plangebiet
und den geplanien Baustellenzufehrien aufeinander abgeslimmt sein (siehe Anlage 2},

Landschaftsplanung

In der Begriindung zum Bebauungsplap (Stand 18.02.2021) wird in Kapitel 5.1.26 Externe
Ausgleichsmalnahmen auf Seite 27, auf einen noch zu erstelisnden Grinordnungsplan hjn-
gewiesen. Ohne diesen Grimordnungsplan mit einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- f Aus-
alsichebilanzierung, kann keina abschliefends Bewestung der Pianunterlagen vorgenam-
men werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich muss im Plangebiet etfolgen. Externe Ausgleichsmal-

nahrmen sind nur sehr begrenzt maglich {Ackerrandstieifen auf Domanenfidchen, siehe Anla-

gen 3 und 4).

Hinweis

Zur besseren Lesbarkeit der Bebauungsplan-Udkunde wird empfohlen, die Vermaiung zu
vervollstandigen,

Bei Rlickfragen stehen wir thnan garne zur Verligung:

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

die StraCe ABreites Dr i eAbfahht fiberedenfvorhagderen Winy g
schaftsweg am 6stlichen Rand der Wohnbebauung an die Zeppelinstrale angebunden wird.
Durch diese EinbahnstraBenregelung wird der Baustellenverkehr gezielt gelenkt und unno-
tige Begegnungsverkehre werden vermieden. Gleichzeitig kénnen sensible Bereiche des an-
grenzenden Vogelschutzgebiets ausgespart werden. Die gewahlte Regelung stellt somit ei-
nen tragfahigen Kompromiss zwischen einer funktional praktikablen Baustellenerschlieung
und den Anforderungen des Arten- und Gebietsschutzes dar.

Zu 18.4
In der Planzeichnung ist eine Vermaf3ung der Stral3enbreite erfolgt.

Zu 18.5

Im Rahmen der Begriindung werden die geplanten StraRenquerschnitte und das Erschlie-
Rungskonzept erlautert. Dabei ist zu beachten, dass auf Ebene des Bebauungsplanes eine
Festsetzung der Aufteilung der einzelnen Stral3enquerschnitte nicht mdglich ist. Diese sind
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung final festzulegen. Der Bebauungsplan gibt hier lediglich
die StraRenbreiten vor. Die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten sind auf3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahren zu bestimmen.

Zu 18.6

Im Plangebiet werden die Radfahrenden entweder auf separaten Ful3- und Radwegen oder
auf den StralRen selbst gefiihrt. Dabei werden die StralRen selbst im iberwiegenden Teil als
verkehrsberuhigte Bereiche mit einer Gesamtbreite von 8,0 und 8,50 m bzw. von 6,0 und 6,5
m im Bereich der geplanten Gemeinschaftsstellplatzen festgesetzt. Dieser Raum steht dann
samtlichen Verkehrsteilnehmern zur Verfigung. Im Bereich der HaupterschlieBung zwischen
dem Gutenbergring und der StraCe AufderFahrdams
(Breite 7,0 m) gefihrt.

Aus Richtung der Innenstadt werden die Radfahrenden insbesondere tber FulR- und Rad-
wege im Rahmen des Griinzuges ins Plangebiet weiterfihrt; so wird die direkte Radverbin-
dung Richtung Zentrum besonders betont. Innerhalb des Plangebiets teilt sich diese Verbin-
dung sudlich der geplanten Wohnwege in eine Ost-West-Verbindung und bindet so alle Bau-
felder des Plangebietes an das hochwertige Radnetz an. Eine weitere Nord-Sud verlaufende
Anbindung fur den FuB3- und Radverkehr wird im Westen des Plangebietes festgesetzt.

Die in dem Gruinzug von Nord- nach Sid verlaufenden Ful3- und Radwege weisen dabei eine
festgesetzte Breite von 3,5 m auf. Insgesamt werden in der zentralen Mitte des Plangebietes
zwei FulR- und Radwege festgesetzt. Der im Westen verlaufende Fuf3- und Radweg wird mit
einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Die von den Ful3- und Radwegen in der Mitte des Plangebietes (im Griinzug) nach Osten und
Westen abzweigenden Ful3- und Radwege werden mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Da
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Anlagen
- Potenzielle Baustzllsnzufahrien, Mobilitdiskonzept Masterplan Blumenrod der Planer-
sorielit (Anlage 1)

- Kartenausschnitt Ubereinstimmung der Baustellenzufahrt! Radwegeverbindung jAn-
lage 2}

- Domdne Blumenrod (Anlage 3)

- MNeuverpachiung Domédna Blumenrod {Anlage 4)

Mit freundiichen Grilen
Im Auftrag

sich hier die Rad- und Ful3géngerverkehre bereits verteilen, wurden diese geringfliigig schmaé-
ler angesetzt. Die FuRwege, welche im Osten oder Westen an die Plangebietsgrenze fiihren,
werden mit 3,0 m bzw. 2,5 m festgesetzt, da hier mit noch geringeren Verkehren zu rechnen
ist. Ganz im Siden befindet sich ein weiterer festgesetzter FuBweg als Abgrenzung zur
Schutzzone zum SPA-Gebiet. Dieser weist eine Breite von 3,0 m auf. Dariiber hinaus sind
innerhalb der Griinflachen weitere untergeordnete Wege fur insbesondere Fu3génger vorge-
sehen, welche aber im Bebauungsplan nur als Hinweis dargestellt werden. Die exakte Pla-
nung der weiteren Wegefiihrung obliegt hier der Ausfuihrungsplanung.

Aus Vogelschutzgriinden sollen die stidlichen Wege untergeordnet bleiben und auch der An-
schluss an den vorhandenen Weg im siidostlichen Plangebiet soll nicht als Hauptwegever-
bindung mit entsprechend hohem Personenaufkommen angebunden und ausgebaut werden,
was im Widerspruch zum Vogelschutz stiinde. In diesem Bereich ist auch nur ein FuRBweg
vorgesehen, um Radfahrende nicht in Richtung des Vogelschutzgebietes zu lenken. Die Sig-
natur in der Planzeichnung wird entsprechend angepasst. Die Wegefilihrung im Stiden bleibt
unverandert.

Die fir die Hauptwege festgesetzten Breiten unterschreiten somit die empfohlene Breite von
5,0 m. Hierzu ist anzumerken, dass Grof3teile der Radverkehre im Plangebiet selbst die ver-
kehrsberuhigen Bereiche nutzen werden. Des Weiteren liegen die festgesetzten Fuf3- und
Radwege innerhalb von 6ffentlichen Griinflachen. Hier ist eine Festsetzung von Fuf3- und
Radwegen nicht zwingend notwendig, da diese in 6ffentlichen Griinflachen allgemein zulés-
sig sind. Mit den festgesetzten Ful3- und Radwegen solle aber das Hauptverkehrswegenetz
bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes zwingend gesichert werden. Da diese festge-
setzten FuR3- und Radwege wie dargestellt innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen liegen, be-
steht die Méglichkeit, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der Griinflachen diese Wege zu
verbreitern. Aufgrund der festgesetzten Geometrie der Wohngebiete, der Verkehrsflachen,
der notwendigen Flachen fur die Mulden sowie der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze be-
steht die Moglichkeit der Verbreitung jedoch nicht bei den in Ost-West-Richtung verlaufenden
festgesetzten Ful3- und Radwegen.

Zu 18.7

Wie dem Abwagungspunkt 18.3 zu entnehmen ist, wird der Baustellenverkehr nach der ak-
tuellen Planung durchdie St r a CBreitdnDmi eschfi sowi e einem °
schaftsweg gefuhrt. Demnach wéaren weiterfuihrende Radwege unabhangig von Bebauungs-
planverfahren zu planen.

Zu 18.8

Der Grinordnungsplan (in den Umweltbericht integriert) bilanziert die Eingriffe in Natur und
Landschaft und setzt erforderliche Ausgleichsmafinahmen fest. Als externe Ausgleichsmal3-
nahme wird die Anlage von Blihstreifen im Vogelschutzgebiet umgesetzt.




Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Bebauungsplan AB|l umenr od V. Staditdil IMbenstadB A,
hier: Abwagung der AuRRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Seite 40

Zu 18.9
Zur Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird die Planzeichnung neu aufgebaut.
Hierbei erfolgen auch die notwendigen Vermal3ungen.




Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Bebauungsplan ABl umenr od V. Staditdil IvienstadB A fi

hier: Abwagung der AuRRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Seite 41
Originalstellungnahmen: Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
i i 19.1 N
MaQIStmtderKre'SStadt Betr.: buungsplan ABl umenrod V. und VI . B A

Limburg a. d. Lahn

Limburg

Magisirai - Postfach 14 55 - 85524 Limburg a. d, Lahn

Magistral der Krelsstadt Limburg a.d. Lahn
Stabslelle Stadtentwicklungs- und Bauleitpfanung

Amt fiir Soziale Betreuung
Kinder- und Jugendarbeit
Hospifalstrake 2

55542 Limbuig &. d. Lahn

Tel  (UB43t) 203-0

Uber der Lahn 1 Fax  (DB431) 203-7452
9 Limburg ttpsfenvw limburg.de

info@stad! limburg de
H&t&i.kﬂburu.de

il Diurehwahl ichen Ir. Daturn
] il ) e

TEB-Anhérung zum Planungsgebiet Blumenrod V und VI

Sehr geehrter [N

vialen Dank fiir Ihr Schreiben ,Bebauungsplan Blumenrad V. und Vi. BA', Staditeil Limburg
{Innenstadt). Beteiligung der Behtirden geméR §4 Abs. 1 BauGB* vom 22.02.2021. Gerne
machten wir von der Abteilung fiif Kinder und Jugendarbeit der Stadt Limburg die Gelegen-
heit nutzen, um zu dem o.g. Vorhaben Steliung beziehen, Wir wilrden ung freuen, wenn Sie
uns-auch bei kinftigen Beteilligungsverfahren informieren wiirden.

Im BauGB heiit es im § 1, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere “ die
Wohribediirfnisse der Bevsikerung bei Vermeidung einseiliger Beviikerungsstruiduran, ...
die sazialen und kufturelien Bediirfnisse der Bavilkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen und alfen Menschen und Bahinderen” zu beriieksichltigen sind. Dig O
fentlichkeit st .méglichst frithzeltig dber die aliyemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich umterscheidends Lésungen, die fiir die Neugestaitung oder Emwicklung einss
Gebiets in Belrach! kommen, und die voraussichtiichen Auswirkungen der Planung dffentlich
2u unterichten; r ist Gelegenhelt 2ur AuBerung und Erbrerung zu geben. Auch Kinder und
Jugendfiche sind Teif der Offentlichieit im Sinne des Satzes 1" (§ 3).

Bei der Bateiligung von Kindern und Jugendlichen ist darauf zu achten, dass altersgeman
Beteiligungsverfahren gewdhlt werden. Die HGO (§ 4c¢) filhrt zur Betelligung von Kindern

und Jugendlichen aus, dass die Gemeinden bei ,Planungen und Vorhaben, die die Inferos-
san von Kindem und Jugendlichen barilfiren, diess in angemessensr Waise betsifigen. [...]
Hierzu soll die Gemeinde Gber die in diesem Geselz vorgesehene Beleifigung der Einwohiner
hityaus geeignete Verfahren entwickeln und durchighren.*

Saile Tvon 5

SprechEgien: Montag:  OB:30-12:00 Uhr
Dienstag:  07:00-12:00 Uhr
Mithwoch:  D8:30-14.00 Uhr Freitag:

Donnerstag:  08:30-12:00 Uhr und
14:-00-18:00 Uhr
02:20-12:00 Uhs

hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange:

Amt flr soziale Betreuung 1 Kinder - und Jugendarbeit

Schreiben vom 01.04.2021

19.1

Abwégungsvorschlag:

Zu19.1
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die nachstehenden Abwagungs-
punkte wird verwiesen.

Zu 19.2
Die Berechnungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19.3
Die Hinweise Allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu19.4

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung einer Kindertagesstatte begriif3t wird.
Die Betreuungszeiten werden auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens geregelt. Auch wird
zur Kenntnis genommen, dass die Ganztagesbetreuung fiir Grundschulkinder ausgebaut
werden sollte. Diese Konzeption muss auch aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens erfol-
gen. In allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir soziale Zwecke allgemein zuléssig, so-
dass entsprechende Einrichtungen im Plangebiet zuldssig sind.

Zu 19.5

Regelungen zu den Hol- und Bringverkehren an der Erich-Kastner-Schule kénnen nicht
Uber den hier zu betrachtenden Bebauungsplan erfolgen. Dieses ist demnach unabhéangig
vom Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Zu 19.6
Im Plangebiet werden Car-Sharing Angebote geschaffen.
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In der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn wurde die Abteilung fiir Kinder und Jugendarbeit im
Rahmen der Anhérung Trager Sffentlicher Belange angeschrieben, im Rahmen des Bauleit-
verfahrens Blumenrad WV und VI Stellung zu beziehen. Den Kern der Abteilung bildet ein mul-
tiprofessicnelles Team von Jugendarbeiter:innen, zu deren Aufgaben es gehont, die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen in Limbu rger zu vertreten. Die Kreisstadt Limburg hat
dazu unterschiedliche Beteligungsmaéglichkeiten geschaffen. Um diese Stellungnahme zu
fundiaren, wurde sich fiir ein 2weistufiges Verfahren entschieden: Zum einen haben die Ju-
gendarbeiterinnen ihre beruflichen Erfahrungen direkt eingebracht. lhnen wurde die Mag-
lichkeit gegeben, die vorliegenden Planungsunteragen zu studieren und ihre Eindriicke und
Ideen zu schildern, Dariiber hinaus wurde der existierenden Jugendgruppe zur Vorbareifting
eines Kinder- und Jugendparlaments in Limburg die Planungsunterlagen zur Verfligung ge-
stellt und die inhalte gemeinsam unter Betelligung zweier Jugendarbeiterinnen eridutert. Die
Gruppe umfasst acht Jugendliche {12-15 Jahre, 4 méannlich und 4 weibfich}. Insgesamt wur-
den 26 Hinweise und Anregungen ausgearbeitet, die im Folgenden dargestelit werden und
im weiter Planungsverfahren bericksichtigt werden solllen, Diese sind zur besseren Uber-
sichilichkeit im Folgenden als eingeklammerte fortlaufende Nummern im FlieBiext fett hier-
vorgehoben.

Zu 19.7

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch die in Linter vorgesehene Grundschule in einer
ahnlichen Entfernung liegt. Darliber hinaus wurde im Bebauungsplanverfahren abgestimmt,
dass im Plangebiet Flachen fir eine weitere einzligige Grundschule vorgehalten werden
sollen. Aus diesem Grund werden in einem zentralen Bereich des Plangebietes die iber-
baubaren Grundstuckflachen eines Teilbereiches des allgemeinen Wohngebietes grof3zugi-
ger festgesetzt, um in diesem Teilbereich entweder die geplante Wohnbebauung oder alter-
nativ bei einem entsprechenden Bedarf eine einzugige Grundschule zu erméglich.

Zu 19.8

Im Plangebiet werden auf der einen Seite verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen, in denen
sich die Kinder sicher bewegen kdnnen. Daruber hinaus werden Ful3- und Radwege festge-
setzt bzw. in der Grunflache vorgesehen. Car-Sharing Angebote sowie eine Buslinie ergéan-
zen bzw. entlasten mégliche Hol- und Bringverkehre.

Zu 19.9
Zu den Ergebnissen: Bei einer geplanten Bebauung mit 830-850 Wohneinheiten, werden in : : ”
dem geplanten Gebief atwa 1200 bis 1300 Menschen leben. Im Jahr 2019 betrug der Antail 19.2 Rege[ungep zu der An- un_(_j A.bfah(tssnuatlon an dem vorhander]en thulzentrum Uber-
der unter 21-Jahrigen an der Gesamtbevalkerung rund 20%. Daraus ergeben sich mindes- : schreiten die Regelungsmadglichkeiten des Bebauungsplanes. Diese sind demnach unab-
tens 240-360 Kinder und Jugendiiche; die in dem nsuen Geblet leben werden. Bei einem héngig vom Bebauungsplanverfahren zu prifen.
Neubaugebiet ist sogar eher mit einem hoheren Anteil junger Menischen und Familien zu
rechnen. Die Bedarfisse von Kindem (bis ca. 12 Jahre) und Jugendlichen (13-17 Jahre)}
unterscheiden sich zum Teil deutlich, weswegen in der folgenden Darstellung auf beide ge-
trennt eingegangen wird, Zu 19.10
Die Prufung, ob ein E-Bike-Sharing angeboten werden kann, muss unabhéngig vom Bebau-
Kinder ungsplanverfahren erfolgen. Anzumerken ist, dass ein E-Bike-Sharing fir den Schulweg
Der Alltag von Kindetn ist im Allgemeinen gepragt von einer hduslichen Betreuungsstruktur . ' . - ! : .
und einer engen Beziehung zu den elterlichen Bezugspersanen. AuRerhalb der efterlichen 19.3 von Grundschdler in der Regel ein untypisches Angebot darstellt, da in der Regel die Fahr-
Wohnung finden soziale Kontakte in Kindertagessinrichtungen und spater in der Grundschu- strecken kurz und der Aufenthalt relativ betrachtet lang ist. Darliber hinaus sind Grundsch-
le statt. Der Besuch von Splelplatzen dient in der Zeit aulterhalb der Regelbetreuung Kinder ler in der Regel noch nicht an E-Bike gewohnt.
dazu sich auszuprobieren, die motorischen Fahigkeiten zu entwickeln, ist aber auch ein so-
zigles Lemfeld. Spielplétze sind dann attraktiy, wenn vie/ Jos isf' und wenn die Spielgerite
multifunktional einsetzbar sind, interaktion und Motorik fordern und in das kindliche, fanta- Zu19.11 _ _
sievolle Spiel frei integrierf werden kénnen, Die Umsetzung von durchgehenden Fahrradwegverbindungen aufRerhalb des Plangebietes
Uiberschreiten die Regungsmoglichkeiten des Bebauungsplanes. Aul3erhalb des Verfahrens
Dariiber hinaus machen Beziehungen zu Menschen aus dem familidren (z.B. GroBeltern) . . o - .
und aus dem freundschaftiichen Umfeld des Kindes oder der Eltern einen wichtigen Teil der ist demnach zu priifen, ob durchgangige Fahrradwegverbindungen geschaffen werden kon-
kindlichen Lebenswelt aus. Je junger die Kinder sind, desto intensiver erfolgt die Erkundung nennAnzumerken ist, dass derzeit eine Machb
der Umwett unter Beaufsichtigung von aufsichtspilichtigen Bezugspersonen und desto ge- stellt wird, die eine Konzeption fiir Fu3- und Radverbindungen bis ans Baugebiet beinhaltet.
ringer ist deren Mobilitat.
Die familidre Sitvation ist in den vergangenen Jahren durch eine Zunahme von Doppelver- Zl_J 19.12 L . .
dienerhaushalten gepragt. Dies fiihrt zu einer starkeren Bedeutung von Ganztageshetreu- Die Anmerkungen fur die Zu-Ful3-Verbindungen werden zur Kenntnis genommen. Im Plan-
:Pﬂsa,”g?mte“k?‘af.;ha' im Kfﬂqg?aﬂen-, als art:th fﬂ; Grtunds'rhlllbereg;h?aﬁx P?ﬁlgﬁ- gebiet selbst werden neben den verkehrsberuhigten Bereichen insbesondere auch separate
el ein elgena Kin gesemnchiung vorgesenen ist, 15t aus unserar ZLI Degr . _ H H _
(1) Die Belreuungszeiten sollten die bestehenden Lebenslagen der Eltern und den sich &n- 19.4 FuB- und Radwege festgesetzt. MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches sind auf3er

dermnden Lebensbedifnissen Rechnung tragen, Die Ganztagsbetreuung fir Grundschulkin-
der in Blumenrod ist derzeit bis zur Belastungsgrenze erschapft. {2) Um eine Versorgungsli-
cke zu vermeiden, solite ein zeitnaher Ausbau der Ganztagsbetreuung (sowohl die Betreu-
ungszeiten, als auch die Betreuungskapazitdten) eine hohe Planungsprioritit haben. (3)

halb des Bebauungsplanverfahrens zu priifen.
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Entsprechende Angebotgsirukiuren im Planungsgebist neu zu schaffen, sollten in unbedingt
in Betracht gezogen werden.

Mit der Erich-Késtner-Schule existiert eine Grundschule im Stadtteil. Die Schule befinden
sich nicht in unmiltelbarer Nahe des Neubaugebiets. Es ist daher zu erwarten, dass ein
Grolitell der Grundschulkinder aus dem Planungsgebiet mit dem Pkw von den Eltem zur
Schule gebracht werden wird. Dies fihrt dort zu einer Mehrbalastung des Pkw-\erkehrs zu
den StoRzeiten. (4) Die Schaffung von Kurzzeitpakfldchen unmittelbar an der Schule, an de-
neh die Kinder aus- unhd Zusteigen konnen, ist einerseits fir einen gefahriosen Zugang der
Kinder wilnschenswert und entschéift anderseits das Konflikipotential mit den Anwoh-
ner’innen. {5) Ein attraktives Car-Sharing Angebot im Planungsgebiat ware in dariiber hin-
aus zu begriien. (6) Ob die Kaparitdten der bereits heute stark ausgelasteten Erich-
Késtner-Schule ausreichend sind flir dig Kinder der neuen Bewchner.innen, ist bei der weite-
ren Planung unbedingt frihzeitig abzuklgren, Alternativ ldge auch die fiir die Kinder der Bir-
ger.innen von Linter vorgesehene Grundschule in Linter in einer ahnlichen Entfernung des
Planungsgebiets.

Da das ausgewlesenen Neubaugebiet als autoarmes Weohngquariier konzipiert ist, missan
auch altemative Transportwege zur Grundschule in Betracht gezogen werden. (7} Beim An-
schiuss an das OPNV-Mgtz ist an gute bedarfsgerechie Anbindungen zu achten. Mit dem
Fahrrad existiert keine durchgehende Radfahrwegverbindung zur Erich-Késtner-Schule. Die
unmittelbare Radverbindung erfolgt zwar Gber wohngebietbedingte Tempo 30-Zone, aber
insbesondere der An- und Abfahrtsverkehr zum Schulzentrum und der angrenzenden weiter-
fuhrenden Schuie tragt zu einem erhéhien Risike und damit zu einer geringeren Attraktivitat
der Anfahrt mit dem Fahrrad bei. Es milssen zudem einige Hshenmeter Gherwunden wer-
den, was diesen umweltschonenden Anreiseweg erschwert, (8) Alternative Sharingangebote
(E-Bike-Sharing) kénnten hier zur Anwendung kammen. (9) Die Umsetzung einer durchge-
henden Fahrradwegverbindung sollte geprift werden. In Richtung Linter ist die Radfahrinfra-
struktur am Rande der Landstralle zwar nicht atirakiv, abér weitestgehend dber sinen eige-
nen separaten Radfahrweg méglich. Lediglich in Linter selbst, wird dieser unterbrochen. Es
muss eine Landstrafie Uberguert werden.

Zu Fub sind beiden Standorte nur schwer zu erreichen, da die Distanz sehr grof} ist. In Rich-
tung Erich-Késtner-Schule existiert keine Ampel an der Zeppefinstralle, Diese muss lber
eine Verkehrsinsel oder einen Zebrastreifen erreicht werden, was die Verbindung gefahrli-
cher macht Auch hier weist die Verbindung in Richtung Linter Vorteile auf, da die dortige
Grundschule auch Uber die Feldwege erreicht werden konnie.

{10) Eine Verbesserung der Anbindung des Neubaugebietas zu FUR und mit dem Fahrrad ist
aus unserer Sicht bei der weiteren Planung anzustreben.

Im geplanten Neubaugebiet Blumenrod Y und VI sind ftir Kinder zahlreiche Flachen vorge-
sehen, auf denen sie gemesinsam Spielmbglichkeiten in der Freizeit haben. Die Spielflachen
liegen gut einsehbar, sodass eine soziale Kontrolle gegeben ist. (11) Wiinschenswert wiiren
neben den kisintelligen, ortsnahen Spiglfiidchen ein oder zwei grélere Spielplatze, auf denen
eine ldngere Aufenthaltsqualitat fiir Kinder und Begleitpersonen gegeben ist. Diese sollien
geprigt sein durch Spielgerite, deren Funktionalitat die kindliche Fantasie anregen und
mehr Méglichkeiten als die Giblichen monofunktionalen Spielgerale bieten. Hierzu kénnien
Baumstdmme, grofle Kletterburgern oder auch bewaldete Pfade und Wassersplelméglich-
keiten gehéren. {12} Sanitére Anlagen wéren hier ebenso wiinschenswert, wie ausreichend
Sitzmaglichkeiten mit Tischen, um z B, gemeinsam zu picknicken,

195

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

19.12

19.13

Zu 19.13

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet sind bereits zwei groRere
Spielplatze vorgesehen. Mittels Signets werden diese innerhalb der éffentlichen Griinflache
verortet. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen sind diese in Abstimmung mit dem Fach-
amt zu planen.

Zu 19.14
Die allgemeinen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19.15

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist
zu prifen, ob innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen eine Grillhiitte und tiberdachte Sitz-
moglichkeiten geschaffen werden kénnen. Ebenso ist bei der Ausfiihrungsplanung zu pru-
fen, ob weitere Sportflachen (z. B. Outdoor-Trendsportarten wir Bouldern, Calisthenic,
Skate- und Scootermdglichkeiten) in die Planung integriert werden kdnnen.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind Aufenthaltsraume fir Jugendli-

che zulassig. Daruiber hinaus werden fir die beiden Sondergebiete festgesetzt, dass dort im
obersten Geschoss Spiel- und Sportanlagen zuléssig sind. Ebenfalls zuléssig sind dort eine
Fassadennutzung (z. B. Kletter-/Boulderwand).

Zu 19.16

I nnerhalb des Quartiersplatz mit Pavillon
ein Pavillon zur platzspezifischen Nutzung mit einer maximalen Grundflache von 250 m? zu-
lassig. Denkbar ist hier u.a. ein Eiscafé, ein Kiosk, ein Biergarten etc.

Zu 19.17

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der 6ffentlichen Flachen ist zu prufen, ob 6ffentliche
Toiletten in die Planung integriert werden kdénnen. Planungsrechtlich sind sie in den offentli-
chen Flachen zulassig.

Zu 19.18

Die Planung soll im Rahmen der Offenlage dem Jugendparlament vorgestellt werden. Hie-
raus kénnen sich weitere zielgerichtete Beteiligungsformat fiir Jugendliche und/oder Kinder
entwickeln.

Zu 19.19

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber den Geltungsbereich hinausge-
hende Verkehrsentwicklungen kénnen mit diesem Bebauungsplan nicht gesteuert werden.
Diese sind unabhéngig von der Entwicklung von Blumenrod V und VI zu prufen und zu be-
werten.
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E@ita von 5

Jugend

Insbesondere sind fiir die Zielgruppe die Frage nach der Anbindung zu den weiterflihrenden
Schulen, die allgemeine Anbindung an den Sffentlichen Personennahverkehr, Radwege, so-
wie Sport- und Freizeitmaglichkeiten, Aufenthaltsildchen, Treffpunkte und die Nahversor-
gung wichtige Themenschwerpunkte. In der jugendlichen Entwicklungsphase ist die Losle-
sung vom Elternhaus mit einer Verselbstandigung im Freizeitbereich verbunden, Das Fraj-
zeitverhalten wird stark durch den Aufenthalt im dffentlichen Raum in Kontakt mit gieichaltri-
gen Jugendlichen, s.g. Peer-Groups, gepragt. Das Austesten von Grenzen und Abgrenzen
zU Menschen anderen Alters ist ein pragendes Merkmal, das Konfliktpotential mit anderen
Nutzungsgruppen nach sich zieht. Solche Konilikte verlaufen imrner wieder nach dhnlichen
Mustern: Wahrend andere Gruppen Jugendlichen vorwerfen, Ausléser filr Vandalismus und
Vermilliung 2u sein, sowie filr Larmbelastigung in den Abendstunden zu sorgen, beklagen
Jugendliche im Gegenzug oft Langeweile, Vertreibung und fehlende Toleranz gegeniber
den Anliegen von Jugendlichen. Wihrend Réume fiir Kinder oft bei der Planung mitgedacht
werden, werden das Interesse von Jugendiichen auf eigene Gestaltungsrdume oft nachran-
glg behandelt. Eigene Raume fir Jugendliche sind aber zantrales Losungsinstrument fur
solche Konflikte, wie sine erst jingst erhobene Sozialraunanalyse der jugendlichen Le-
bensweilt in Limburg zeigt. Diese Fehibedarfsentwickiung scheint sich nach derzeitigem Pla-
nungsstand zu verscharfen, da auch hier wenig Flachen, die fir Jugendliche attraktiv genutzt
werden kbnnten, vorhanden sind. {13) Die Ausweisung eigener Aufenthaltsrdume {(drinnen
und draulen) fiir Jugendiiche sind bei der weileren Planung winschenswert,

Solche Platze kdnntan ain eigener Raum {Jugendraum, Partyraum, Musikkeller), sine Grill-
hiitte oder Gberdachte Sitzméglichkeiten, wenig einsehbar am Rande der Wohnbebauung,
sein. Auch Sport- und Freizeitflachen sind ein attraktiver Anziehungspunkt fiir Jugendliche
(14) Die im Architektenentwurf prasentierten Sportflchen sind im Planungsentwurf nicht
mehr enthalien, Diese sollten unbedingt wieder in die Planung aufgenommen werden, Out-
door-Trendsportarten wir Bouldern, Cafisthenic, Skate- und Scootermoglichkeiten kiihnen
eln attraktives Angebot fur Jugendliche im Planungsgebiet darstellen, Deren Einsatz wirden
die Lebenssiiuation vieler Jugendlicher verbessern. (15) Zudem wurde von den Jugendli-
chen angemerkt, dass eine affraktive Nahversorgung, sowie Imbiss und Snackmaglichkeiten
(Eiscafé, Kiosk) im Bereich des Quartiersplatzes angebracht waren. (18) Offentliche enigeld-
frei nutzbare und dennoch saubere sanitére Anlagen fragen zu einer hdheren Lebens- und
Aufenthaltsqualitat junger Menschen bei.

(17} Im Bereich der Jugend sind vor allem frihzettige und breit angelegte Beteiligungsver-
fahren im weiteren Planungsverfahren durchzufithren. Die Durchfiihrung eines professionell
begleiteten Kinder- und/ oder Jugendforums wéren wiinschenswert. insbesondere der ge-
plante Quartierplatz bietet fir Jugendiiche viele Moglichkeiten, birgt aber bei einer mangealn-
den frihzeitigen Beteiligung von Jugendlichen auch ein hohes Konfliktpotential. {18} Offene
und projekibezogene Beteilligungsformen im weiteren Planungsverlauf sind anzustreben.
(19) Dies kann beispielsweise durch die Ausweisung eines Raums geschehen, der von Ju-
gendlichen in der Entwicklungsphase des Baugsbiets von dort wohnenden Jugendlichen
milgestaitet werden kann. Dieser Raum wilrde ein niedrigschwelliges Lemangebaot bereitstel-
len, welches zur Integration und erhéht Identifikkation und Akzeptanz mit dem Quartiert bej-
tragen kann. Parlizipation von Jugendlichen kann aber auch bislang unentdeckte Planungs-
defizite aufdecken. (20) Da die Schaffung solcher Raume fir Investoren nicht profitabel ist,
ist bei der weiteran Planung unbedingt darauf zy achten, dass solche Flachen fiir projekibe-
zogenen Beteiligungsformen explizit ausgewiesen werden und offentliche und private Trager
for solche Beitrige gewonnen werden,

19.14

19.15

19.16

19.17

19.18

Zu 19.20

Im Rahmen der Stadtebauférderung sind fir die Slidstadt inzwischen bereits verschiedene
Projekte der sozialen Infrastruktur realisiert bzw. in der Planungs- bzw. Realisierungsphase:
Jugendcontainer und Jugendpark, Jugendzentrum und Sportpark sowie die Quartiersent-
wicklung an der Zeppelinstraf3e - hier sollen entsprechend der Beschlussfassung der Stadt-
verordneten nicht nur ein Nachbarschaftszentrum sowie ein Kinder- und Familienzentrum
entstehen, sondern gerade auch in hohem MalRe bezahlbarer Wohnraum. Eine dartberhin-
ausgehende Schaffung von mietpreisgeférderten Wohnflachen ist innerhalb des Bebau-
ungsplanes allgemein zuléssig und kann im weiteren Verfahren z.B. im Rahmen der vorge-
sehenen Konzeptvergaben seitens der Stadt festgelegt werden.

Zu 19.21
Seitens der Schulentwicklungsplanung wurden keine weiteren Kapazitaten fir weiterfihren-
den Schulen aufgrund der Entwicklung von Blumenrod V und VI angemeldet.

Zu 19.22

Der Entwurf sieht verkehrsberuhigte Bereiche mit einem Stral3enquerschnitt von in der Re-
gel 8,0 m bzw. 6,5 m im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze. Diesen Verkehrsraum teilen
sich die ZufuBgehenden, die Radfahrenden und die Autofahrenden. Generell ist hier ein
zwei Richtungsverkehr vorgesehen. Hier kénnen Lieferfahrzeuge wie in vergleichbaren Ge-
bieten auch, kurzfristig im StraBenraum halten und die Lieferung vornehmen. In diesem Fall
mussten weitere Fahrzeuge auf die Gegenfahrbahn ausweichen, welches aber aufgrund
der geringen Verkehre im Plangebiet mdglich ist.
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Meben der Nutzung des OPNV und zu FuR, stellen Motorrader, Mofas und &hnliches, sowie
Fahiréder ein affraktives Mobilitatsangebot fir Jugendliche dar. (21) Die Anbindungen an dig
bestehende Wohnstruktur in der Shostadi, sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Innerstadt
solten bei der Planung im Auge behalten warden, {22) Eine (ber den derzeitigen Planungs-
stand hinausgehende Anbindung des Radweges an die Holzheimer Siralle per Rad, sowie
eing dorige zusiizliche ErschlieBung eines direkten Radweges Richtung Diez ware ein at-
traktives zuséatzliches Angebot.

Biumenrod ist u.a. aufgrund der in die Jahre gekommenan sozialen Infrastrukiur im Stédte-
bauférderprogramm Sozialer Zusammenhalt' aufgenommen worden. Blumenrod W und Vi
verflgen bfs auf ein Gffentliches Gebiude am Quartiersplatz Ober wenig eigenstandige sozi-
ale Infrastruktur. {23) Deswegen sind die Belange von Kindern und Jugendlichen bei der
weiteren Planung von Birgerhaus und Quartiersplatz besonders zu keriicksichtigen. (24)
Auch das Ausweisen weiterer 8ffenticher Gebdude, die Bereitstellung von mietpreisgeitr-
derten Fldchen zum Wohnen, fiir soziale Triger. Vereine und kulturellz Einrichtungen sind
auszuweisen.

{25) Darither hinaus ist bei der welteren Planung die Kapazitét der weiterfihrenden, stand-
ortnahen Goetheschule unbedingt im Blick zu behalten und ggf. frihzeitig weitere Kapazita-
ten zu erschliefen.

im Trend der Zgit liegen zudem die Méglichkeit, im Internet Waren und Dienstieistungen
nicht mehr ausschliellich in der Inhenstadt zu erwerben, sondern ergdnzend bequem in In-
ternet zu bestellen und nach Hausae liefern zu lassen. Gerade fir Jugendliche, dersn indivi-
duelle Mobilitét eingeschrank! ist, wird dies gern wahrgenommen, Im Internet  shoppen” und
abends schne(l noch eine Pizza oder eine Cola mil dem Smartphone besielien, gehérl zur
Lebenswirklichkeit vieler Jugendlicher. Dies gilt insbesonders fiirein Gebisten, in denen we-
nige Fkw vorhanden sind. (26) FOr Lieferfahrzauge bastehen in den schmalen, wahrschein-
lich einspurigen Stralten zwischen den Hausrsihen wenig Haltemaglichkeiten. Diese Prob-
lermatik ist bei der weiteren Planung im Blick zu behalten. Fiir den Liefarverkehr wire die
Planung zentrale Ladezonen wiinschensweart .

Mit vielen GriiRen
Im Aufirag

ilung fir Kinder und Jugendarbeit

19.19

19.20

19.21

19.22
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Originalstellungnahmen:

Der Kreisausschuss

Landkrels Limburg-Weilburg %
4
LY

Lardiren Unburg Wolbws Dur Krveausachass, Postfach 1552, 85634 Limtneg

4020 Amt Amt fur den Landlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Magistrat der Kreisstadt Verbraucherachutz
Fachdienst Landwirtschaft

Limburg an der Lahn

Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung ~ Austunft erteil

.. Zimmer =
Uber der Lahn 1 Durchwahl 06431 206K Zentrale: -0)
Telefax 06431 290NN
65549 Limburg E-Mail 2L Imburg-Wellburg.de
Postanschrift und
Fristenbriefkasten Schiede 43, 66549 Limburg
Unser Aktenzeichen
Limburg
A
a3 10. Méirz 2021

Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA“, Stadtteil Limburg (Innenstadt)

Guten Tag,

durch den 0.g. Bebauungsplan soll auf hauptséchlich landwirtschaftlich genutzten Flachen
das Wohngebiet Blumenrod erweitert werden. Dies entspricht einer Inanspruchnahme von
ca. 21 ha landwirtschaftlicher Flache.

Es sind ca. 21 ha Ackerland betroffen, die mit einer Ackerzahl zwischen 55 und 90 Punkten
bewertet werden kann, Das bedeutet, dass diese Standorte sehr hohe Ertrage aufweisen
und landwirtschaftlich sehr bedeutend sind. Alle betroffenen Flachen werden von einem
landwirtschafilichen Betrieb bewirtschaftet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
verliert der landwirtschaftliche Betrieb Giber 20 ha sehr ertragsreiche Produktionsflache.

Grundsatzlich bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht groe Bedenken im Hinblick
auf den unwiederbringlichen Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans " Blumenrod V. und VI. BA".

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkrelses Limburg-Wellburg

Mentag, Mitwoeh, Donnerstag 8:30 - 12.00 und 13:30 — 16:00 Uhr Krelsparkasse Limburg 1BAN DE41 8115 0018 0000 COCO 18 BIC: HELADEF1LM

Disnstag geschiossen oder nach Yereinbarung Kremssparkasae Weiburg IBAN. DE10 6115 1919 0100 0005 62 BIC: NELADEF IWEI
Fretag 8:30 - 12:00 Uk Nassaulsche Spackasse IBAN DE16 510% 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDESSXXX
Einen Termin kinnen Sie auch telefonisch versinbaren Posbank IEAN DE38 5001 D060 C033 7145 00 BIC. PBNKDEF

Besuchsadresse Nebengebiuds (Schicss) Hadamar, Inteet wenw Landxres-Limburg-Weiturg de
Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz:
nformatonen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Ve :lh:mmg Gurcb den Lendieis Lirburg Welkurg nach Adisel 13, 14 Datenschuiz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der e Wie diese Irformatonen
auf Wunsch in Paplacform

20.1

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Betr: Bebauungspl an ABlumenrod V. und VI. BA
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

Trager oOffentlicher Belange:

Landkreis Limburg -Weilburg, Amt fir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterinarwesen
und Verbraucherschutz i Fachdienst Landwirtschaft

Schreiben vom 19.03.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu 20.1

Das Pl angebiet selbst wird im Regional pl an
sen. Damit genief3t die Siedlungsentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und
Funktionen. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Plangebiets bereits tberwiegend
als AWohnbaufl2achefi dar. Die Fl2achen des P
tischem Eigentum. Die Pachtvertrage mit den Landwirten wurden bereits 2022 gekiindigt. Ge-
m2aC A la Abs. 2 BauGB soll en | andwiirdensnrtiaagf
in Anspruch genommen werden, wie es zur stadtebaulichen Entwicklung oder Ordnung erfor-
derlich ist. Vor diesem Hintergrund wird nachfolgend die Notwendigkeit der Umwandlung der
im Plangebiet ackerbaulich genutzten Flachen begriindet.

Als Mittelzentrum mit ICE-Anschluss und ihrer verkehrsglinstigen Lage zwischen den Metro-
polregionen Rhein/Main und Rhein/Ruhr weist die Stadt Limburg eine kontinuierlich positive
Wanderungsbilanz sowie einen stabilen, in Teilen dynamischen Wohnungsmarkt auf. Vor
dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen ergibt sich ein signifikanter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnraum. Der Masterplan Wohnen (Albert Speer + Partner, 2022/2023) prognostiziert
bis zum Jahr 2040 einen Wohnraumbedarf von bis zu 2.500 Wohneinheiten. Auch die Wohn-
raumbedarfs- und Potenzialanalyse (ProjektStadt, 2025) unterstreicht die strukturelle Knapp-
heit an geeignetem Wohnbauland in der Stadt und identifiziert insbesondere den Bereich Blu-
menrod V/VI als wichtigen Beitrag zur Bedarfsdeckung.

Eine ausschlie3liche Innenentwicklung ist nicht ausreichend, um die Bedarfe zu decken. Die
verfigbaren Innenentwicklungspotenziale sind begrenzt und in vielen Fallen nur mit erhebli-
chen planerischen, wirtschaftlichen oder sozialen Restriktionen aktivierbar. Entsprechend
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Auf mégliche Kompensationsmal3nahmen auf landwirtschatftlichen Produktionsflachen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses
Vorhabens, sollte verzichtet werden

Freundliche GriRe
im Auftrag

20.2

kommt die Wohnraumanalyse zu dem Schluss, dass die Entwicklung weiterer Aul3enbe-
reichsflachen notwendig ist, um sowohl die quantitative Versorgung sicherzustellen als auch
differenzierte Wohnformen (familiengerecht, altersgerecht, bezahlbar) zu erméglichen.

Damit entspricht die Entwicklung sowohl den kommunalen als auch den regionalplanerischen
Zielsetzungen.

I'm Geltungsbereich des Bebauungsplans wer
baulich genutzter Flache in Anspruch genommen. Die Bodenwertigkeiten im Plangebiet liegen
icberwiegend im mittleren Bereich ( Ac keanegehrh
hohe Ertragsfa2ahigkeit (Ackerzahl > 80) . D a
heit als besonders hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsstandort einzustufen. Ge-
messen an der gesamten landwirtschaftlich genutzten Flache i m Stadt gebi et (
entspricht der Fl&chenverlust | edi gl i-gailburgu
sogar weniger als 0,1 %. Eine existenzgef§
triebe ist nicht zu erwarten. Der Zielkonflikt zwischen Siedlungsentwicklung und Schutz der
landwirtschaftlichen Flachen ist damit im Verhaltnis zum Umfang des dringend bendétigten
Wohnraums als verhaltnisméaRig einzustufen.

Dariiber hinaus ist die geplante Entwicklung in ihrer stadtebaulichen Gestaltung auf Nachhal-
tigkeit und Ressourcenschonung ausgerichtet. Eine vergleichsweise hohe Bebauungsdichte
von ca. 31,2 Wohneinheiten pro Hektar, die Integration von Mobilitdtsstationen zur Verkehrs-
reduzierung sowie umfangreiche Ausgleichs- und CEF-MalRRnahmen stellen sicher, dass der
Eingriff 6kologisch und funktional kompensiert wird.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Plangebiet ist demnach aus stéadtebau-
licher Sicht notwendig, um den Wohnraumbedarf der wachsenden Bevdlkerung zu decken,
und ist im Verhaltnis zur landwirtschaftlich genutzten Gesamtflache der Stadt als moderat
einzuordnen. Die Planung erfolgt im Wesentlichen im Einklang mit dem Flachennutzungsplan
und den Zielsetzungen der Regionalplanung. Unter Bertcksichtigung der 6kologischen Aus-
gleichsmafRnahmen sowie der begrenzten Flachenverflgbarkeit im Innenbereich stellt die Au-
Renentwicklung an dieser Stelle eine sachgerechte Losung dar.

Zu 20.2

Es werden auf 1,01 ha Blihstreifen gem. Los 3 der Verpachtung der im Eigentum der Stadt
Limburg befindlichen landwirtschaftlichen Flachen der ehem. Domé&ne Blumenrod (Gemar-
kung Linter, Flur 28; Ausschreibung vom 19.04.2018) angelegt. Des Weiteren werden 20 Ler-
chenfenster a 20 m2 auf Flurstiick 35, Gemarkung Linter, Flur 28, angelegt. Die MalBnahmen
stehen in Einklang mit den Bewirtschaftungsauflagen der Pachtvertrage.
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B itplanung der Stadt Limburg a. d. Lahn, Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Bebauungsplan »Blumenrod V. und VIi. BA*
Beteiligung der Bérden gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Guten Tag,

zu den vorgelegten Unterlagen der o. g. Bauleitplane werden die nachfolgenden An-
regungen und Bedenken vorgetragen:

Durch den zunehmenden Einsatz von stationéren Geréten in Wohngebieten kommt es in
letzter Zeit immer haufiger zu Beschwerden tber Larmbeléstigungen. Dies ist besonders in
Neubaugebieten mit einer engen Bebauung der Fall.

Zu den stationaren Geraten zahlen Klimageréate, Kahigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke. Diese Geréte sind dann besonders stérend, sofern
diese eine Tonhaltigkeit aufweisen und auch in der Nachtzeit betrieben werden, und zwar
auch dann, wenn der Beurteilungspege! unter dem Immissionsrichtwert fur die Nacht far
ein aligemeines Wohngsbiet von 40 dB(A) liegt.

Datenschutz:
uf Daten bei deren durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach

An. 13, 14 DS- GVO finden sich auf der Intemetseite des Landkreises (htip /\www. andkreis-limburg-weilburg def). Wir

diese auf Wunsch in Papi
Ursere Servicezeiten Bankverbmasngen des Landkrelsos Limburg-Wollb e
Montag, Mttwach, Doanamtag &30 - 1700 und 1330 - 1600 Uhr Kroissparkanes Limburg  IRAN: DE41511500180000000014 BIC: HELADEF1LM
Dienstag odar nach Weiburg (BAN: DE{0511519190100000660  BIC: HELADEF 1WE
Fratag &30 - 12:00 Uhr Nasaaische Spaiesse [BAN; DEIGSIOSO01S0S3IIBSS  BIG: NASSDESSKIX
FEinen Sie auch 1BAN DEIS5001008000337 16506  BIC: PENKDEFF
Besuchsadresse  Schioss Hadamar, Gymnasiumetr. 4, mhmcl v Lanairels-Limbarg-Weilburg de

65569 Hadamar
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Be b auun gBuméneoaV. dnd VI. BAR , St langristade i |
Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren geman § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB

=
@

Trager offentlicher Belange:

Landkreis Limburg -Weilburg, Amt fir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen
und Verbrauchersc hutz 7 Fachdienst Wasser -, Boden - und Immissionsschutz

Schreiben vom 09.04.2021

Abwagungsvorschlag:

Zu?21.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgenannte Formulierung wird in Form
eines Hinweises in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikien und maglichen kostenintensiven Nach-
besserungen bei Uberschreitung der zulissigen Immissionsrichtwerte sind die Ldrm-
emissionan schon bei der Planung und der Aufsteliung der stationiaren Gerate zu berick-
sichtigen. Stationgre Gerate oder die nach aulien gerichieten Komponenten durfen daher
nur dann aufgestellt werden, wenn bej vorgegebenen Abstanden zu malkgehblichen
Immissionsorten die im ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen LArm bei
stationdren Geraten" genannten Schallleistungspegel nicht Oberschritten werden.

Auf diese Problematik sollte in den textlichen Festsstzungen zum Bebauungsplan und in
der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen werden,

Es wird daher vorgeschlagen, in den Bebauungsplan die folgende Festsetzung
aufzunehmen:

Bei der Aufstellung und des Betriebes von stationfiren Antagen (Kiimagerite,
Kiihlgerate, Liftungsgerdte, Luft-Wirme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerlke)
sind die Anforderungeh des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Lirm bei stationdiren Gerdten® in der aktuellen Ausgabe zu beachten.

Freundiiche Gilite
i Auftrag
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Originalstellungnahmen: Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Regierungsprasidium Gielen 22 . 1 -
Betr: Bebauungsplan ABlumenrod V. und VI. B A
hier: Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen geman § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
I
o Sl st i et oo | — Trager offentlicher Belange:
Magistrat E:::"::;' . N .
der Stadt Limburg . Tekolon Regierungsprasidium GielRen
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung Telafau: +40 641 303
Uber der Lahn 1 e I g hessen do _
e Nachiicht vom Schreiben vom 19.04.2021
65549 Limburg

Diaturn 19. April 2021

Bauleitplanung der Stadt Limburg;
hier: Bebauungsplan ,Blumenrod V. und VI. BA* in Limburg

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 22.02.2021, hier eingegangen am 01.03.2021,

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesilanunisbeh Srde

Mit dermn Planvorhaben soll die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
sowie zugehdriger Verkehrs- und Grinfldchen auf einer Flache von insg. rd.
25 ha als Baulandreserve vorbereitet werden. Mafgeblich fur die raumaord-
nerische Beurteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans
Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt den kleinflachigen, sadlichen
Teil des geplanten Geltungsbereichs als Vorranggebiet (VRG) Regionaler
Griinzug und als VRG fir Landwirtschaft dar, unmittelbar angrenzend ist
zudem ein Vorbehaltsgebiet (VBG) far Natur und Landschaft (Vogelschutz-
gebiet ,Feldflur bei Limburg") tangiert. Der gréflte Teil des Plangebiets ist
dagegen als VRG Siedlung Planung festgelegt, der sidwestliche Bereich
(ca. 2 ha), raumlich abgetrennt durch die vorhandenen Grun- und Gehélz-
strukturen, befindet sich jedoch auterhalb des VRG Siediung Planung

Hausanschrift Senicereien Fristenbricfeasten

35350 Giehen « | andgrat-Fripg-Flats 1 - 7 Mo -Oo. 0B - 16230 Uhr 35350 Gieflen
Postanschiift Frefiag  DB.O0 - 1500 Uhe Lancgrat-Priipg-Platz 1 - 7
305335 Gieken « Postfach 10 08 51 oder pach Versnbaning

Teksfonzenirale: 054 3030 e

Zenires Teict: 0641 B03-2157 Die tedefonische Versmbanng eines e
Zeniraie E-Mal- postsicleg@ngl hessen de ‘o Qéa

PErsaniIchen Gesprachsicrm s wind
Intermet: hip:Pwww - gessen de empiohiken

Abwagungsvorschlag:

Zu22.1
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu22.2

Die hier durchgefuihrte Vertraglichkeitsuntersuchung auf der Grundlage aktueller avifaunisti-
scher Erfassungen (2021/2022) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung / Umsetzung
eines umfangreichen MaRnahmenpaketes zur Schadensbegrenzung mit dem geplanten Vor-
haben ABebauungsplan Limburg Blumenrod V.
haltungszustande bzw. keine Verfestigung eines schlechten Erhaltungszustandes der in dem
Vogelschutzgebiet DE5614-4 01 AFel df |l ur bei L ZugHRastvgg@lartenu
verbunden ist. Erhebliche Beeintrachtigungen des Gebietes und seiner Erhaltungsziele sind
somit auszuschlielen. Das Vorhaben ist zuléssig.

Zu22.3

Im Juli 2022 wurde seitens der Stadt Limburg der Masterplan Wohnen erstellt, welcher im
Mai 2023 noch einmal korrigiert wurde. Der Masterplan Wohnen bertcksichtigt neben den
Potenzialflachen Wohnen, zu denen auch das Plangebiet gehort, auch weiteren groR3flachige
Potenzialflachen fur Wohnen, aber auch die bestehenden Bauliicken der Stadt Limburg. Ge-
maR dem Masterplan Wohnen besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Fir die-
sen sind sowohl die Baullicken wie die derzeitigen vier in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane fir Wohngebietes (einer davon ist der hier zu betrachtende Bebauungsplan) von
groRer Bedeutung, sodass lber den Masterplan Wohnen der Bedarf nachgewiesen ist. Dar-
Uber hinaus wurde im Rahmen der Bauleitplanverfahren durch ProjektStadt (Nassauische
Heimstétte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft, Frankfurt) eine Wohnraumbedarfs-
und Potenzialanalyse, Stadt Limburg, Blumenrod V und VI (Juli 2025) erstellt, welche eben-
falls den Bedarf nachweist. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
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-2- Zu22.4
Der Anregung wird gefolgt. Nach der friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
Der siidliche Teil wird im Planentwurf als Offentliche Griinfiiche bzw. als 1 BauGB wurde die Dichte erhéht, um die hier zu versiegelnde Flache besser auszunutzen
Flache fiir Maknahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von und dementsprechend anderweitige Versieglungen zu minimieren. So sieht das Bauvorhaben
Boden, Natur und Landschaft fesigesetzL. Insofern bestehen hier keine Be- nun die Schaffung von ca. 720 Wohneinheiten statt 670 Wohneinheiten vor. Die festgesetzte
g;?;g%gﬁg%lg}gnﬂg?tgﬂﬂgﬁ;_"ampmCh”ahme des VRG fur Landwirt- Schutzzone zum SPA-Gebiet wird der angrenzenden Landschaft zugeordnet. Fiir die sonsti-
gen Flachen ergibt sich dadurch ein Dichtewert von 31,2 WE/ha.
Die VBG flir Natur und Landschart sollen als ergénzende Bestandteile
eines uberodrilichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt werden. 22.2 Zu 225
Ec‘;’r?ﬂaﬂsdciztg?ﬁ'gii%%ﬂgﬁg‘%i’;ﬂigg'é?;‘%i’sgﬂgErgg“’g:l;ggf;';‘z”ben Eine Festlegung von Bauabschnitten erfolgt in den nachgeordneten Genehmigungsplanun-
werden (vgl. Grundsatz 6.1.1-2 RPM 2010). Die Festlegung des hier unmit- gen. Dabei ist vorgesehen, die Entwicklung von Blumenrod V in drei Bauabschnitte (BA 5.1
telbar angrenzenden VBG fiir Natur und Landschart basiert auf der Aus- bis 5.3) und Blumenrod VI in zwei Bauabschnitte (BA 6.1 und 6.2) zu unterteilen.
weisung des Vogelschutzgebiets Feldflur bei Limburg” (DE 5614-401).
Daher sind die geltenden Schutzbestimmungen bzw. Ge- und Verbote zu
beachten, um eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Ent- Zu 22.6 . . . . . . s .
wicklungsziele zu vermeiden. Der Anregung wird nicht gefolgt. Allerdings wird die Planung im stidlichen Bereich angepasst.
Im Umweltbericht wird dargestellt, dass aufgrund der Lage des geplanten Sah der Entwurf zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in diesem siidwestlichen Bereich
Geltungsbereichs im Wirkraum des Natura 2000-Gebiets bereits 2014 eine noch die Ausbildung von vier allgemeinen Wohngebieten vor, werden nun drei Gehofte ana-
Eggrﬁgggﬂggﬂﬁgg“ég%ﬁﬂg‘;@ggﬂ:&;ﬂ& ?ﬂ.;%ﬂggii"ﬁﬁ?geﬂiiﬁiﬂ?e log der sonstigen suidlichen geplanten Struktur vorgesehen. Demnach erfolgt hier eine An-
geschlossen, das Vorhaben wird als unzulassig beurteilt. Die zu erwarten- gleichung der Planung. Dartiber hinaus wird der Abstand zum Vogelschutzgebiet vergréRert.
den erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele sind vor allem in
der Freizeit- / Emolungsnutzung der Feldflur begr[]ndet_ Insbesondere die Zu 227
EZL‘?{E’C;gnmgr’:ssggtgﬂze&%fmiﬁi“mfgf';‘l‘f:r?j%t;'l'i"cig';&Qf‘b#ggﬁgﬁgﬁgf" Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf die vorstehenden Abwagungs-
und Rastgeschehens von Goldregenpfeifer, Momellregenpfeifer, Kiebitz, punkte verwiesen. Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird das Regie-
Kranich und Kornweihe prognostiziert. Entsprechend werden in der Be- rungsprasidium Gief3en erneut an der Planung beteiligt und kann eine weitere Stellungnahme
griindung zum Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht bereits verschiedene einreichen.
Malknahmen dargestelit, die eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
mt’)glichst vermeiden sollen. Insbesondere soll die Freizeit- und El‘hOlUI’lgS—
nutzung in diesem Bereich durch verschiedene MaRnahmen reduziert und Zu22.8
minimiert werden. Als kontraproduktiv sehe ich in diesem Zusammenhang Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aber gerade die Anordnung der Hausgruppen im sddlichen und insbeson-
dere im stdwestlichen, durch eine Grunzasur regelrecht abgetrennten Zu 22.9
T_eilbereich des Plan_gebiets. Qb _c_!ie geplanten MaRnahmen augreichend Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
sind, um eine erhebliche Beemtrachtlgung des VOQElSChUtdebIE‘tS— und :
damit des VBG flir Natur und Landschart — auszuschlieen, kann auf Basis
der vorliegenden Unterlagen nicht abschliefiend beurteilt werden. Auch ist Zu 22.10
ﬁgﬁE;RSZpLI![?[mgrgggg:{e?g;p?(:ﬁ;egisev\?[!rzidsa;[r:ﬁ?ligggcggggggﬁhgﬁrggsg_ Im Plangebiet liegen die zwei in der Stellungnahme genannten Altflachen mit (ehemals) alt-
Schutzgebiets durch die akiuelle Planung zu beurteilen. Ich empfehle drin- lastenrechtlicher Relevanz. Eine durch das Institut fiir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH &
gend eine enge Abstimmung mit der zustindigen Naturschutzbehorde. Co. KG durchgefiihrte umfassende Untersuchung hat ergeben, dass keine relevanten Schad-
o o ) stoffbelastungen vorliegen und keine Geféahrdung fiir das Grundwasser besteht. Da zudem
E;gaf’.zf;?' 5'2; ?Pﬂm;ﬁ;m'ﬂﬁﬂ dl'i;": ?]erzla”g.m; ausge"""e;'e”e” 223 keine Hochbautétigkeiten auf den betroffenen Flachen vorgesehen sind, ist weder auf Ebene
Stand‘;’ﬁe %‘rﬁ%oﬁeﬁgigg"neueawgﬁnb'guﬂascneeﬁnvgpAdgwgig%ig :"euer ' des Flachennutzungsplanes noch auf Ebene des parallel aufzustellenden Bebauungsplans
Siedlungsfiichen ist der Bedarf vorrangig in den VRG Siedlung Bestand eine nachrichtliche Ubernahme erforderlich. Der Belang wird im Rahmen der Begriindung
durch Verdichtung der Bebauung und durch Umnutzung bereits bebauter zum Bebauungsplan dargestellt.
Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebau-
!.lngsplén__en und ?I"l den ,unb_eplanten__Inpent_Jereichen'_‘ dalzu_stellen SoWie ) Zu 22.11
ihre Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis '
ist durch die planende Gemeinde auch bei einer Flacheninanspruchnahme
innerhalb eines VRG Siediung Planung zu erbringen (vgl. Ziel 5.2-5 RPM
2010).
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3- Der Anregung wird gefolgt. Der Fachbeitrag Bodenschutz ermittelt die Eingriffe in das Schutz-
gut Boden auf der Grundlage des folgenden
Eine diesbeziigliche, differenzierte Auseinandersetzung erfolgt in der Be- g ef nf.. éi n s g er BBda u.l : I tp ldaRE u In gd Prf] a (I: h ~ Ba léG B :j . AS
grindung zum Bebauungsplan jedoch nicht. Auch werden keine Aussagen arfs fur das Schutzgut Boden in Hessen un einland- al zn ( tan '
Zum aktuellen Bedarf getatigt, sondem darauf verwiesen, dass mit der Pla-
nung t_eine Wohnbau[andresewe entwickelt werden _50"_ _ Zu22.12
Allerdings soll die Flachenbeanspruchung fur die Siedlungsentwickiung ge- Die Stellungnahme sowie die Hinweise auf die Merkblatter werden zur Kenntnis genommen.
ringgehalten werden, daher sind insbesondere im Verdichtungsraum und in 22.4
den Ober- und Mittelzentren fldchensparende Siedlungsformen vorzusehen
(vgl. Grundsatz 5.1-3 RPM 2010). Damit korrespondieren unmittelbar auch Zu 22.13
die im RPM 2010 festgelegten siedlungsstrukturellen Dichtewerte fur jede Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kommune, die fur die Ermitﬂung der maximalen Wohnsiedlungsﬂéchenb&
darfe zugrunde gelegt wurden (vgl. Tabelle 7 RPM 2010). Fur Limburg liegt 702214
dieser Dichtewert bei 30 Wohneinheiten pro Hektar, laut Planunterlagen u . . .
werden im geplanten Baugebiet jedoch ca. 25-28 Wohneinheiten je Hektar Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
emichtet. Bel kinftigen Planungen mussten daher hohere Dichtewerte er-
reicht werden. Zu 22.15
Grundsatzlich solite in diesem Fall die Festlegung von Bauabschnitten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gepriift werden, um eine bedarfsangepasste Entwicklung von Innen nach 22.5
Aulen und ggf. auch eine weitere Modifizierung der Dichtewerte vomeh- Zu 22.16
men Zu kdnnen. i i i1 i i i i _
Dartiber hinaus empfenle ich, auf die Siedlungsentwicklung im stidwest- ?er l/-\nrs\g/;uhng wird ggfglgt.v\tl) 'i Begrurt;dténgfwwd |Sspbetsonq?re ulm die Etrkenntr:ussde des M?s
lichen Teil des Geltungsbereichs zu verzichten. Insbesondere durch die 22.6 erplan Yvohnens und der yvohnraumbeaaris- un otenzialanalyse entsprechend erganzt.
vorhandene und als Maknahmenfldche festgesetzie Grinzasur entsteht der
Eindruck einer von der Ortslage abgesetzten Siedlungsentwicklung, die sich Zu22.17
Zudem unmittelbar an das ausgewiesene Vogelschutzgebiet anschliefst Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Ob die Planung mit den Erfordemissen der Raumordnung vereinbar ist, 227
kann aufgrund der oben beschriebenen fehlenden Angaben und Informa- Zu 22.18
tionen derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden. In der Stellungnahme zum Flachennutzungsplan werden Anregungen zur Darstellung in der
74. Anderung des Flachennutzungsplanes gegeben.
Grundwasserschutz, Wasserversorgun . . X N L.
22.8 Die Anregung, die Darstellungen im parallel aufzustellenden Fl&achennutzungsplan hinsicht-
_ _ lich der Abgrenzung von Wohnbauflachen und (6ffentlichen) Griinflachen starker an die Fest-
gﬁg‘;’r‘] g%sla%‘;gE’:"g;:g’;‘é‘é’ﬁ£&gﬂg‘gQij:a%‘ésegi'gt“ég%:g{‘sm;ﬂﬁf:{;b setzungen des Bebauungsplans anzupassen, wird grundsatzlich aufgegriffen. Die Plandar-
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes. §tellung c_ies Flach_ennutzungsplans wird im Rahmen d(_a_r laufenden Anderung umfassend
Uberarbeitet. Dabei wurde der Geltungsbereich zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ge-
) B genuber dem Vorentwurf verandert: Wohnbauflachen, die bereits im wirksamen Flachennut-
Kommunales Abwasser, Gewassergute 229 zungsplan dargestellt und weiterhin als solche genutzt werden sollen, sind nun nicht mehr
) Teil des Anderungsbereichs. Der Geltungsbereich wurde dafiir im Stiden erweitert, um dort
Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken bislang dargestellte, aber zuklinftig nicht mehr bendétigte Wohnbauflachen entfallen zu lassen.
gegen den vorgelegten Bebauungsplan.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen o6ffentlichen Grinflachen werden i wie angeregt i auf
Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser- Eb_t_ane__des Flachennutzungsplans__d|fferen2|erter dargeste_llt. Dem Hinweis, o_Iass d_|e privaten
schadensfalle. Altlasten. Bodenschutz 22.10 Grinflachen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht darzustellen sind, wird gefolgt.
Nachsoriender Bodenschutz
In der Altflachendatei als Teil des Bodeninform atiOl"ISSYStE'ITIS sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Alistandorten, Altabla-
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gerungen, altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schédlichen Boden-
verianderungen hinteriegt (§ 8 Abs. 1 HAIBodSchG). Altstandorte sind
Grundsticke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbesettigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfille hehandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unleren Boden-
schutzbehtrden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehiirden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Maturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeidet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Alifldchendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B, Auskunfte zu Betrigbsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Lim-
burg-Weilburg und bei der Stadt Limburg einzuholen.

Nach § 3 Abs. 4 HAltBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnizsse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § ¥ HAItBedSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behdrde in elekiro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:

hitps=Aawww. hinug. dedhemen/alflaston/datus. himl

Mach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum folgende Flachen befinden:

AFD-Nr. Gamarkung! Siralla . Art dar Branchean- Siatus/
Gamainde | Hausnr, / UTM Altfischa | klazse Eemarkung
Koordinatan Brancha {1-5)
533.000.040- | Limburg f LTI ¢ Ot Allablagerang Allasberwvenddch-
001434 Limiburg 32433701 703 tige: Flache
Ehem. Deponie f.
LR ¢ Mard Erdaushub und Bau-

SATORAT BI8 schutt

533.000.060 | Lnburg / Flugplalz Altstandart ] Anfangsvendachl
001,034 Linter nicht bestatg
UTH ¢ Ost Flagpiatz {mili&nach)
32433051 BOG |/ Lages- u. Sprang-
platz

UTH { Rard
SEVLTOT A6

Nicht gefolgt wird hingegen dem Vorschl ag,
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaftid auch im Fl2achennutzungsplan dar zug
chennutzungsplan der Stadt Limburg grundsatzlich nicht dargestellt und wird daher i zur
Wahrung der Darstellungslogik und Systematik i auch im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung nicht aufgenommen.

Zu 22.19

Der vorliegende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und dient als
Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltpriifung. Die Umweltpriifung steht in unmittelba-
rem Zusammenhang mit dem bauleitplanerischen Abwégungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.
Gemal § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB erfolgt die Prifung im Zuge des Bebauungsplanauf-
stellungsverfahrens in der Systematik der Anlage 1 zum BauGB und wird im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung dargelegt.
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Die 2 Altfiachen, die in der Begrindung zum Bebauungsplan nicht erwahnt
werden, sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Bel Baumanahmen im
Bereich der o. g. Flachen ist das Regierungsprasidium Gieten, Dez. 41.4,
im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Hinweis:

Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu bericksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesens Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschiggigen baurechtlichen Viorschriften fir eine Vielzahl von
‘Yorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erfordedich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Inscfern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehdrde Gber bau-
liche Verdnderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorso nder Bodenschutz
e — 22.11

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser
zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und khit dadurch die
Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fUr unsere Emahrung, die
Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siediung und Verkehr wird der
Boden zerstort und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese
zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen
die Lebensgrundlage.

Das Bundesbodenschutz-Gesetz fordert durch § 1 die Funktionen des
Bodens NACHHALTIG zu sichemn und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen und nach § 7 BBoschG ist derjenige, der
Verrichtungen auf einem Grundstlck durchfihrt oder durchfihren 1asst, die
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zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die durch seine Nutzung auf dem Grundstuck oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden konnen. Ebenfalls ist die Anforde-
rung des § 1 Abs. 1 Nr. 2 HAltBodSchG sicherzustellen, Boden vor Erosion,
Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Boden-
struktur zu schitzen.

Zum Vorentwurf wurden die Belange des Bodenschutzes noch nicht abge-
handelt.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Dies ist verbal-argumentativ oder entsprechend der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung (KV) vorzunehmen. Entsprechend § 2 Abs. 4 der KV soll
eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich der Bodenfunk-
tiensverluste erfolgen. FUr Geltungsbereiche < 10.000 m# ist fir Baden
mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder = 60 eine Zusatzbewertung
Boden” vorzunehmen. Fir Geltungsbereiche mit einer Gréte von mehr als
10.000 m* ist dariiber hinaus ein gesondertes Gutachten fur den Boden
incl. Bewertung und Bilanzierung zu erstellen. Das Gutachten muss eben-
falls die Erosionsgefahrdung des Plangebietes sowie des topographisch
hohergelegenen Umfeldes darstellen. Dieses Gutachten ist mir im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens vorzulegen.

Angemessene Kompensationsmalknahmen und deren Bewertung finden
sich in der Arbeitshilfe_Kompensation des Schutzquts Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018). Das zugehdrige Excel-
Berechnungstool findet sich auf der Homepage des HLNUG unter folgen-
dem Link: hitps//www.hinug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/
Kompboden/Berechnungstool.zip

Es sind nicht zwangslaufiq zusatzliche Bodenkompensationsmalnahmen
erforderlich. In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minderungsmani-
nahmen sowie die naturschutzfachlichen Ausgleichsmainahmen boden-
spezifisch zu bewerten und den Bodeneingriffen gegenlberzustellen. Es
kann jedoch dber die naturschutzfachlichen Anforderungen hinaus zusatz-
licher bodenschutzfachlicher Ausgleich notwendig werden. Die 0.9. Arbeits-
hilfe sowie das zugehdrige Excel-Tool bieten dazu eine gute Hilfestellung.

Kommunale Abfal Iwmschaftl Abfallentso riunisanlaien 2212

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafisgesetz - KrwWG - betroffen.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
JEntsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Re-
gierungsprdsidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafke Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).
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Bergaufsicht
22.13

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines ange-
zeigten Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Mach den hier
vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten aulterhalb des
Planungsbereiches statigefunden.

Landwirtschaft

| 22.14

Beziglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht der von mir zu ver-
tretenden Belange Landwirtschaft und vorsorgender (quantitativer) Boden-
schutz weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen.

Obere Naturschutzbehdrde
T 22.15

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

Bauleitplanun

22.16

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen,
d.h. die stadtebaulichen Griinde, die fiir die Planung sprechen und somit
ein dffentliches Interesse begrinden, sind darzulegen.
Hierbei sollten insbesondere auch nahere Erlauterungen zum (tatsach-
lichen) weiteren Bedarf an Wohnbaufichen in der Kemnstadt im hier ge-
planten Umfang von 25,2 ha erfolgen. Die diesbezuglichen Ausfiihrun-
gen unter Ziff. 1.2 der Begnindung sind nur sehr allgemein formuliert.

= Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Magnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen- 22.17
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter FI&-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begrindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschafilich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begrundung Emittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfiachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaglich-
keiten zahlen kdnnen. Dieser Nachweis ist auch bei einer Flachen-
inanspruchnahme innerhalb der gemak Flachennutzungsplan bereits
dargesteliten Baufiachen (Bestand/Planung) zu erbringen. Die Begriin-
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dung muss diesbeziiglich hinreichend substantiiert und schilissig nach-
vollziehbar sein.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung gentigen jedoch nicht den gesetz-
lichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB. Unter Ziff. 1.2 der
Begriindung erfolgt lediglich die pauschale Aussage, dass ,gréBere
Alternativilachen im Stadtgebiet nicht vorhanden sind” und _kein Bau-
liickenkataster existiert'. Detailliertere Ausfihrungen im Hinblick auf eine
tatschliche Uberpriifung der Innenentwicklungsmaoglichkeiten in der
Kernstadt erfolgen jedoch nicht; auch ggf. potentiell noch verfiigbare
Wohnbauflachen in Bereichen rechtskraftiger Bebauungsplane, die vor-
rangig entwickelt werden sollten, werden nicht thematisiert.

Die Ausfihrungen in der Begriindung sind daher im weiteren Verfahren
um nachvollziehbare Aussagen zu (fehlenden) Innenentwicklungsmag-
lichkeiten in der Kernstadt zu erganzen.

= Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rechnung zu 22.18
tragen, soll der Flchennutzungsplan — parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes — gedndert werden. Die Plankarte zur Flachennutzungs-
plananderung (Stand: Vorentwurf, 02/2021) beriicksichtigt jedoch nicht
angemessen die konkretisierte Planung fir das Wohngebiet ,Blumen-
rod* gemaf dem Bebauungsplan. Ich verweise hierzu auf meine dies-
beziiglichen Ausfiihrungen in der Stellungnahme zur Flichennutzungs-
plananderung.

* Im Umweltbericht sind nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund 2219
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange :
des Umweltschutzes darzulegen. Die in der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
§§ 2a, 4c) genannten Angaben sollten hierbei mindestens inhaltlicher
Bestandteil des Umweltberichtes sein.

Im Umweltbericht ist gema® Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben. Nach §
4c S. 12 Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die Durch-
filhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 5. 2
BauGB und von Matnahmen nach § 1a Abs. 3 5. 4 BauGB.

Die Fachdezemate Dez. 41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasser-
schutz —, Dez. 43.2 — Immissionsschutz Il — und Dez. 53.1 — Obere Forst-
behérde —wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griken

Im Auftrag
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Originalstellungnahmen__: Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
— 1 231 ;
Betr. Bebauun .gaiumdzna)dlv. énd VI. BAQ St landristade i |
PO ﬂm@stadt“mbwﬂe’ hier:  Abwagung der AuRerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
. e aus dem Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
Betreff: WG: Bebauungsplan “Blumenred V. und V1. BA" der Stadt Limburg sowie 74.
Anderung des Gesamtflichennutzungsplans fir diesen Flanbereich
Anlagen: 210426_LIM_Riickmeldung zum Bplan-Entwurf Blumenrod. pdi i
Tréager offentlicher Belange:
Sehr gachrier [ o . . .
Landkreis Limburg -Weilburg, Amt fir den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen
anbei noch zwei verspatete Stellungnahmen, die der Unteren Wasserbehérde und die der Projektgruppe und Verbraucherschutz i Fachdienst Wasser -. Boden - und Immissionsschutz (Untere

Soziale Stadl”.

Wasserbehorde Limburg)

Mit freundlichen Griiben

Im Auftrag Schreiben vom 23.04.2021
]

Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn -
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung Abwagungsvorschlag:
Uber der Lahn 1
65549 Limburg a. d. Lahn Zu23.1

Telefon 06431 203 . . . .
Fax 06431 203-J Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

stadl.limburg.de

hitp:/iwww. limburg de

i
Al

Limburg

Von: Himburg-weilburg.de>
Gesendet: Freitag, 23. April 2021 17:09

An: Infopostfach Limburg <Infopostfach. Limburg @stadt limburg.de >_

T stz limburz.de>
Ce: nlimburg-weilburg.des
Betreff: Bebauungsplan "Blumenrod V. und VI. BA" der Stadt Limburg sowie 74. Anderung des

Gesamtflachennutzungsplans fir diesen Planbereich

Guten Tag,

mit ihren Schreiben vom 22, Februar 2021 haben sie uns die Maglichkeit gegeben zu den im
Betreff naher bezeichneten Planungen Stellung zu nehmen,

Wir tun dies heute aus Sicht der von uns zu vertretenden wasserrechtlichen und
bodenschutzrechtlichen Belange wie folgt:




Kreisstadt Limburg a. d. Lahn,  Bebauungsplan ABl umenr od V. Stadttdil IvEnstadB A,
hier: Abwégung der Auf3erungen und Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Seite 59

Auf Grund der Verordnung tiber die Zustandigkeit der Wasserbehtrden ist das
Regierungsprasidium Giefien bereits zusténdige Wasserbehorde flr die \Wasserversorgung und
die Abwasserbeseiligung des Plangebietes,

Auf Grund der Grélie des Plangebietes, des richtungsweizenden Konzeptes zur
Niederschlagwasserbeseitigung und der sich hieraus ergebenden Sachzusammenhénge
hinsichtlich des Grundwasserschutzes und des Quellbereiches des GroRbaches (Gewasser il
Ordnung) hat eine Abstimmung zwischen dem Regisrungsprésidium Giefen als Cberer
Wasserbehérde und uns als Unterer Wasserbehdrde im Mai 2020 ergeben, dass das Vorhaben in
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Hinsicht vollstandig durch das Regierungsprasidium
Giefen begleitat und bewertat wird. Insofern verweisen wir auf die umfassende Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Gielken als Obare Wasserbehdrde fir alle wasserrechilichen und
wassenwirtschaftlichen Belange der Planung.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass fir die Beachlung und Beurteilung bodenschutzrechtlicher
Belange in der Bauleilplanung ebenfalls das Reglerungsprisidium Glellen in seiner Funktion als
Obere Bodenschutzbehérde ihr zusténdiger Ansprechpartner ist.

Die verspatete Abgabe dieser Stellungnahme bitten wir zu entschuldigan.

Fraundliche Grilie
im Auftrag

Der Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg

Amt firr den Landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz
Fachdienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz

Gymnasiumstralle 4

65589 Hadamar

Telefon: 08431 296- 1

Telefax: 06431 296- N

E-mail: IR limburg-weilburg.de

Internet: www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Datenschutz:

Infarmationan zum Schutz parsonenbezogansr Daten bei deran Vararbeitung durch den
Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des
Landkreises (hitp./iwww.landkreis-limburg-weilburg.del). Wir ibersenden diese Informaticnen auf
Wunsch in Papierform.
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Originalstellungnahmen Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
[] RITTMANNSPERGER @ |lpmne  HS2 N L B . .
ARCHITEKTUR | e — | % ﬁm Betr. BebauungBuméneodV.déndVI. BAA, St langnstade i |
PROJEITENTIICKLUNG hier:  Abwagung der AuBerungen und Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
aus dem Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
BEBAUUMNGSPLAN ,BLUMENROD V. UND V1. BA", STADTTEIL LIMBURG (INMENSTADT)
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMAR § 4 BAS. 1 BAUGE
Trager o6ffentlicher Belange:
Rickmeldung/Stellungnahme aus Sicht des Farderp JSozialer Zu
Forderprogramm "Sozialer Zusammenhalt”
Folgende Auffalligkeiten sind beim Durchsehen der planerischen und textlichen Festsetzung des Be- .
bauungsplanes fir Blumenrod W und VI [Entwurf) zu Tage getreten: Schreiben vom 26.04.2021
Im Blan ist keine Gemeinbedarfsflache eingstragen/festgesetzt, im Textteil ist allerdings eine KiTa
erwahnt, fir die 4 Stellplatze nachzuweisen sind. Weitere Informationen finden sich nicht. Gemag = .
BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- 24 1 AbWaqUnqSVOrSChIaQ.
liche und sportliche Zwecke zulassig - hier stellt sich die Frage, wie und welche Gemeinbedarfs-
einrichtungen (Quartierstreffpunkt/Blrgerzentrum, Kinderbetreuung etc.) fir die Umsetzung Zu?24.1
verankert werden (stadtebaulicher Vertrag?). Wi fehlen zu prifen, welcher sozialer Infra- . . . . . .. . . . . . .
strl-l.al:urentirimnNELla:g:;ielct rerbe: dr:fKin:eul-'beeTfe:unan:::rr: feanlswd'ecs r;c:nli::er:f;algt Dle Klta_erd im Bereich nordI_ICh d_es Quartle_rsplatzes mit I_DaV||Ion Vorgesehen: RIChtlger'
ist. weise wird dargestellt, dass hier ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, in dem Anla-
Die Randbebauung/-nutzung am Quartiersplatz ist ebenfalls als allg. Wohngebiet” festgesetzt, gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zu-
wobet hier nicht strende Gewerbebetrisbe 2ulgssig sind. Wie kann die Belebung/Frequenz des 24.2 lassig sind. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes anstatt einer Flache fiir Ge-
Quartiersplatzes sichergestellt werden (ffentliche EG-Zonen)? . . . A . . . . .
_ ) . _ o meinbedarf erfolgt im Hinblick auf eine flexibleren Nachnutzung fur den Fall, dass zukiinftig
Basis des Mobilitaétskonzepts sind 2 Konzepte von Planersocietat, darunter ,Leistungsfahigkeits- . . . . . . . . L
untersuchung von zwei Knoten”. Diese lisgen uns nicht vor. Wichtig fir den ,Sozialen Zusam- 24 3 an diesem Standort k.elne Kita mehr bel_’lotlgt wird. Da die Flachen der Stadt leb_urg geho_
menhalt’ sind die Auswirkungen auf das Bestandsgebiet, v.a. Knotenpunkte Zeppelinstrage und ) ren und das Plangebiet von der Stadt Limburg und nicht von einem externen Projektentwick-
Mehrbelestung der Wohnstraten. ler entwickelt wird, ist zur Umsetzung der Kita auch keine zwingende Festsetzung einer Fla-
Laut B-Plan-Entwurf ist die OPNV-Anbindung des Plangebiets mit einer Bushaltestelle am Quar- i H H
tiersplatz vorgesehen, was uns bei einer softTaktung tagsiber von 30 Minuten fir 670 WE eher 244 Che fur den Gemelnbedarf erfOfderllCh.
knapp kalkuliert erscheint.
In der Bestandsanaly ird der SOdstadt (dem Bestandsgebiet) eine ,sehr gute Ausstattung der Im Unterschied zur Betei”gung gemaB § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist nun kein Bur-
Infrastruktur” attestiert. Dies konnen wir aus Fardergebietssicht nicht vollstandig bestatigen; son- 24.5 gerhaus mehr vorgesehen. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.09.2024 den Be-
dern sehan mindestens einen Bedarf an soZiler Infrastruktur. Femer stufen wir die Versorgung schluss gefasst fiir eine Gemeinwohlorientierte Quartiersentwicklung an der ZeppelinstraRe.
mit Gltern des taglichen Bedarfs als nicht optimal in (insb. vor dem Hintergrund der aktuellen ! X Ot
Entwicklungen), wenn man den Zuzug von rund 670 Haushalten mitdenke. Dementsprechend soll in enger Nachbarschaft zum Plangebiet auf dem derzeitigen Bolz-
platz neben neuem Wohnraum folgende Einrichtungen fur die soziale Infrastruktur bzw. den
Gemeinbedarf geschaffen werden: eine Kita mit integriertem Familienzentrum, ein Zentrum
gez. Quartiersmanagement/ Projekisteuerung Biro Rittmannsperzer fur die medizinische Versorgung sowie ein Nachbarschaftszentrum. Damit wird fiir das Plan-
26042021 gebiet kein weiterer Bedarf fiir auszuweisende Gemeinbedarfseinrichtungen mehr gesehen.
I ) . . _ ) o
Aufdem Quartierspl at z mit Pavillon wird eine AFI 2¢
Flache ist ein Pavillon zur platzspezifischen Nutzung mit einer maximalen Grundflache von
250 m2 und einer maximalen Geb&udehéhe von 184,3 m 0. NHN zul&ssig. Die zukunftige
Nutzung steht hier allerdings noch nicht fest. Die Nutzung des zulassigen Pavillons muss al-
Wimaneepenges Archlekion ek, Lstadgschatatia ¥, 54285 Duestact, G151] S50, iogeranmmpere o 28042021 lerdings zur Bespielung des Platzes dienen und kénnte beispielsweise aus einem Café, ei-
TR ner Eisdiele, einem Biergarten, einem Quartierstreffpunkt etc. bestehen.
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Zu24.2

Neben den unter Punkt 24.1 genannten Nutzungen im Pavillon sowie der Kita ist es vorge-
sehen, in dem weiteren an den Platz angrenzenden Gebaude Einrichtungen fiir pflegebe-
dirftige Personen zu errichten. Analog zur Kita ist auch hier anzumerken, dass es sich um
stadtische Flachen handelt, sodass die zukinftige Nutzung durch die Stadt Limburg z. B. im
Rahmen einer Konzeptvergabe bestimmt werden kann. Weitergehende Regelungen im Be-
bauungsplanverfahren sind nicht erforderlich. Im Rahmen der Konzeptvergabe kénnen auch
Vorgaben z. B. fur die Erdgeschossnutzung gemacht werden, um den Platz neben dem Pa-
villon weiter Zoespielenfizu kénnen.

Zu 24.3

Das Mobilitatskonzept sowie das Verkehrsgutachten werden Teil der Beteiligung geméan § 4
Abs. 2 BauGB. Hier wird nachgewiesen, dass die zusatzlichen Verkehre im vorhandenen
Stralennetz abgewickelt werden kénnen und die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
weiterhin gegeben sind.

Zu 24.4

Der Bebauungsplan macht keine Vorgaben zur Taktung der Buslinie. Sollte nach Umset-
zung ein héherer Bedarf als eine 30-min Taktung bestehen, ware in Abstimmung mit den
Verkehrsbetrieben zu prifen, welche Taktung umzusetzen ist.

Zu 245

Die mittlerweile fortgeschrittenen Planungen bzgl. der sozialen Infrastruktur wurden bereits
u.a. im Punkt 24.1. erdrtert. L&den zur Versorgung des taglichen Bedarfs sind in Allgemei-
nen Wohngebieten entsprechend Baunutzungsverordnung allgemein zulassig und bedirfen
keiner weiteren Regelung. Es ist anzumerken, dass nun ca. 720 Wohneinheiten anstatt 670
Wohneinheiten vorgesehen sind.







