Bebauungsplan "Blumenrod V. und VI. BA"
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164 e 0° 2 ¢ 90 GRZ0 167 Lands - Mobilitatsstationen als Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, insbesondere fir - , , , ) . *Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bodenbriiter zu erfolgen IS einscnl.
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168 2 a2 e 1944m - N o B [ TR g o2 Bauarenzen en Sondergebieten Gebaudehohen als Hochstgrenze in Metern iber Normalhohennull (m G. ) festgesetzt. bl e or 9 o ung . . 29:00 bi g Crataegus x lavallei ‘Carrierel Apfeldorn Offenlandes zu vermeiden, ist durch eine ckologische Baubegleitung (OBB) im Zeitraum 01.03. bis 31.08.
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RN /S 2 \),a(\‘\e&%" o0 > @ I - L o O 204 139 L% —GRZ0, FD*\\GRZ0,4 / | dffentliche Verkehrsflache Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Die Fassaden der Gebaude mngrhalb der Songierget_mete ,Mobilitat, Energie und Infrastruktur sm_d als Fraxinus omus Blumen-Esche Die Bauarbeiten im gesamten Bebauungsplangebiet sind nur am Tag (von Sonnenaufgang bis
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b 2556 MRS, 10 S e 2 < GF1 GH 152 N %" ®“%‘“ % 2 AT H 194%m Flgg;ue f'?:zéa » R R T T H = g gorao%s 4 B e e S m 22 - 1 = DES 7 AT, _adt / 2 a) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch untergeordnete Bauteile geschlossene Fassaden zu errichten. Des Weiteren ist das oberste Parkdeck geschlossen zu errichten. Gleditsia iacanthos Gleditschie Sonnenuntergang) zulassig.
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193 q,@ . fo 2,9 CBH o1 7m eRL zplll ¢ SO wo | Ho) o = Eéga’zm £ 1 - Stralenbegrenzungslinie oder bauliche Anlagen - z. B. haustechnische Anlagen, Treppenhauser, Antennen, Aufzugsiberfahrten, Eine (Teil-)Offnung der Fassade bzw. des obersten Parkdecks ist im Einzelfall zulassig, wenn im Ostrva caronifolia Hoofenbuche e) MaRnahme V4 - Abschirmung des Baufeldes sowie der geplanten Wohnbebauung gegeniiber der
o %\S o N . L= : Gt 1917 A1 - . \s y g ¥ 3 N\ .. . oy “ bits, Brergie ~5 VN = n L = ol A 8 2418 @g WA 1\ - / / Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen iberschritten bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird, dass an Yy p p angrenzenden Feldflur
5 194 \QQ y 2 S : N %FD E : v &, Flur 63 ou élan? N - f ) > IyD o GHT93.5m & RZOA" . / ;31 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden. Das héchstzuléssige MaR der Uberschreitungen betrégt 2,0 m in der Héhe. Der Flachenanteil der den maBgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden bzw. durch Parrotia persica 'Vanessa' (Hochstamm)| Eisenholzbaum Im Rahmen der Realisierung der Planung sind nachstehende Abschirmungen gegeniiber der offenen
o0 {_QQ’ NN\ X /A f N o GH91m GRz05/7. [ @ ’ A g LS I e /- ! GH - ) BT ot . ot W WA 1 @7 FD%en. X ) / —— Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30 % nicht {ibersteigen. Die Dachaufbauten miissen E_r_\derwﬁititge SCga||_S<;hUt2m?ﬂl>lft\ahrgen die Einhaltung der Immissionsrichtwert der TA Larm (z. B. Platanus x hispanica 'Pyramidalis' Pyramiden-Platane Feldflur umzusetzen
S - - g g ’ . - - - . - - * - B e - - _ : () ) . 1 ; : . ; ; i i 5 5 { i armschutzwand) sichergestellt wird. .
: e S S oy -1 5FD* @ i ?59 : GRZ0,8 B : ° X GR'ZA‘O% WA 1 FD* @ G 00 5\FD’gs y . WA 1 / 32 m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ?l;r:gslf:fergznusrr;g:sel\élgr%}ﬁ;irsl?:g?:;/ﬁrst(ﬁrl&)z?fa;&:ﬁ:aeanuﬁsgl(_ﬁr:e zl;rﬁgtl:;r::en. Von diesem Maf des ) I Populus tremula Zitterpappel, Espe - Alle vorhandenen, in West-Ost-Richtung verlaufenden linearen Geholzreihen sind zu erhalten.
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' antlich 9 PG | e 0 i H 0 13 \ . — 3 pest / Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen ) ) ” Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf max. 30 % der Dachfliche Fassadenteile wie insbesondere Sockel, Eingangsbereiche, Fensterumrandungen, Fassadenbander, Wurzeln und Aste von Strallenbaumen, die in ihr Grundstiick ragen, abschneiden wollen.
' osa¥®y e ot s s W sz s gmsm amsos N\ gsess s o . sy s 1.?)L;)%’Is-)l o g muh : R s I-Lm o fr Bt = s | ma  agm mu el e, sy S wBf S wed o, weg o fif mes e e s me, owme mes ww me sy T e T P T fr, s, / - Isntmﬁ”;?’:b dgr Flelllchen f_ur GeWm?:nscr;gf‘;sste_ltl%latzE mit dgrhKennz\%?qurég GSlt (C) sind ausschlieflich zulassig sind. Photovoltaikelemente sind iiber der Dachbegriinung zulassig. Die Festsetzung gilt auch fiir Dachrander, Erker oder zusammenhangende, gliedernde Fenstertffnungen. 6 Denkmalschut
"‘ e Bl 1 s e D - /4 R epERATIIEEREaTaEERaT - / ‘ / E1 MaRnahmenbezeichnung, z. B. E1 N ‘pr a Z‘Z_ r?r aFlgfar:e'n?_” G° nge "; eﬂm't ”erl__te”“ées'? R””QGSt C( ),Z: Z‘SS_'_?)' y Gebéude, welche innerhalb von iberbaubaren Grundstiicksfiachen errichtet werden, in denen keine Dachform | 5 o el oo : F_‘_*“d maPTC u ;_ ¢ erfolcten i den Jahren 2021 und 2022 Macnetomet cionen. Dardber
\ x1ss 2 x18583 x185 73 XIBSES xlB x18547 x15539 x18532 x18526 x18512 x18496 xisdsa lﬂf‘ﬁl &6 H 18489 18)4(30 18)4(30 18)4(22 18;1(11 15;1(.08 5 4, l@b szh S a/ Z = 3.7 183.55 15)3(55 185"55 185"53 18?(49 .49 18%52 1831 = & = 183.75 183.82 18383)( 18587x 18382)( % ﬁl‘g;;j:‘. 1837%( 18367x 18371)( 18171x 18178)( 18385x 18188)( 34.0: 4D4x 18411;( 15414x 1542& 15428x 15427x 15&25)( 18&25)( ISéJix 1squ 18430x 18429)( 18426x /184v17x / nner a Sam IC" er aC. en ur erlT]eInSC "a SS e p a Ze [ .(- ) - . (. )] Sln aru er Inaus festgesetzt |St. . . . . . . . ur as . ang.e Ie e O 'g en In en a r.en un .agne Ome. erprospe Ionen' aru er Inaus
|| ; % 82 - = i i / B Pl Fahrradabstellplatze sowie Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter zulassig. . a) Grundstickseinfriedungen dirfen ausschlieRlich als Hecken, Holzzdune oder als Draht- und wurden im Juli 2022 drei Grabungsschnitte vorgenommen. Die Ergebnisse der Untersuchungen ergaben
.| . 2, S 14 te520 1 EB ook Bewuchsinsel " 2 | / aum zu Filanzen 43 Voraartenzone 12.4.  Fassadenbegrinung Stabgitterzaune in Kombination mit hinterpflanzten Hecken errichtet werden. Die Zaune sind dabei nur moderne Stérungen, archaologisch relevante Strukturen und geologisch-bodenkundliche Phanomene. In
. 2 3. Vorgartenzone ; ; ; ; 2 - . o . PR . - . ~ . ) . . , .
P s s NG g e amss e gmes s dssaT s assas s\ aseor g0 s 85 /4 D e : EEEE R EESSG ETS e me e wgn me e e/ igi T Sgeos dge | ame g amssl s dmel | ww s s L wa, we wme wwy wey, el ome we wg @ ong, @y dg, @ / > ] ] ) ) Innerhalb der Sor?dergebllete s!nd mlndestgns 30 f/¢> der vertikalen Fassad_enflach_en_ zu begriinen. _ ohne erganzenden kiinstlichen Sichtschutz zuldssig. Die Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen erfolgen sowohl fiir den westlichen Bauabschnitt
I g, T Sttt 4 - - Ei / Baum zu Erhalten Semaﬁ § 14 Abs. 1 Sﬁ,tz 3 I'Bg?,\lllvlc'?tsmd ,\éezﬁntawaﬁ?n 'rf],_dT:” ;]n qzr Planz_e|chngngtfe:/ltgﬁge’;]zfﬁn i Ausgenommen hiervon sind Einfahrtsbereiche, Tiren, Fenster und technische Einrichtungen, welche bei der jeweils 2,0 m zulassig. Einfriedungen mit Koniferen sind nicht zulassig (1. BA) sowie fiir den dstlichen Bauabschnitt (2. BA) die weiteren notwendigen Untersuchungen im Vorfeld der
: ey s Dyms e mw mn mw yms e s e e o o O L. u R N S E R e ] - = : T — i i N — D e e e / £ / ) hiZ;\glinerZsor]eir;rL:\r:rf:r? 551g; Slefipiaize tnd Abstelplalze Tur rahrracer sowie umbautie Mulbehalier sin prozentualen Flachenberechnung nicht heranzuziehen sind. _ _ b)  Grundstiickseinfriedungen im Bereich der festgesetzten Vorgartenzonen sind nicht zul&ssig. Erschliefsungsarbesiten.
: R R L e ——— e o Schutzzone zum SPA-Gebiet — ; / 3 ( Sonstiﬁ Planzeichen 9 ' Fir die Fassadenbegriinung ist mindestens eine Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern Ausgenommen hiervon ist das allgemeine Wohngebiet, in dem gemaR den zeichnerischen Festsetzungen Innerhalb und angrenzend des Plangebietes liegt der ehemalige Linterer Feldflugplatz, der in den Jahren
! N g o L e - '!133&%"‘ | — FTS T / S / / "I:I- Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasplanes 4.4.  Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) mit Bodenanschluss bzw. mindestens eine Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und nur Einzel- bzw. Doppelhduser zulassig sind. 1936/37 angelegt und am 26. Marz 1945 zerstért wurde. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen nérdlich des
! s %o e > 3 g < d o5 s 3 e 5 5 3 A ¢ 3 A 5 3 4 5 5 3 3 3 3 3 - 3 | ” : 5 5 8 % g g 5 5 % % % ¢ x@ 5 03, o6, 4 | :/ I / T | g gsp Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten ,Flachen fiir sgrzlbnsirﬂ‘:fnnzen mit Bodenanschluss zu verwenden. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe c) Die Héhe von Terrassentrennwanden ist auf eine zulassige Héhe von 2,0 m beschrankt. nGOT_dv%;?s’;:ichsr;eln al;ge;qelinen V_Vohnvg\jlebietes sowiedi_m Igu'dlichen Bereicr;jder shinIictlw_stené')ffletlichlen b
i ' 4 - o N N N . . . Tiefgaragen (TGa)“ sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. : i (nfl3 i infri i 4ssia. Einfri runflache erfolgt die Anlage einer Wegespur, um die Erinnerungen an den ehemaligen Feldflugplatz erlebbar
% %9 L P s | StKiTa! Umarenzung von Flachen fir Stellplatze fir eine Kindertagesstatte . . ) . , . ) d) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen (PG) sind Einfriedungen nicht zuldssig. Einfriedungen an , = s ) . 9 i i
: EE R =, A R T R 5 Ege mmmee gme g s " /\/\\‘%2 | 9 10 11 i g g p g Innerhalb der ,Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Augnahmen von der Fassadenbegrinung von Gebaudefassaden, die der Energiegewinnung dienen, sind den Grenzen zu den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemaR Punkt a) dieser Festsetzung zu machen. Die Wegespur wird jedoch nur in diesen Teilbereichen geplant. Im Ubergang zum SPA-Gebiet wird
o — ——a / : k\l GSt E Umgrenzung der Flichen fiir Gemeinschaftsstellplatze Lagerflachen, Abstellrdume sowie Technik- und Nebenréume bis zu einer maximalen Fléche von 20 % der zulas..3|g. . ) zulassig. Nicht zulgssig sind Einfriedungen jedoch an den Grenzen zu den festgesetzten allgemeinen ein auskragender Balkon vorgesehen.
S e e o 1 i / / | Tiefgaragenflache zulassig. 12.5. Begriinung der Tiefgaragenfléchen Wohngebieten, wenn dort ein Geh- und Fahrrecht 1 oder 2 (GF1 oder GF2) festgesetzt ist. 7 DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
. 1o, / . A), (B), (C) Kennzeichnung zur Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze (s. TF Nr. 4.2 " . . e Der obere Abschluss der Tiefgaragenflachen (TGa) soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und . . ) . . , " ,
R I : e | / / (). (), (C) 9 9 P ( ) 5. xerte:rsz:gc:en und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss anderer Flachen an sonstigen Nebenanlagen iiberbaut werden, sind zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Stérke von Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen glr\tl)-Vorschnrten und sonstige pl’cljvat_e ga_egely;/e_rked aug d_uIeE ||n deg _texthcshetn Festselizurgjgeanes
. e / / / ] TGa E Umarenzuna der Flichen fiir Tiefaaragen erkehrstlachen 60 cm Bodensubstrat zuziiglich Filter- und Drainschicht auszubilden. a) Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zulassig. ebauungsplanes verwiesen wird, sSind jewells In der bel triass dieser oatzung geltenden rassung
% / ] i g g garag Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt: b . I . . . . anzuwenden und kénnen bei der Stadtverwaltung Limburg a. d. Lahn wahrend der Dienststunden der
e . sl / X A N N I R e 12.6.  Pflanzvorgaben ) Mobilfunksendemasten und -anlagen sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete nicht zulassig. Verwaltung eingesehen werden.
- \ / / | GFL Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen 5.1. Quartiersplatz mit Pawllen . _ _ _ _ o _ Fur die festgesetzten Pflanzungen der Ziffern 6 und 12 dieser Festsetzungen ist Pflanzmaterial geeigneter 5 Voraartenzone
/ / | — . _ . ) Inn_grhalb__der Vgrkefrrsﬂache mlt der besond_eren_Zweclfbestlmmung ,,ngr_tlersplatz mit Pawl_lon_“ istin dgm mit Herkiinfte zu verwenden. Vorzusehen ist gebietseigenes Gehdlz, Herkunft naturrdumliche Region Hessen: 31 = ) ) 9 i i o B . . 8. Externe AusgleichsmafRnahmen
e e R N R N L | | T GE1 11 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht fiir Fahrradfahrende Fléche fiir Pavillon® gekennzeichneten Bereich ein Pavillon zur platzspezifischen Nutzung mit einer maximalen Limburger Becken, ersatzweise Herkunftsgebiet 4 (Westdeutsches Berg- und Hiigellandland); der Nachweis ist El'gc\égrgiaeﬂﬁgt Vf/'gr? d?‘gfg‘jzztel?n”';ﬂ Psﬂtaeﬂzfér;zzeuubnedgxt?sign f%i‘:g?ﬁrsg‘:‘z‘:g(’j‘:’;”biwduar;‘;m;'\‘A‘g”t/)"ei‘;ter Es werden auf nachstehenden stédtischen Flurstiicken innerhalb des Vogelschutzgebietes ,Feldflur bei
| / o] zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (s. TF Nr. 9) Grundflache von 250 m? und einer maximalen Gebaudehshe von 184,3 m . NHN zuldssig. Innerhalb der zu erbringen. Parkolétze sind mit 9 q ghl"g . Rp ¥ dor al bundene Deck | ' Limburg“ (DE 5614-401) folgende externen AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt:
ges s s s e was ~gew  mgss  mgn s mgw  mgs mew O mmeo g | Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Quartiersplatz mit Pavillon“ sind ausschlieRlich Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger arkplaize sina mit wasseraurchiassigen ~asenlinern oder als wassergebunaene Decke anzulegen.
. / / / ]'—'G'—FIZ'—'[ Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger und Fahrrecht fur Fahrradfahrende zugunsten FuBganger- und Radverkehre der Allgemeinheit sowie Ver- und Entsorgungsverkehre und Rettungsverkehre Zerstérung gleichwertig zu ersetzen ’ 6 Gestaltuna der nicht bebauten Grundstiicksfliche - Blihstreifen 1: Auf dem Flurstlick 24 (teilweise, siehe Plankarte 3) der Flur 28 der Gemarkung Linter ist auf
U N e s uk soas oo e sm0r / ' / o [ der Anlieger zu belastende Flachen (S. TF Nr. 9) zulassig. Der Stellplatzbedarf kann in den Mobilitatsstationen nachgewiesen werden. . ’ ) g ] B . . ] } ) einer Flache von 0,15 ha ein Bliihstreifen in einer Breite von 10,5 m anzulegen, welcher insbesondere als
. . . . . . . ) ; / / p 5.2 Mischverkehrsflche 12.7.  Artenvorschlagslisten ID_leh/tAnIallge und Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen in Form von Kies- und Schottergarten ist Lebensraum fiir Offenlandarten wie die Feldlerche dient.
; ‘ 5 A ¥ adli o . , , , . , . Nicht abschlieRende Vorschlagslisten zur Gehdlzverwendun nicht zulassig. 0 i . ¥ ilwei i i i
/ / / A\ EZ] Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Innerhalb der Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache* sind ausschlieRlich : >€ / gsiis 9 - Bluhstreifen 2: Auf dem Flurstiick 30/2 (teilweise, siehe Plankarte 4) der Flur 28 der Gemarkung Linter ist
/ _ / /J M 1:1.000- Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) FuRgénger- und Radverkehre der Allgemeinheit sowie Ver- und Entsorgungsverkehre und Rettungsverkehre Die Pflanzqualitaten sind verbindlich. 7 Miillsammel- und Eahrradriume auf einer Flache von 0,86 ha ein Blihstreifen in einer Breite von 10,0 m anzulegen.
/ / - eeeee Abgrenzung von unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung zulassig. 12.7.1. Artenvorschlagsliste 1: ,Baumpflanzungen® Bei Mehrfamilienhausern sind Miillsammel- und Fahrradrdume in die Gebsudekubatur zu integrieren. Bei Elljrggiia,\tlf';Eﬁvgggfheanﬂung beider Flachen hat gemalt dem Hinweis 3 a) Artenschutz zum Bluhsteifen auf
/ / 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m 6 Mafnah Schut Pl d Entwickl Nat d Landschaft Baume, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x.v., mB, STU 16-18 cm Einzel- und Doppelhausern bzw. Hausgruppen sind Millsammelbehélter in die Fassade zu integrieren bzw. ' gen.
/ /II:-:-:-:-:-I l I FD Nur Flachdach zulassig : alnahmen zum Schutz, zur Filege und Entwickiung von Natur und Landscha Botanischer Name Deutscher Name falls sie in der Vorgartenzone errichtet, werden gestalterisch einzuhausen. Gemeinschaftliche Sammelflachen 9 Fassadenbegriinung
’ o i infla i i fur Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgruppen sind im rickwartigen Bereich ebenfalls zulassig. ’ . . . oo ;
v 7 ——T T———— — —_—re T _] 6.1 8ﬁen:d[;cg(;GArtl)Jnfl1a(rilheznaltherGZ;v.ectzlfbestL:nT;udng ??frkiplige Griinflach it der Zweckbesti Carpinus betulus Hainbuche PP gripp g g Insbesondere zur Verbesserung des Mikroklimas und der Regenwasserretention wird in den allgemeinen
= .- . . e . . . xe xe . g . s T . — FD* Nur Flachdach mit intensiver Dachbegrinung zulassi ema s. TNr. auGh ist innernalb der offentlichen Gruntlachen mit der Zweckbestimmung X Wohngebieten eine Fassadenbegriinung durch Bepflanzung von rankenden Pflanzen empfohlen.
Plankarte 2 - Ubersicht Externe Ausgleichsflachen Bliihstreifen 1 und 2 Plankarte 3 - Externe Ausgleichsflache Bluhstreifen 1 W Plankarte 4 - Externe Ausgleichsflache Bluhstreifen2______—— grunung g Parkaniage mindestens ein Baurm je 250 i gema der Artenvorschiagsiste 1.2u pfianzen. Innerfalb der Fagus sylvatica Rotbuche S 9 griinung g
o , - | - k%(h sSD Nur Satteldach zulassig 6ffentlichen Griinflachen mit der _Zweckbtazstlmm_ung Parkanlage * ist abweichend von der vorstehenden Juglans nigra Schwarznuss ll. Nachrichtliche Ubernahmen 10. Handbuch fiir die Gestaltung und Nachhaltigkeit im Baugebiet Blumenrod V und VI
\' h . ) ) thlage.lung mmdgstens ein Bal_’_m e ?70 m g?malrs der Ar.tenvorschlagslls.te 1 zu pflanzen. . Juglans regia Walnuss GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen Fur das Plangebiet wurde das ,Handbuch fur die Gestaltung und Nachhaltigkeit im Baugebiet Blumenrod V und
- 18 “—> Firstrichtungspfeil FUr die Ansaat innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Parkanlage Larix decidua Européische Larche nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen: VI“ mit Datum vom 01.08.2025 aufgestellt. Dieses ist bei der Umsetzung des Plangebietes sowie bei der
ist ein zertifiziertes Regiosaatgut Westdeutsches Berg- und Hugelland, Anteil Krauter 50% zu verwenden. Es ist Errichtung von Baukérpern zu berlcksichtigen.
9 eine 2-schiirige Mahd vorzunehmen Malus domestica Kulturapfel d P J
e Vorgartenzone B : 1. Hochspannungsfreileitung
) . “ . ) . o . . 6.2.  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Retentionsflache Malus spec. Apfel AuBerhalb des Plangebietes verlauft 6stlich eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung Offheim-Elsighofen. Im 1. Ka.mpfmltt.elbeseltlgun_gsdllenst _ _ . _ _
- .| Geplante Wege innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Hinweis) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der Sffentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung Platanus orientalis Morgenléndische Platane Plangebiet verlduft jedoch teilweise der Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsleitung. Dieser Kriegsluftbilder liefern Hinweise, dass es sich beim Plangebiet um ein Bombenabwurfgebiet handelt. Vom
p s . ) Retentionsflache flr die Ansaat ein zertifiziertes Regiosaatgut Westdeutsches Berg- und Hiigelland fiir Prunus avium Vogelkirsche Schutzstreifenl ist von jeglicher Bebaugng freizuhglten. \{on einzelngn ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Vorhand_ensem von Kampfmltteln auf solchen Flgchen muse grL_J_nC!satzllch_ ausgegangen werden. Konkret Kre iSStadt Li m b u r a d La h n
e § Geplante Wegespur Flugfeld (Hinweis) Feuchtwiese, Ufersaum zu verwenden. Es ist eine 1-schiirige Mahd vorzunehmen. = q 0 B T tsch Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH wurden im Plangebiet drei Verdachtspunkte ermittelt, die auf moglicherweise noch vorhandene . g » U.
7_24 ) ’ runus gomestica aume. J auszwetschge Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tiber NN) zur Priifung und Bombenblindgénger hinweisen. Dariiber hinaus ergibt die Auswertung der Luftbilder Hinweise auf drei
: Geplante Entwasserungsgraben (Hinweis) 6.3. Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Auslaufflache fir Hunde Prunus padus Traubenkirsche abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Flakstellungen. Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es Der Mag istrat
/K - GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der dffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Prunus spec. Kirsche (in Sorten) Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Ma3nahmen bedurfen der Zustimmung der ist vorgesehen, dass die Raumung vor dem Baubeginn erfolgt. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch
K ———  110-kV-Freileitung (nachrichtlich) Auslaufflache fir Hunde mindestens sieben Baume gemaR der Artenvorschlagsliste 1 zu pflanzen. Die Baume Pyrus communis Kulturbirne Westnetz GmbH. dann erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstlckes befinden und Stadtentwicklun mt
/ sind mit einem dauerhaften Baumschutz, Mindestabstand 50 cm zum Stamm, zu versehen. Fir die Ansaat ist P : Wildbi Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe vor bodeneingreift_—:‘nder) Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen adtentwickiungsa
______ Schutzstreifen zu 110-kV-Freileitung (nachrichtlich) eine Gebrauchsrasenmischung zu verwenden. Die Einfriedung ist mit standortgerechten Hecken und yrus pyraster rdoirne von maximal 3,0 m erreichen. Um den Mast (auBerhalb des Plangebietes) herum muss jedoch eine Flache mit Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. Leiterin: Dipl.-Geoar. Eva Struhalla
/K Strauchern sowie mit Zaunen aus Holz oder Metall rT)it einer Héh? von mindestens 1,4 m und maxim_al 1,6 m Salix alba Silberweide einem Radius von 15,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. . pl. gr.
\ ' ) ) | 2 X Abspannmast zu 110-kV-Leitung (nachrichtlich) he;zustell\t/evr)t,twobe| daﬁ ”tEmebenl"au'S Kunsts.tgffba.ndelm URZLIHaSS'Q |st.§)nlagendzg( ngegur;]f];__sfcr)]rderung Sorbus aria Echte Echte Mehlbeere Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auierhalb des Leitungsschutzstreifens ;tarksreﬁetn eblichen Schiden durch Stark. und St ot on Gobiet d
, . 2 und zum Witterungsschutz sind zuldssig, wobei die einzelne Anlage max. 30 m? und die Gesamtflache . o flanzt werden. besteht die Gefahr. dass durch einen eventuellen Baumumbruch die um Schutz vor erheblichen Schaden durch Stark- und Sturzregen ist im gesamten Gebiet der
i ; -- g Sorbus domestica Speierlin angepilanzt werden, beste , "
MEREREES 52 )) insgesamt max. 100 m? betragen darf. Ebenfalls sind Larmschutzmafinahmen zum Vogelschutzgebiet hin Sorbus | g Mp b J Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund sind in diesen Bereichen Gehélze zur Uberflutungsschutz gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder bedarfsweise des Standes der
o ) zul3ssig. orbus intermedia enhlbeere Anpflanzung vorzusehen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Technik sicherzustellen. Bei Extremniederschldgen kann auch ein Oberflaichenabfluss unbefestigter Flachen ENTWURF
54 6.4 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzzone zum SPA-Gebiet Sorbus torminalis Elsbeere auftreten. Die Baufelder nordlich der geplanten HaupterschlieBungsstralie sowie teilweise stidwestlich
llllll 21 55 o Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der dffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmun Tilia cordata Winter-Linde 2. Trinkwasser-Transportleitung und Stromleitungen angrenzend an die HaupterschlieRungsstra’e kdnnen dabei besonderen Belastungen ausgesetzt sein.
__/————‘ IIIIIII L 57| 56 // Schutzzone zun.1 SPA-Gebiet keine 6ffentlich zuganglichen Wege zulassig. Innerhalb dieser Flache sing Tilia platyphylios Sommer-Linde Im Plangebiet verlauft eine Trinkwasser-Transportleitung (Verbundleitung Linter, DN 250 PVC) aus dem Jahre Es wird empfohlen, dass alle Gebauded6ffnungen mindestens 30 cm tber dem Niveau der angrenzenden Be bau UngSp|an
20 28 | ! ! . > o . . . ) . . . . . . . . .. .. ) . L o )
lll - ; : 2] gestaffelte Bepflanzung mit Baum-/ Gehdlzgruppen vorzunehmen. Diagonale Sichtachsen vom Plangebiet in Ulmus aevis Flatterulme 1979. Entlang dieser Trinkwasserleitung befinden sich auch Stromleitungen. Dieser Leitungsverbund wird Strale liegen. Die Empfehlung gilt auch fir Kellertiren und -fenster einschlielich der wasserdicht " B I umen I"Od V u nd VI BA"
llll w | die Feldflur sind in der Form zu schaffen, dass von der Feldflur her Richtung Plangebiet eine geschlossene nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. In den durch das dstliche Sondergebiet und den beiden anzubringenden Lichtschachte sowie Garageneinfahrten. . .
l lll ' . ﬂ Abschirmung erreicht wird. Dabei ist mindestens ein Baum je 70 m? gemaf der Artenvorschlagsliste 2 zu 12.7.2. Artenvorschlagsliste 2: ,Flachige Baum- und Strauchpflanzungen® g';%?;?:&gfgo‘ﬁ‘é%?‘ggﬁ%ﬁ% “Z*fje\fz'r?;‘;zrr‘] Bereichen sind die Leitungen in Abstimmung mit der g‘“etrha(;b g’ebr 5ﬁe”t"d‘3heg %r“r't‘ffc'f ;‘t""sghe” 3‘3” W;S”?Ch s%epéa”te_“ da”_gengfleirtlen l\(gVohngXEilet_f“ 30(‘1""9 der
pflanzen. Die in Artenliste 2 als ,schnell wachsende Geholze* gekennzeichneten Arten sind im Verhaltnis 1 : 2 Baume. Mindestqualitit: Hochstamm. 3 x.v.. mB. STU 16 - 18 cm : eslanasbebauung der Roberi-Roch-olralse Und der Kneippstralse wird eine Flutmulide zur Ableliung aes
// ll,lll,,,ll 24 zu den Ubrigen Arten zu pflanzen. Fir die Ansaat ist C3.2 - HALM Hessische Blihmischung zu verwenden. Heister’ %y . ' o Niederschlagswassers im Falle eines Sturzregens errichtet.
6.5.  Private Griinflache — IV.  Hinwei 13.  Stationire Anl
25 - o _ - , . Botanischer Name Deutscher Name . Inweise : ationare Anlagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der privaten Grinflachen auf mindestens 10 % der Flache Carninus betul Hainbuch Bei der Aufstellung und dem Betrieb von stationdren Anlagen (Klimagerte, Kiihlgerate, Liftungsgerate,
26 2 standortheimische Geholze der Artenliste 2 zu pflanzen. arpinus be .u us ainbuche 1. Rechtsfolgen Luft-W&rme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) sind die Anforderungen des "Leitfaden fiir die
LT . 6.6. Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz I:agus sylv§tlca Rotbuche Inr_1erha|b des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preufischen FIuchtIinigngesetzes, des Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" in der aktuellen Ausgabe zu beachten. Limbu rg, den
o Y f Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz Prunus avium Vogelkirsche Wlederaufb_augesetz.es.Hessen, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der 14 Verkehrskonzept Dr. Marius Hahn
llll 131 auf mindestens 10 % der Flache standortheimische Gehélze der Artenliste 2 mit der Kennzeichnung ,fiir Pyrus pyraster ** Wildbirne Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufter Kraft. ) Es wird d fh'p , dass im P biet ein aut Gebiet hen ist. Hi st (B . ist )
Spielplatz geeignet* zu pflanzen. Sorbus aucuparia Eberesche s wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet ein autoarmes Gebiet vorgesehen ist. Hierzu ist u. a. urgermeister
Ilh ‘/' 6.7 Beleuchtun m—— trerFr)mIa Zittorpappel 2, Rechtsgrundlagen vorgesehen, den OPNV zu starken unq Car-.Slh_aring ilm Pla_ngebiet anzybieten. Dartber _hinaus werden neben
90 g -l 49__ o ) _ o . . Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). erganzenden Mobilititsangeboten zwei Mobilitdtsstationen im Plangebiet vorgesehen. Ein noch zu erstellendes Stadtteil MaRstab
. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der &ffentlichen Griinflachen, der allgemeinen Wohngebiete Tilia cordata Winter-Linde Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Mobilitatskonzept liefert hierbei die Grundlagen fiir die Konzeption und den spéteren Betrieb. - —— _
sowie der Sondergebiete als AulRenbeleuchtung nur insektenfreundliche Lichtquellen zulassig, die vorwiegend i . leburg (Innenstadt) 1:1.000 (1 :2.000 1 .7.500)
; : e - . . . Tilia platyphyllos Sommer-Linde (BGBI. 1 S. 3786).
langwelliges Licht emittieren (LED < 3.000 Kelvin - warmweifl3e LED). Die Leuchten missen nach oben und zur - o )
I 103 Seite abgeschirmt sein. Sie diirfen keine Kiihlschlitze aufweisen und sich nicht tiber 60 °C erhitzen. Die Ulmus laevis Flatterulme Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Name Datum Verfahrensstand
— Beleuchtung von Hauswanden ist nur mit nach unten gerichteter Beleuchtung zuléssig. *Prunus padus Traubenkirsche Es gilt die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198). Bearbeitet Hr. Lehrmann 01.08.2025
A *Betula 4 i ilt jeweils die bei i : Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
.. - - . pendula Hange-Birke Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Gezeichnet Hr. Scheven 01.08.2025
7. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen - - — d b
4 M 1 .2 000 S M 1 .2 000 A . I . . . I~ *Larix decidua Européische Larche und § 4 Abs. 2 BauGB
9 iy 4% Y 48 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige Versorgungsleitungen unterirdisch 3. Artenschutz .
| |\ | zu fihren *Alnus glutinosa Schwarz-Erle . . . . Stadtplanung Zimmermann GmbH
34 : Laut dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bebauungsplan Limburg V. und VI. BA, Artenschutzrechtlicher Linzer StraBe 31 - 50939 Kdln
i (] e i s i (] " R e * schnell wachsende Gehdlze ** fir Spielplatz geeignet Fachbeitrag, poserplan, 29.07.2025) ergeben sich keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 Tel.: 0221/411011-0. Fax: 4110 11-22 P.Ianungsstand 01:08.2925.
Gemarkung Linter, Flur 28, Flurstick 24 (tlw) LE_= == Gemarkung Linter, Flur 28, Flurstick 30/2 (tlw) 55 ] LE_== = pielpiatz geelg 9. poserplan, 29.07. 9 9 : a : Liegenschaftskataster Stand 12/2021
[/ N\ N\ N\ N o N NN 2 10 24



korus
Textfeld
ENTWURF

korus
Textfeld
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB




