Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

74. Anderung des Gesamtflichennutzungsplanes fiir den Planbereich
»Blumenrod V. und Vi. BA“, Stadtteil Limburg (Innenstadt)

o Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn hat in der
Sitzung am 30.09.2025 beschlossen, den Entwurf der 74. Anderung des
Gesamtflachennutzugsplanes fur den Planbereich ,Blumenrod V. und VI. BA* mit dem
Entwurf der Begriindung und dem Entwurf des Umweltberichts sowie weiterer Anlagen
| Gutachten und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich auszulegen.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens soll die Flache, die im rechtswirksamen
Gesamtflachennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
bzw. ,Parkanlagen” dargestellt ist, gemal dem vorliegenden stadtebaulichen
Entwurf zukiinftig in einem Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt und genutzt
werden, ansonsten als Parkanlage bzw. Flache fur die Landwirtschaft. Die
Friedhofsflachen in dem Plangebiet werden nicht mehr benétigt und kénnen
komplett entfallen.

Daruber hinaus soll der geplante Griinzug auch auf Flachennutzungsplanebene
gesichert werden.

Flachen, welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan derzeit als
Wohnbauflache dargestellt werden, aber fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes ,Blumenrod V. und VI. BA (Bauabschnitt)* ebenfalls nicht mehr
notwendig sind, sollen insbesondere zum Schutz des angrenzenden
Vogelschutzgebietes als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen®
bzw. ,Flache fur die Landwirtschaft‘ dargestellt und gesichert werden.

Das nachfolgende Schaubild stellt den Geltungsbereich des Entwurfes der 74.
Anderung des Gesamtflachennutzungsplanes dar:

(Schaubild)
Die offentiche Auslegung des Entwurfes der 74. Anderung des
Gesamtflachennutzungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung und dem Entwurf des
Umweltberichtes sowie weiterer Anlagen / Gutachten und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen findet im Internet in der Zeit
vom 13.10.2025 bis einschlieBlich 19.11.2025
statt.

Diese o&ffentliche Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen kénnen mit Beginn der Auslegung auf der Internetseite der Kreisstadt



Limburg a. d. Lahn (www.limburg.de) unter der Rubrik: Bauen & Wirtschaft —
Bauleitplanung — Beteiligung der Offentlichkeit eingesehen werden.

Zusatzlich werden die auszulegenden Unterlagen wéahrend des
Auslegungszeitraumes im Stadthaus der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Uber der Lahn
1 (Zimmer 323) sowie im Rathaus, Werner-Senger-Straflie 10 (Birgerbiiro) in 65549
Limburg a. d. Lahn in den Dienststunden

Montag bis Freitag von 08.00 — 12.00 Uhr
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Der Zugang zum Stadthaus als auch zum Rathaus ist Uber den jeweiligen
Haupteingang wéahrend des Auslegungszeitraumes und der oben genannten
Dienststunden gewahrleistet.

Die Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Blumenrod V. und VI. BA* durchgefihrt. In diesem Rahmen
stehen die nachfolgenden Unterlagen in Form umweltbezogener Stellungnahmen,
Gutachten und Fachbeitragen als weitere Informationen zur Verfiigung:

Arten vorhandener

Urheber Thematischer Bezug

Informationen

Umweltbericht zum
Bebauungsplan

PCU Partnerschaft

Die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, werden dargestellt.
Die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten werden dargestellt

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der
einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes wird erlautert.

Die Wirkfaktoren werden dargelegt.

Die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird
erstellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung wird ermittelt
und erfautert

Die Uberwachung und das Monitoring nach
Durchfiihrung der MalRnahmen wird erldutert.

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Poserplan

Es wird erlautert und dargestellt, wie der Ubergang
zur freien Landschaft gestaltet wird, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des sudlich
angrenzenden Vogelschutzgebietes (NATURA 2000)
Zu vermeiden.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden
umweltrelevanten Projektwirkungen (Wirkfaktoren)
werden bzgl. der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen erlautert.

In dem Fachbeitrag werden diese Wirkfaktoren in
Hinblick auf die mdglichen Verbotstatbesténde des §
44 BNatSchG betrachtet.

Natura 2000
Vertraglichkeitsprifung

Poserplan

Die méglichen Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf das Vogelschutzgebiet werden erlautert.

Hierfar wurde gem. § 34 BNatSchG geprift, ob das
geplante Projekt zu erheblichen Beeintréchtigungen




des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fiihrt.
Zur Erfassung der aktuellen Situation von Brut- und
Rastvégeln im Planraum erfolgten avifaunistische
Untersuchungen, die das Zug- und Rastgeschehen im
Herbst sowie auch im Winter / Fruhjahr erfassen.
Zudem wurde die Brutperiode kartiert.

Der Untersuchungsrahmen, der im Vorfeld mit
Unteren und Oberen Naturschutzbehérde sowie mit
der Vogelschutzwarte abgestimmt wurde, wird
erlautert.

Regenwasserbewirtsc
haftung

FH Manster, Prof.
Dr.-Ing. M.Uhl

Um in besonderem Mafle die Nachhaltigkeitskriterien
einer Zukunftsstadt umzusetzen, wurde fur die
Bewirtschaftung des Regenwassers mit neuen
Zielvorstellungen zum Wasserhaushalt und zur
Klimavor- sorge in dieser Studie untersucht.

Der Bericht dient als wissenschaftliche Beratung zur
Integration der Regenwasserbewirtschaftung in den
stadtebaulichen Entwurf und deren
landschaftsarchitektonischen Umsetzung.

In den Baufeldern mit obligatorischer Dachbegriinung
sind Mindestanforderungen an das Speichervermégen
und den Abfluss festgesetzt, um die erforderliche
Riickhalteleistung zu erhalten.

Die Regengéarten fungieren als Speicher mit einem
limitierten Drosselabfluss.

Die Muldenrinnen erfiillen die Funktion der
StralBenentwasserung sowie der Ableitung der
Abflusse der Privatgrundstiicke.

Die Flurgrében leiten die im stdlichen Gebietsteil
anfallenden Abflisse in Richtung der zentralen
Grinachse.

Die Retentionsflachen dienen dem Ruckhalt und
vorrangig der Verdunstung.

Das kinftige Regenriickhaltebecken dient dem
immissionsorientierten Gewasserschutz und dem
Schutz vor hydraulischer Uberlastung oder
Uberflutung unterstrom des Beckens.

in der aktualisierten Stellungnahme vom 22.11.2024
wird das vorliegende Konzept noch einmal mit den
fortgeschrittenen Planstanden abgeglichen.

Hydraulische
Untersuchung

artec

Die zur Regenwasserbewirtschaftung weiterfiihrenden
hydraulischen Untersuchungen verstehen sich als
Machbarkeitsstudie.

Zentraler Bestandteil der Untersuchung ist die
hydrodynamische Bemessung der
Regenwasserableitung.

Ergénzend erfolgte eine Langzeitsimulation zur
Ruckhaltung der Niederschlagsabflisse und die
Ermittlung der erforderlichen Volumen fir das zentrale
Ruckhaltebecken

Fachbeitrag Boden

PCU

Im Fachbeitrag Bodenschutz werden fir die
Umweltbelange - und damit auch die Belange des
Bodenschutzes - die voraussichtlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans beschrieben und bewertet.
Dabei wird zunachst der derzeitige Bodenzustand (Ist-
Zustand) ermittelt und auf fachlicher Grundlage
bewertet und im Rahmen der Auswirkungsprognose
bzw. der Umweltfolgenabschatzung eine Bewertung




des Bodenzustands bei der Durchfihrung der
Planung vorgenommen.

— Der Ausgleich erfolgt nach Malgabe des BauGB
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan (Flachen oder Malnahmen zum
Ausgleich).

— Im griinordnerischen Konzept sind eingriffsmindernde
MaRnahmen bzw. Vermeidungsmalinahmen zur
Sicherung wertvoller Lebensrdume vorgesehen.

— Vorrangig werden Ausgleichsmafinahmen innerhalb
des Plangebiets angestrebt, um die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren

Altlasten und
Grundwasser

IfG Zirfas

Grundwasser:

— Fur die Planungssicherheit wurden zwei
Grundwassermessstellen beprobt und die
entnommenen Wasserproben analysiert.

— Wesentliche olfaktorische Aufféalligkeiten wurden an
den aktuell entnommenen Wasserproben nicht
festgestellt.

- Uberwiegend lagen die Gehalte unter der
analytischen Bestimmungsgrenze.

— Zur weiteren Absicherung wurde eine zweite
Beprobung durchgefihrt.

— Die aus den GMS 1 und 2 entnommenen
Wasserproben wurden auf den Parameter Blei
untersucht und die Laborergebnisse den
Geringfugigkeitsschwellenwerten der GWS-VwV
gegenibergestellt.

— Im Rahmen der zweiten durchgefihrten Beprobung
wurde in den aus den beiden Messstellen
entnommenen Wasserproben kein Bleigehalt
festgestellt.

Altlasten:

— Zur weiteren Altlastenrechtlichen Bewertung wurden
2025 zehn Rammkernsondierungen niedergebracht
und die Bohrproben analysiert.

— Aus den aktuell erkundeten Bodenmaterialien ergab
sich nach organoleptischer Ansprache kein Verdacht
auf spezifische, nutzungs- oder immissionsbedingte
Schadstoffbelastungen, sodass keine Notwendigkeit
vorlag, den Untersuchungsumfang zu erweitern.

— Untersuchungen von Einzelproben auf einzelne
Verdachtsparameter waren somit nicht erforderlich.

— Auf Grundlage der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse ist eine von den
Untersuchungsmaterialien ausgehende Gefahrdung
des Schutzgutes Grundwasser nicht zu besorgen.

Verkehrsuntersuchung
zum stadtebaulichen
Entwurf

Planersocietat

— In der Summe werden 2.151 Kfz-Fahrten induziert.

— Im Ergebnis zeigen sich Knotenpunkten
Zeppelinstrale/Bodelschwinghstrafie und
Zeppelinsstralie/Breites Driesch sowohl im Analysefall
als auch im Prognose-Mit-Fall mit der Qualitatsstufe B
gut leistungsfahig und das Vorhaben ist
verkehrstechnisch ohne Einschrénkungen in der
Leistungsfahigkeit umsetzbar.

Bodenarchaologie

PZP

Magnetometerprospektion 2021:




Spau

— Neben modernen und geologischen Stérungen
weisen die Ergebnisse auch archaologisch relevante
Befunde auf.

— Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
Siedlungs- bzw. Grubenbefunde unerkannt geblieben
sind.

Magnetometerprospektion 2022:

— Vor allem die westliche Halfte sowie der stdéstliche
Teil des Untersuchungsgeldndes wird von geologisch-
bodenkundlichen Phdnomenen bestimmt.

— Daruber hinaus konnten zahlreiche Befunde des
ehemaligen Feldflugplatzes Linter erfasst werden.

Grabungsbericht 2022:

— Anhand der angelegten Sondagen lassen
Siedlungstatigkeiten des frihen und hohen Mittelalters
belegen.

~ Weitere Grabungen sind unabdingbar.

Schalltechnische
Stellungnahme

GSA Ziegelmeyer
GmbH

— Die Gesamtgerduschbelastung des Plangebietes
kommt ,in der Flache* unterhalb der
Planungsempfehlungen der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete - tags 55 dB(A) / nachts 45 dB(A) - zum
Liegen.

— Im Nahbereich zu den ,Mobilitatszonen” kénnen die
Planungsempfehlungen der DIN zur Tageszeit wie
auch zur Nachtzeit punktuell grenzwertig erreicht
werden.

— Besondere Vorkehrungen, die sich aus der
Verénderung der Gerauschbelastungen aus dem
¢ffentlichen Strallenraum ergeben, lassen sich fiir die
Planung nicht ableiten.

Umweltbezogene
Stellungnahmen von
Behdrden und
sonstigen Tragern
offentlicher Belange

Landesamt fur
Denkmalpflege

— Hinweise zu Bodendenkmalern im Plangebiet
— Hinweise zum archaologischen Gutachten

Kreisbauernverband
Limburg-Weilburg
e.V.

— Hinweise zur Versiegelung von landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen

— Hinweise zur Klimawirkung und zur ékologischen
Betrachtungsweise von freistehenden
Einfamilienh&usern

— Hinweise zu Ausgleichsmafinahmen in Bezug auf
landwirtschaftliche Flachen

Kreisausschuss
Landkreis Limburg-
Weilburg,
Gesundheitsamt —
Fachdienst
infektions- und
Gesundheitsschutz

— Hinweise zu Dauerexpositionen ggu. elektrischen und
magnetischen Feldern in der Nahe von
Hochspannungsleitungen

— Hinweise zur Trinkwasserversorgung

Kreisausschuss
Limburg-Weilburg,
Fachdienst Bauen
und Naturschutz,
Untere
Naturschutzbehorde

— Hinweise zu den Auswirkungen auf das
Vogelschutzgebiet und zur FFH-
Vertraglichkeitsprifung

- Hinweise zum Artenschutz

— Hinweise zur Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft

— Hinweise zur Ermittlung der Eingriffe in den Boden

— Hinweise zur Uberwachung der geplanten
umweltrelevanten Mallnahmen

— Hinweise zur Grinordnung

Energieversorgung
Limburg GmbH

— Hinweise zur Entwésserung des Plangebietes, zum
Trinkwasser und zur Fernwarmeversorgung




Hinweise zur Nutzung von Photovoltaik

Arbeitsgemeinschaft
ges. anerkannter
Naturschutzverbénde
im Landkreis
Limburg-Weilburg

Hinweise zur FFH-Vertraglichkeit
Hinweise zur Kaltluftproduktion
Hinweise zur Beeintrachtigung durch
Erholungsnutzende

Hinweise zum Umweltbericht

Amt fur
Bodenmanagement
Limburg

Hinweise zu landwirtschaftlich genuizten
Wegefiihrungen

Verbandsgemeindev
erwaltung Diez

Hinweise zum Schutz des Vogelschutzgebietes

Amt fur Verkehrs-
und
Landschaftsplanung

Hinweise zur Landschaftsplanung bzw. externe
Ausgleichsmalinahmen

Landkreis Limburg-
Weilburg, Amt fiir
den Landlichen
Raum, Umwelt,
Veterindrwesen und
Verbraucherschutz —
Fachdienst
Landwirtschaft

Hinweise zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen

Landkreis Limburg-
Weilburg, Amt far
den Landlichen
Raum, Umwelt,
Veterindrwesen und
Verbraucherschutz —
Fachdienst Wasser-,
Boden- und
Immissionsschutz

Hinweise zur Larmbelastigung durch stationdre
Gerate (Klima-, Kuhl- und Liftungsgeréate, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke)

Regierungsprasidium
Giel3en

Hinweise zum Regionalplan

Hinweise zum Vogelschutzgebiet

Hinweise zum Biotopverbundsystem

Hinweise zu Altlastenflachen

Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz
Hinweise zum Umweltbericht und zu Moniforing-
Konzepten

Landkreis Limburg-
Weilburg, Amt far
den Landlichen
Raum, Umwelt,
Veterinarwesen und
Verbraucherschutz —
Fachdienst Wasser-,
Boden- und
Immissionsschutz
(Untere
Wasserbehoérde
Limburg)

Hinweise zum Grundwasserschutz
Hinweise zu bodenschutzrechtlichen Belangen

Regierungsprasidium
Darmstadt,
Kampfmittelraumdien
st des Landes
Hessen

Hinweise zu Kampfmitteln

Einwender 03

Hinweise zum Vogelschutzgebiet

\on der
Bauleitpianung nicht

Regierungsprasidium
Gielen

Wasserschutzgebiet
Bergwerksfeld




betroffene — Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete
Umweltbelange

.Es wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der &ffentlichen Auslegung abgegeben
werden kénnen;

e dass Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen (mdglichst per E-Mail
an: bauleitplanung@stadt.limburg.de) aber auch miindlich und / oder schriftlich
abgegeben werden kénnen;

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die im Bauleitplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen werden in &ffentlicher
Sitzung beraten und somit personenbezogene Daten, soweit sie flir das
Bauleitplanverfahren erforderlich sind, der Stadtverordnetenversammiung und mithin
der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt. Auf die Bestimmungen der
Datenschutzerklarung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (Gesamtinformation nach
Artikel 13 und 14 der Datenschutz Grundverordnung) wird hingewiesen.

Limburg, den 01.10.2025

Der Magistrat
der Kreisstadt Limbugg a. d. Lahn

A Y

(N

(Dr. Marius n)
Blrgermeister

Verteiler:
Nassauische Neue Presse

mit der Bitte um Veréffentlichung am Donnerstag, 02.10.2025
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