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Stadt Limburg an der Lahn
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Gemini Plaza Dieselstrafie™, 1. Knderung
Stadtteil Limburg (Innenstadt)

(vereinfachte Anderung gemiB § 13 BauGB)
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1 Anlass, Planungserfordernis

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gemini Plaza Diesel-
straBe™ hat sich gezeigt, dass ein Grundstiicksteil, der als Verkehrsflache festgesetzt ist, von
den Vorhabentrager nicht erworben werden kann. Fiir die geplante Verkehrsflihrung sieht am
Nordrand des Gebiets die Einrichtung einer EinbahnstraBe von der Bischof-Blum-Stralle zur
Robert-Bosch-Stralfe vor. Im Einmindungsbereich der neuen VerbindungsstraB3e in die Robert-
Bosch-StralBe finden ausschlieBlich Linksabbiegervorgdnge statt. Die Teilflache wird fiir die
Verkehrsabwicklung nicht benétigt.

Abbildung 1: Geplante Verkehrsfiihrung im Vorhabenbereich ,Gemini Plaza"
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Bildquelle: Geoportal Hessen

Abgestimmt auf die Vorhabenplanung und den Durchfliihrungsvertrag wird der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan an die neuen Rahmenbedingungen und Projektplanungen angepasst. Fir
das betroffene Grundstiick ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen, es ist im Rahmen
der baurechtlichen Einordnung (Gewerbegebiet) nutzbar. Vorhaben werden nach § 34 BauGB
nach den Kriterien des Einfligungsgebots beurteilt.
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2 Lage und Abgrenzung des Vorhabengebiets

Bildquelle: Geoportal Hessen

Das Projektgebiet ,Gemini Plaza™ umfasst Grundstiicksflachen im Bereich der Bischof-Blum-
StralBe | SiemensstraBe | Dieselstralfe im ndrdlichen Teil der Kernstadt Limburgs. Das Vorha-
ben wird abschnittsweise umgesetzt. Von der Plandnderung betroffen ist eine kleine Teilflache
bisher festgesetzter Verkehrsflachen am nordwestlichen Punkt des Plangebiets.

Abbildung 3: Kennzeichnung Anderungsbereich
Bebauungsplan 2022 Anderungsplan 2023
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3 Inhalt und Auswirkungen des Anderungsplans

Einziger Planungsinhalt der Bebauungsplananderung ist die Herausnahme einer Grundstiicks-
flache, die bisher als Verkehrsflache festgesetzt war (vgl. Abbildung 3).

Die Anderung wirkt sich auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und seine Umsetzung
nicht aus. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert, zur Anbindung des Plangebiets und der
zuldssigen Nutzungen in das Verkehrsnetz ist die Flache nicht erforderlich. Auch sonst ist die
Grundstucksflache im 6ffentlichen StraBennetz nicht erforderlich.

Die Plananderung berticksichtigt private Belange.
Offentliche Belange sind von der Plananderung nicht betroffen.

Limburg a. d. Lahn, den 09.07.2024

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungsamt
im Auftrag

(Diﬁlj Geogr. Eva Struhalla)
Amtsleiterin Stadtentwicklungsamt
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