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Vorbemerkung

U GHQ YRUKDEHQEH]R JH Q Hpclregalidyet $@ffelsBnQimQurder Stadtteil
Staffel wurde zur Ermittlung von erheblichen Umweltwirkungen eine Umweltprifung durchge-
fuhrt. Die Vorgehensweise und das Ergebnis werden nachfolgend beschrieben.

Nach § 2a BauGB ist der Kommune im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufugen. Gesonderter Bestandteil der Begrindung ist der Umweltbe-
richt. Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt.
Zu betrachten sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Ab-wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i.

Ebenso sind die in § 1 a BauGB erg&nzenden Vorschriften zum Umweltschutz zu bertck-
sichtigen. Hier sind insbesondere zu nennen:

- der sparsame Umgang mit Grund und Boden

- Einstellung von erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild oder die
Schutzguter in die Abwagung

- Bertcksichtigung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsmal3nahmen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ergeben sich
aus der Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Kommune mit den Behotrden (8§ 4
Abs. 1 BauGB) fur jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Die Behorden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
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richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

Entsprechend den Ergebnissen der vorangegangenen Beteiligungen, des geanderten Gel-
tungsbereiches sowie des modifizierten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde der
nachfolgender Umweltbericht fortgeschrieben, hauptsachlich mit folgenden zusammenge-
fassten Inhalten:

Fur die Erstellung des Umweltberichtes standen folgende umweltrelevanten Gutachten zur
Verflgung:

- Historische Nutzungs-Recherche, Ehem. Lagerplatz Buderus Kanalguss 65556 Lim-
burg-6 WDIIHO )OXU YJOXUVWeFNH mikrebiol8gisthesL udEtkitH V' X Q G
UEG GmbH, 30.03.2012)

- Umwelttechnische Erkundungsarbeiten, Ehemaliger Lagerplatz Buderus Kanalguss
65556 Limburg-Staffel ) O X U ) O XUV WEEW Institutfiiindustriellen und ge-
otechnischen Umweltschutz GmbH, 26.09.2012)

- Umweltrechtlicher Bericht zum Projekt Ehemaliger Lagerplatz Buderus Kanalguss
Limburg Staffel (Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co. KG,
20.05.2019)

- Geotechnischer Bericht +Voruntersuchung *zum Projekt Ehemaliger Lagerplatz Bu-
derus Kanalguss Staffel (Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co. KG,
28.05.2019)

- Verkehrsuntersuchung zum Anschluss des Hochregallagers Staffel an die Elzer Stra-
3e B8 (Prof. Norbert Fischer-Schlemm, 08.02.2020)

- Immissionsprognose Nr. 4162/lla, Schallimmissionsprognose fir den Betrieb eines
Hochregallagers in 65556 Limburg-Staffel (Schalltechnisches Biro A. Pfeifer, Dipl.-
Ing., 22.08.2023)

- Beigabe zum Entwasserungsgesuch fir den Neubau eines Hochregallagers, Elzer-
Stral3e, 65556 Limburg an der Lahn (artec Ingenieurgesellschaft mbH, 07.09.2023)

- Ausbreitungsberechnung zur Ermittlung der Verdnderung der Geruchssituation auf-
grund der Errichtung eines Logistikzentrums auf dem Grundstiuck der Blenk GmbH &
Co. KG in Limburg/Lahn, Uberarbeitung des Ergebnisberichts vom 10.02.2023 (iMA
Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 08.09.2023)

Diese befinden sich als Anlage im Anhang.
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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens dargestellt,
die sich aus dem Vorhaben begriinden. Auf wiederholende Aussagen, die bereits detailliert
in der Begriindung abgehandelt wurden, wird verzichtet.

I I I

@ Kreisstadt Limburg an der Lahn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel"

e

|
R

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Hochregallager Staffel"

Textliche Festsetzungen

Obersicht/Lage

Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Der Magistrat
Satestele n Stadlenlaichlars une Sl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Hochregallager Staffel"

mit integri Vorhaben- unc i
im Stadttell Staffel der Kreisstadt Limburg an der Lahn

Unsug den

S, st

I : T | we-
Abbildung 1 9RUKDEHQEH]RJHQHU %HEDXXQJVSODQ Hit RtEdiertdrd VaI@mes H-Uunb \ErBchligt O
Bungsplan, Limburg iStaffel, Kraus 12/2024

Der YRUKDEHQEH]RJHQH %HbENDgaMfyar\ssfieDpabsichtigt, die bislang als
Lagerplatz genutzte und genehmigte Schotterflache im Norden des Flurstucks 346/6, Flur 3,
Gemarkung Staffel als Gewerbeflache fir den Bau eines Hochregallagers mit Funktionsge-
bauden und Funktionsflachen auszuweisen. Hierbei sollen die vorhandene Gebiisch- und
Gehdlzflachen, die sich sukzessive entwickelt haben, festgeschrieben werden. Die Flache
des Lagerplatzes ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Limburg bereits als Gewer-
beflachen Bestand dargestellt. Insgesamt ist der Geltungsbereich des Plangebietes 25.982
m2 grof3.
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Der Umweltbericht zeigt den rechtlichen und den realen Bestand sowie die geplanten Mal3-
nahmen auf. In die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fliel3t der rechtliche Bestand ein.

1.2 Plangebiet, Lage im Raum , Nutzungen

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Gemarkung Staffel und umfasst ca. 25.982 mz2. Ent-
sprechend der Baugenehmigung (Bauschein-Nr. 4/1955 des Landkreises Limburg) handelt
es sich um einen wasserdurchlassig herzustellenden Lagerplatz, der aktuell Gberwiegend
geschottert sowie in Teilen asphaltiert ist. Im stdlichen Bereich ist der Lagerplatz mit Gehol-
zen bestanden. Der Lagerplatz wurde hauptséchlich von der Fa. Meier-Guss und deren Vor-
génger, temporar beim Bau der ICE-Trasse von der Bahn und von der Stadt Limburg als
Flichtlingsunterkunft genutzt. Im Nordosten besteht Anschluss an die Elzer Straf3e (B8). Die
wegemaRige ErschlieBung ist grundbuchrechtlich Gber Grunddientsbarkeiten und wird bei
der Erteilung der Baugenehmigung durch 6ffentlich-rechtliche Baulasten gesichert.

Nordlich grenzen die Damme mit den Trassen der ICE-Schnellfahrstrecke und der Bunde-
sautobahn A3 an. Ostlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Bauflachen entlang
der Elzer StraBe/BundesstralRe B 8. In sudlicher und westlicher Richtung ist das Plangebiet
von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Die nachstgelegene Wohnbebauung
befindet sich vom nordwestlichsten Punkt der Gewerbeflache rund 220 m entfernt, von der
sudwestlichsten Ecke rund 80 m.

,,,,,

Abbildung 2: Luftbild mit Darstellung des  Geltungsbereichs , Grundlage : geoportal Hessen, modifiziert : Kraus 2024
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Abbildung 3: Lage des Plangebiets, unmaRstéblich, Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoin-
formation; http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmi 2019

Das Plangebiet umfasst nachfolgend aufgefuhrtes Flurstiick:
Gemarkung Staffel, Flur 3, Flursttick: 346/6 teilweise

Abbildung 4: Blick auf das Plangebiet vom Bereich der geplanten Zufahrt aus  , Foto: Kraus 2019
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1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Nutzungen im jeweiligen Geltungsbereich rechtlicher | Planung m?
Bestand m?

Lagerplatzflachen aus Schotter (Bauschein Nr. 04/1955 des Landkreises

Limburg) 25.982

Gewerbegebiet - GE, davon in der Planung 4.564 m? Flachen mit 23.868

Bindungen zum Erhalt von Strduchern und Baumen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 2114

Natur und Landschaft

Gesamt Geltungsbereich/Plangebiet 25.982 25.982

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich , Kraus ~ 09/2023

Das Plangebiet ist insgesamt 25.982 m2 grof3. Hiervon werden als Gewerbegebiet 23.868 m?2
mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen. 2.114 m2 werden als Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zauneidechsen-
habitat) festgesetzt. Insgesamt kénnen gem. GRZ 19.094 mz2 (berbaut und versiegelt wer-
den. Gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden 6.739 m2 innerhalb der Baugrenzen
Uberbaut. Fir die Nebenanlagen (Verladerampen, Flachen fir technische Gebaudeausstat-
tung, Hof- und Freiflachen, ErschlieBung Birotrakt und Mitarbeiterparkplatz) werden ca.
12.123 m? versiegelt. Die ca. 4.564 m2 vorhandene Gebusch und Geholzflache wird zum
Erhalt festgesetzt.

Nutzungen Gewerbegrundstiick Planung m?2
Lager & Abstellhalle 578
Hochregallager 2.387
Verladebereich 749
Kommissionier- & Produktionshalle 2.400
Biro 625
Uberbaute Flachen 6.739
Terrasse 100
Stellplatzflachen 1.639
Flache fur technische Geb&udeausstattung (inkl. Sprinkler- 355
tank und Sprinklerzentrale)

Hof- und Freiflachen (inkl. Tiefhofe, Mullplatz) 10.029
versiegelte Flachen 12.123
Grinflachen im Bereich der Verkehrs-/Stellplatzflachen 442
Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, 4.564
Strduchern und sonstige Bepflanzungen (Geholzflachen)

Granflachen 5.006
Zwischensumme Gewerbegebiet 23.868
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.114
Entwicklung von Natur und Landschaft

(Zauneidechsenhabitat)

Maf3nahmenflachen fir den Natur- und Artenschutz 2.114
Gesamt Geltungsbereich/Plangebiet 25.982

Tabelle 2: Nutzung im Plangebiet , Kraus 09/2023
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1.4 Rechtliche Bestandssituation

Gem. Bauschein Nr. 04/1955 ist der eingefriedete Teil des Plangebietes als Lagerplatz ge-
nehmigt. Folgender Text ist aus der Genehmigung tbernommen und bildet die Grundlage fir
die nachfolgende Bestandsbeschreibung und Bewertung sowie die Eingriffsbeschreibung
und Bewertung:

- Die Lagerflachen sind mit einem durchlassigen Untergrund sowie eben herzustellen,
so dass die Ansammlung von Wasserpfitzen sowie auch Unebenheiten vermieden
sind.

- Die Stapelflachen sind kenntlich zu machen und so voneinander zu trennen, dass die
unbehinderte Benutzung von Durchgangen gesichert ist. Fir die einzelnen Stapel
sind feste Unterlagen zu schaffen, die insbesondere den seitlichen Druck aufnehmen
konnen.

- Der Stapelplatz ist mit kiinstlicher Beleuchtung zu versehen, die bei Dunkelheit eine
unfallsichere Stapelung ermoglicht. Die Beleuchtungskorper sind blendungsfrei aus-
zubilden.

Es gab noch weitere Genehmigungen einzelner Bauten auf dem Grundstuick, die jedoch un-
bertcksichtigt bleiben, da hiervon lediglich noch die Fundamente bzw. Fundamentreste exis-
tent sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel" Limburg - Staffel Legende ‘ v
Griinordnungsplan - rechtlicher Bestand e el Facten

Biotop-Nr. 10.510

Schnller Kies- und Sandflchen, -wege,
e oder andere wasserdurchiassige

Flachenbefeshgung

Biotop-Nr. 10.530

¥

Acker, intensiv genutzt
Biotop-Nr. 11.191

@ saumBestand
T

| li Béschung
- Gebdude Bestand

| Gabionenwand

‘L'lulml'!’l’l'l'J'!'J'f'r‘r'

e

| IcE Bannstrecke

s Geltungsbereich = Untersuchungsbereich

de
.,

mit Schotter befestigte Lagerfiiche Nachrichtiiche Ubernahmen:
wa nach Bauschein Nr.4/1955

25.982 m*

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m
Erdkabel, ibermittelt von Syna GmbH

Kataster

Bauschein Nr. 4/1995, Landkreis Limburg
Baugenehmigung zur Errichtung eines

_/ Lagerplatzes-West und Lagerschuppens
e r | Zusatzbemerkung;
_‘__—-——"" Auf die Darstellung der zahireichen
p—— Einzelgenehmigungen von Lagergebauden
1 Luftbild von dem Plangebiet, RN und Wohnbaracken, deren Betonfundamente

] Aufnahmedatum unbekannt, teitweise noch vorhanden sind, wird in der

80 Darstellung und der Bilanzierung verzichtet
_____ - — Details siehe Texteil !

3 \/ Projekt  Vorhabenbezogener Bebauungsplan
W) ! "Hochregallager Staffel”, Limburg - Staffel

Planinhalt  Griinordnungsplan - rechtlicher Bestand

Planstand  Rechtskraft

PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

Odenwaldstr. 4, 65549 Limburg, Tel.: 06431/ 280 980, E-mail:

Stand Dezember 2024

— . : : : 100

Abbildung 5: Plankarte Griinordnungsplan  rechtlicher Bestand, Kraus 12/2024

Die Bilanzierung und Bewertung des Eingriffes wird auf der Grundlage des rechtlichen
Bestandes vorgenommen.
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Legende
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel" Limburg - Staffel . Baum Bestand
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Kataster
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PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

Odenwaldstr. 4, 65549 Limburg, Tel.: 06431/ 280 980, E-mail:

durch ein Monitoring in einem Zeitraum von 3 Jahren, nach Planinhalt  Granordnungsplan - Mafnahmen
Errichtung der CEF-MaRnahmenflache, dbe Population Gber-
wacht werden. Planstand  Rechtskraft

Stand Dezember 2024

T

Abbildung 6: Plankarte Griinordnungsplan  Mafnahmen, Kraus 12/2024

1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und in Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

1.5.1 Regionalplan Mittelhessen

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen und Zielen des Regionalplan Mittelhessen 2010
(siehe ausfuhrlich hierzu Kapitel 2.1 der Begrindung).

1.5.2 Gesamtf lachennutzungsplan

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Gesamtflachennutzungs-
plan der Stadt Limburg (siehe ausfuhrlich hierzu Kapitel 2.2 der Begriindung).

1.5.3 Landschaftsplan der Stadt Limburg

Das Plangebiet beschreibt der Landschaftsplan der Stadt Limburg (2013) LQ GHU .DUWH A%L
toS XQG 1XW]XQJVW\I\SHQ3 ZLH IROJW

x Gewerbliche Bauflache (IG) im Bereich des bestehenden Lagerplatzes

x Feldgehdlze (Fg) sudlich der Gewerblichen Bauflache und entlang der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze

x Acker (A) im Bereich sudlich der Gehdlzstrukturen

x Baumreihe (Br) entlang der gesamten westlichen Grundstucksgrenzen

Weitere Themen des Landschaftsplanes werden in der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter herangezogen.
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Abbildung 7: Ausschnitt LP Karte 01 Biotop und Nu tzungstypen mit Geltungsbereich , Quelle: Landschaft splan der
Kreisstadt Limburg , 2013

2 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschlie3lich Prognose und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wéhrend der Bau-, Anlage - und Be-
triebsphase

Nachfolgend werden die zu berlcksichtigenden Umweltparameter dargestellt und bewertet.
2.1 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

2.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung /Bestandsszenario

Naturr@umliche Zuordnung

'DV *HELHW LVW GHU QDWXUUIXPOLFKHQ (LQKHLW A/LPEXUJHU %
GH 8QWHUHL Q HrithérgVLimbvger@Bcken® P L W  Gitdiuirg&r Lahntalweitung 3 Die
108 m hoch gelegene Lahnaue, in die nordlich der Stadt der recht feuchte Elbbachgrund und
bei Diez die Aar einminden, wird bis zu 500 m breit. Die Hange sind meist sanft und tragen
durchweg fruchtbare Bodendecken. Das Innere Limburger Becken ist der im Sommer
warmste und klimatisch trockenste (Limburg 590 mm Niederschlag im Jahr) Teil des Limbur-
ger Beckens. Doch kommt es hier nach kihlen Nachten in den Zwischenjahreszeiten leicht
zu Spat- und Frahfrosten oder Beckennebeln im Lahntaltrog, die aber die hoheren Becken-
teile im Norden und Stiden oft verschonen. (Quelle: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt
138 Koblenz, Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung, 1971)
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Landschaftsbild und Erholung gem. Landschaftsplan der Stadt Limburg

Der Planbereich befindet sich im Anschluss an Gewerbeflachen im Stadtteil Limburg-Staffel,
welche sich in einer Tiefe von teils bis zu 300 m entlang der Bundesstral3e 8 (Elzer Stral3e)
und der Bahnstrecke Limburg + Diez erstrecken.

Landschaftsbildeinheiten

1 Offenlandschaften: Schénheit/ Vielfalt Eigenart
| G- : Naturnéhe
Lb 7 Offenland im Einzugsgebiet des Wambachs gering-mittel mittel mittel
I:I Siedlungslandschaften: Durchgriinung Freiraum/Naherholungswert
Sb3 Staffel mittel hach

Storende Landschaftselemente:

E mehrspurige StraBBen, ICE-Trasse, Hochspannungsleitungen

@ Sendemast, Windkraftanlagen

Erholungsinfrastruktur

Abbildung 8: Ausschnitt LP Karte 06 Landschaftsbild mit Geltungsbereich , Quelle: Landscha ftsplan der Kreisstadt
Limburg , 2013

Der Teil-Landschaftsraum nordlich der Ortslage von Staffel ist gepragt durch das Zusam-
mentreffen ackerbaulicher Nutzung im Westen, gewerblich genutzte Flachen im Osten,
Wohnbausiedlungen im Suden sowie Slidwesten und ICE- und Autobahntrasse im Norden.
Gliedernde Landschaftsstrukturen treten lediglich untergeordnet auf, zumeist im Zuge der
Abgrenzungen der beschriebenen Nutzungen zueinander. Hier ist die Baumreihe westlich
des Plangebietes zu nennen. Der Bereich des geplanten Hochregallagers wird zusammen
mit den westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen als Offenland dargestellt. Das Relief
fallt nach Osten hin zum Elbbach und dessen Mindung in die Lahn leicht ab.

'DV 30DQJHELHW JHK|UW JHPI% /DQGVFKDIWVSODQ ]XP A2IIHQOC
EDFKV? ' whidvmit\einer AJH Un-@itlleten® 6 FK|QKHLW 1DWXUQIKH EHL PLWYV
und mittlerer Eigenart im Landschaftsplan bewertet. Die nérdlich gelegenen Verkehrstrassen
und die in der Nahe die Autobahn querende Hochspannungsleitung stéren das Landschafts-
bild. Ostlich grenzt der Siedlungsbereich Staffel mit dem Gewerbegebiet an, sidlich ist ein
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Wohngebiet der Ortslage Staffel ca. 80 m vom Plangebiet entfernt. Das Siedlungsgebiet ins-
gesamt hat einen hohen Freiraum/Erholungswert bei mittlerer Durchgrinung. Der Land-
schaftsplan unterscheidet im Siedlungsgebiet nicht zwischen Wohn- und Gewerbebereichen.
Der landwirtschaftliche Weg westlich des Plangebietes ist als Radweg dargestellt.

Die aufgeschiitteten Boschungs-/Dammbereiche der ICE-Trasse bestimmen im Wesentli-
chen das Ortshild. Das eingefriedete Plangebiet selbst erscheint nach Westen, Stiden und
Osten gut eingegrint. Der Standort ist lediglich aus der direkten Umgebung auszumachen.
Die Larmbelastung ist durch die umliegenden Gewerbe und Verkehrstrassen immens.

2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der
Planung , MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten

Bauphase:
Wahrend der Bauphase ist, bedingt durch den Einsatz schweren Geréts und das Entstehen

einer Baustelle, mit temporaren Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen. Diese
beeintrachtigen die Erholungsfunktion der umliegenden Flachen temporar zusatzlich zu den
bestehenden Larmbeeintrachtigungen durch die umliegenden Gewerbeflachen und Ver-
kehrstrassen (B8, Autobahn- und ICE-Trasse).

Die baubedingten Wirkfaktoren sind aufgrund ihres temporéren Charakters und der Vorlast
als nicht erheblich zu werten. Jedoch werden bereits in der Bauphase Sichtbeeintrachtigun-
gen in die Umgebung erfolgen, die aktuell nicht bestehen.

Anlagen- und Betriebsphase:

Die geplanten Geb&ude sind zwischen 10,20 m (Kommissions- und Produkthalle) und 16,70
m (Hochregallager und Lagerhalle) hoch. Der héchste Gebaudekomplex tritt in einer Lange
von rund 96 m Lange und 30 m Tiefe am volumindsesten in Erscheinung. Die niedrigeren
Gebéaude werden durch die vorhandenen Eingriinungen im Siden und Westen aus der Fer-
ne kaum sichtbar. Das Hochregallager und die Lagerhalle werden aus den unverschatteten
Landschaftsbereichen der Umgebung und der Ferne mit dem die eingriinenden Gehdlzstruk-
turen sowie dem die ICE-Trasse uberragenden Geb&udeteil zu sehen sein. Das Hochregal-
lager wird die Gabionenwand der ICE-Trasse um rund 10 m und die Gesamtanlage mit Lei-
tung und Masten um ca. 2 m Uberragen. Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes
(Gewerbegebiet, ICE-Trasse, Autobahntrasse, Gebaudekulisse von Limburg, Staffel und Elz)
ist aus Sicht des Landschafts- bzw. Ortsbildes keine erhéhte Empfindlichkeit durch die Pla-
nung gegeben. Es ist davon auszugehen, dass mit der Gestaltung der Eingrinungsmal3-
nahmen die Erholungsfunktion der Umgebung des Plangebietes erhalten werden kann.

Eingriff Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
X Ortsbildanderung in Ortsrandlage x Festsetzung zum Erhalt der eingri-
X Fernwirkung aus unverschatteten nenden Feldgehdlze

Landschaftsbereichen

x Verschattung von umliegenden
Pflanzflachen und bedingte Anderung
des Pflanzenbestandes gem. den
neuen Standortfaktoren

X Verschattung von Teilbereichen des
Radweges je nach Sonnenstand

Tabelle 3: Landschaft, Landschaftsbild und Erholung
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Die Sichtwirkungen sind nur aus den unverschatteten héheren Lagen der Umgebung aus-
zumachen. Die Bauleitplanung verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Landschaftshild und Erholung, da das Gebaude jeweils mit den umliegenden Baukdr-
pern und Vorbelastungen ins Auge fallt. Innerhalb der Siedlungsbereiche gibt es htchstens
Sichtbeziehungen aus Geb&uden mit unverbauter Fernsicht, die jedoch auch hier in Verbin-
dung mit der Autobahn, der ICE-Trasse sowie den jeweiligen Baukorper der umliegenden
Siedlungsbereiche wahrgenommen werden. Eine Beeintrachtigung der Ansichten und Sil-
houetten von der Lubentius-Basilika in Dietkirchen und dem Limburger Dom werden von
dem Vorhaben nicht ausgelést.

2.2 Boden

2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Der geologische Untergrund im Planungsraum besteht aus oligozén-miozanen Sedimenten
(silikatisch), die von quartéaren Kiesen und Sanden Uberdeckt sind. Die Bodenbildung fuhrte
im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen zur Entstehung von Parabraunerden. Im Bereich
der eingefriedeten Lagerflache wurde der natirliche Bodenaufbau durch Auf- und Abtrag,
Verdichtung und Versiegelung und den Einbau der Gasleitungen tberformt. In Teilen hat hier
ein Bodenauftrag von bis zu 1,10 m Machtigkeit stattgefunden. Vor der gewerblichen Nut-
zung wurde im Rahmen des Bergbaus ein 16 m tiefer Suchschacht innerhalb des Plangebie-
tes im Bereich des Feldgehdlzes ausgehoben. Weiterer Bergbau fand wohl lediglich auRer-
halb des Plangebietes statt. Die Bodeneigenschaften des eingefriedeten geschotterten La-
gerplatzes werden im Bodenflachenkataster des HLNUG nicht beschrieben. Bestehende
Siedlungsbereiche sind dort ausgenommen. Fir die angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen des Plangebietes lautet die Beschreibung:

Bodenertragspotenzial: RAoch 3

Ertragsmesszahl: A70 bis <= 753

Nitratrickhaltevermégen: sehr hoch, Klasse 5

Feldkapazitét: APLWWHO?

Standorttypisierung: APLWWHO?
Bodenfunktionsbewertung: APLWWHO?3 ELV AKRFK?3

\‘Q Ertragspotenzial

Stufen des Ertragspotenziais

D sehr gering

mited
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sehr hoch

hoch

mittel
gering bis mittel

gering

JOEENN

sehr gering

Fliachen starker anthropogener Uberpriagung und Gewasser

Fléachen fiir Siedlung, Industrie und Verkehr, Steinbriiche,

i

Gruben, Halden und Aufschiittungen

\’ -

il ! it 1 j - FlieRgewasser, stehende Gewasser
flk 3t = 2.3 |
[l I R o !

Abbildung 10: Ertragsfunktion mit Geltungs bereich , Quelle: Landschaftsplan de r Kreisstadt Limburg a. d. Lahn , 2013

Im Landschaftsplan der Stadt Limburg ist das Plangebiet als Industrieflache ohne Ertrags-
funktion dargestellt. Das Ertragspotenzial der landwirtschaftlich genutzten Umgebung wird
als A KR F K?3sdhiLhach" eingestuft. Zur Betrachtung des Ertragspotenzials wurde auch der
Bodenviewer der HLNUG berlcksichtigt, da dieser eine differenziertere Angabe liefert. Das
Ertragspotenzial ist abhéangig von Klima und Bodenbeschaffenheit. In der Umgebung des
Plangebietes wird es laut Bodenviewer des HLNUG als AP L W W H O hdéh_3gewevtét. K U

~ Acker-/Griinlandzahl D :
Acker- bzw. Griinlandzahl »60bis¢= 65
W obis<-s [ »sstis<=70
B -sbi<-10
] . >10bis<=15 D > 70bis <= 75
@ - sstis<-20 W > 7sbis<-t0
O -20bis<-25
* [ »2sbis<=30 D >80 bis <= 85
[ »30bis<=35 l T
[] »35bis<=40
[ >40bis<-45 l »90bis <= 95
| S B sostis<- 100
. S dleg .- J W\ - * [J »s0bis<=55
&\'ﬁ?{ 1| %) ‘:I‘--.n_J iR} V%ﬁﬂ‘/’] ]H} 7 [ »ssbis<=c0 l > 100 bis <= 105

Abbildung 11: Ertragsmesszahlen mit Geltungsbereich (Ausschnitt Bodenviewer), Quelle: HLNUG, 2019

Altlasten und Bergbau

,P *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJVSODQV EHILQGHQ VLFK A
JHQ® AZHOFKH ]XU *HOIQGHPRGHOOLHUXQJ XQG %HIHVWLJIXQJ G
G H (historische Nutzungs-Recherche). Auf dem Gelande befand sich ein 1982 errichteter

und 1992 zuriickgebauter Heizdéltank. In Lagergebduden und auf unversiegelten Lagerfla-

chen wurden Giel3ereierzeugnisse und Betonfertigteile gelagert. (Historische Nutzungs-

Recherche, 2012)

Bei einer gutachterlichen Bodenuntersuchung im Jahre 2012 ergaben sich bei Gelandearbeit

und Laboruntersuchungen im Hinblick auf die Prufwerte der BBodSchV (Wirkungspfade Bo-

den &ensch und Boden &rundwasser) keine bewertungsrelevanten Auffalligkeiten. Uber

natirlichem Boden wurden bei diesem Gutachten gemischtkérnige, vorwiegend kiesig-

sandige Auffillungen bis zu 1,00 m Méachtigkeit festgestellt. In Baggerschiurfen wurden
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Fremdbestandteile in Form von Bauschutt-, Holz-, Kunststoff-, Schwarzdecken- und Metall-
resten, teils auch aus Schlackematerialien festgestellt.

Gemal dem Umwelttechnischen Bericht des Instituts fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas
GmbH & Co. KG befinden sich auf gro3en Teilen der Lagerflache Schwarzdecken mit Mach-
tigkeiten zwischen 3 und 23 cm. Diese enthalten teils Teer und teils Bitumen. Die anthropo-
genen Auffillungen unter den Schwarzdecken und den teils bestehenden organischen
Oberbodenauflagen erreichen Machtigkeiten zwischen 0,4 m und 1,4 m.

Der Umwelttechnische Bericht des Instituts fur Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co.
KG aus dem Jahr 2019 formuliert als Ergebnis:

A)eU GLH LP )HVWVWRII HUPLWWHOWHQ (UJHEQLVVH HUJDE GHU
des HLUG &andbuchs das Vorliegen von hohen bis sehr hohen Schadstoffgehalten in den
anthropogenen Auffullungen. Eine Grundwassergefahrdung ist auf Basis der durchgeflihrten
Untersuchungen in Verbindung mit den festgestellten Untergrundverhaltnissen am Projekt-
standort jedoch aktuell nicht zu befiirchten.

Ein Abgleich der Untersuchungsergebnisse mit den Prifwerten der BBodSchV, Pfad Boden
+Mensch fir die aktuelle bzw. geplante Nutzung als Gewerbe & Industriegebiet ergab keine
hEHUVFKUHLWXQJ 3

Die Gutachten befinden sich in der Anlage des Umweltberichtes.

2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten fiir d as Schutzg ut Bo-
den

Bauphase:

Ziel des Investors ist es, eine flachenhafte Griindung der Bauwerke zu bedingen, um moég-
lichst geringe Erdauf- und abtrdge zu erlangen. Die vorliegenden Gutachten und Einstufun-
gen des Bodenmaterials gem. Abfallschlissel lassen eine ordnungsgemalfe Abfallentsor-
gung auf der Gesetzesgrundlage zu. Details obliegen der Entwurfs- und Ausflhrungspla-
nung. Aus bauleitplanerischer Sicht ist festzustellen, dass keine Grundwassergefahrdung
von dem Bestand ausgeht und die Schadstoffgehalte des Bodens mit den Prifwerten der
BBodSchV, Pfad Boden + Mensch fir die aktuelle bzw. geplante Nutzung als Gewerbe &
/Industriegebiet keine Uberschreitung ergibt und somit den geplanten MaRnahmen nicht ent-
gegenstehen 3

Unter Punkt 2.1 in der Plankarte ist vermerkt, dass alle Eingriffe in den Untergrund von
einem in Altlastenfragen und Bodenkunde qualifizierten Ingenieurbiiro zu tiberwachen ist.
Das Biro Zirfas wird die MaZnahmen umwelt- und bodenkundlich weiter begleiten und weist
die geforderten Qualifikationen auf.

Bauphase: Vorsorgender Bodenschutz

Die folgenden MalRnahmen sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfih-

rung zu empfehlen (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

x Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Maf3

x Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die

Bodenstruktur, u.a. durch Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden

x Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen

A 0 X WowéHR deF bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
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chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
VWDQG ]X KDOWHQ XQG YRU 9HUQLFKWXQJ RGHU 9HUJHXGXQ.
wird aufgrund der Vermutung auf Bodendenkmaler im Plangebiet unter Beisein eines ar-
chéaologisch Fachkundigen mit einer Flachschaufel abgezogen und gesichert.
x Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731),
x Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs
x Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens
X Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bdoden.
X Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfa-
higer Belage, z.B. auf Parkplatzflachen
x Beachtung des Infoblattes des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
VFKDIW XQG 9HUEUDXFKHUVFKXW] A%RGHQ PHKU DOV %DXJUX
UHQGH?:

Die 0.g. VermeidungsmaRnahmen sind im Rahmen der Bauausfilhrung zu beachten. Uber
die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen lasst sich grundsatzlich eine wirksa-
me Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter erreichen. Auf dem jetzigen Standort
erfolgte der Eingriff in den natirlichen Boden bereits in der Vergangenheit. Mit der Planung
erfolgen durch die Mdglichkeit der Vollversiegelung der teilversiegelten Flachen geringe zu-
satzliche Bodeneingriffe. Die Flachen werden jedoch kunftig nicht mehr als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere zur Verfligung stehen sowie klimatisch wirksam werden. Ausgleichend
hierzu werden Gehdlzflachen entlang der dstlichen und stidlichen Grenzen der Lagerflachen
sowie Lebensraumflachen fir Pflanzen und Tiere entlang der nordwestlichen und nérdlichen
Grenze des Plangebietes festgesetzt.

Die Eingriffe werden aufgrund der Vorbelastungen durch Verdichtung und Versieglung und
Aufschotterung des Gelandes unter Beachtung der bodenvorsorgenden MalRnahmen und
unter Beachtung der ordnungsgeméafien Entsorgung des Aushubmaterials als nicht erheblich
gewertet.

Bauphase: Altlasten und Bergbau:

Aufgrund der anthropogenen Auffillungen im Plangebiet und zur Vermeidung von schadli-
chen Bodenveranderungen sind alle Eingriffe in den Untergrund von einem in Altlastenfragen
und Bodenkunde qualifizieren Ingenieurbiiro zu tberwachen. Der Boden ist organoleptisch
zu Uberprifen und das Ergebnis zu dokumentieren. Schadstoffbedingte schadliche Boden-
veranderungen sind an das Regierungsprasidium Giel3en zu melden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Mit der Planung werden 6.739 m?2 Uberbaut und weitere 12.123 m? Betriebsflache im GE fir
die Nebenanlagen voll- und teilversiegelt. Dieser Eingriff betrifft die Bodenstruktur, den Bo-
denluft- und Bodenwasserhaushalt sowie die Bodenlebewesen. Da der Boden bereits bau-
ordnungsrechtlich durch die Baugenehmigung des Lagerplatzes teilversiegelt und in Teilen
vollversiegelt war, sind die Eingriffswirkungen als gering zu werten. Auskofferungen fur Gré-
ben, Leitungen, Heizoltanks und Geb&udefundamente haben in der Vergangenheit stattge-
funden. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Gasfernleitung. Ziel des
Investors ist es, Bodenauf- und abtrage auf ein Minimum zu reduzieren. Hierzu wurden alter-
native Grindungssysteme fir die Gebaude gepruft und den Hohe der Oberkante Fertigful3-
boden auf ein Mal3 festgelegt, auf dem sich Auf- und Abtrédge auf dem Gewerbegrundstiick
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ausgleichen. Die geplante Festsetzung des Feldgehoélzes und der MaRRnahmenflachen an
den nordlichen und westlichen Zaunbereichen extensiviert die Bodennutzung und wirkt sich
positiv auch auf alle anderen Schutzgiter aus, sodass gegentber dem rechtlichen Bestand
der Zustand verbessert werden kann. Leitziel des Bodenschutzes ist neben dem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden die weitest mogliche Sicherung der natirlichen Boden-
funktion sowie der Erhalt des natlrlichen Abflussverhaltens. Die im Plangebiet anstehenden
Bdden sind durch die Befestigung und Versiegelung im Bereich des Lagerplatzes und auf
den Gewerbeflachen Uberformt, die naturlichen Bodenfunktionen sind beeintrachtigt - teils
bis zur vollstandigen Zerstoérung. Es ist sinnhaft, das Vorhaben auf einer bereits versiegelten
JOIFKH ]X SODQHQ 'LHV VFKRQW %RGHQ UHY\WHRX Bifale@ded X | GHU A
Dachwasser konnen aufgrund der anthropogenen Auffullungen nicht oOrtlich versickert wer-
den. Eine Einleitung in den Wambach ist aufgrund der Distanz und der Topographie nicht
mdglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick im Trennsystem bis
zum stadtischen Kanal geftihrt. Im abschlieBenden Planungsprozess werden wie im Konzept
bereits geschehen, entsprechende technische Mdglichkeit zur Rickhaltung und Drosselung
auf der Grundlage der ermittelten Niederschlagsmenge festgelegt, sodass allen wasserrecht-
lichen Belangen Rechnung getragen wird.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Im Falle eines Unfalls oder einer Katastrophe bestiinde die Gefahr, dass Schadstoffe freige-
setzt werden und den Boden belasten. Da sich im Lager Kartonagen und Verpackungsmate-
rialien befinden, kénnte dies im Brandfalle geschehen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden ist im Brandfall aus Loschwassereintrag herzuleiten.

Eingriffe Schutzgut Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Boden
Uberbauung der vorhan- X weitgehende Festsetzung des eingriinenden Gehdlzbe-
denen Schotter- standes der Gewerbeflache
/Lagerflache mit ca. 6.739 x Festsetzung von MalRBnahmenflachen zum Schutz, zur
m?2, zusatzlich mogliche Pflege von Natur und Landschaft im nordlichen und
Flachenvollversieglung im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes
GE (Gewerbegebiet) von X Begleitung der Bodeneingriffe durch einen in Altlasten-
ca. 12.123 m? fragen und Bodenkunde qualifizierten Fachkundigen zur
Vermeidung von schadlichen Beeintrachtigungen des
Untergrundes und Auswaschung von Schadstoffen
X Beachtung der bodenvorsorgenden MafRnahmen

Tabelle 4: MalRnahmen Schutzgut Boden

Fur das Hochregallager wird eine bereits durch Versiegelung und Verdichtung beeintrachtig-
te Flache genutzt. Dies verhindert die Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen an anderen
Standorten. Zur Vermeidung von Verunreinigungen tiefergelegener Bodenschichten durch
Schadstoffeintrag ist der Rickbau der bestehenden Schotter- und Schwarzdeckeoberflachen
im Bereich des Lagerplatzes nach der guten fachlichen Praxis und Anwendung der gesetzli-
chen Vorschriften unter Uberwachung eines in Altlastenfragen und Bodenkunde versierten
Fachingenieurs auszufthren.

Die Bauleitplanung verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
Uber die beschriebenen MalRnahmen lassen sich grundsétzlich eine wirksame Minimierung
und ein Ausgleich der Eingriffswirkungen erreichen.
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2.3 Wasser

2.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung /Bestandsszenario

e "'. : \ Legende

C— Grundwasser
Grundwasserergiebigkeit

[Hessisches Landesamt fir Urwell und Geokogle (0.0 )
Hydmaooioge, Grundwasserenyjebighat, Mafistab 1300 000, Wiesbaden 50 ]

W e

Il et 15-200)
[] mueieos-1su
[] oeringminel>2-510)
[] wimeo-2m

Nitratriickhaltevermdgen des Bodens

[Hessmchas Landesant fr Umweit und Geoiogee (2008
Digitale Bodenfichandaten von Hessan 1 : 50 000, Blats 5514, 5714, Wiesbadan 2006]

Abbildung 12: Ausschnitt LP Karte 04 Wasser mit Geltungs bereich , Quelle: Landschaftsplan der Kreisstadt Limburg
2013

Das Untersuchungsgebiet ist in der hydrologischen Grof3einheit "Rheinisches Schiefergebir-
ge" angesiedelt. Die hydrogeologischen Verhaltnisse werden vom Untergrund in seiner
Funktion als Kluftgrundwasserleiter gepragt. Den Untergrund tberlagern in weiten Teilen des
Untersuchungsgebietes grundwasserfihrende tertidre und quartare Lockergesteinen, die
jeweils als Porengrundwasserleiter fungieren. Dies ist im Geologie-Viewer nachvollziehbar.
Der Landschaftsplan der Stadt Limburg verzeichnet fir die bestehenden Geholze und den
Streifen der landwirtschaftlich genutzten Flache, eine mittel-hohe Grundwasserergiebigkeit
(15-30 I/s) sowie ein sehr hohes Nitratriickhaltevermdgen des Bodens. Zum Plangebiet wird
keine Aussage getroffen. Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet oder
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. FlieR- und Stillgewéasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, MalRnahmen und Uberwachungsmoéglichkeiten fur die Schutzg ut Was-
ser

Bauphase:
Durch die Errichtung der Gebadude und Nebenanlagen konnen weiteren Eingriffe in die Bo-

denstrukturen erfolgen. Eingriffsvermeidende MalRnahmen werden ausfihrlich in dem voran-
gegangenen Kapitel beschrieben, insbesondere das alle Eingriffe in den Untergrund von
einem in Altlastenfragen und Bodenkunde qualifizierten Fachkundigen zu Uberwachen sind.

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass keine schadlichen Auswaschungen in den

Untergrund erfolgen. Fir eine mdgliche Sammlung und Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswasser ist durch entsprechende Untersuchungen und Nachweise sicher zu stel-
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len, dass der Versickerungsbereich frei von belasteten Bdden ist, sodass eine Beeintrachti-
gung und Auswaschung von gefahrdeten Stoffen ausgeschlossen werden kann.

Die Planung und Uberwachung erfolgt durch ein fachkundiges Biiro. Es ist mit keinen nen-
nenswerten zusatzlichen Eingriffen in die anstehende Bodenstruktur durch die Realisierung
des Vorhabens zu rechnen. Wichtig ist es, die Entsorgung der Uberschissigen Massen aus
den Bodenabtragen ordnungsgemal zu lagern und zu entsorgen, sodass grundwasserge-
fahrdende Auswirkungen vermieden werden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Bebauung und Versiegelung verringern die Versickerung und erhéhen den Oberflachenab-
fluss. Die bestehende Schotterflaiche bewirkt bereits eine verringerte Versickerung. Die Be-
bauung fur das Hochregallager und die Versiegelung durch Nebenanlagen und Erschlie-
Rungsflachen verhindern die Versickerung vollstandig. Da das Gelande von Aufschittungen
gepragt ist, muss sichergestellt werden, dass eine Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser ohne Auswaschung von schadlichen Stoffen in den Untergrund erfolgen
kann. Wenn dies nicht zu gewahrleisten ist, muss Uber eine Regenrtickhaltung und Drosse-
lung das anfallende Niederschlagswasser in den stadtischen Abwasserkanal geleitet werden.
Es ist geplant, alle anfallenden Dachwésser ordnungsgemaf vor Ort in einem unterirdischen
Regenrickhaltebecken zu sammeln und gedrosselt dem Regenwassersammler innerhalb
der Elzer Stral3e zuzufthren. Hierzu werden entsprechende Untersuchungen und Planungen
von Fachkundigen im Austausch mit den Altlasten- und Bodenkundlern vorgenommen, die
im weiteren Planungsprozess mit den Genehmigungsbehérden abgestimmt werden.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Im Falle eines Unfalls oder einer Katastrophe bestinde die Gefahr, dass Schadstoffe freige-
setzt werden und so das Wasser belasten. Da sich im Lager Kartonagen und Verpackungs-
materialien befinden, kénnte dies im Brandfalle geschehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist im Brandfalle aus Loschwassereintrag
herzuleiten.

Anlieferung und Abholung der Kartonagen und Verpackungsmaterialien bendétigen Fahrzeu-
ge und technisches Gerat. Bei Unfallen oder Defekten sind Fahrzeuglecks moglich, die Ol-
verschmutzung durch Betriebsstoffe nach sich ziehen kénnten. Sachgemafer Umgang mit
den Betriebsstoffen ist notig.

Eingriff e Schutzgut Wasser Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Veranderung der flachenhaften Versickerung x Planung der Sammlung, ggfs. Be-
durch Uberbauung und Vollversiegelung handlung und schadensfreie Versi-

ckerung/Einleitung der Nieder-
schlagswasser durch ein Fachbiro

X Begleitung der Bodeneingriffe durch
einen in Altlastenfragen und Boden-
kunde qualifizierten Fachkundigen zur
Vermeidung von schadlichen Beein-
trachtigungen des Untergrundes und
Auswaschung von Schadstoffen

X Vorsorgende Bodenschutzmal3nah-
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men
x Erhoéhung der Verdunstungsrate
durch Begrinungsmalnahmen

Tabelle 5: MalRnahmen Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind wéahrend der Bauphase durch Schadstoff-
eintrag beim Rickbau der aufgeschiitteten Schotter- und Schwarzdeckenvolumina mdglich.
Durch Vorgehen entsprechend der guten fachlichen Praxis und Beachtung der gesetzlichen
Vorschriften sowie durch die fachliche Begleitung eines Altlasten- und Bodenkundlers kann
diese Gefahr vermindert bzw. ausgeschlossen werden.

Die Bauleitplanung verursacht unter Beachtung der vorsorgenden MalRnahmen keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Uber die beschriebenen MaRnahmen las-
sen sich grundsatzlich eine wirksame Minimierung und ggfs. ein Ausgleich der Eingriffswir-
kungen erreichen. Ziel ist es, das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser unter dem
notwendigen Ausschluss schadlicher Auswaschungen, vor Ort zu versickern. Detaillierte
Aussagen flr die Realisierung des Vorhabens sind der Beigabe zum Entwasserungsgesuch
(artec Ingenieurgesellschaft mbH, 07.09.2023) in der Anlage zu entnehmen.

2.4 Klima und Luft

2.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Abbildung 13: Blick auf die landwirtschaftliche Flache sudlich des Plangebietes , Kraus (2019)

Das Untersuchungsgebiet liegt im schwach subkontinentalen Bereich des Limburger Be-
ckens. Die mittlere Jahrestemperatur betragt ca. 9,5 °C, die mittleren Niederschlagswerte ca.
500-600 mm. Insgesamt muss das Limburger Becken als austauscharmes Klimagebiet mit
haufig auftretenden feucht-schwilen bzw. nebelig-kalten Inversionswetterlagen betrachtet
werden.

Das Gelanderelief bestimmt im Wesentlichen das Mesoklima. Bedeutsam sind jeweils die
Kaltluftentstehungsorte und ihre Abflussbahnen.

Die Schotterflache im Norden des Plangebiets ist gemalR} Landschaftsplan an Frisch- oder
Kaltluftproduktion nicht beteiligt. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siden und
Westen sind A.DOWOXIWSURIGRNW LRHRQMI@QIARH*HIIOOH f3 GLH .DOW
Westen von Staffel fort. Die Bedeutung der Gehdlze im Siden des Plangebietes fur die
Frischluftproduktion wird als AP LMAMWHK® GDUJHVWHOOW
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Die aus dem GE ausgehenden Emissionen sind mit denen der Gewerbe- und Wohnflachen
vergleichbar. Die Planung stellt keine Blockade durch Querriegel im Abflussstrom dar. Die
Kaltluft kann weiterhin nach Westen abziehen. Im Osten liegen Siedlungsbereiche, von de-
nen kein Kaltluftzustrom erfolgt.

4
; 3
. IR 7 -
-
-
Frischluftproduktion
" Kaltiuftabfiluss

Kaltluftproduktion
- [E5] oo

I:D:[I Kaltlufteinzugsgebiet > 3 km? mit Gefélle > 1°
- mittel-hoch E’ mittel-hoch

Kaltluftproduktionsflachen < 3 km? mit Gefalle > 1° mittal
[ it [ ] [=]
. ) l:] Kaltluftproduktionsflachen mit geringem Gefalle < 1° E] SRde

|:| gering-mittel
rone . Kaltlufteinzugsgebiete
Dersteiung  9€TNG EU Swémungsbarrieren > 10 m

Abbildung 14: Ausschnitt LP Karte 05 Klima und Luft mit Geltungsbereich , Quelle: Landschaftsplan der Kreisstadt
Limburg , 2013

2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, MaBRhahmen und Uberwachungsmdglichkeiten

Bauphase:
Die Luftbelastung durch Emissionen von u. a. Baustellenfahrzeugen wahrend der Bauphase,

ist temporar und von geringem Umfang. Insgesamt wird wahrend der Bauphase von keiner
erheblichen Beeintrachtigung fur Klima und Luft ausgegangen.

Anlagen- und Betriebsphase:

Jede Bebauung wirkt sich durch die damit verbundenen Versiegelungen grundsatzlich auf
die jeweilige lokale klimatische Situation aus. Gebaude und gepflasterte Flachen heizen sich
starker auf als vegetationsbedeckte Flachen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Diese kdnnen durch
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gezielte grinordnerische Festsetzungen gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die Verande-
rungen sind durch die Vollversiegelung der bereits geschotterten Flache als gering zu wer-
ten.

Nach Inbetriebnahme des Hochregallagers ist mit geringfligig htheren Schadstoffemissionen
verglichen mit dem Status quo zu rechnen, beispielsweise durch den zu erwartenden Pkw-
und Lkw-Verkehr. Die geplanten Gehdlzpflanzungen kénnen die Emissionen durch ihre na-
turliche Filterfunktion verringern. Zusatzlich férdern die Gehdlze die lokale Frischluftzirkulati-
on. Die Eingriffswirkungen sind als nicht erheblich zu werten.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen:

Im Falle eines Unfalls oder einer Katastrophe bestinde die Gefahr, dass Schadstoffe freige-
setzt werden und so Klima und Luft belasten. Da sich im Lager Kartonagen und Verpa-
ckungsmaterialien befinden kénnte dies im Brandfalle geschehen.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft ist im Brandfalle aus dem Eintrag von
Brandrauch herzuleiten.

Eingriff Klima und Luft Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Erhéhung des AbgasausstofRes durch X Festsetzung und Neuplanung von
Pkw- und Lkw-Verkehr sowie Hausbrand Grinstrukturen

Erhohung der Vollversiegelungen im Plan- X weitgehende Festsetzung des vorhan-
gebiet durch Uberbauung und Asphaltie- denen Geholzbestandes

rung

Tabelle 6: MalRnahmen Schutzgut Klima und Luft

Die Projektwirkungen werden sich vor allem auf das Plangebiet konzentrieren. Eingriffe in
Gebiete der Kalt- und Frischluftentstehung finden nicht statt, Eingriffe in die Abflussbahnen
sind nicht gegeben bzw. nicht erheblich. Grenziberschreitende Konzentrationen von Luft-
schadstoffen werden nicht erzeugt.

Die Bauleitplanung verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft. Uber die beschriebenen MaRnahmen lassen sich grundséatzlich eine wirksame Minimie-
rung und ein Ausgleich der Eingriffswirkungen erreichen.

2.5 Schutzgebiete

2.5.1 Natura 2000

FEH-Gebiete:

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein FFH-Gebiet. Das néchstgelegene FFH-
*HELHW LBIBNadBaDa/6gilich von Elz 3 4-304) in einer Entfernung von rund 0,7 km.
Eine Beeintrachtigung aufgrund der Projektwirkungen wird ausgeschlossen.

Europaische Vogelschutzgebiete:

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Vogelschutzgebiet. Das n&chstgelege-

nen Vogelschutzgebiet A)HOGI1O XU E H I6144PB Xdfiddet sich ca. 5 km entfernt in

suddostlicher Richtung. Mit ca. 6,8 km in norddstlicher Richtung noch weiter entfernt ist der
7HLOVWDQGRUW GHV 9RJHOVFKXW]JH E L RiwiRvhkaleSeetlerQ EUFKH LQ

Seite 26 von 51



Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Umweltbericht vorhabenbezogener Bebauungsplan
Stadtentwicklungsamt, Abteilung Stadtplanung A+RFKUHJDOODJHU 6WDIIH
Fassung der Rechtskraft

Die zu erwartenden Projektwirkungen haben aufgrund der groRen Distanz keine negativen
Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes oder des VSG.

2.5.2 Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Naturschutzgebiet. Das néchstgelegene
1DWXUVFKXW]JHE L HWidsyf\ide @D WietlerEaldamar 3A U XZ7Gm nordlich des
Plangebietes. Aufgrund der grof3en Distanz und der zu erwartenden Eingriffswirkungen der
Planung kénnen negative Auswirkungen auf das NSG ausgeschlossen werden. Das grofR3fla-
FKLJH /DQGVFKDIWVVFKXW]JHELH®WOA $)X HsRdth\dERMDsage BisfQ
fel und damit ca. 1 km sudlich des Plangebietes entlang der Lahn und dient vorrangig dem
Schutz der unbebauten Auenlandschaft. Das Schutzgebiet wird von den Planwirkungen nicht
berdhrt.

2.5.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Laut
NATUREG-Viewer des HLNUG sind die nachstgelegenen unter Schutz stehenden Biotope:

- die nordostlich gelegenen ca. 400 m entfernten A ) H X F K W Jé$tK an]Elz 3

- der 500 m entfernte Bachauenwald sudost. vRQ (,0]3

- derca. 620 mentfernte A7HLFK VvRB QV\0Q3

- die rund 700 m entfernten Reuchtgehdlze am Elbbach nérdl. von Limburg zw. B 8
XQG $XWREDKQ?3

- Der rund 700 m entfernte Admpel im Riickhaltebecken am Elbbach siidl. von Elz.
s*GO D G $XWREDKQ:?3

Alle genannten Biotope nordlich der Autobahn werden durch den gesetzlich geschitzten
% LRWRSNR P S O-BdchAtillgéNddder-Grinland- . RPSOH[ |[VWO (0]® PLWHLQDQ
bunden. Negative Projektauswirkungen auf diese gesetzlich geschitzten Biotope und Bio-
topkomplexe kénnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Gem. 8§ 25, Abs. 1 der Neufassung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 07.06.2023,
ist die westlich an den Geltungsbereich grenzende, einseitige Baumreihe entlang der Fried-
rich-Ebert-Stral3e als gesetzlich geschitztes Biotop zu behandeln. Diese Neuerung wird im
NATUREG-Viewer noch nicht dargestellt. Die Baumreihe wird von den Projektwirkungen
nicht betroffen. Sie liegt auRerhalb der Einfriedung. Als Puffer zum Betriebsgelande fungiert
der geschaffene Griinstreifen des Zauneidechsenhabitates, dessen vorangegangene Entsie-
gelungen die Standortverhaltnisse, insbesondere der Wurzelraum der Baume begulnstigt
haben.
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Hinweise gesetzlich geschiitzte Biotope

Abbildung 15: Gesetzlich geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG mit Geltungsbereich , Karte unmafstablich, Natureg -
Viewer, 2019

Hinweise gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe
teilweise
B oiistandic

Abbildung 16: Gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe  mit Geltungsbereich , Karte unmafstablich, Natureg -Viewer, 2019

2.6 Pflanzen und Biotope
2.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung /Bestandsszenario

2.6.1.1 Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV)

Die potentielle natirliche Vegetation ist die Pflanzendecke eines Gebietes, die sich auf den
heutigen Standorten ohne bzw. bei Aufhdren der menschlichen Aktivitdten nur unter Einwir-
kung der natirlichen Faktoren Klima, Boden und Einwanderungsprozesse von Pflanzenarten
usw. auspragen warden.
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V Buchen- und Buchenmisch-
walder

planarer, bodensaurer Draht-
schmielen-(Eichen-)Buchenwald

kollin-submontaner Hainsimsen-
Buchenwald; mit Tanne

montan-hochmontaner Hain-
simsen-Buchenwald; mit Tanne
und/oder Fichte

lanar-kolliner Waldmeister- und
ingelkraut-Buchenwald

kollin-submontaner Waldmeister-
und Waldgersten-Buchenwald;
mit Tanne

kollin-submontaner Kalkbuchen-
wald

kollin-submontaner Orchideen-
Buchenwald

montan-hochmontaner Zahnwurz-
bzw. Heckenkirschen- und Blaugras-
Buchenwald; mit Tanne und 2.T.
Fichte

Abbildung 17: Ausschnitt HpnV, Quelle: http:/archiv.nationalatlas.de/wp -content/flash/3_23_1k.swf

Frankfurt-a:M.’/
(o) §

Ohne die menschliche Beeinflussung ware der gesamte Planungsraum mit Wald bedeckt,
wobei sich besonders im Bereich um Limburg kollin-submontane Waldmeister- und Wald-
gersten-Buchenwadlder (Galio adorato-Fagetum und Hordelymo-Fagetum) entwickeln wir-
den. Neben der dominierenden Rotbuche (Fagus sylvatica) kommen folgende charakteristi-
sche Geholzarten in dieser Gesellschaft vor:

Baumschicht: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Traubenei-
che (Quercus petraea), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbu-
che (Carpinus betulus), u.a.

Strauchschicht: Vogelkirsche (Prunus avium), Waldmeister (Galium odoratum), Einbliti-
ges Perlgras (Melica uniflora), Ausdauerndes Bingelkraut (Mercurialis perennis), Wald-
gerste (Hordelymus europaeus), Européische Haselwurz (Asarum europaeum), Zwiebel-
tragende Zahnwurz (Cardamine bulbifera), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Busch-
windréschen (Anemone nemorosa), Bar-Lauch (Allium ursinum), Leberblimchen (Hepa-
tica nobilis), u.a.

Bei geplanten Gehdlzpflanzungen sollte tblicherweise auf die Arten der HpnV zurtickgegrif-
fen werden. Der Lebensraumtyp Waldmeister- und Waldgersten-Buchenwalder umfasst
Walder auf kalkhaltigen bis maRig sauren, teilweise nahrstoffreichen, oft lehmigen Bdden.
Aufgrund der bislang bestehenden Situation mit Auftrag von Schotter und anderen Materia-
lien Gber natirlich anstehendem Boden missen Gehdlzpflanzungen jedoch an diese abwei-
chenden Standortbedingungen angepasst sein.

2.6.1.2 Landschaftsplan der Stadt Limburg , Biotop - und Nutzungstypen Bestand

Der Landschaftsplan der Stadt Limburg weist in seiner Themenkarte Biotop- und Nutzungs-

typen fiir das Plangebiet diverse Darstellungen auf. Der Schotter-/Lager SODW] ZLG&G DOV A
werbliche Bauflache (IG)3VRZLH DOV A)HO G JHdtallj,Hler dén3ar@dbligRenden

A'$ F N H Won%let Gewerbeeinheit abgrenzt. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird

eine Baumreihe (Br) verzeichnet, die jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches entlang dem
Wirtschaftsweg verlauft (vgl.1.5.3, Abbildung 7).
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2.6.1.3 Rechtlicher Bestand

Der rechtliche Bestand ergibt sich aus dem Bauschein Nr. 04/1955 des Landkreises Lim-
burg-Weilburg, der eine Genehmigung des Untersuchungsgebietes als geschotterte Lager-
flache mit 25.982 m2 bekundet. Dieser bildet die Grundlage fir die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung.

Blai~r 1 JAusgiel g nach § 157 BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaBinahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
Vorhabenbezogener Beb plan "Hocl 11 Staffel", Kreisstadt Limburg a. d. Lahn. Staffel
Flur 3, Gemarkung Staffel. Flurstiick: 346/6 teilweise
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliiche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilfliche [Typ-Nr Bezeichnung 30 | zus- Sp.3xSp.4 Sp.3%X5p. 6 Sp. 8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
ll'henr.\.m. Nr.

1. Rechtlicher Bestand vor Eingriff

70530 _ [Schotter-, Kies- und Sandfiachen, - 6[ 25.982 T65.692| | 765.692]
wege, - platze oder andere
wasserdurchlassige Flachenbefestigung
sowie versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert wird

oW ]

1

Abbildung 18: Eingriffs - und Ausgleichsbilanz ~ +rechtlicher Bestand, Kraus 02/2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel" Limburg - Staffel Legende
Griinordnungsplan - rechtlicher Bestand et et adinas

Biotop-Nr. 10.510
Schotter-, Kies- und Sandflichen, -wege,
-platze oder andere wasserdurchissige
Flachenbefestigung
Biotop-Nr. 10.530

AT T

Acker, intensiv genutzt
Biotop-Nr. 11.191

@ saumBestand
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&y = - - = by ™ - Gebéude Bestand
1N A T A AT LA Kl 8 = 3 :

| Gabionenwand

F—
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de

mit Schotter befestigte Lagerfiiche Nachrichtiiche Ubernahmen:
4 nach Bauschein Nr.4/1955

25982 m?*

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m

Erdkabel, ibermittelt von Syna GmbH

Kataster
/ Bauschein Nr. 4/1995, Landkreis Limburg
/ Baugenehmigung zur Errichtung eines
_/ Lagemplatzes-West und Lagerschuppens
e r 1 Zusatzbemerkung;
B e S Auf die Darstellung der zahireichen
p— Einzelgenehmigungen von Lagergebauden
Luftbild von dem Plangebiet, SN und Wohnbaracken, deren Betonfundamente
=3 jAcfretyneriatun; obskai teilweise noch vorhanden sind, wird in der
ca.

Darsteliung und der Bilanzierung verzichtet
Details siehe Texteil !

~/ Projekt  Vorhabenbezogener Bebauungsplan
3 / “"Hochregallager Staffel”, Limburg - Staffel

Planinhalt ~ Grinordnungsplan - rechtlicher Bestand

Planstand  Rechtskraft

| PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

| Odenwaldstr. 4, 65549 Limburg, Tel.: 06431/ 280 980, E-mail: p!

Stand Dezember 2024

— — w— M 1:500

Abbildung 19: Griinord nungsplan z*rechtlicher Bestand , Kraus 12/2024

2.6.1.4 Reale Vegetation

Die reale Vegetation beschreibt die wichtigsten Pflanzengesellschaften und Biotoptypen wie
sie aktuell durch anthropogene Einflisse im Plangebiet vorliegen. Sie unterscheidet sich
deutlich von der potentiellen natirlichen Vegetation. Zur Erfassung der Biotop- und Nut-
zungstypen des Plangebiets wurden zwischen dem 28.10.2018 und dem 21.10.2019 zahlrei-
che Geldndebegehungen zur Kartierung von Flora und Fauna durchgefiihrt, die im Rahmen
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des Monitorings in 2020 bis 2022 durch jeweils 3 Begehungen ergéanzt wurden. Das Ergeb-
nis wird nachfolgend erlautert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel" Limburg - Staffel Legende
Grinordnungsplan - realer Bestand . Baum Bestand

s Geholzgruppe aus Birken und Weiden
.| auf frischem Standort

s N - Biotop-Nr. 04.210
™
. | \\ S Gebiische, Hecken und Saume

- heimischer Arten

Biotop-Nr. 02.200

== - | - oz

ICE K8In-Rhein/Main NN ,_\“‘ Saumvegetation
0; 411111 i Biotop-Nr. 09.122

[ o Schotterflache teilweise begrint
)
/ ~on \~ L Biotop-Nr. 10.530

Acker, intensiv genutzt
Biotop- Nr. 11.191

Sehr stark oder vollig versiegelte Flichen
(Ortbeton, Asphalt etc.)
Biotop-Nr. 10.510

de

== Geltungsbereich = Untersuchungsbereich
B Geviuce Bestand

i Gabionenwand

PTl'l Bdschung

[ (cE Bannstrecke

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m

10.107 m*

Erdkabel, Ubermittelt von Syna GmbH

Saumveglation entiang Kataster
| der Zaunanlage
207 m

A

| Stadtund_ ~y‘,mm-

Acker

Projekt  Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Hochregallager Staffel", Limburg - Staffel

" Planinhalt  Griinordnungsplan - realer Bestand

Planstand  Rechtskraft

PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

Odenwaldstr. 4, 65549 Limburg, Tel.: 06431/ 280 980, E-mail:

Stand Dezember 2024

—— - M 1:500

T

Abbildung 20: Griinordnungsplan  trealer Bestand, Kraus 12/2024
Folgende Biotope haben sich im Plangebiet eingestellt:

Nutzungstyp -Nr. 02.200 Gebusche, Hecken und Saume heimischer Arten, ( 4.622 m?/39
Wertpunkte)

Das Feldgeholz hat sich sukzessive im sidlichen und 6stlichen Randbereich des Lagerplat-
zes entwickelt. Es besteht aus Ahorn, Eiche, Weil3dorn, Vogelkirsche, Feldahorn, Schwarzer
Holunder, Liguster und Hainbuche. Des Weiteren hat sich ein Brombeerendickicht an den
Grenzen zum Acker gebildet. Der Unterwuchs besteht aus Brennnesseln und Goldnessein.
Zahlreiche Mullablagerungen im und am Rande der Gebusche sind erkennbar (Glasscher-
ben, Plastikplatten, Bodenbelage/Teppich, Zirkuszelt, Gartenabfalle, Zeitschriftpakete, ...).
Veranderung durch die Planung:

Die Geholzstruktur muss geringfigig (58 m?) im noérdlichen Zufahrtsbereich zurtickgenom-
men werden, damit die LKW-Andienung an die Verladehalle funktioniert.
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Abbildung 21: Feldgehdlze mit angrenzender Ackerflur im sudlichen Bereich des Plangebietes, Blickrichtung Osten,
Kraus 201 9

Nutzungstyp -Nr. 04.210 Baumgruppe aus Birken und Pappeln , (310 m?/34 Wertpunkte)
Die Gehdlzinsel besteht aus ca. 8 m hohen Birken und vereinzelt aus Weiden, die sich suk-
zessive auf dem Standort nach dem Rickbau der Gebaude und dem Heizéltank entwickelt
haben. Im Unterwuchs sind sowohl Néhrstoffanzeiger und Anzeiger fur frische Boden sowie
fur trockene Boden vorhanden. Kartiert werden konnten: Ampferknéterich, Brombeerauf-
wuchs, gewohnliche Nachtkerze, Weidenrdschen, Konigskerzen, Kratzdisteln und Brennnes-
seln, Rainkohl, Wiesenlabkraut, Klettenlabkraut, Hundsveilchen und Gundermann.
Veranderung durch die Planung:

Die Gehdlze mussen fur die Planung gerodet werden. Dies ist bereits in Vorbereitung der
angedachten Realisierung der Malinahmen im Winter 2022/2023 geschehen.

{

Y

immmumnnm‘u EF

Abbildung 22: Gehdlzinsel, Kraus 2019
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Nutzungs typ 10.530: Schotter -, Kies und Sandflachen, -wege, -platze oder andere

Wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie versiegelte Flachen, deren Wasserab-

fluss gezielt versickert wird gem. KV (20.843 m?/6 Wertpunkte )

Die einstige Lagerflache nimmt den gesamten Nordteil des Flurstiicks 346/6 ein. Die Flache
ist teilweise geschottert, teilweise asphaltiert. Die Schotterung und ggfs. die Asphaltierung
gehen aus den Auflagen bei Schaffung der Lagerflache zuriick (Bauschein 04/1955 Land-
kreis Limburg) und wird als rechtlicher Bestand der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zugrunde gelegt. Das Niederschlagswasser von den asphaltierten Flachen wird einer Ent-
wasserungsrinne zugefuhrt, deren weiterer Verlauf nicht geklart ist. Durch die lediglich tem-
porare Nutzung und Befahrung der Lagerflachen hat sich hier Spontanvegetation angesie-
delt, die sich insbesondere durch die zunéchst eingestellte Pflege in 2018/2019 in Hinblick
auf die Realisierung der vorliegenden Planung weiter entwickelte.

Veranderung durch die Planung:

Die Gewerbeflache wird vollstandig fur die Realisierung des Vorhabens Uberplant. Die Schot-
terflachen werden gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Uberbaut, vollversiegelt oder als
offene Grunflachen zurlickgebaut. Bilanziert werden alle versiegelungsfahigen Flachen in der
Planung mit dem Nutzungstyp 10.510 (vollversiegelte Flachen), da evtl. durch die Altlasten-
und Bodenuntersuchungen eine Vollversiegelung von Noten ist. Dargestellt werden die
Maflnahmen in den Grunordnungsplanen, entsprechend den Vorgaben des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.

v I

Abbildung 23: verschiedene Bewuchsintensitaten der Schotterflachen, Kraus April 2019
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Partiell haben sich auf den Schotterbeldgen folgende Pflanzen angesiedelt: Moose, Wald-
weidenréschen, Ehrenpreis, gemeine Nachtkerze, Habichtskraut, Kamille, Fruhlingsgreis-
kraut, Wilde Mohre, kriechendes Fingerkraut, Johanniskraut, Rainfarn, Lowenzahn, Wiesen-
labkraut, weil3e Lichtnelke, Minze, vereinzelt WeilRdorn-, Hundsrose- und Brombeerauf-
wuchs, scharfer Hahnenful3, Frihlingshungerblimchen, Weil3klee, Eisenkraut, Natternkopf,
Hornklee, Kanadisches Berufskraut, Wegwarte, Jakobskreuzkraut, Konigskerze, wilder Dost,
Wiesenflockenblume, Vogelknéterich, Margerite, Kratzdistel, Kronwicken, Steinklee, Luzer-
ne, Schafgarbe, Leinkraut, Pastinake, vereinzelt Wiesenknopf, Beifuf3 und Odermennig. Im
Eingangsbereich haben sich Schuttanzeiger wie Beiful3, Rainfarn, Wegwarte, Goldrute und
Wilde Mohre eingestellt.

bbildung 24: Aufwuchs entlang der Za unanlage, im Hintergrund das Birkenwaldchen im Sommer, Blickrichtung nach
Nord osten und Osten , Kraus August 2019

Nutzungstyp 09.122: Artenreiche Saumvegetation trockener Standorte gem. KV (207
m?2/53 Wertpunkte )

Entlang der Zaunanlage im westlichen Bereich der Schotter-/Lagerflache hat sich ein rund
0,5 bis 1,50 m breiter Grunstreifen entwickelt, der gegenuber den restlichen Flachen weitge-
hend schotterfrei ist. Hieran grenzen Asphaltflachen an. Entlang des Zaunes sind vereinzelt
Birken- und Weidenaufwuchs sowie Goldrute, Luzerne, Jabkobskreuzkraut, Hartriegel, Ha-
bichtskraut, Odermennig und wilder Spargel zu finden.

Veranderung durch die Planung:

Im Zuge der Planung sollen die Asphaltflachen aufgebrochen werden und der Grinstreifen
auf mind. 5 m Breite erweitert werden. Hierzu soll Oberboden von ca. 20 cm Starke aufge-
tragen werden und partiell grabefahige Sandlinsen von 1 m Tiefe und rund 2 m Durchmesser
angelegt werden. Diese MalRnahme wird entlang der ndrdlichen Zaunanlage fortgefuhrt. Der
Saum ist durch geeignete PflegemalRnahmen von einer Verbuschung frei zu halten. Insge-
samt wird die Grunflache auf 2.114 m2 erweitert. Die EntsiegelungsmalRnahmen erfolgen
unter der Begleitung eines Altlasten- und Bodenkundeexperten.

Die Herstellung des Zauneidechsenhabitats und die dazugehdrigen Entsiegelungen haben
bereits in 2020 in Absprache mit der Firma Pledoc sowie einem Bodenkundeexperten statt-
gefunden. Die Flachen werden 2-mal jahrlich zur Vermeidung einer Verbuschung mittels
Freischneider offen gehalten.
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Biotop - und Nutzungstypen in der Umgebung:

Abbildung 25: Béschung der ICE -Trasse, Blick Richtung Westen, links hinter dem Zaun das Plangebiet, Kraus 201 9

Nordlich des Plangebietes befindet sich die ICE-Trasse KdIn-Rhein-Main. Die Béschung der
ICE-Trasse besteht tUiberwiegend aus Grasbestanden, die vereinzelt mit Gehdlzen/Gehdlz-
aufwuchs bestanden sind. In Teilen haben sich auch flachige Gebusche entwickelt. Vor-
kommende Gehdlzarten sind: Birke, Brombeere, Heckenrose, Schlehe, Sommerflieder und
Weiden. Dort wurden nachfolgende Vogelarten beobachtet und verhort: Zaunkonig, Kohl-
meise, Amsel.

Abbildung 26: Baumreihe westlich des Plangebietes, Blick Richtung Siden, links hinter dem Zaun das Plangebiet,
Kraus 201 9

Die Baume stehen ca. 50 cm von der Zaunanlage entfernt auf einem Grasstreifen auf3erhalb
des Plangebietes. Die Baume (13 Platanen) haben einen Durchmesser von rund 30 cm und
sind ca. 13 m hoch. Der Abstand zum ca. 3 m breiten Wirtschaftsweg betragt ebenfalls ca.
50 cm. Im nordwestlichen Teil vor der ersten Platane befindet sich Feldahornaufwuchs. Zwi-
schen den Baumen hat sich vereinzelt Hundsrose, Deutsches Geif3blatt, Aufwuchs von Ei-
che, Hainbuche, Wildkirsche und WeiRdorn angesiedelt. Die Baumreihe zahlt seit Anderung
des Hessischen Naturschutzgesetzes am 08.06.2023 zu den geschiitzten Biotopen.
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2.6.2 Geplante MaRnahmen

Zur Realisierung des Vorhabens werden 6.739 m2 Schotterflache tberbaut sowie 12.123 m?2
versiegelt. Aulerdem werden 4.564 m2 entlang des sudlichen bzw. 6stlichen Randes des
Geltungsbereichs als Flachen mit Bindungen zum Erhalt der Feldgehdlze festgeschrieben
sowie 2.114 m? entlang der nordwestlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze als Zau-
neidechsenhabitat.

Nachfolgend werden lediglich die Nutzungstypen aufgefihrt, die noch nicht in der Darstel-
lung unter Punkt 2.6.1.4 Reale Vegetation beschrieben wurden.

Nutzungs typ 10.710: Dachflache, nicht begrint, ohne Regenwasserversickerung gem.
KV (6.739 m2/3 Wertpunkte )

Bislang liegen im Plangebiet keine Dachflachen vor. Ehemalige Gebaude wurden zurlickge-
baut.

Veranderung durch die Planung:

Das Niederschlagswasser von den max. 6.739 m2 groRen Dachflachen der Gebaude soll
mittels Regenriickhaltebecken und Drosselung dem Regenwassersammler innerhalb der
Elzer StralRe zugeflhrt werden.

Nutzungstyp 11.221: Gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich gem. KV
(442 m?/14 Wertpunkte )

Bislang liegen im Plangebiet keine gartnerisch gepflegten Anlagen im besiedelten Bereich
vor.

Veranderung durch die Planung:

Mit Errichtung des Hochregallagers werden Kfz-Stellplatze und Aufenthaltsflachen/Terrassen
fur die Mitarbeiter rund um das Blrogebaude notwendig, die mit der Gestaltung von Griunfla-
chen einhergehen und entsprechend als gartnerisch gepflegte Anlagen in die Bilanzierung
einflieRen konnten.

Nutzungsty p 02.200: Gebusche/Hecken/Saume heimischer Arten auf frischen Standor-

ten gem. KV (4.564 m2/39 Wertpunkte)

Bislang liegen im Plangebiet keine derartigen Gebusche/Hecken oder Saume vor.
Veranderung durch die Planung:

Um den Feldgehdlzen, welche sich am sidlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs
sukzessive entwickelt haben, rechtliche Bindung zu verschaffen, werden die entsprechenden
Flachen als Biotoptyp 02.200 ausgewiesen.

Nutzungstyp 09.112 : Artenreiche Saumvegetation trockener Standorte gem. KV (2.114
m2/53 Wertpunkte)

Bislang liegt im Plangebiet keine derartige Saumvegetation vor.

Verénderung durch die Planung

Um den im Geltungsbereich vorkommenden Zauneidechsen auch wéhrend der Bau- und
Betriebsphase des geplanten Hochregallagers ein geeignetes Habitat bieten zu kénnen, wird
am nordlichen und westlichen Rand der Planflache ein mindestens 5 m breiter Schutzstreifen
mit Kleinstrukturen, bestehend aus Sonnenplatzen und grabfdhigem Untergrund eingerichtet.
Fur die Bilanzierung wird hierzu der Biotoptyp 09.112 herangezogen.
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Nutzungstyp 10.510: sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Hof

gem. KV (10.484 m%/3 Wertpunkte)

- und Freiflachen)

Bislang liegen keine sehr stark oder vdllig versiegelten Flachen im Plangebiet vor.

Veranderung durch die Planung

Die Hof- und Freiflichen rund um die geplanten Gebaude werden vollversiegelt, weshalb
diese als Biotoptyp 10.510 festgesetzt werden.

Nutzungstyp 10.530 : Schotter -, Kies- und Sandflachen,

-wege, -platze oder andere

wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen deren Wasser-
abfluss gezielt versickert wird gem . KV (1.639 m?/6 Wertpunkte)
Aktuell stellt sich die gesamte Planflache im rechtlichen Bestand als Schotterflache dar.

Veranderungen durch die  Planung:

Die Stellplatze flur das geplante Hochregallager sind aus wasserdurchlassigem Material her-
zustellen um ein Versickern von Niederschlagswasser vor Ort zu ermdoglichen. Daher wird
hierflir der Nutzungstyp 10.530 herangezogen.

Griinordnungsplan - MaBnahmen

s

ICE KaIn-Rhein/Main

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel" Limburg - Staffel

ST ———

de

PLANUNGSBURO SABINE KRAUS Landschaftsarchitektin AKH

Odenwaldstr. 4, 65549 Limburg, Tel.: 06431/ 280 980, E-mail:

I
[TTT T T T e

E e

Legende

. Baum Bestand

Acker, intensiv genutzt

Gebische/ Hecken/ Saume heimischer
Arten frischer Standorte
Biotop-Nr. 02.200

Dachfiéche, nicht begriint, ohne
Regenwasserversickerung
Biotop-Nr. 10.710

Wasserdurchiassige Stellplatzflachen oder
versiegelte Fiache deren Wasser versickert
wird, Biotop-Nr. 10.530

Hof- und Freiflachen
Biotop-Nr. 10.510

L

Gartnerisch gepflegte Anlage
Biotop-Nr. 11.221

| Gebaude Bestand

s Gabionenwand

[TT] Boschung

[T ice Bannstrecke

=== Geltungsbereich = Untersuchungsbereich

hy hti h

Zauneidechsenhabitat
Biotop-Nr. 09.122

Reptilenzaun

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m

Erdkabel, Gbermittelt von Syna GmbH

Kataster

fur die

bestehend aus

Der MaBnahmenbereich ist ein mindestens 5 m breiter
Schutzstreifen. Er stellt ein Mosaik aus Kleinstrukturen,

steckplatze, dar. Das Auslegen von Schieferplatten dient

mil
Untergrund z.8B. fir die Eiablage und Totholz z.B. als Ver-
% A

Mafinahmenbereich vom Plangebiet. Die vorher asphaltieren

Mosaik als Zauneidechsen-Habitat_herzustellen. PfiegemaR-

”:]m-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

als Ein (mind.
) cm hoch) trennt als notwendige Schutzmafinahme den
Bereiche sollen aufgebrochen werden, um das genannte
um (>30%)
3

nahmen auf der CEF-Mainahmenfiache C1 sind notwendig, Projekt
i "Hochregallager Staffel”, Limburg - Staffel
Far den Erhalt und die Entwicklung der Zauneidechsen sol
durch ein Monitoring in einem Zeitraum ; Planinhalt  Grinordnungsplan - MaGnahmen
Errichtung der CEF-MaBnahmenfiache, die Population ber-
wacht werden. Planstand  Rechtskraft
Stand Dezember 2024

M 1:500

Abbildung 27: Griinordnungsplan  +MaRnahmen, Kraus 12/2024
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2.6.3 Eingriffs - und Ausgleichsb ilanz
Gegeniberstellung Rechtlicher Bestand (Bilanzierungsgrundlage Bestand) und Planung

Abbildung 28 *HJHQ+EHUVWHOOXQJ *U-QRUGQXQJVSODQ AUHFKWOLF K HAROZH V \A

Abbildung 29: Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung gem. Kompensationsverordnung 2018, Kraus 02/2024

Die Eingriffsbilanzierung zeigt auf, dass mit der Realisierung des Vorhabens ein Uberschuss
von 185.815 Okopunkten erzielt wird und somit das Plangebiet gegeniiber dem rechtlichen
Bestand 6kologisch aufgewertet wird. Neben den getroffenen Festsetzungen zur Erhaltung
und Entwicklung der Lebensraume fur Flora und Fauna wird kein weiterer Ausgleich notwen-
dig. Die Eingriffswirkungen gelten als ausgeglichen.
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2.7 Biologische Vielfalt

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonventi-
on) verfolgt drei Ziele:

X den Erhalt der biologischen Vielfalt,

x die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

x den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfuhrungen im vorhergehenden Kapitel sind keine Eingriffswirkungen
der Planung auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Mit den geplanten Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann die biologische Viel-
falt des Plangebietes gesichert bzw. gegeniber dem aktuellen rechtlichen Bestand aufge-
wertet werden.

2.8 Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die besonders geschiitzten europai-
schen Vogelarten und Anhang IV-Arten der FFH Richtlinie auf die Betroffenheit von Ver-
botstatbestéanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zusammenhang mit den Projektwirkungen
untersucht. Das methodische Vorgehen orientiert sich an den Leitfaden fur die artenschutz-
rechtliche Prifung in Hessen des HMUELYV (2011). Die Priifung basiert auf den Erkenntnis-
sen mehrerer Ortsbegehungen/Kartierungen, Einschatzung des Artenbestandes auf der
Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes und dessen Umfeldes sowie
der Auswertung verschiedener Daten und Informationen (Landschaftsplan, informelle Ge-
sprache) zum Plangebiet. Die Untersuchungen haben zwischen Februar und Oktober 2019
stattgefunden und wurden im Zuge des Monitorings der CEF-MaRRnahmen in 2020 bis 2023
fortgesetzt.

Fur detaillierte Informationen wird an dieser Stelle auf den artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag im Anhang hingewiesen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass unter Berticksichtigung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmallhahmen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht verletzt werden.

Europaische Brutvdgel

Im Plangebiet und seiner Umgebung vorkommende Vogelarten (nahrungssuchend und ru-
fend) sind Singdrossel, Kohlmeise, Buchfink, Amsel, Turkentaube und Kleiber. Drei Altnester
sind in hoheren Geholzen erkennbar. In den dichten Brombeerhecken und im Untergehdlz
sind weitere Nester zu erwarten. Die Gebiische bleiben unberihrt, sodass sich keine Ver-
botstatbestande hier abzeichnen. Die zu rodenden Birken und Weiden weisen kein Habitat-
potential in Form von Héhlen und Spalten auf. Die Geholze sowie die Bodenflachen wurden
im Untersuchungszeitraum nicht als Brutstatte von Vogeln genutzt. Zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen wird der Einschlag dieser Geholze in der Zeit von 1. November bis 28/29.
Februar oder bei Nachweis des Nichtbesatzes festgesetzt. Die Verletzung von artenschutz-
rechtlichen Verboten wird somit ausgeschlossen. Die Birken wurden im Winter 2022/2023 in
Vorbereitung der geplanten Realisierung eingeschlagen.

Sonstige FFH -Anhang IV -Arten

Das Plangebiet wurde mit 12 Begehungen in 2019 intensiv untersucht. Festgestellt wurden
Lebensraume der Zauneidechse im nordwestlichen und nérdlichen Zaunbereich des Lager-
platzes.
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Zum Schutz und zur Erhaltung der Population wurden entsprechende Maflinahmen entwi-
ckelt, sodass eine Bestandsgefahrdung nicht zu beflirchten ist. Im Jahr 2020 wurden bereits
die entwickelten MaBnahmen bis auf einem kleinen Teilabschnitt umgesetzt. Der fehlende
Teilabschnitt des Schutzzaunes kann gem. des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Uber die
Winterruhezeit der Zauneidechsen umgesetzt werden. Es wurde ein Schutzzaun gegeniber
dem zukunftigen Baufeld gestellt und die Eidechsenhabitate durch Bodenentsiegelungsmal3-
nahmen, die Anlage von Sandlinsen und Versteckmdglichkeiten verbessert. Die MaBhahmen
wurden fachkundig Uberwacht und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
durchgefuhrt. Das Monitoring Uber die Funktionsfahigkeit der MaRnahmen findet seit der
Mafnahmendurchfiihrung statt und wird weiterhin fortgefiihrt. Die Ergebnisse des Monito-
rings sowie die Umsetzung der habitatverbessernden Maflinahmen wurden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag dokumentiert.

Weitere Anhang-IV-Arten der FFH-Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.

2.9 Schutzgut Bevdlkerung/ Mensch und seine Gesundheit

2.9.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung/Bestandsszenario

Larmimmissionen
Aktuell wird das Plangebiet nur temporar als Lagerflache genutzt, sodass aktuell kaum
Larmemissionen von der Lagerflache ausgehen.

Geruchsemissionen
Vor Beginn der Bauleitplanung wurde das Plangebiet/die Lagerfliche nicht auf Ge-
ruchsimmissionen untersucht, da fur die Nutzung keine Relevanz bestand.

In der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Eisengiel3erei auf mdgliche Geruchsemissi-
onen ins Plangebiet hingewiesen. Daraufhin wurden Gutachter eingeschaltet, die die ortliche
Situation auf Grundlage der TA Luft vom 18.08.2021 untersucht haben. Nachfolgende Grafik
bildet die im Ausbreitungsmodell errechnete Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet vor der
Bebauung ab.

Abbildung 30: Relative Haufigkeiten der Geruchsstunden in Prozent . Keine Bebauung auf dem Betriebsgelande der
Blenk GmbH & Co. KG, iMA Richter & Rock le (2023)
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2.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der
Planung , MaRnahmen und Uberwachungsmdglichkeiten

Im Jahr 2019 wurde zum ersten Verfahrensschritt eine Schallimmissionsprognose durch das
Schalltechnische Buro A. Pfeifer erstellt, die durch die Schallimmissionsprognose vom
22.8.2023 auf der Grundlage der Uberarbeiteten Verfahrensunterlagen ersetzt wird. Diese ist
Anlage des Umweltberichtes. Wesentliche Inhalte werden nachfolgend in dem Unterpunkt
A/IUPLPPLV M\ Bi€B4® 2Anlagen- und Betriebsphase dargestellt.

Durch die in der Nahe befindlichen Gewerbe-/Industriebetriebe kommt es zu temporaren
Geruchsemissionen ins Plangebiet, die umfangreich untersucht und ausgewertet wurden.
Um etwaige Konfliktsituationen durch die Realisierung des Vorhabens auszuschlieR3en, wur-
de das Buro iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG neben einem Ausbreitungsmodell mit
der Durchfiihrung einer Rastermessung zur Beurteilung der Geruchsimmissionen innerhalb
des Plangebietes beauftragt. Die Untersuchungen und Begutachtungen fanden im Zeitraum
von 2020 bis 2023 statt. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend in dem Unter-
SXQNW A*HUXF K Vit Bie Bawd, RrageQund Betriebsphase dargestellt.

Larm immissionen

Bauphase:

Der Baularm wird zeitlich beschrankt weitere Larmimmissionen verursachen. Nach Norden
ist die Ortslage Elz durch die Dd&mme von ICE-Strecke und Autobahn vom entstehenden
Baularm abgeschirmt. In sudlicher Richtung nach Staffel hin wirken die Geholzstrukturen
schallmindernd. Temporar wird durch die Anlieferung der Baustoffe und den Baubetrieb im
sich der Verkehrslarm im Plangebiet und der Umgebung verstarken.

Anlage- und Betriebsphase:

Das Hochregallager wird taglich von bis zu 18 LKW angefahren. Diese belasten die Elzer
Stral3e/B 8 zusatzlich, jedoch nicht in erheblichem Maf3e. Larmemissionen gehen von den
LKW's auch bei Fahrtbewegungen auf den Verkehrsflachen rund um das Hochregallager
aus. Die LKW-Stellplatze befinden sich sudlich des Hochregallagers, Be- und Entladeanla-
gen sidlich und 6stlich. Beides kann mit Larmentwicklung verbunden sein. Gegenuber Larm
von den Verkehrsflachen sidlich des Baukorpers wirken die Gehdlze abschirmend. Gem.
Schallimmissionsprognose werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte fur die nachstgele-
genen Wohnlagen zu allen Tages- und Nachtzeiten eingehalten. Hierbei wurde auch ein An-
satz fur mogliche Schallreflexionen berticksichtigt. Erhebliche Larmbeeintrachtigungen wer-
den durch das Vorhaben nicht ausgeltst.
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Abbildung 31: Karte mit der Lage der Immissionspunkte der nachstgelegenen Wohnbebauung aus der Immissions-
prognose, Schalltechnisches Buro A. Pfeifer (2023)

Geruchsemission

Bauphase:

Eine erhebliche Geruchsbelastigung innerhalb des Plangebietes findet gem. Beurteilung der
Geruchsimmissionen nicht statt. Dies ist ebenso fiir die zeitlich eingeschrankte Bauphase zu
unterstellen.

Anlage- und Betriebsphase:
Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung kommt die Ausbreitungsberechnung des
Buros iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG vom 09.08.2023 zu folgendem Ergebnis:
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Abbildung 32: Relative Haufigkeiten der Geruchsstunden in Prozent . Die geplante Halle auf dem Betriebsgelande der
Blenk GmbH & Co. KG wurde in der Ausbreitungsberechnung beriicksichtigt , IMA Richter & Rockle (2023)

AP 30DQJHELHW LQ GHP GLH /RJILVWLNKDOOH HUULFKWHW ZH!
ruchsstundenhaufigkeiten zwischen 11% und 39% berechnet. Rasterbegehungen, die von

uns durchgefuhrt wurden, ergaben Haufigkeiten zwischen 2% und 17%, so dass von einer
Uberschatzung der Geruchsimmissionen durch das Ausbreitungsmodell auszugehen ist.

Im Wohngebiet stidwestlich des Logistikzentrums kommt es auf einzelnen Beurteilungs-
flachen zwischen der Danziger StralRe und der Breslauer StraRe zu einer Erh6hung um
einen Prozentpunkt. Eine Prifung zeigt, dass die Erhéhung 0,1% betragt, wodurch sich
der gerundete Wert der Geruchsstundenhaufigkeit beispielweise von 7% auf 8% andert.
Die Geruchsstundenhéaufigkeit liegt jedoch weiterhin unterhalb des Immissionswerts fir
Wohn-/Mischgebiete. Es ist nicht davon auszugehen, dass der flir Wohngebiete geltende
Immissionswert von 10% dort aufgrund des Effekts der geplanten Halle lGiberschritten
ZLUG 3

Detailliertere Informationen sind dem vollstandigen Gutachten im Anhang zu enthnehmen.

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie flr die Bevolkerung ist keine Erheb-
lichkeit der Projektwirkungen auf der Grundlage der Gutachten festzustellen.

2.10 Kultur - und Sachguter

2.10.1 Bestandsbeschreibung und Bewe rtung/Bestandsszenario

Néchstgelegenes unter Schutz stehendes Denkmal auf Limburger Gebiet ist der 1928 errich-
tete Wasserturm des Buderus-Werkes, der sich in einer Entfernung von etwa 300 m &stlich
des Plangebietes befindet. Dieser ist aus geschichtlichen und technischen Grinden ge-
schutzt:

Auf Elzer Gemarkung befindet sich kein geschitzter Bau ndher am Plangebiet. Eine Unter-
suchung und Darstellung der moglichen Beeintrachtigung der historischen landschaftspréa-
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genden Gebauden (Limburger Dom und Lubentius-Basilika Dietkirchen) hat stattgefunden
und ist in der Begrindung unter dem Kapitel 10 Denkmalschutz belegt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass mit dem Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Ansichten und
Silhouetten hervorgerufen wird.

Das Geoportal Hessen verzeichnet im Plangebiet ein archdologisches Denkmal.

Abbildung 33: Lage des Bodendenkmals im Plangebiet, Quelle: geoportal.hessen.de 2019.

Im Sinne von 8§ 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) ist sicherzustellen, dass durch die Be-
bauung keine Kulturdenkmaler zerstort werden. Entsprechend sind die Bodenarbeiten mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen. Detaillierte Hinweise wurden in die Plan-
karte aufgenommen.

Der Vorhabentrager hat bereits einen Bodenkundler einbezogen, der sich im vorbereitenden
Ausflihrungsprozess mit dem Hessischen Landesamt fir Archaologie und Denkmalpflege
abstimmt und eine bodenarchéologische Baubegleitung bei Bedarf hinzuzieht.

2.10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung, MalRnahmen und Uberwachungsmadglichkeiten

Bauphase:
Mit dem Bau des Hochregallagers gehen optische Beeintrachtigungen durch den Einsatz

schweren Gerats und das Entstehen einer Baustelle einher (vgl. Darstellung zu
[Landschaftsbild und Erholung). Diese kénnen grundsétzlich das Erscheinungsbild von ge-

schitzten Kultur- und Sachgitern beeintrdchtigen. Diese baubedingten Wirkfaktoren sind

aufgrund ihres temporaren Charakters als nicht erheblich zu werten.

Der Bau bringt Erschitterungen mit sich. Aufgrund der Entfernung von etwa 300 m zum
nachstgelegenen Bau-Denkmal sind erhebliche Auswirkungen auf Denkmaéler nicht zu erwar-
ten.

Bei den Bauarbeiten konnte es grundsétzlich zur Beschadigung von Bodendenkmaélern
kommen, insbesondere wenn Eingriffe in den gewachsenen Boden erfolgen. Unter Beach-
tung der Hinweise und geforderten MafRnahmen des Landesamtes fir Arch&ologie und
Denkmalpflege kann eine Beschadigung ausgeschlossen werden.
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Anlage- und Betriebsphase:

Der Wasserturm des Buderus-Werkes selbst entstammt industrieller Notwendigkeit. So ist
sein Umfeld industriell und gewerblich gepragt. Ein Hochregallager steht dieser Pragung und
der kontextuellen Einbettung des Bauwerks nicht entgegen. Die Erhaltung von Bodendenk-
malern ist gesetzlich geregelt.

Die Projektwirkungen werden sich vor allem auf das Plangebiet konzentrieren. Eingriffe in die
Substanz oder auf das Schutzziel umgebender Denkmaler finden nicht statt. Die Bauleitpla-
nung verursacht daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguiter.

2.11 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist insbesondere gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h
BauGB zu beachten: die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden. Die Grundlage hierfir bilden die 88§ 48
bis 50 BImSchG.

Die Bauleitplanung ruft keine relevanten Emissionen hervor, die zu einer moglichen Grenz-
wertliberschreitung gem. 8 48 BImSchG fuhren kénnen oder zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Luftqualitat besonderer Schutzgebiete gem. § 49 BImSchG flihren kénnen.

2.12 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass die Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander bei der Betrachtung der umweltrelevan-
ten Auswirkungen von Bedeutung sind. Eine Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
und somit die Betroffenheit des Schutzgutes Wasser zahlt. Der Eingriff in den natirlich ge-
wachsenen Boden hat mit der Errichtung des Lagerplatzes in dem Jahre 1955 stattgefunden.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelungen erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss,
wahrend die Versickerung unterbunden wird. Das Niederschlagswasser konnte bislang auf
den Schotterflachen versickern, ein Teil wurde in Entwasserungseinrichtungen gefthrt. Kinf-
tig wird das Niederschlagswasser gesammelt und Uber eine Regenriickhaltung und Drosse-
lung dem Regenwassersammler innerhalb der Elzer Stral3e zugefiihrt. Hierbei wird deutlich,
dass mit den anthropogen aufgefiillten Béden eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Wasser besteht, das nur in Abhangigkeit gelost werden kann. Gleichzeitig stehen die versie-
gelten Flachen nicht mehr als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung, was sich
negativ auf die biologische Vielfalt und das Lokalklima durch vermehrte Aufheizung der Fla-
chen niederschlagt. Bis dato konnten sich bei geringerer Nutzungsintensitat die Schotterfla-
chen begriinen. Dieser Prozess hat hauptséachlich in 2018 stattgefunden. Mit der Uberlegung
das Grundsttick zu veraul3ern, wurde die Pflege reduziert. Mit der Realisierung der Planung
werden die wertgebenden Strukturen wie u.a. das Feldgehdlz und die offenen S&dume ent-
lang des o6stlichen Zaunverlaufes zum Erhalt festgeschrieben. Entlang der nordwestlichen
und nérdlichen Zaunanlage werden die Saumstrukturen erweitert, sodass Okologisch wert-
volle Lebensrdume entstehen.
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Diese Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen wirken sich gleichzeitig auf mehrere
Schutzgiter aus. So kénnen mit z.B. den Gehdélzfestschreibungen und der Schaffung grof3-
flachiger, offener Saumbereiche die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft- und Ortsbild,
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und Klima aufgewertet werden.

Kumulierende Wechselwirkungen, die zu einer Erheblichkeit der Eingriffswirkungen fihren
kdnnen, sind nicht zu erkennen.

3 Gesamtbewertung

3.1 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern

Gem. 8 1 Abs. 5 sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Belange in Einklang bringen.
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist zu berticksichtigen. Das Vorhaben wird auf
einer bereits gewerblich gepragten sowie in der Vergangenheit vielfaltig genutzten und ver-
siegelten Flache geplant. Durch umgebende Nutzungen ist das Plangebiet bereits stark
durch L&rm und Immissionen geprégt.

Die Realisierung des Vorhabens wird in erster Linie das Ortsbild verdndern. Eingriinungs-
mdglichkeiten Uber den Bestand hinaus bestehen bei dem rund 17 m hohen Gebéaude nicht.
Der Standort lasst jedoch nur einen Teil dieses Gebaudes aus der Ferne sichtbar werden,
immer im Kontext bestehender Siedlungsbereiche und der Verkehrstrassen. Trotz des Volu-
mens des Baukdrpers kdnnen die Beeintrachtigungen als nicht erheblich gewertet werden.
Sekundar wird es eine Veranderung der offenen Lebensrdume fur Flora und Fauna durch
Verschattung geben. Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind die Erweiterung der Fla-
chen sowie die Verbesserung der qualitativen Ausstattung geplant. Das Feldgehdlz wird
festgeschrieben, sodass sich hier lediglich eine temporéare Betroffenheit fir die Fauna in der
Bauphase ergeben wird. Die Gehdlzgruppe aus Birken und Weiden hat keine Habitatfunktion
durch Hohlen oder Spalten fur Fledermause und Vdgel. Brutstatten von Vogeln wurden wah-
rend der Kartierungen nicht ausgemacht. Rodungen und Baufeldfreimachungen dirfen ledig-
lich auerhalb der Brutzeit oder bei Nichtbesatz der Gehdlze und Flachen vorgenommen
werden. Die Beeintrdchtigung der Zauneidechsenhabitate wird mit gezielten MalRnahmen
ausgeglichen. Zum Schutz vor der Totung der Tiere missen wirksame Zaune vor Beginn der
Baumalnahmen errichtet werden. Die MalRhahmen kdnnen nur in der Zeit der Winterruhe
der Tiere durchgefiihrt werden.

Durch die Bauleitplanung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorgerufen. Die
geplanten Festsetzungen fuhren zu einem Kompensationstiberschuss, sodass die Eingriffs-
wirkungen des Vorhabens als ausgeglichen gelten. Durch artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafinahmen treten die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung (0 Variante )

Bei Nichtdurchfihrung der geplanten MalRBnahmen wirden sich bei weiterer Nutzung der
Planflache als Lagerplatz, die damit verbundenen Beeintrachtigungen und Wertigkeiten der
Schutzguter, voraussichtlich nicht verandern. Eine Intensitat der Lagerplatznutzung durch
Vermietung und Ubernahme anderer Firmen ware denkbar und bauordnungsrechtlich legi-
tim. Dementsprechend wirde sich der reale Bestand verandern oder bliebe erhalten.
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3.3 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gemal § 1a Abs. 3
BauGB)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden, zu mindern und +soweit nicht vermeid-
bar tauszugleichen. Die Eingriffsbilanzierung zeigt auf, dass bei Realisierung der geplanten
MaRnahmen ein Kompensationsiiberschuss entsteht. Die Umweltwirkungen auf die Schutz-
glter gelten somit als ausgeglichen.

3.4 In Betracht kommende anderweitige  Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Limburg halt Gewerbeflachen vor, auf denen ggfs. ein Hochregallager durch ent-
sprechende B-Plananderungen errichtet werden kdnnte. Diese befinden sich jedoch in topo-
graphisch héher gelegenen Lagen, sodass eine erheblich groRere Fernwirkung von den Ge-
bauden ausgehen wirde. Diese Gewerbeflachen sind z.T. noch in Planung, d.h. mit ihnen
wirden Neuversiegelungen und somit wesentlich hdhere Umweltwirkungen einhergehen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten  Merkmale technischer Verfahren bei der
Umweltprifung und Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten

Als Grundlage fiir die Beschreibung des gegenwartigen Umweltzustandes sowie die Ermitt-
lung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurde im Wesentlichen auf die Aussagen

x

des Landschaftsplanes der Stadt Limburg,

auf die Angaben des Geoportals Hessen
o http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html, letzter  Zugriff —am

08.08.2019)

X und die Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Hochregallager Staffel"
sowie des Vorhaben- und Erschlieliungsplans

X des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

der Beurteilung der Geruchsimmissionen des Fachplanungsbiiro iMA Richter & Réck-

le GmbH & Co. KG

der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiiros Pfeifer sowie

der historischen Baurecherche aus 2012

des umweltrechtlichen Berichtes des Institutes fir Geotechnik und

des geotechnischen Berichtes des Institutes fir Geotechnik und

der Stellungnahmen aus den vorangegangenen Verfahrensschritten

x

x

X X X X X

zuruckgegriffen.

Alle Schwierigkeiten in der Ermittlung der umweltrelevanten Parameter konnten aufgrund der
Vergabe zahlreiche Gutachten und Einbindung von Fachleuten in enger Abstimmung mit den
Genehmigungsbehérden und Trager 6ffentlicher Belange zum jetzigen Verfahrensstand be-
seitigt werden.
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4.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Planung , Monitoringkonzept

Gemal3 § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrungen der Bauleitplane eintreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Insgesamt werden sowohl im Umweltbericht als auch in dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag umfangreiche Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie Scha-
densbegrenzungsmalfinahmen fir das Vorhaben aufgefiihrt, die es durch ein Monitoring und
ein Risikomanagement von der Stadt Limburg zu tUberwachen gilt. Einige Sachverhalte und
Hinweise aus der Beteiligung schlagen auf die Baugenehmigungsebene durch, sodass ent-
sprechende Hinweise und Auflagen sowie Abstimmungen mit den Fachbehdrden erfolgen
werden.

Uber dies hinaus sind folgende MaRnahmen aus der Ermittlung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen wahrend der Bau-, Anlage- und Betriebsphase zu kontrollieren.

Maflinahmen/Festsetzungen

Baumpflanzung gemaf Stellplatzsatzung

Artenschutzrechtliche MalZnahmen - Fachkundige Begleitung der MalRnahmen und 3 Jahre
Monitoring * Beauftragung und Verantwortung durch den Vorhabentrager - Abstimmung
der Malinahmen mit der UNB zist bereits erfolgt in 2020 - 2023

Durchfiihrung der Rodungsmalnahmen auf3erhalb der Brutzeit zist bereits erfolgt im Win-
ter 2022/2023 in Vorbereitung der Realisierung des Vorhabens

Altlasten- und bodenkundliche sowie bodenarchaologische Baubegleitung und Untersu-
chung, Kampfmitteluntersuchung

MalRnahmen zur Bodenvorsorge und Vermeidung von Auswaschungen und das Eindrin-
gen von schédlichen Stoffen in den Untergrund

Tabelle 7: Monitoring konzept

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ein Hochregallager mit weiteren Funktionsgebauden (u.a. Produktions-, Kommissions- und
Lagerhallen, Biro, Verladebereiche) sowie Flachenbedarf fir Pkw- und Lkw-Stell-, Verlade-
und Rangierflachen soll auf einem eingefriedeten und geschotterten Lagerplatz realisiert
werden. Aufgrund der Vorlast bedingt dies nur geringe Eingriffswirkungen in die Schutzguter,
die durch Festschreibung und Ausweisung von Geholz- und Saumstreifen ausgeglichen
werden koénnen.

Die Geruchsbelastung der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe bringt keine Ein-
schrankungen fur den Betrieb des Hochregallagers sowie fiir die umliegenden Industrie- und
Gewerbebetriebe mit sich. Dies testiert sich aus den umfangreichen Untersuchungen zu den
Geruchsimmissionen mit Einbindung der Genehmigungsbehdrden.

Aufgrund anthropogener Auffullungen auf dem Gelande ist mit grof3er Sorgfalt und unter Be-
achtung bodenvorsorgenden Maflihahmen unter Begleitung von fachkundigen Buros die
Realisierung der Bodeneingriffe zu planen und auszufiihren. Hierzu bedarf es jeweils einer
Abstimmung und ggfs. Begleitung der entsprechenden Genehmigungs-/Fachbehérden.
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Gleiches gilt fur die Eingriffe in den gewachsenen Boden, um die Zerstérung von Boden-
denkmalern zu vermeiden.

Allen Bautatigkeiten muss eine Kampfmittelsondieren vorausgehen sowie eine Einbindung
der Fa. Pledoc als Betreiber der Gasleitungen sowie der entsprechenden StralRenbaubehor-
den im Bereich der Baubeschréankungszonen erfolgen.

Die Realisierung des Bauvorhabens auf dem Gewerbestandort schont Bodeneingriffe auf der
griinen Wiese.
Limburg a. d. Lahn, den .........ccccooviiiiiiices
Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Stadtentwicklungsamt

Im Auftrag

(Dipl.-Geogr. Eva Struhalla)
Amtsleiterin
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Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
(Asphalt etc.)
Biotop-Nr. 10.510

Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege,
-platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung

Biotop-Nr. 10.530

Acker, intensiv genutzt
Biotop-Nr. 11.191

Baum Bestand

Boschung

Gebaude Bestand

Gabionenwand

ICE Bahnstrecke

Geltungsbereich = Untersuchungsbereich

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m
Erdkabel, Gbermittelt von Syna GmbH

Kataster

Zusatzbemerkunq:

Auf die Darstellung der zahlreichen
Einzelgenehmigungen von Lagergebauden
und Wohnbaracken, deren Betonfundamente

teilweise

noch vorhanden sind, wird in der

Darstellung und der Bilanzierung verzichtet.
Details siehe Texteil.
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Nachrichtliche Ubernahmen:

Baum Bestand

Gehdlzgruppe aus Birken und Weiden
auf frischem Standort
Biotop-Nr. 04.210

Gebilsche, Hecken und Saume
heimischer Arten
Biotop-Nr. 02.200

Saumvegetation
Biotop-Nr. 09.122

Schotterflache teilweise begrint
Biotop-Nr. 10.530

Acker, intensiv genutzt
Biotop- Nr. 11.191

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt etc.)

Biotop-Nr. 10.510

Geltungsbereich = Untersuchungsbereich

Gebaude Bestand
Gabionenwand

Boschung

ICE Bahnstrecke

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)

Schutzstreifen der Gasleitung: 10,00, 8,00 m
Erdkabel, Gbermittelt von Syna GmbH

Kataster
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Grunordnungsplan - Maldnahmen
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Artenschutzrechtliche Mal3nahmen fir die Zauneidechse:

Der Mal3nahmenbereich ist ein mindestens 5 m breiter
Schutzstreifen. Er stellt ein Mosaik aus Kleinstrukturen,
bestehend aus Sonnenplatzen, Sandlinsen mit grabfahigen
Untergrund z.B. flr die Eiablage und Totholz z.B. als Ver-
steckplatze, dar. Das Auslegen von Schieferplatten dient
als zusatzlicher Sonnenplatz. Ein Reptilienzaun (mind. 50
cm hoch) trennt als notwendige Schutzmal3inahme den
MalRnahmenbereich vom Plangebiet. Die vorher asphaltieren
Bereiche sollen aufgebrochen werden, um das genannte
Mosaik als Zauneidechsen-Habitat herzustellen. Pflegemal3-
nahmen auf der CEF-MalRnahmenflache C1 sind notwendig,
um potentiellen Verbuschungen (>30%) entgegenzuwirken.
Fur den Erhalt und die Entwicklung der Zauneidechsen soll
durch ein Monitoring in einem Zeitraum von 3 Jahren, nach
Errichtung der CEF-Mal3inahmenflache, die Population Gber-
wacht werden.
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Zauneidechsenhabitat
Biotop-Nr. 09.122

Reptilienzaun

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gasleitung, Lage nicht eingemessen
(Bestandplan der Firma PLEDOC)
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Erdkabel, Gbermittelt von Syna GmbH
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Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochregallager Staffel”, Kreisstadt Limburg a. d. Lahn, Staffel
Flur 3, Gemarkung Staffel, Flurstiick: 346/6 teilweise

\Blatt Nr. 1 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, 8 7 HAGBNatSchG und KV

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 830 I Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
Nr. Kurzform LRT J Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr.v.BI. Nr.
_l. Rechtlicher Bestand vor Eingriff
L 10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen, - 6] 25.982 155.892 0 155.892
A wege, - platze oder andere
C wasserdurchléassige Flachenbefestigung
sowie versiegelte Flachen, deren
H Wasserabfluss gezielt versickert wird
E 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
N
B - -
10.510 sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 10.484 0 31.452 -31.452
I (Hof- und Freiflachen), Trafo
L 10.530 Schotter-, Kies- und Sandflachen, - 6 1.639
A wege, - platze oder andere
N wasserdurchlassige Flachenbefestigung
Z sowie versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt versickert wird
10.710 Dachflache, nicht begriint, ohne 3 6.739 0 20.217 -20.217
Regenwasserversickerung
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage 14 442
02.200 Gebuische/Hecken/Saume heimischer 39 4.564 0 177.996 -177.996
Arten auf frischen Standorte
09.122 Artenreiche Saumvegetation trockener 53 2.114 0 112.042 -112.042
Standorte
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - - 25.982 25.982 155.892 341.707 -185.815
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare ErsatzmaBnahme (Siehe Blatter Nr
= -185.815
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI R
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,40 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld




