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Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11

BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 8 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|

|

P5°-45°
I i 15°-257

@ z.B. WA Art der baulichen Nutzung
I zB.| Anzahl der Vollgeschosse
2B 04 Grundflachenzahl
04 A ED nur Eifizel- und Doppel-
! hauseéf Zulassig
SD, WD,PD  zulassige Dachformen
SD,WD P5°-45° (siehe Grtliche Bauvorschrift
PD |15°~ 1 2B 25.45° zulassige Dachneigung der
Hauptgebaude

3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6

BauGB)

=

Stralenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB)

Ful- und Radweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wirtschaftsweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

4. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegleitgrin

Private Grinflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Q

Wasserversorgung (Druckerhohungsanlage)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Abpflanzung des Baugebietes
mit 3 bzw. 5 m breiten Pflanzflachen gem. der Pflanzlisten 1 und 2,
Pflanzverband 1 x 1 m, Straucher 60-100 cm, Heister 150-200 cm

2 g des Larmschu lage _mit Pflanzen der Liste 1 und 2,
Pflanzverband 1,5x 1,5 m, ucher 80-100cm, Heister 150-200 cm gem.
Pflanzliste 2, max. Endwuchshdhe 3m.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Malnahmen:

Anlage von Is)

Die Flache ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 einzusaen und je 100 m?
Flache ein Strauch oder Halbstammobstbaum zu pflanzen, die eine
Endwuchshéhe von § m nicht Gberschreiten. Die vom Nachbarschaftsrecht
freizuhaltenden Flachen bleiben frei. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen.
Das Griinland ist eins- bis zweimal im Jahr zu méhen, jedoch nicht vor Mitte
Juli. Verzicht auf Herbizide und Dingemittel.

Die Flache ist mit einer Griinlandsaatgutmischung RSM 7.1.2. einzusaen. Ein-
bis zweimalige Mahd nicht vor Mitte Juli, Verzicht auf Dingemittel und
Herbizide. Pflanzung von 3 Halbstammobstbdumen, max. Wuchshohe 5m

Externe Ausgleichsmafinahme

Der vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten. Weiterhin sind 3 bis 5 reihige
Hecken gem. der Pflanzliste 3 zu pflanzen Strauchgréfie 60-100 om,
Pflanzverband 1 x 1m

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

v 5 ist bei der Installation der Larmschutzwand
soweit wie moglich zu erhalten.

Laubbaum anpfianzen gem. Planzliste 1 STU 14-16 (§ @ Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB)

Hochstammobstbaum anpflanzen gem. Pflanzliste 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB)

Heister anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

7. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

——
PR S—

oberirdisch

unterirdisch (Ferngasleitung)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Vorgeschlagene Parzeliierung

Schutzstreifen 20kV-Leitung 22m
Schutzstreifen 110kV-Leitung 40m
Schutzstreifen Ferngasleitung 8m

Ortliche Bauvorschriften:

(gem@R § 81 HBO)

Zulassige Dachformen sind
SD = Satteldach
WD = Walmdach

PD = Pultdach

2.B. 25-45° Dachneigung von Hauptgebiuden (siehe Nutzungsschablone)

Dachdeckung
Die Dachdeckung ist in Schwarz, Schiefergrau, Braun, Rot oder Anthrazit zu

gestalten. Glasierte oder edelengobierte Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dachbegriinung ist zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind in Form von standortgerechten Laubhecken, Mauern,

Eisengitter, Maschendraht oder Holzziune zuldssig. Maschendraht ist
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen mit standortgerechten Laubhecken
oder Rangpflanzen zu hinterpflanzen bzw. einzufassen.

Dachflichenwasser
Fiir das Oberflachenwasser der Dachflachen sind je Quadratmeter projizierte

Dachflache 20

Liter Zisternenvolumen herzustellen. Begriinte Dachfiichen

sowie Dachflichen mit AnschluB an Versickerungsflichen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Textliche Festsetzungen:

Einschriankungen im Mischgebiet
(gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml sind die Vergnugungsstatten unzulissig. Weiterhin sind
Tankstellen und Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig.

Einschriankungen im Wohngebiet
(gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVOQ)

Schank- und Speisewirtschaften sowie Tankstellen sind unzuléssig.

Garagen und Carports
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und halbseitig geschlossene Carports sind mit der Zufahrt in einem Abstand
von mind. 3m zur &ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Anzahl der Wohnungen und Grundstiicksgrée

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude
zulassig. Die max. Grundstlcksgréfe betrigt 1200 m2.

Bodenversiegelung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Steliplatze und Zufahrten sind wasserdurchidssig mit Rasengitter, Fugenpflaster,
Drainpflaster oder als wassergebundene Decke herzustellen. Vollversiegelte Flachen
sind nur zuldssig, wenn das auf ihnen anfallende Oberfliichenwasser auf den
angrenzenden Freifldchen versickert wird.

Schalischutz

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse des Gutachterlichen Stellungnahme

P 03020a vom 20.10.03 der GSA Limburg sind die Obergeschosse der erste
Bauzeile entlang der Larmquelle (L 3447) dem Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109
zuzuordnen. Dort sind folgende MaRnahmen zu treffen:

- Schutzbedirftigen Aufenthaltsraume wie Schilaf- und Kinderzimmer in den
Obergeschossen sind vorzugsweise auf der von der Larmquelle hin abgewandten
Seite anzuordnen.

- Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraume der Obergeschosse an der zur Larmquelle
L 3447 hin orientierten Seite betragen die Anforderungen an die Schalldammung der
Schallschutzklasse Ill. Ferner sind dort schallgeddmmten Liftungselemente
vorzusehen.

Freiflichenbepflanzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht tberbauten Freiflachen sind als natumahe Hausgérten anzulegen und mit
standortgerechten Laub- oder Obstbaumen und Strauchemn gem der Pflanzliste zu
bepflanzen. Koniferen sind nur als untergeordnete Einzelpflanzungen zulassig.
Folgende Anzahl an Hochstammobstbdumen oder Laubbdumen bezogen auf

die GrundsttcksgréRe sind anzupflanzen:im WA pro 300 m? Grundsticksfiache ein
Baum, im Mi pro 500 m? Grundstiicksflache ein Baum. Als Anzupflanzen festgesetzte
Baume sowie zum Erhalt festgesetzter Baum- und Strauchbestand wird angerechnet.

Gehdolzbestand

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Strducher sind zu pflegen. Bei Abgang
sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Zuordnung

(gem. § 1a BauGB)

Festsetzungen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen mit den Ziffem 1 bis 5 werden
den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, wie folgt zugeordnet:

WA, Mi = MaRnahmen 1, 3, 5, 6 sowie Baumpflanzungen

innere ErschlieBung = MaRnahme 2

duBere erschlieBung = Mainahme 4

Telekommunikationsleitungen
(gem. § 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB)

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
Pflanzliste

Liste 1: Laub-/Obsthochstimme

GroBkronige Laubbiume:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuR

Quercus petaea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Laubb&ume:
Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wildbime

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume lokaler Sorten:

Apfel:

Anhalter, Baumanns Renette, Berlepsch, Bismarkapfel, Blauer K&iner, Brauner
Metaapfel, Brettacher, Dietzels Rosenapfel, Erbacher Mostapfel, Gelber Edelapfel,
Glockenapfel, Goldparméne, Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Alexander, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Mostwunder Hilde, Oldenburger,
Rheinischer Bohnapfel, Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch, Roter

Boskoop, Roter Einser, Roter Stern, Schafsnase, Schneeapfel, Schéner aus
Boskoop, Trierer Weinapfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel, Wildapfel, d Lo
Birnen:

Alexander Lukas, Grellerts Butterbime, Gute Graue, Gute Luise, Holzbime,
Pastorenbirne, Schweizer Wasserbime, Vereins-Dechant-Bime

Steinobst:

Hauszwetsche, Wangenheims Friihzwesche, Zimmers Frilhzwetsche, GroRe Griine
Reneclode, Nancy-Mirabelle, Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Typ Diemitz,
Meckenheimer

Frithe Rote, Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche,

Liste 2: Straucher und Heister:

Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffiger WeilRdormn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdom
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonivera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes silvestre Rote Johannisbeere
Rosa spec. Heckenrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus ideus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Hinweise:

Bodendenkmaler

Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen weiBt darauf hin, dass im Bereich der
Reichenberger Strae Bodenfunde bekannt sind. Wenn bei Erdarbeiten weitere
Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der Denkmalschutzbehtrde
unverziglich anzuzeigen.

Bergbau
Nach Auskunft der Bergaufsicht liegt das Plangebiet innerhalb eines

bergwerkfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den vorliegenden
Unterlagen fanden die bergbaulchen Arbeiten auerhalb des Plangebietes statt. Im
Bereich der Egerlénder Strafle 44 wurden bei Bauarbeiten bergbauliche Anlagen im
Untergrund vorgefunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Plangebiet ebenfalls solche Anlagen vorhanden sind.

Schallschutz

Anspriiche auf LarmschutzmaBnahmen gegeniber der Hess. Straken- und
Verkehrsverwaltung bzw. dem Straenbaulasttrager der L 3447 sind
ausgeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme:

@ Wasserschutzgebiet Zone Il

StraBenquerschnitte bei verminderter Geschwindigkeit (30 Km/H)

Planstralte A mit einzelnen Baumen Planstrate B mit einzelnen Baumen

zur Einengung zur Einengung
LowfL iy Lkw/Pl
i Fahrbahn e [} Fatirt; -

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen uhd\;ﬁ,é

n der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand:vom A )

iy lbereinstimmen.

Limburg, den

Verlaufsprotokoll:

ausgefertigt am: r } Z.QC.SF

(Martin Richard)

Biirgermeister
1. Grundlage: Gesamtflichennutzungsplan
genehmigt durch den RP am 26.08.1983
2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 25.11.2001
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.
§ 2 (1) BauGB am 11.12.2002
4. Bekanntmachung der Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB am 11.12.2002

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) BauGB vom
6. Anhorung der Trager offentlicher Belange gem.

16.12.2002 bis einschl. 17.01.2003

§4 (1) BauGB vom 26.01. bis einschl. 27.02.2004
7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die

Stadtverordnetenversammiung vom 08.11.2004
8. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem.

§ 3 (2) BauGB vom 02.12.2004
9. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 13.12.2004 bis einschl. 21.01.20056
10. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammiung gem. § 10 (1) BauGB vom 04.07.2005

11. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

05 JuL 2005

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt

gedndert durch Art 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

Baunutzungsverordni BauNVO):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 276).

Planzeichenverordn PlanzV):
vom 18. Dezember 1990.
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