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1. Ziel des Bebauungsplanes — Aufstellung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2008 die Aufsteliung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sudlich der Mainzer Strafle®, Stadtteil Linter, be-
schlossen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Errichtung von
zwei Gebauden am stdwestlichen Ortsrand von Linter ermdglicht werden. Der Vorha-
bentrager, Herr Kubny, beabsichtigt auf dem Flurstiick 22/1 die Errichtung eines Wohnge-
baudes und auf dem Flurstiick 23/1 die Errichtung eines Gebaudes in einer Groflte von ca.
400 m? mit je zwei Wohneinheiten, einer Biroeinheit sowie einer kleinen Werkstatt fur
Feinmechanik.

Die Bebauung dient der Enweiterung eines bereits vorhandenen Betriebes Werner Kubny
Feinmechanik sowie Werner Kubny Geldzghimaschinen GmbH, der im Moment in beeng-
ten Réumlichkeiten untergebracht ist. Der Betrieb vertreibt, wartet und repariert Geldver-
arbeitungsmaschinen. Der bestehende Betrieb ist auf dem Nachbargrundstiick Rudolf-
Dietz-Strae 5 angesiedeit.

Weiterhin ist beabsichtigt, die Verwaltung des Betriebes von dem Standort Neuss nach
Limburg zu verlegen. Die Betriebsverlagerung nach Limburg ist im &ffentlichen Interesse,
da zu den bestehenden 8 Arbeitspidtzen weitere Arbeitsplatze entstehen werden.

Weiterhin sollen zwei vorhandene Stallgebidude zu Wohn- und Lagerzwecken umgenutzt
werden. Die vorhandene Bebauung wurde seinerzeit als AuRenbereichsvorhaben geméal
§ 35 BauGB genehmigt. Das eine Gebaude wurde lange Zeit als Pferdestall genutzt. Das
zweite Gebaude wurde ebenfalls als Pferdestall genehmigt, diese Nutzung wurde jedoch
nie verwirklicht. Beide Gebéaude stehen derzeit [eer.

2. Verfahrensablauf

‘Verfahrensschritt oo Beschluss vomi !
Frihzeitige Beteiligung der Offenthch- 14.12 2009 04 01.2010 bis ein-
keit gemald § 3 Abs. 1 BauGB T schlieRlich 18.01.2010
Beteiligung der Behdrden und sonsti- Y hie aie
gen Tragern &ffentlicher Belange ge- 14.12.2009 s;h1li-grll'iig1£9b(l)s1 82'81 0
maft § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) T
Beteiligung der Behdrden und sonsti- o an o
gen Trager offentlicher Belange geménR 14.12.2009 19.'02'.2010 bis ein-

| § 4 Abs. 2 BauGB schliefllich 12.03.2010
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 04.10.2010 12.10 bis einschil.

2 BauGB 12.11.2010
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
3.1 Naturhaushalt

Der unbebaute Planbereich zur Ortslage / B 417 wird als intensive Mahwiese bewirtschaf-
tet bei 3-4 Schnitten pro Jahr. Auf einer Teilflache (Flurstlick 22/1) finden sich Reste eines
ehemaligen Streuobstbestandes. Nach altersbedingten Abgéngen (Totholzbildung infolge
Kronenbruchs und zunehmende Instabilitat bis hin zum Zusammenbruch) sind lediglich
zwei Apfel-Hochstamme sowie ein Viertelstamm, dessen morphologisches Ende sich al-
lerdings auch abzeichnet, auf dem Flurstiick verblieben. Ein weiterer solitérer Obstbaum-
Hochstamm befindet sich ca. 60 m siidlich auf dem Flurstiick 25/1.

Die bestehenden alten Obstbdume kénnen erhalten werden, so dass die Auswirkungen
auf das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen — bei Umsetzung der im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagenen MaRRnahmen — voraussichtlich unerheblich sind.

Mit Grund und Boden soll gem. §1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Mit
der Durchiiihrung der geplanten BaumaRnahmen sind Eingriffswirkungen in den Boden
verbunden. Eingriffserheblich ist vor allem die Versiegelung bzw. Teilversiegelung bislang
offenen Bodens auf einer Gesamtflache von 1.338 m2. Es ist ein Verlust an vegetationsfa-
higem Boden zu verzeichnen, der einhergeht mit einer Beeintrachtigung von Standort und
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Eingriff wirkt sich aus auf die Bodenflora und -
fauna, den Bodenluft- und Wasserhaushalt und fuhrt zu Verénderungen der Bodenstruk-
tur. Der Verlust an belebtem Boden kann nicht ausgeglichen werden. Hier ist lediglich eine
Minderung der Eingriffswirkungen durch entsprechende Kompensationsmanahmen még-
lich. Nicht vermeidbare Oberflachenbefestigungen sollen teilversiegelt mit Okopflaster be-
festigt werden Der gréBtmdgliche Teil des anfallenden Erdaushubes soll durch Geiénde-
modellierungen auf dem Grundstiick verbleiben, eine Deponiebelastung an anderer Stelle
soll weitestgehend minimiert werden .

Fur den Naturhaushalt haben die Hausgérten des Flurstiickes 30/2 und die Mahwiesen
der Flurstiicke 22/1 und 23/1 eine Bedeutung ais versickerungsfihige Flache. Wegen der
bereits vorhandenen Bebauung mit versiegelten Pflasterflachen im siidwestlichen Teilbe-
reich und wegen der an drei Seiten angrenzenden Siediungsflachen mit der Bundesstralle
417 hat das Plangebiet nur noch eine untergeordnete Funktion flir den Naturhaushait.
Hinsichtlich der Biotopwertigkeit stelit der Landschaftsplan im Plangebiet stark verarmie
Flachen mit maRig hoher lokaler Schutzwiirdigkeit dar.

Die Planung hat auf die Schutzglter Klima und Luft geringe Auswirkungen, da der Pla-
nungsraum durch den Siedlungsbestand, die tangierende BundessiraRe B 417 und den
nahen Einzelhandelsmarkt sowie einen Pension - und Restaurationsbetrieb eine erhebli-
che Vorbelastung aufweist. Fur das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich kein Kompensa-
tionsbedarf.

FUr den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (L&rm, Landschaftsbild) und die Erholungswirkung grundsatzlich von Bedeu-
tung. Von den durch die geplante Nutzung ausgehenden Wirkungen sind die nordlich an-
grenzenden Wohnhduser am Ortsrand potentiell betroffen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ergibt sich jedoch weder flr die bereits dort anliegenden noch fir die kiinf-
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tig dort anséssigen Menschen eine Benachteiligung, die tiber bereits bestehende hinaus-
geht. Larm- und Staubimmissionen ergeben sich bereits im Bestand durch die unmittelbar
stlich passierende B 417 sowie die 1.200 m weiter nordostlich verlaufende Bundesauto-
bahn A3. Luftschadstoffe durch Heizanlagen sind vom Planungsgebiet nicht zu erwarten.
Der Andienungsverkehr durch LKW und PKW wird - bedingt durch die untergeordnete Be-
deutung der Blro — und Gewerbenutzung — nur temporar ansteigen und filhrt zu einer
kurzzeitigen lokalen Erhéhung des Abgaseintrages.

Im Falle der Bebauung von bislang unbebauten Landschaftsraumen sind Umweltauswir-
kungen aus erhohter verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund von Versiege-
lung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Plange-
bietes ergibt sich aus der Nahe zum Ortsrand Linters und bildet einen Ubergang zwischen
dem Freitandklima und dem Kiima der bebauten Ortslage.

Das Landschaftsbild wird durch die - durch den Bebauungsplan vorbereiteten - Bau-
maflinahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Die dem Ortsrand siidlich vorgelagerten Grin-
strukturen mit Streuobstbesténden binden das Plangebiet wirkungsvoll ein. Die Einseh-
barkeit der spateren Bebauung wird nur aus wenigen Blickstandpunkten aus der angren-
zenden Feldflur erméglicht. Die im Planungsgebiet noch vorhandenen Obstbaume werden
zur Durchgritnung des Baugebietes beitragen. Die geplanten Wohngebéude werden stid-
tebaulich mit der vorhandenen Ortsrandbebauung und dem genehmigten Gebaudebe-
stand in Planbereich 1B korrespondieren und sich gut in das Ortsbild einflgen. Es ist nicht
zu erwarten, dass der Eindruck von isoliert in der Landschaft stehenden Baukérpern oder
gar einer Sphttersaed lung entstehen wird.

Die Planung hat auf das Schutzgut Landschaftsbild weniger erhebliche Auswirkungen, da
der Planungsraum durch die bestehenden Siediungsstrukturen bereits nachhaltig gepragt
wird.

3.2 Artenschutz

Mit dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen vom September 2009
wird sowohl von den Behdrden als auch von Vorhabens- und Planungstréagern eine An-
passung ihrer Vorgehensweisen in der Planungs- und Zulassungspraxis gefordert. Immer
dann, wenn es bei Vorhaben und Planen gegriindete Hinweise gibt, dass nach europai-
schem Recht geschitzte Tier- und Pflanzenarten beeintrichtigt werden kénnen, ist ein
artenschutzrechtlicher Beitrag erforderlich. Dieser beinhaltet auf jeden Fall die Prifung der
Verbotstatbesténde und ggf. die Ausnahmepriifung nach den Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Die Verbote und Ausnahmen des besonderen Artenschutzes (§§ 42, 43
BNatSchG 2005 bzw. §§ 44, 45 BNatSchG 2010) stehen neben den sonstigen Handlungs—
feldern des Naturschuizes.

Die artenschutzrechtliche Priifung richtet sich grundsatzlich nach der Frage, ob Arten des:
Anhangs |V der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) oder europiische Vogelarten von
einem Vorhaben betroffen sind.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt, der nun vorliegt. Nach diesem Fachbeitrag ergeben sich fur die Fledermsuse so-
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wie einzelne Vogelarten Handlungsbedarf. Fir die Fledermause liegen keine direkten
Hinweise auf das Vorkemmen vor, jedoch befinden sich innerhalb des Plangebietes ein-
zelne Strukturen, die Quartierfunktionen fir diese Artengruppe Ubernehmen kénnten:

1. ein alter Halbstammaobstbaum mit ausgehdéhitem Stamm
2. ein Obsthaum mit einer Spechthéhle
Zur Minimierung der Eingriffswirksamkeit soll als vorlaufende CEF-MaRnahme im Vorfeld

zu Rodungen Fledermauskésten aufgehdngt werden. Weiterhin soll die Rodung der Hoh-
lenbaume nur zwischen dem 01. Dezember und 28. Februar stattfinden.

Zur Minimierung der Eingriffswirksamkeit auf die potentiell betroffenen Arten der Avi-
Fauna sind folgende Malinahmen umzusetzen:

1. Gehdlzrodungen nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar.

2. Als Ersatz sind Neupflanzungen von Obstbaumen auf der Freifléiche innerhalb des
Plangebietes vorzunehmen.

3. Erhalt eines wertvollen Obsthaumes.

4. Streuobstneuanlage als Habitatersatz (bereits als Ersatzmalnahme festgesetzt) so-
wie

5. Nisthilfen far Hohlen- und Halbhéhlenbriter als vorlaufende CEF-Malnahme
(5 artenspezifische Nistkasten).

Mit diesem MaBnahmenkatalog ist die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs, 1 BauGB gingen
keine umweltbezogenen Stellungnahmen ein.

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB gingen 8 abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die
in die weitere Planung eingearbeitet wurden. Hier wurde insbesondere ein Hinweis auf ein
noch zu erstellendes. artenschutzrechtlichen Gutachten geduBert. Es wurde mit der Unte-
ren Naturschuizbehdrde vereinbart, dass dieses Gutachten im Rahmen der éffentlichen
Auslegung zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Im Rahmen der 6ffenflichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen zwei relevante

Stellungnahmen ein. Eine Stellungnahme des Amtes fir Straflen- und Verkehrswesen
Dillenburg beinhaltete hauptséchlich das weitere Vorgehen hinsichtlich der verkehrlichen
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ErschlieBung des Plangebietes. Eine Steflungnahme der Unteren Naturschutzbehédrde
bezog sich hauptséchlich auf den noch abzuschlieBenden Durchfilhrungsvertrag mit dem
Vorhahentréger.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kommen andenueltlge
Planungsmaéglichkeiten nicht in Betracht. Das Vorhaben dient der Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes in Linter. Die rdumlichen Gegebenheiten sind derzeit sehr beengt
und ermdglichen keine Erweiterung des Gewerbestandortes. Gleichzeitig soll die Verwal-
tung des Betriebes, die derzeit in Neuss angesiedelt ist, nach Limburg verlegt werden,
was weitere Arbeitsplatze in Limburg schafft.

Die Stadt Limburg hat den Unternehmen ein Grundstiick auf der gegeniiberliegenden
Straienseite der Mainzer Strale angeboten, was seitens des Investors aufgrund logisti-
scher Uberlegungen jedoch nicht in Betracht gezogen wurde.

Eine Zusammenf(hrung der beiden Betriebseinheiten in Linter komme bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung nur am Standort in Neuss in Betracht.

Limburg a. d. Lahn, den 08.04.2011

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im Auftrag

(Dlpl -Ihg. A. Bopp-Simon)
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