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Das geplante Vorhaben unterliegt der Pflicht zur Durchfithrung einer UmweltvertréglichkeitsprUfung
(siehe Punkt 18.6.1 der Anlage 1 zum Gesetzes Uber die Umweltver’tréglichkeitsprufung UVPG).
GemalR § 17 des UVPG wird die Prufung der Umweltvertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begrtindung zum Bebauungsplan dargelegt, die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch (§2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Gartencenter an der B 8 / Westerwaldstrae" beinhaltet Festsetzungen zu den unterschiedlichen
Bodennutzungen wie Sondernutzungen, Verkehrs- und Griunflachen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ansiedlung eines Gartencenters auf dem bisher brachliegenden
Gelande einer ehemaligen Baumschule.

Mit der angestrebten Verkaufsflache wird der Schwellenwert zum groRflachigen Einzelhandel
Uberschritten, weshalb die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes erforderlich ist.

Um schutzwiirdige zentrale Versorgungsbereiche nicht zu beeintréchtigen, werden auf Basis eines
Gutachtens die Verkaufsflachen der unterschiedlichen Nutzungen bzw. Sortimente absolut bzw.
relativ begrenzt.

Besonders zu beriicksichtigen sind Vorgaben der Regionalplanung, der Wasserwirtschaft
(Uberschwemmungsgebiet Lahn) und des Naturschutzes (Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill*),

1.1 Beschreibung der Festsetzungen
Im Bebauungsplan wird als Nutzung ein ,Sondergebiet Gartencenter" festgesetzt, das uberwiegend

der Unterbringung eines gro¥flachigen Einzelhandels dient. Zulgssig sind ein Gartencenter,
Zooartikel/Haustierbedarf, Konzessionsflachen  (z.B. Erzeugervermarktung), sonstige nicht
innenstadtrelevante Waren sowie nicht gartencenterspezifische Randsortimente. Die zulassigen
Nutzungen bzw. Sortimente sind jeweils durch eine absolute bzw. relative Angabe der maximalen
Verkaufsflache begrenzt, die Gesamtverkaufsflache darf héchstens 6.000 m2 betragen.

Als Maf der baulichen Nutzung wird die maximale Grundfldchenzahl von 0,8, die maximale
Geschossflachenzahl von 0,8, die maximale Traufhéhe von 10m und die maximale Firsthéhe von
14m festgesetzt.

Auerdem wird die abweichende Bauweise festgelegt. Die Uberbaubaren Flachen werden durch
die Festsetzung von ‘Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten Verkehrsflachen sind offentlich.
Grunflachen im Stiden und Westen dienen der Umsetzung von Ausgleichsmafnahmen.

1.2 Standort der geplanten Vorhaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zwischen der Kernstadt Limburg

bzw. der Briickenvorstadt und dem Stadtteil Staffel.
Die Entfernung zum Innenstadtzentrum Limburgs betragt ca. 1.250m (Luftlinie).

Begrenzungen des Plangebiets sind:

e im Suden der Uferbereich der Lahn,

* westlich landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Norden Flachen des Gewerbegebiets ,Elbboden®

e Ostlich das Gelande eines Lahneinkaufszentrums (,Medimax*, ,Kaufland®).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umschlielt den Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und auRerdem einen Abschnitt der nérdlich angrenzenden
Bundesstrale 8. Letzterer liegt wegen der 6ffentlichen Tragerschaft auferhalb des
Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.



Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende Grundsticke:
Gemarkung Limburg

Flur7
a) Flursticke 150/8/tlw, 185/2 Muller & Muller GbR
b) Flurstiicke 138/4, 138/5, 138/6 BundesstraBenvenNaltung
172121, 172/33 tiw., 172/7 Bundesrepublik Deutschland
Flur6
Flursttcke 330/3 tiw. Muiler & Muller GbR

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 4,8 ha.

Eine Bebauung existiert bis auf eine ungenutzte Lagerhalle derzeit nicht. Die ehemals als
Baumschule genutzten Fisgchen liegen brach.

Das Plangebiet gehort zur ~Limburger Lahntalweitung” innerhalb des Naturraums »Limburger
Becken*.

Es liegt in der Talaue der Lahn auf einer Gelandehohe zwischen etwa 110 m . NN und 116 m
GNN.

Das Gelande weist nur ein geringes Gefalle nach Stdwest auf.

Derzeit ist das beplante Gebiet bis auf ein kleines Gebaude unbebaut und liegt brach.
Kennzeichnend sind die Ruderalvegetation sowie Ackerflachen. Letztere sind uberwiegend zur
Umsetzung von Ausgleichsmalnahmen vorgesehen.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Baumschule ist im Plangebiet nicht mit Altlasten zu rechnen.
Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Im Flachennutzungsplan sind keine entsprechenden
Verdachtsflachen dargestellt.

1.3 Artund Umfang der geplanten Vorhaben

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
die Nutzung eines »Sondergebietes Gartencenter” festgesetzt.

For den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Rahmen der Sondernutzung ein Gartencenter
mit insgesamt maximal 6.000 m2 Verkaufsfldche vorgesehen. Neben der Errichtung eines
groldvolumigen Gebaudes zur Unterbringung der entsprechenden Nutzungen ist auch die Anlage
von Zufahrten und Kundenparkplatzen geplant,

Zum Ausgleich der Eingriffe erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs verschiedene MaRnahmen
wie insbesondere die Umwandlung von Ackerland in extensiv zu bewirtschaftendes Griinland bzw.
in Sukzessionsflachen.

2. Fiir den Bebauungsplan relevante fachgesetzliche und fachplanerische
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
 Fachgesetzliche/ ' “Ziele | Berticksichtigung
Fachplanerische : . - .
Grundlage ; s T r e
BNatSchG e Nachhaltige Sicherung der e Beschrdnkung der tiberbaubaren
Leistungsfahigkeit des Flachen
Naturhaushalts, der *  Festsetzung von Ausgleichsflichen/-
Nutzungsfihigkeit der mafnahmen zur Kompensation nicht
Naturgtiter, der Pflanzen- und vermeidbarer Beeintréchtigungen
Tierwelt sowie der Vielfalt, ° Festsetzung der Umgrenzung eines
Eigenart und Schénheit von Schutzgebiets im Sinne des
Natur und Landschatt Naturschutzrechts, hier:
Landschaﬂsschutzgebiet +Auenverbund
Lahn-Dill*
Landschaftsschutzgebiet | e Erhaltung und Entwicklung des | e Festsetzung der Umgrenzung eines
~Auenverbund Lahn-Dill* typischen Charakters der Schutzgebiets im Sinne des
Talauen von Lahn und Dill mit Naturschutzrechts, hier:
ihren Nebenbachen in ihren Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Funktionen als Lebensstitte Lahn-Dill*




auentypischer Tier- und
Pflanzenarten und deren
Lebensgemeinschaften sowie
als Uberflutungsgebiet.

e  Erhalt der giinstigen
lokalklimatischen Funktionen

Festsetzung der Umgrenzung von
Fi&chen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Landschaftsplan der Stadt
Limburg

Entwicklungskonzept:

s ,Bereich fUr besonderen Schutz
der Natur” (im Bereich des
Landschaftsschutzgebiets)

e ,Uberschwemmungsgebiet
gemaR § 70 HWG®,
~NVasserschutzgebiet gemaR §
29 HWG",

e ,Erhalt naturnahe
FlieBgewasser, Réhrichte,
Feuchtstaudenfluren und
Ufergehtize*

Festsetzung der Umgrenzung eines
Schutzgebiets im Sinne des
Naturschutzrechts, hier:
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dili*

Festsetzung der Umgrenzung von
Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

FFH-Richtlinie
Vogelschutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die
Erhaltung der nattirlichen
Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete bzw. Flachen nach EU-
Vogelschutzrichtlinie werden nicht tangiert.

Bundesbodenschutz-
gesetz

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens

Festsetzung der Umgrenzung eines
Schutzgebiets im Sinne des
Naturschutzrechts, hier:
Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Lahn-Dilt

Festsetzung der Umgrenzung von
Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Beschrankung der tiberbaubaren
Flachen

Verwendung versickerungsfahiger
Beldge

Umwandlung von Ackerland in extensiv
zu bewirtschaftendes Griiniand bzw. in
Sukzessionsflachen

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung von Gewassern (inkl.
Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushaits

Festsetzung der Umgrenzung eines
Schutzgebiets im Sinne des
Naturschutzrechts, hier:
»Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Lahn-Dill*

Festsetzung der Umgrenzung von
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Beschrankung der tiberbaubaren
Flachen zur weitgehenden Erhaltung
des Uberschwemmungs- und
Abflussgebiets

Verwendung versickerungsfahiger
Belage

Umwandlung von Ackerland in extensiv
zu bewirtschaftendes Griinland bzw. in
Sukzessionsflichen

Anlage von Mulden zum Ausgleich des
Retentionsraumveriustes

HWG

Verhiitung vermeidbarer
Beeintréchtigungen der Gewasser

Festsetzung der Umgrenzung eines
Schutzgebiets im Sinne des




Naturschutzrechts, hier:
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill*

¢  Festsetzung der Umgrenzung von
Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

e Beschrankung der tiberbaubaren
Flachen zur weitgehenden Erhaltung
des Uberschwemmungs- und
Abflussgebiets

e Verwendung versickerungsfihiger
Belage

e Umwandlung von Ackerland in extensiv
zu bewirtschaftendes Griinland bzw. in
Sukzessionsflichen

»  Anlage von Mulden zum Ausgleich des
Retentionsraumverlustes

3. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Auswirkungen

Die ausfuhriiche Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung  ermittelten
Umweltauswirkungen ist dem in der Anlage beigefugten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu
entnehmen.

3.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

3.11 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund besteht aus Massenkalk und mitteldevonischen Metavulkaniten,
welche von holozanen (Talauen-) Ablagerungen tiberdeckt werden.

Als naturliche Boden stehen Auenbéden aus Hochflutsedimenten der Lahn an.

Diese weisen eine hohe Speicherkapazitdt und ein recht hohes landwirtschaftliches
Ertragspotential auf.

Die Natirlichkeit der Béden ist durch die garten- und ackerbauliche Nutzung in gewissem Umfang
gemindert. Auch sind Ablagerungen von Fremdbodenmaterial nicht auszuschlieRen.

Altstandorte bzw. Altablagerungen sind innerhalb des Plangebiets nicht verzeichnet.

3.1.2 Schutzgut Wasser

Die Lahn als Gewasser . Ordnung verlauft am stidlichen Rand des Geltungsbereichs.
Offene Vorfluter sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Der raumliche Geltungsbereich tangiert das amtliche Uberschwemmungsgebiet der Lahn' sowie
das Abflussgebiet der Lahn sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn/Dill".

Dartber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone 11l (weitere Schutzzone) des
Trinkwasserschutzgebiets fur die Brunnen 6-8 Limburg.

3.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Makroklima

Der Landschaftsraum liegt im subozeanischen Klimabereich.

Das im Regenschatten liegende Limburger Becken zahlt zu den verhaltnismagig milden,
niederschlagsarmeren Klimabezirken.

Lokalklima, Kleinklima, Bioklima

Der bestehende Kernstadtbereich Limburgs ist als thermisch stark belasteter Raum einzustufen
und daher entsprechend inversionsgefahrdet.

Das Plangelénde stelit eine vorwiegend unbebaute Freifiache am Rand der Stadt dar.

" In diesem Zusammenhang ist § 14 HWG einschlagig.



Die Lahnaue stellt grundsatzlich ein relevantes Gebiet fur den Kaltiuftabfluss dar. Die
grolvolumigen Baukérper auf den Nachbargrundsticken sowie die teilweise riegelartigen
Geholzstreifen im Plangebiet und dessen Umfeld tben auf die lahnabwarts strdmenden
Luftmassen jedoch eine Barrierewirkung aus.

Neben dem Aspekt des Kaltluftabflusses produzieren die weitgehend offenen Flachen im
Geltungsbereich auch Kaltluft.

Die kleinklimatischen Gunstwirkungen der verschiedenen Geholzstrukturen im Plangebiet wirken
sich lediglich lokal aus.

Immissionen

Von der das Plangebiet tangierenden StraRe Bundesstrafie 8 / ~WesterwaldstraRe" gehen L&rm-
und Schadstoffbelastungen aus, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auswirken.
Neben diesen Immissionen sind dabei Fernlarmeintrage  der Bundesautobahn 3
(Verkehrsaufkommen: ca. 200.000 Kfz/24 h), welche etwa 500 m nérdiich des Projektareals
verlduft, wirksam.

Die Intensitat von Larmeinwirkungen ist als mittel bis hoch einzustufen.

3.1.4 Schutzgut Pflanzen/T iere, Lebensraume

Bei dem eingriffsrelevanten Gelénde handelt es sich groRtenteils um das seit den 1990er Jahren
brachliegende Gelande eines ehemaligen Baumschulbetriebs, weiterhin werden vom
Bebauungsplan Ackerflachen, Brachflachen im Gewasserumfeld der Lahn und Verkehrsflachen
(Zufahrt zum »Lahneinkaufszentrum®, ein Abschnitt der Bundesstrafe) tangiert.

Das fur die Ansiediung eines Gartenfachmarkts vorgesehene Gelande befindet sich im
unmittelbaren Anschluss an ein groBes Einkaufszentrum, Gewerbeflschen und eine stark
befahrene Stralle. Es liegt dabei am &stiichen Rand eines noch unbebauten, etwa 10 ha
umfassenden Areals aus durch Gehélze strukturierten landwirtschaftiichen Flachen zwischen der
Bundesstrafle, der Lahn, dem sLahneinkaufszentrum* und der Ortslage Staffel, welches auch den
Mundungsbereich des Elbbachs umfasst.

Gepragt wird das Projektareal von einer relativ artenreichen Ruderalvegetation im Komplex mit
verschiedenen Gehélzstrukturen im Bereich des ehemaligen Baumschulgeldndes. Kennzeichnend
fur die Ruderalvegetation sind ausdauernde, hoéherwiichsige Gras-/Krautfluren maRig frischer bis
méfig trockener Standorte. Zu verzeichnen ist eine ansetzende bis teilweise fortgeschrittene
Verbuschung sowie értlich eine zunehmende Verdréangungswirkung einzelner expansiver Arten.

Bei den Geholzstrukturen handelt es sich um baum- und strauchheckenartige Gehoizbiotope mit
Relikten der fritheren Baumschulnutzung und autochthoner Gehoélzsukzession; die Gehélze weisen
vorwiegend ein méaRiges bis mittleres Bestandsalter auf.

Im Uferbereich der Lahn befinden sich Relikte auentypischer Strukturen in Form von
standoritypischen Ufergehoizen (im Anschluss an den Geltungsbereich), im Ubrigen sind die
ufernahen, gut nahrstoffversorgten Bereiche durch nitrophile Hochstauden (Brennessel-
Dominanzbesténde) und expansive, sich zunehmend ausbreitende Neophyten gepragt.
StandortgeméRe feuchtegepragte Hochstaudenfluren bzw. Saumgeselischaften sind nicht
ausgepragt.

Die Arten- und Strukturvielfalt der tangierten Ackerflachen ist stark eingeschrankt, was auf den
Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln und die maschinelle Bodenbearbeitung
zurtickzufihren ist.

Aufgrund des Nebeneinanders von artenreicher, ausdauernder Ruderalvegetation und
verschiedenartig strukturierten Geholzbiotopen bietet das Gelande potentiell zahlreiche
Habitatfunktionen (Nahrungsangebote, Larval- und Bruthabitate, Refugialangebote), insbesondere
fur Arten der Insektenfauna und Avifauna, Einschrankend wirken sich u.a. die Storeinflusse von
den umliegenden Verkehrsfischen und die isolierte Lage aus.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens ,,VertrégIichkeitsuntersuchung zum Neubau eines
Gartencenters im Bereich B 8 /Westerwaldstrae"? erfoigte eine Zufalisbeobachtung des
Griinspechts (Picus viridis) im Plangebiet. Ansonsten liegen derzeitig keine Hinweise auf
Vorkommen seltener und/oder bestandsgefahrdeter Arten liegen fur das Plangebiet vor.

Der sudliche Abschnitt des Plangebiets tangiert das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-
Dill“.

2 Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer, Linden, 2009,



Im Ubrigen werden keine Schutzgebiete/-objekte im Sinne der Naturschutzgesetzgebung tangiert.
Die Gebietskulisse des nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Elbbachaue" (5514-304) beginnt etwa 500
m nordwestlich des Plangebiets.

3.1.5  Schutzgut Orts- und Landschaftshbild

Der raumliche Geltungsbereich mit einer GraRe von ca. 4,8 Hektar befindet sich am nordwestlichen
Rand von Limburg, ca. 1.250 m vom Innenstadtzentrum entfernt.

Der dicht besiedelte Teil-Landschaftsraum erfahrt durch die teilweise stark befahrenen
Verkehrsflachen und die weitgehend gewerblichen Bauflischen eine urbane Pragung.

Das Plangebiet liegt dabei am 6stlichen Rand eines noch unbebauten, etwa 10 ha umfassenden
Areals aus durch Geholze strukturierten landwirtschaftlichen Flachen zwischen der Bundesstrale,
der Lahn, dem sLahneinkaufszentrum“ und der Ortslage Staffel, welches auch den
Mundungsbereichs des Elbbachs umfasst.

Die brachliegenden ehemaligen Baumschulfidchen zeichnen sich durch héherwtichsige Kraut-/
Grasfluren aus, welche durch verschiedene Gehdlzstrukturen in Form von Einzelgeholzen,
Strauch- und Baumhecken vertikal strukturiert werden. Bei den Gehélzen handelt es sich sowohl
um Relikte der friiheren Baumschuinutzung (Nadelbédume/Ziergeholze im weitgehend mittleren
Bestandsalter) wie auch autochthone, durch Sukzession entwickelte Laubgehélze.

Durch linear ausgebildete Geholzstreifen, die abschnittsweise am Rand des Gelandes stocken,
wird eine gewisse Raumbildung erzeugt. Innerhalb des Gelandes befindet sich eine ungenutzte
Lagerhalle.

Im westlichen Bereich tangiert das Projektareal Ackerflachen, welche sich nach Westen fortsetzen.

Im sudlichen Abschnitt geht das Plangebiet iiber eine Béschung in die Uferbereiche der Lahn Uber,
welche sich durch Hochstaudenfluren mit einem hohen Anteil an Neophyten auszeichnen; am
FlieBgewasser (im Anschluss an den Geltungsbereich) ist lickenhaft bis geschlossen ein
standortgemafer Ufergehslzsaum ausgebildet, welcher als Relikt auentypischer Strukturen ein
pragnantes Landschaftselement darstellt.

Nach Osten schlieRt an das Plangebiet das Gelande des ,Lahneinkaufszentrums" an, welches
groRdimensionierte Baukérper und grof¥flachig versiegelte Parkplatzfiachen aufweist. Eine Zufahrt
zum Einkaufszentrum mit begleitendem Verkehrsgriin tangiert das Plangebiet,

Das fiur den Gartenfachmarkt vorgesehene Areal wird durch Gehélzstrukturen sowie durch die
grofdvolumigen Baukérper im Bereich des sLahneinkaufszentrums® weitgehend visuell abgeschirmt.
Besondere Sichtbeziehungen bestehen vom Plangebiet - bis auf den Blick zum »Schafsberg" mit
dem Limburger Krankenhaus - nicht.

3.1.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine Kulturgiter und keine relevanten
Sachgter.

3.1.7 Schutzgut Mensch

Erholungsqualitat

Die Fernwirkung des Gelandes ist gering.

Beeintrachtigend wirken sich die Larmemissionen von der anschlieRenden, stark befahrenen
Hauptverkehrsstraie aus.

Der stdliche Abschnitt des Gebiets tangiert das Landschaftsschutzgebiet ~Auenverbund Lahn-Diil*
und einen im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen »Regionalen Griinzug".

Das Plangebiet und sein Umfeld sind jedoch nur recht bedingt fur landschaftsgebundene
Erholungsformen geeignet; dies resultiert aus der weitgehend isolierten Lage zwischen Verkehrs-/
Bauflichen und der Lahn, den Larmbelastungen und Zerschneidungseffekten durch die
umliegenden Verkehrsflachen (Bundesstrae 8, BAB 3) sowie den anschlieBenden gewerblichen
Baufigchen mit groRdimensionierten Baukérpern (insbesondere das sLahneinkaufszentrum®).

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan der Stadt Limburg an der Lahn wird das Gebiet als
»Stark Uberformter Lahnuferbereich mit nur maRiger Eignung fur die Naherholung“ eingestuft.
Einrichtungen fir die Erholungsnutzung werden nicht tangiert. Der rdumliche Geltungsbereich ist
nicht durch Wege erschiossen.



Durch die Talaue auf der gegenuberliegenden Lahnseite, welche sich in diesem Abschnitt durch
landwirtschaftliche Offenlandflachen auszeichnet, verlauft der ~Lahnhéhenweg* bzw. ,Lahntal-Rad-
und Wanderweg".

Bioklima
Siehe Klima/Luft

Immissionsbelastung
Siehe Klima/Luft

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Zwischen den genannten Schutzgiitern bestehen grundsatzliche Wechselwirkungen durch:

e gegenseitige Abhéngigkeit von Vegetationsstrukturen und abiotischen Standortverhéltnissen
wie Nahrstoff-, Wasser- und Lufthaushalt des Bodens, makro- und lokalkiimatischen
Voraussetzungen, geomorphologischen Bedingungen usw.,

e faunistische und floristische Abhangigkeitsverhaltnisse (Lebensraumanspriche von Tier- und
Pflanzenarten bzw. -gesellschaften),

Zusammenhange zwischen Grundwasserverhaltnissen und Bodenstrukturen und

e Beziehungen zwischen Vegetations-/Nutzungsstrukturen und morphologischen
Voraussetzungen als Bestandteil der landschaftlichen Wahrnehmung und  der
Erholungseignung.

Eine ausfihrliche Erfassung und Bewertung méglicher Wechselwirkungen erscheint u.a. aufgrund

der Komplexitit der Thematik und fehlender BewertungsmaRstabe nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht méglich.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung/ Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.2.1  Schutzgut Boden

Innerhalb des geplanten ,Sondergebiets Gartencenter® wird ein erheblicher Flachenanteil neu
versiegelt werden. Insgesamt ist von einer Mehrversiegelung von ca. 1,4 ha auszugehen.
Die nattrlich anstehenden Auenbéden sind auf entsprechende Standorte beschrankt, aber regional
verbreitet. Eine gewisse Vorbelastung ergibt sich durch die (ehemalige) gartenbauliche bzw.
ackerbauliche Nutzung; im nérdiichen Teil des Plangebiets befinden sich bereits versiegelte
Verkehrsflachen. Auch sind Ablagerungen von Fremdbodenmaterial nicht auszuschliefRen.

» Nachhaitiger Verlust der 6kologischen Bodenfunktion durch Versiegelung und Uberbauung
» Verénderung der Standortbedingungen und ggf. Einschrankung der Bodenfunktionen durch
Bodenauftrag und -abtrag, Verdichtung, Umlagerung, Durchmischung

3.2.2 Schutzgut Wasser

Derzeitig ist das Gelande fur das geplante Gartencenter vorwiegend durch unbefestigte Freifiachen
gekennzeichnet; dort versickert anfallendes Niederschlagswasser, sofern es nicht tber den
Bewuchs verdunstet.

Die relativ groRflachige Neuversiegelung von Flachen wirkt sich auf den Ortlichen Wasserhaushalt
aus, da die Versickerungsfahigkeit der Flachen nachhaltig verloren geht.

Die Uberbaubaren Flachen werden auRerhalb des Abflussgebiets der Lahn, jedoch teilweise
innerhalb des amtlichen Uberschwemmungsgebiets festgesetzt, so dass zudem ein gewisser
Retentionsraumverlust eintreten wird.

Der Schutzzweck des tangierten Trinkwasserschutzgebiets wird durch die geplanten
Nutzungsénderungen nicht beeintrachtigt.

o  Erhdhung des oberflachlichen Abflusses, Minderung der Versickerungsrate

e Verlust von Retentionsraum in der Lahnaue (ca. 600 m")3

Ein Einfluss auf den Hochwasserabfluss ist nicht gegeben.

8 Hydraulisches Gutachten zum Neubau eines Gartencenters im Uberschwemmungsgebiet der Lahn, FUGRO-HGN GmbH,
Nordhausen, 2009.
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3.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Durch das geplante groBvolumige Gartencenter wird die Barrierewirkung firr lahnabwarts

strdmende Luftmassen zwar verstarkt, die zusatzlichen Beeintrachtigungen sind jedoch nicht als

signifikant einzuordnen,

Im Zusammenhang mit der relativ groRfischigen Mehrversiegelung und der Inanspruchnahme

vorhandener Geholzstrukturen ist davon auszugehen, dass die lokale Evapotranspirationsrate

abnimmt und die Warmereflektion im Gebiet ansteigt:

* Verstérkung der Barrierewirkung auf abstrémende Kaltluftmassen

e Verlust von kaltluftproduzierenden Offenlandflachen

e Verénderung kieinklimatischer Verhaltnisse (Erhdhung der Boden- und Lufttemperatur im
Bereich der Befestigungen und Gebaude, Minderung der lokalen Evapotranspirationsrate)

o Auftreten von nutzungs- und baubedingten Larm- und Schadstoffemissionen (derzeitig nicht
abschlieend quantifizierbar)

Die zusatzliche Belastung durch entsprechende Emissionen kann insbesondere vor dem
Hintergrund der Vorbelastungen durch die von der B 8 ausgehenden Immissionen als gering
bezeichnet werden.

3.24 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Lebensriume

Innerhalb der fur die Ansiedlung des Gartenfachmarkis vorgesehenen Sondergebietsflachen
werden praktisch séamtliche Vegetationsstrukturen beansprucht.

Insgesamt werden etwa 1,7 ha Grinfreiflachen eines bislang unbebauten Freiflichenareals
zwischen der Kernstadt und dem Stadtteil Staffel fir das Sondergebiet in Anspruch genommen.
Vorrangig sind relativ artenreiche Ruderalfluren betroffen, die im Teillandschaftsraum tendenziell
unterreprasentiert sind.

Der sudliche, ufernahere Abschnitt des Plangebiets - innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
»Auenverbund Lahn-Dill* - soll im Sinne einer Eingriffsminderung dagegen von einer Bebauung
ausgenommen werden.

Die Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutzpotentials sind insgesamt als mittel
einzustufen.

3.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Projektareal befindet sich im Anschluss an das ,Lahneinkaufszentrum® und das
Gewerbegebiet ,Elbboden” an der Bundesstralie 8. Das Plangebiet liegt dabei am 6stlichen Rand
eines noch unbebauten, durch landwirtschatftliche Fidchen gepréagten Areals in der Lahnniederung.
Die Ansiedlung eines Gartenfachmarkts mit entsprechend groRdimensionierter Bebauung bedingt
eine zusatzliche Beeintrachtigung des bereits deutlich vorbelasteten Landschaftsbilds.

Durch die (teils zu erhaltenden) Gehélzstreifen am Rand des Plangebiets und den westlich
anschliefenden  Flachen sowie durch  vorhandene Baukorper im  Bereich des
sLahneinkaufszentrums* wird das geplante Gartencenter voraussichtlich zumindest teilweise visuell
abgeschirmt.
Der sldliche, der Lahn zugewandte Abschnitt des Plangebiets, welcher sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Auenverbund Lahn-Dill* befindet, soll im Sinne einer Eingriffsminderung
von einer Bebauung ausgenommen werden und der natiirlichen Sukzession liberlassen werden.
¢ Zuséizliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds aufgrund des Ersatzes von dem
Siedlungsbereich vorgelagerten Brach- und Ackerflachen durch einen Gartenfachmarkt mit
grofidimensionierter Bebauung
e Ausweitung des Siedlungsbereichs, Inanspruchnahme von Teilen eines unbebauten
Freiflachenareals zwischen der Kernstadt und dem Staditeil Staffel
Verstarkung der urbanen Pragung im Teillandschaftsraum
Verstarkung des Kontrasts zu anschlieenden, auentypischen Landschaftselementen (Flusslauf
mit begleitenden Ufergeholzen)
Relevante Auswirkungen auf die Erholungseignung des Teillandschaftsraums sind nicht zu
erwarten.

3.2.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter und relevante Sachguter sind von der Planung nicht betroffen, weil es sich bei den
eingriffserheblichen Flachen um brachliegende Freiflachen handelt.
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3.2.7 Schutzgut Mensch

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Baumschule ist im Plangebiet nicht mit Altlasten zu rechnen.
Im Flachennutzungsplan sind keine entsprechenden Verdachtsflachen dargestellt. Die geplante
Folgenutzung »Sondergebiet Gartencenter” ist daher unbedenklich.

Erholungsfunktion

Es ist davon auszugehen, dass die Ausweisung der Sonderbauflachen keine relevanten
Auswirkungen auf den Erholungswert des Teillandschaftsraums hat. Das Plangebiet hat derzeit
keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Immissionsbelastungen
Von der das Plangebiet tangierenden Stralle B 8 / «WesterwaldstraRe* gehen Larm- und
Schadstoffbelastungen aus, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auswirken.

Die Fernlarmeinwirkung durch die BAB 3 kann je nach Witterungslage zu einer Erhéhung der
Gerauschbelastung fuhren.

Durch Ziel- und Quellverkehre der Lieferanten, Kunden und Mitarbeiter des neuen Gartencenters
werden zusatzlich Larm und Abgase erzeugt.

Die zusatzliche Belastung durch entsprechende Emissionen kann insbesondere vor dem
Hintergrund der Vorbelastungen durch die von der B 8 ausgehenden Immissionen als gering
bezeichnet werden.

Kleinklimatische Belastungen

Die Versiegelung von derzeit zumindest temporar vegetationsbedeckten Freifiachen und die
Rodung von Baumbestand fihren dazu, dass die lokale Evapotranspirationsrate abnimmt und die
Wérmereflektion im Gebiet ansteigt.

Diese Auswirkungen wirken sich lediglich lokal aus und sind als magig einzustufen.

Lokalklimatische Belastungen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans ist von einer Uberbauung bzw. Befestigung von
etwa 1,4 ha kaltluftproduzierenden Offenlandflachen auszugehen. Aufgrund der morphologischen
Voraussetzungen und anderer Faktoren ist es unwahrscheinlich, dass die produzierten
Kaltluftmassen einen Einfluss auf die siedlungsklimatischen Verhaltnisse des Stadtgebiets
ausuben.

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung lokalklimatischer Bedingungen durch die Neuplanung ist
daher nicht zu rechnen.

3.2.8  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Konkrete, im Hinblick auf das Vorhaben relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

werden jeweils bei dem einzelnen Schutzgut dargestellt, welches als Endglied der Wirkungskette

mit Umweltauswirkungen reagiert.

Eine ausfihrliche Erfassung und Bewertung maglicher Wechselwirkungen erscheint u.a. aufgrund

der Komplexitét der Thematik und fehlender Bewertungsmafistabe nicht moglich.

Folgende Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern sind hervorzuheben:

 Uberbauung des Bodens > Verlust von Biotopfiachen,

* Verluste von Vegetationsstrukturen > Verdrangung bzw. Beeintrachtigung der an die jeweiligen
Biotope gebundenen Tierarten bzw. Tierindividuen,

¢ Versiegelung des Bodens - Erhéhung des Oberfiachenabfiusses, Minderung der
Versickerungsrate, Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Retentionsraumes,

o Uberbauung der kennzeichnenden Biotop-/Nutzungsstrukturen = Veranderung des
Landschaftsbilds und

° Verlust vegetationsbedeckter Griinfreifiachen = Veranderung klimameliorativer Parameter.

3.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bej Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei weiterhin ausbleibender Pflege wird die Arten- und Strukturvielfalt der das Gebiet pragenden
Ruderalfluren tendenziell abnehmen, da zunehmend durch Gehodlzsukzession einzelne
ausbreitungsstarke Gehélze und einzelne expansive krautige Pflanzen (z.B. Solidago canadensis,
Calamagrostis epigejos) die derzeitig relativ artenreiche Kraut-/Grasvegetation verdrédngen werden.
Die Habitatfunktion der Baumhecken usw. wird mit zunehmendem Bestandsalter und dem damit
verbundenen Aufkommen von Zusatzstrukturen tendenziell ansteigen.
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Die tangierten Ackerflichen werden aufgrund ihrer giinstigen Standortvoraussetzungen
voraussichtlich weiterhin einer ackerbaulichen Nutzung unterliegen.

Es werden sich diesbezliglich keine relevanten Verénderungen gegeniiber dem derzeitigen
Zustand ergeben.

Bezlglich des Wasserhaushalts ist von keinen signifikanten Veranderungen im Vergleich zu den
derzeitigen Bedingungen auszugehen.

Im Zuge fortschreitender Gehodlzsukzession wird sich die Evapotranspirationsrate und
Frischluftbildung erhdhen; es ist davon auszugehen, dass sich diese kleinklimatischen
Gunstwirkungen lediglich lokal auswirken.

Die in das Gebiet einwirkenden Immissionen werden durch eine Zunahme der Verkehrsmengen

vermutlich ansteigen.

3.4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
3.41 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen sind
vorgesehen:

e der Vermeidung s ~ Begiinstigtes Schutzgut
irkungen dienen

‘Bo'dén' 'Wa's;ser Pf/éhzen/ Klima/ L‘and-' Kultur-/ ' Mensch
Tiere Luft schaft | Sachgiiter

Festsetzung der berbaubaren Flachen X X X X X

Festsetzung zur Ausfiihrung der
Oberflachenbefestigungen fiir Stellplitze X X X
nur mit versickerungsfahigem Material

Festsetzung von Fldchen fur den Erhalt

von Baumen und Strauchern X X X X X X
Festsetzung eines Gestaltungsrahmens

fr die nicht tiberbauten X X X X X X
Grundstiicksflachen

Beseitigung von Gehélzen
ausschlie3lich auRerhalb der Brutsaison X
der Vogelfauna

Festsetzung der Umgrenzung von

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung X X X X X
des Wasserabflusses

Festsetzung der Umgrenzung eines
Schutzgebiets im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: X X X X X
Landschaftsschutzgebiet Auenverbund
Lahn-Dili

Ausfiihrung der lahnseitig erforderlichen
Stltzmauer mit Natursteinverblendung X X X
bzw. mit natursteinbefiiliten Gabionen

3.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Die fur MaBnahmen zum Ausgleich relevante Flache befindet sich ebenfalls im Eigentum des
Investors und liegt in der Flur 7 der Gemarkung Limburg, Flurstiicke 139/4, 139/5, 150/2 tiw.,
153/1tlw., 158, 159/1, 185/1 tiw., 163/2, 164/2 teilweise, 212/261, 186/6 und 186/7 und wird bisher
ackerbaulich genutzt,

Eine tabellarische Gegenuiberstellung von eingriffs- und ausgleichserheblichen Fiachen ist dem
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Danach ist davon auszugehen, dass durch
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die vorgesehenen ausgleichserheblichen MaRnahmen der Eingriffsumfang kompensiert werden
kann.
Im einzelnen sind innerhalb des Geltungsbereichs folgende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen:

_ Festsetzungen, die dem Ausgleich | . ‘Beglinstigtes Schutzgut
. vonunvermeidbaren ' =
. Umweltauswirkungen dienen

Boden Wasser‘ Pfianzen/ | Klima/ Land-' Kuitur-~/ Mensch
Tiere Luft schaift | Sachgiter

Umwandlung von Ackerland in extensiv
zu bewirtschaftendes Griinland bzw. in X X X X X X
Sukzessionsflichen

Ruckbau nicht mehr benstigter
StraBenfiéchen in Griinflachen X X X X X X

Gliederung der Stellpldtze mit
hochstammigen Laubbaumen X X X X X X

Anlage einer Flutmulde zum Ausgleich
des Retentionsraumverlustes X X

4, Mégliche Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Auf Grund der Lage im Bereich der gesetzlichen Uberschwemmungsgrenze wurden im Rahmen
eines Gutachtens® zwei Varianten bezuglich der baulichen Ausfuhrung des Gartencenters
untersucht, namlich ein auf Stitzen gestelltes Gebaude (Variante 1) bzw. ein Gebdude mit
geschlossener Wandscheibe (Variante 2).

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass der Neubau des Gartencenters gemaR
Ausflhrungsvariante 2 keine Verénderung des Wasserspiegels im Hauptgerinne der Lahn bedingt.
Der Strémungsprozess gegeniiber dem Ist-Zustand wird kaum verandert. Die geschlossene Wand
verandert zwar den FlieRquerschnitt und die Uberschwemmungsgebietsgrenze in Richtung Lahn,
die Hochwasserausbreitung erfolgt jedoch bereits hinter dem Gebaude. Durch Riickstaueffekte
werden die gleichen Flachen wie beim Ist-Zustand eingestaut.

Durch die BaumaRnahme wird kein zusatzlicher Aufstau oder eine Absenkung der Wasserspiegel
verursacht. Gegentber der Stutzenaufstellung wird bei der geschlossenen Variante lediglich die
Uberschwemmungsgrenze im Bereich des Gebé&udes etwas verandert. Weitere Auswirkungen sind
nicht zu verzeichnen.

Wahrend die Konstruktion des Gebaudes mit Stiitzen (Variante 1) keine Veranderung der
Uberschwemmungsgrenze ergibt, folglich auch kein Retentionsraumveriust entsteht, wird bei
Realisierung der Variante 2 mit geschlossenem Wandgefiige die Uberschwemmungsgrenze
verandert. Hieraus errechnet sich laut Gutachten ein Retentionsraumverlust von 590 m®. Dieser
Retentionsraumverlust ist auRerordentlich geringfligig und kann durch Flachenabsenkung bzw.
Muldenanlegung auf dem Vorhabentrager gehodrenden Grundstiicken ausgeglichen werden.

5. Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag:

¢ Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungsstrukturen durch 6rtliche Begehung und
Luftbildauswertung

o Aussagen zur Tierwelt stellen lediglich potentielle Vorkommen aufgrund der értlich
anzutreffenden Standortvoraussetzungen dar

o Erfassung sonstiger Schutzgiiter durch Auswertung einschlagiger Fachliteratur, Fachplanungen

e Bewertung der Schutzgiiter nach naturschutzfachlich gebrauchlichen Beurteilungskriterien

* Hydraulisches Gutachten zum Neubau eines Gartencenters im Uberschwemmungsgebiet der Lahn, FUGRO-HGN GmbH,
Nordhausen, 20089.
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e Ermmitlung von Bedarf und Art der AusgleichsmaRnahmen/-flachen durch tabellarische
Gegentiberstellung von eingriffs- und ausgleichserheblichen Flachen unter Beriicksichtigung
von Wertfaktoren sowie durch verbal-argumentative Herleitung unter Beriicksichtigung
funktionaler Aspekte

Gutachten:

° Vertréglichkeitsuntersuchung zum Neubau eines Gartencenters Bereich B 8 /
Westerwaldstraie, Planungsbiiro Fischer, Linden, 2009.

* Hydraulisches Gutachten zum Neubay eines Gartencenters im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn, FUGRO-HGN GmbH, Nordhausen, 2009.

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von
Informationen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB 2004 beschrankt sich die Ermittiung im Rahmen der Umweltprifung auf
das, was nach gegenwdértigem Wissensstand und zeitgemaRen Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans verniinftigerweise verlangt werden kann.

Eine objektive Erfassung, Beschreibung und Bewertung schutzgutiibergreifender Zusammenhénge
(Wechselwirkungen) ist nach gangiger fachlicher Meinung lediglich bedingt méglich.

Der dem guitigen Flachennutzungsplan der Stadt Limburg zugeordnete Landschaftsplan stellt nicht
mehr die tatsachlichen 6rtlich anzutreffenden Nutzungs- und Biotopstrukturen dar. Daher war eine
erneute Bestandsaufnahmen derselben erforderlich.

7. Geplante  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Die von der Stadt Limburg geplanten und durchzufiihrenden Uberwachungsmarsnahmen sind
nachrichtlich ubernommen und sehen wie folgt aus:

_Schutzgut 7 MaBnahmen T _ Zeitrahmen/intervall
Biotope Uberwachung der Umsetzung der | Nach Pflanzung regelmaRig, spater
PflanzmaRnahmen 2 Jahre
8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der  vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan  einschlieRlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan hat die Entwicklung eines Gartencenters zum Ziel.

Er beinhaltet Festsetzungen zur Regelung der baulichen und sonstigen Nutzungen in seinem
Geltungsbereich wie die Sondernutzung, Verkehrs- und Grinflachen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans  liegt zwischen dem
Gewerbegebiet ,Elbboden* und der Lahn.

Im 4,8 Hektar groflen Plangebiet sind die Nutzungen eines ,Sondergebiets* zulassig. Es wird der
Bau eines Gartencenters ermoglicht.

Um  schutzwiirdige zentrale Versorgungsbereiche nicht zu beeintrachtigen, werden die
Verkaufsflachen und Sortimente begrenzt.

Fur den Bebauungsplan wichtig sind vor allem die Ziele des Bundesnaturschutz- und
Bundesbodenschutzgesetzes, des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des Landschaftsplans des
Gesamtﬂéchennutzungsplans der Stadt Limburg.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan finden diese Ziele insbesondere in Form von Beschrankungen
der Uberbaubaren Flachen sowie durch Berticksichtigung von Abstandsflachen zur Lahn.
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Fur unvermeidbare Eingriffe sind Ausgleichsfiéchen bzw. -maRnahmen vorgesehen.

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes ergibt fur die einzelnen Schutzgiter
folgendes Bild:

Kennzeichnend fur das Plangebiet sind brachliegende, ehemals als Baumschule genutzte Flachen.
Die ehemaligen Baumschulflachen zeichnen sich durch héherwiichsige Hochstauden- und
Grasfluren aus, welche einen Bewuchs aus Strauch- und Baumhecken sowie Einzelgeholze
aufweisen. Darliber hinaus befinden sich vor allem Ackerflachen im Plangebiet.

Die Vegetation bietet verschiedene Lebensraumangebote fur Vogel, Insekten und Kleinsguger.
Stoérwirkungen innerhalb des Plangebiets ergeben sich durch die von der nahen Bundesstrale
ausgehenden Larm- und Schadstoffbelastungen und Lichteinwirkungen.

Hinweise auf das Vorkommen gefahrdeter bzw. seltener Tier- oder Pflanzenarten liegen nicht vor.
Im Plangebiet ist der nattirliche Bodenaufbau gestort, in den versiegelten Bereichen ist ein Verlust
aller Bodenfunktionen festzustellen. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet bertihrt das
Uberschwemmungsgebiet und das Abflussgebiet der Lahn.

Das fur das Gartencenter vorgesehene Gelande besitzt wegen seiner Lage in unmittelbarer Nahe
eines grolen Einkaufszentrums und den randlichen Geholzen nur eine geringe Fernwirkung.

Die von der das Plangebiet tangierenden Strake B 8 / Westerwaldstrale* ausgehenden
erheblichen Larm- und Schadstoffbelastungen wirken beeintrachtigend und werden bei ungunstiger
Witterung durch von der BAB 3 ausgehende Larmeintrage verstarkt,

Ein Teil des Plangelandes liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*.

Die Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung sowie
die Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sieht fur die nicht gering betroffenen
Schutzguter folgendermaRen aus:

Im Rahmen der zu erwartenden BaumaRnahmen kommt es zur groRflachigen Versiegelung und
Befestigung des Bodens, die zu einem nachhaltigen Verlust der Bodenfunktionen fithren.

Die Versiegelungen des Bodens fihren zur Erh6hung des oberfldchlichen Abflusses und mindern
die Versickerungsrate. Der Verlust von Retentionsraum (Flachen fur die Ruckhaltung von Wasser
bei Uberschwemmungen) in der Lahnaue ist relativ gering.

Die von der geplanten Nutzung ausgehenden zusatzlichen Larm- und Abgasbelastungen kénnen
insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen als gering bezeichnet
werden.

Es kommt zum Verlust der fur das Gebiet kennzeichnenden Brachflachen einschlieRlich von
Geholzen. Die Lebensraumfunktionen dieser Flachen vor allem fur Vogel und Insekten gehen
verloren.

Durch den Bau des geplanten Gartenfachmarkts mit groRen Baukérpern wird das Landschaftsbild
beeintrachtigt. Betroffen ist ein Abschnitt eines bislang noch unbebauten Freiflachengebiets
zwischen der Kernstadt von Limburg und dem Staditteil Staffel.

Es ist aber davon auszugehen, dass damit keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Erholungswerts des Landschaftsraums verbunden sind.

Wichtigste geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen
Auswirkungen der Planung sind:

o die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen fast ausschlieBlich auRerhalb des
Uberschwemmungs- und Abflussgebiets der Lahn,

e die volistandige Freihaltung des Landschaftsschutzgebiets ,Auenverbund Lahn-Dill* von
Bebauung,

e die Ausfuhrung der Oberfl&achenbefestigungen fiir Stellplatze nur mit versickerungsfahigem

Material, “

die Ausweisung von Flachen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern,

die Beseitigung von Gehdlzen ausschlieRlich aulierhalb der Brutperiode der Vogelwelt,

die Gestaltung von nicht tberbauten Flachen im Sondergebiet als Griinflachen,

die Gestaltung einer erforderlichen Stutzmauer mit einer Natursteinverblendung bzw. mit

natursteinbeftliten Drahtschotterkérben zur besseren Einbindung in die Landschaft.

Wesentliche geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Planung

sind:

e die Umwandlung von Ackerland in extensiv zu bewirtschaftende Wiesen bzw. in
Sukzessionsflachen (Bereiche, die der naturlichen Entwicklung Giberlassen bleiben),

e die Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und die
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* Anlage einer Muide zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes (Flachen fur die Rickhaltung
von Wasser bei Uberschwemmungen, damit sich die Hochwassersituation nicht verscharft).

Da das Plangebiet teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt, wurden in
einem eigens ersteliten hydraulischen Gutachten zwei Planungsmoglichkeiten naher betrachtet.
Die Ergebnisse wurden bei der weiteren Planung berticksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Informationen sind bei folgenden Punkten
aufgetreten:
Der Landschaftsplan stelit nicht mehr die tatsachlichen Nutzungs- und Biotopstrukturen dar.

Geeignete Mallnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des

Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring) sind von der Stadt Limburg zu entwickeln und
durchzuftihren.
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