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1. Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn hat in ihrer Sitzung
am 27. April 2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportaniage An der Lahnkampf-
bahn" beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Baurechtes fiir eine
Dreifeldsporthalle fiir die Marienschule.

Die Marienschule Limburg mit insgesamt mehr als 1.500 Schiilerinnen und Studierenden
besitzt lediglich eine kleine, nicht normgerechte Einfeldturnhalle. Um die Pflichtstunden-
verordnung zu erfiillen, sind 131 Sportstunden pro Woche erforderlich. Hierbei sind Ar-
beitsgemeinschaften, Wahlunterricht und Angebote des beruflichen Bereiches, wie musi-
sches Gestalten, nicht eingerechnet. Bei ununterbrochener Belegung der Schulturnhalle
mit taglich 11 Schuistunden (d. h. bis 17.35 Uhr) stehen jedoch maximal 50 Hallenstunden
zur Verfliigung, so dass die restlichen Sportstunden in der Heinz-Wolf-Halle, der Markt-
turnhalle, dem Limburger Ruderclub, in den Schwimmbadern Diez und Offheim, in der
Turnhalle Eschhofen sowie im Stadion Lahnkampfbahn stattfinden. In diesem Schuljahr
musste sogar die Aula partiell als Sportstitte ausgewiesen werden. Diese Hallensituation
hat einen in vielerlei Hinsicht unzulénglichen Sportunterricht zur Folge, bei dem aufgrund
der Entfernungen in der Regel weniger als 45 Minuten reine Unterrichtszeit bei einer Dop-
pelstunde Uibrig bleiben.

Die Hallensituation diirfte sich ab dem kommenden Schuljahr noch deutlich verscharfen,
da in der Heinz-Wolf-Halle die beruflichen Schulen als Hauptnutzer weiteren Bedarf an-
gemeldet haben.

Der Schultrager der Marienschule, die St.-Hildegard-Schulgeselischaft, hat dies anerkannt
und den Bau einer Sporthalle auf den Investitionsplan des Bistums Limburg gesetzt. Durch
das Konjunkturpaket der Hessischen Landesregierung wird es méglich, den dringend be-
notigten Bau einer Dreifeldsporthalle deutlich vorzuziehen, so dass der Unterrichtsbedarf
zeitnah abgedeckt werden koénnte. Hierfir ist jedoch Bedingung, dass mit dem Bau der
Sporthalle noch im Jahr 2009 begonnen wird.

Vor diesem Hintergrund wurden seitens des Schultrégers und der Marienschule Gespra-
che mit der Stadt Limburg im Hinblick auf ein geeignetes Grundstiick gefiihrt. Gleichzeitig
hat die Marienschule angeboten, dass die Sporthalle in den Abendstunden und am Wo-
chenende von stadtischen Einrichtungen und Vereine mitbenutzt werden kann.
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2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum _
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 27.04.2009

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 04.05.2009 bis einschliellich

§ 3 Abs. 1 BauGB 18.05.2009

Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sons- 03.04.2009 (Behordentermin) sowie
tigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 16.04. bis einschliellich 30.04.2009
Abs. 1 BauGB (Scoping)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 08.07.2009 bis einschlieRlich
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 10.08.2009
Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB 05.10.2009

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 19.10. bis einschlieRlich 20.11.2009

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Mensch und Gesundheit

In Bezug auf firr diese Schutzguter relevante Punkte wie z. B. Larm, Luftschadstoffe, Ge-
ruchs- und Lichtemissionen kénnen keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung
festgestellt werden. Bereits zuvor war die Fliache als Sportanlage genutzt, namlich als
Tennisplatz. Sie wird auch weiterhin der sportlichen Erttichtigung der Menschen und somit
ihrer Gesundheit dienen.

Durch den Bau der Sporthalle kommt es im Rahmen von Sportveranstaltungen und Frei-
zeitnutzungen zu temporiren Larmemissionen. Insbesondere bei Abendveranstaltungen
kommen durch den an- und abflieRenden Verkehr Emissionen hinzu. In der tibrigen Zeit
ist gegeniiber dem Status quo mit keinen negativen Veranderungen zu rechnen.

Umgehend von der Sporthalle ausgehenden Gerauschentwicklungen durch den Betrieb
der Sportanlage selbst sowie den an- und abflieRenden Verkehr beurteilen zu kénnen,
wurde eine gutachterliche Stellungnahme in Auftrag gegeben. Die gutachterliche Stellung-
nahme P09039 der GSA Limburg GmbH vom 10. September 2009 kommt zu dem Ergeb-
nis, dass fir das angrenzende Mischgebiet die Immissionsrichtwerte der Sportaniagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) eingehalten werden, sofern auf Bauantragsebene
verschiedene Punkte beachtet werden. Die Geréuschimmissionsprognose zeigt auf, dass
aus der Nutzung der Halle fur den Schulsport keine Gerduschimmissionen zu erwarten
sind, die den Immissionsrichtwert von 60 dB (A) tags erreicht oder iiberschreitet. Fiir die
erweiterte Nutzung fur den Vereinssport in den Abendstunden bis 22.00 Uhr werden die
Immissionsrichtwerte von 55 dB (A) ebenfalls eingehalten. Je nach kuinftiger Vereinssport-
nutzung koénnen jedoch Anforderungen an das Geschlossenhalten von Luftungsflachen in
den Fassaden der Sporthalle in Richtung der Wohnbebauung ergeben. Entliftungsmég-
lichkeiten tber die Dachflachen kénnen hiervon ebenfalls beeintréchtigt sein. Dies betrifft
insbesondere die Uberschreitung der Ruhezeit nach 22.00 Uhr. Hier ist darauf hinzuwir-
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ken, dass die Hallennutzung bis lediglich 21.30 Uhr erfolgt, so dass bis spatestens
22.00 Uhr die Personen die Halle verlassen haben und mit dem Auto weggefahren sind.

3.2 Flora und Fauna

Durch die Nutzung als Tennisplatz ist das Artenspektrum sowohl der Flora auch als auch
der Fauna stark eingeschréankt. In Bezug auf die Flora ist einzig eine Baumreihe im Stden
des Plangebietes erwdhnenswert. Diese Baumallee soll erhalten werden. Weiterhin be-
stehen Einzelbdume innerhalb des Plangebietes, die ebenfalls weitestgehend erhalten
werden sollen.

Mit der Umsetzung der Planung ist der Verlust von Einzelbidumen verbunden. Weitere
wertvolle Strukturen werden nicht zerstért. Auf die Fauna hat das Vorhaben keine nen-
nenswerten Einflisse. Das Artenspektrum der Flora kann durch notwendige Eingri-
nungsmalnahmen erhdht werden.

Innerhalb des Plangebietes wurden wéhrend der Bestandsaufnahmen geschiitzte Zaun-
eidechsen festgestellt. Im Bereich der privaten Griinflache (Randbereiche der stidlichen
Mulde) werden zur Férderung der lokalen Zauneidechsenpopulation auf einer Flache von
500 m? dauerhaft reich strukturierte Biotopmosaike geschaffen, die wahrend der Baupha-
se durch geeignete SchutzmaRnahmen geschiitzt werden. Die neuen Lebensraume miis-
sen vor dem Einsetzen der gefangenen Tiere mit einem Reptilienschutzzaun eingefriedet
werden (FCS-MaRnahme). Die Habitate sollen eine maglichst sonnenexponierte Lage be-
sitzen, wobei die BSschungsneigung maximal 40° betragen darf. Das Substrat muss lo-
cker und gut drainiert sein. Die MaRnahme ist dauerhaft vor mutwilligen Stérungen oder
Zerstérungen zu schiitzen. Das kann z. B. durch Aufklarung und Patenschaften etc. ge-
schehen. Eine Einziunung ist nach Méglichkeit zu vermeiden. Fiir die dauerhafte Siche-
rung des Biotopmosaiks ist die Lenkung der Sukzession durch die Beseitigung zu stark
aufkommender Vegetation und die Erhaltung der leicht angrabbaren Eiablageplatze erfor-
derlich. Die UnterhaltungsmaRnahmen miissen nicht regelmaBig und nicht jahrlich durch-
gefuhrt werden. Im Zuge der sonstigen UnterhaltungsmaBnahmen der Grinflichen solite
jedoch in mehrjahrigem Turnus tberpriift werden, ob die MaBnahmenflachen noch dem
Leitbild der MaRBnahme entsprechen.

Da nicht sichergestellt werden kann, dass doch wahrend der Bauphase einzelne Individ-
nen der Zauneidechsenpopulation den Bauarbeiten zu Opfer fallen, wurde ein Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei der Unteren
Naturschutzbehérde gestelit. Der Antrag wurde mit Schreiben vom 03.11.2009 genehmigt
mit folgenden Auflagen:

a) Die geplante FCS-MalRnahme ist entsprechend der textlichen Beschreibung und Dar-
stellung in den Antragsunterlagen auf einer Flache von 500 m?2 fachgerecht anzule-
gen, zu sichern und zu unterhalten. Dabej ist der liberwiegende Teil der FCS-
MaBnahme entsprechend der textlichen Beschreibung vor Beginn des Baues der
Sporthalle umzusetzen.

b) Beginn und Abschluss der baulichen Umsetzung der FCS-MaRnahme sind der Unte-
ren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Die fachgerechte Durchfiihrung ist durch eine
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sog. Okologische Baubegleitung“ sicherzustellen. Die hierfiir verantwortliche Person
ist der Unteren Naturschutzbehérde ebenfalls vor Baubeginn zu benennen.

c) Die Wirksamkeit der MaRnahme ist zu Uberwachen. Es ist ein jahrliches Monitoring
durchzufithren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der Unteren Naturschutzbehérde
mitzuteilen.

d) Diese Ausnahmegenehmigung ist dem Bebauungsplan ,Sporthalle An der Lahnkampf-
bahn® in geeigneter Weise zuzuordnen.

3.3 Boden

Der Boden ist durch die langjéhrige Nutzung als Tennisplatz bereits gestort und tiberformt.
Die Oberfléche ist mit Rotsand versehen. Es kommt zu einer Teil- und Vollversiegelung
von Grundfléchen durch den Parkplatz. Im Bereich der Eingrinungsflachen wird sich die
Bodenstruktur weitgehend regenerieren. Als Ersatz fiir die Flachenversiegelung ist eine
extensive Dachbegriinung vorgesehen, die jedoch den Verlust am Boden nicht aufheben
kann,

3.4 Wasser

Zurzeit befindet sich die Flache sowoh! im amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet
als auch teilweise im Abflussgebiet der Lahn. Derzeit wird eine Neuausweisung der Uber-
schwemmungsgebiete ein Retentionskataster erstellt. Nach dem ersten Entwurf firr ein
neues Uberschwemmungsgebiet Lahn liegt die Flache nach wie vor im Uberschwem-
mungsgebiet, allerdings nicht mehr im Abflussgebiet der Lahn.

Im Rahmen einer wassertechnischen Berechnung wurden die Punkte 4 — 10 des § 14
Abs. 2 HWG abgearbeitet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des
Trinkwasserschutzgebietes Brunnen 6 — 8 Limburg.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 73/2 ein Trink-
wasserbrunnen. Um die Auswirkungen des Bauvorhabens au die Trinkwassergewin-
nungsanlage abschéatzen zu koénnen, wurde eine hydrogeologische Stellungnahme des
Landesamtes fir Umwelt und Geologie Wiesbaden (HLUG) eingeholt. Ergebnis der gut-
achterlichen Stellungnahme vom 22.06.2009 ist, dass unter Beriicksichtigung verschiede-
ner Auflagen zur Bauausfilhrung keine negativen Auswirkungen auf den Trinkwasserbrun-
nen zu befiirchten sind.

3.5 Luftund Klima
Die Verdunstungsrate und somit der temperatursenkende Einfluss auf das Kleinklima ist

nur gering bis méRig. Luftverunreinigende Emissionen gehen von der Flache nicht aus.
Durch die Teil- und Vollversiegelung von Grundflichen wird die Verdunstungsrate weiter
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reduziert. Je nach Belagsart kann es zu einer Aufheizung der Grundflachen und Abstrah-
lung der Warme kommen, so dass das Kleinklima negativ beeintrachtigt wird. Dies kann in -
gewissem MaRe durch EingrinungsmaRnahmen, insbesondere eine extensive Dachbe-
grinung, reduziert werden.

Luftverunreinigende Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist bestimmt durch die die bestehenden Sportanlagen, die teilweise
ungenutzt sind (Tennisplatze). Landschaftsbildpragende Elemente bilden eine Baumreihe.
entlang des FuRBweges. Ostlich grenzt ein Spielplatz an.

Durch den Bau der Sporthalle kommt es zu weiteren baulichen MaBnahmen, die sich auf
das Landschaftsbild negativ bemerkbar machen. Weiterhin kommt es zu dem Verlust der
Einzelbaume.

Durch die extensive Dachbegriinung, eine Reduzierung der Hohenentwicklung sowie einer
hochwertigen Architektur kann hier entgegengewirkt werden.

3.7  Erholung und Freizeitnutzung

Eine Erholungsfunktion des direkten Plangebietes ist durch die brachliegende Nutzung
des Tennisplatzes nicht gegeben. Der angrenzende FuBweg wird sowohl durch Spazier-
ganger sowie Jogger und Radfahrer genutzt. Durch das Vorhaben wird insbesondere die
Freizeitnutzung verstarkt. Die Sporthalle bietet vielfaltige Moglichkeiten dazu. Das umge-
bende Wegenetz kann weiterhin fiir die Erholungsfunktion genutzt werden.

Weiterhin wird eine méglichst harmonische Einbettung der Sporthalle in das Plangebiet
angestrebt. Dies erfolgt durch eine hohenreduzierte Architektur und Begriinungsmafnah-
men. GroRziigige Eingriinung der Sporthalle ist vorgesehen, wodurch die Beeintrachti-
gung durch die baulichen Anlagen reduziert wird.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB gingen
keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein.

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB gingen folgende umweltbezogenen Stellungnahmen
ein.

- Regierungsprasidium GieRen vom 17.04.2009 sowie vom 12.08.2009

— Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden, vom 15.05.2009
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— Landkreis Limburg-Weilburg, Untere Naturschutzbehérde, vom 27.04.2009 so-
wie vom 16.07.2009

— Landkreis Limburg-Weilburg, Gesundheitsamt, vom 05.08.2009

— Amt fur Stralen- und Verkehrswesen Dillenburg vom 24.07.2009"

— Landkreis Limburg-Weilburg, Untere Wasserbehérde vom 04.08.2009

Die Abwagung der Stellungnahmen sowie die Integration der Fachgutachten in den Be-
bauungsplanentwurf fiihrten zu folgenden Anderungen der Planinhalte:

Uberarbeitung des Baufeldes fiir die Sporthalle

Festsetzung einer Grundflache von 2.100 m? (bislang 1.400 m?)
Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 12 m (bislang 8 m)
Festsetzung der Unzulassigkeit von Einfriedungen

Festsetzungen von Retentionsmulden innerhalb des Plangebietes
Festsetzung einer FCS-MaRnahme

Von der &ffentlichen Auslegung wurden 48 Behérden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange unterrichtet. Dabei gingen folgende abwégungsrelevanten Stellungnahmen ein:

Behorden und sonstige [ lInhalt der Stellungnahme
Tfﬁger‘;‘ﬁffentliéhehBéla.nge ... B s 0 @
Privatperson Jergus Erweiterung des Geltungsbereiches der Kleingarten zur
Schaffung von Bauland. Verschiebung des Baukérpers
nach Stden.
Arbeitsgemeinschaft der - Hinweis auf Uberschwemmungsgebiet
Naturschutzverbénde - Hinweis auf Alternativenpriifung
- Hinweis auf Landschaftsschutzgebiet ,Auen verband
Lahn/Dill"

Regierungsprasidium GieBen | - Hinweis auf Trinkwasserschutzgebiet

- Hinweis auf die wasserrechtliche Genehmigung gemaR
§ 14 HWG mit der Aufnahme ergénzender Festsetzun-
gen

- Immissionsschutzrechtliche Anforderungen missen er-
fullt werden durch erganzende Aussagen seitens des
Gutachters

Die Abwagung fiihrte jedoch zu keinen Anderungen der Planinhalte, so dass der abschlie-
Rende Beschluss gefasst werden konnte.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss wurden verschiedene Alternativstandorte gepruft.
Es wurden innerstadtische Freiflachen untersucht, die sich in Besitz der Stadt Limburg
befinden.

5.1 GraupfortstraBe

Bei diesem Standort handelt es sich um eine mdogliche Aufstockung des Parkhauses an
der GraupfortstraRe. Die Grundstiicke 87/1, 88/1 und 89/1 der Flur 35 sind in Besitz der
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Stadt Limburg und befinden sich in direkter Nachbarschaft zur Marienschule. Eine Aufsto-
ckung des Parkhauses kommt jedoch aufgrund statischer Probleme des Parkhauses lei-
der nicht in Betracht.

5.2 Tal Josaphat

Die Grundstiicke 102/1 sowie 104/4 der Flur 30 befinden sich im Eingangsbereich zum
Naherholungsgebiet Tal Josaphat in unmittelbarer N3he zu Teichanlegen und einem
Spielplatz. Das Grundstiick schlieRt direkt an die Steilhénge des Greifenberges an. Die
Flache wird derzeit vom Technischen Hilfswerk als Lagerplatz genutzt und ist mit heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern stark eingewachsen. Die ErschlieBung
des Grundstiickes kann tber den Weg ,Tal Josaphat“ erfolgen. Der Standort ist von der
Marienschule aus tUber die Grabenstrae, Frankfurter StraRe und der Strale Tal Josaphat
zu Full gut erreichbar. Der FuBweg betragt 460 m. Aufgrund seiner Lage am FuRe des
Greifenberges und der vorhandenen Vegetation ist eine Bebauung des Grundstiickes na-
turschutzrechtlich &uRerst problematisch. Das Raumprogramm kann aufgrund der &rtli-
chen Grundstiicksverhaltnisse nur eingeschrankt realisiert werden.
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5.3 GartenstraRe

Die Grundstuicke 17/1, 17/4 tiw., 17/8, 70/4 tlw. sowie 70/6 tiw. der Flur 50 liegen im direk-
ten Anschluss an die Johann-Wolfgang von Goethe-Schule und den Kindergarten an der
Gartenstrae. Hier kénnten Freiflachen der Schule sowie des Kindergarten fiir den Neu-
bau genutzt werden. Der FuRweg von der Marienschule tiber die GrabenstraRe, Frankfur-
ter Strae, Tal Josaphat, FuBgangerunterfiihrung, im Schlenkert, Cahenslystrae zur Gar-
tenstralBe betragt 1,14 km. Der Standort ist somit von der Marienschule nur schlecht er-
reichbar. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung ist mit erheblichen im-
missionsrechtlichen Problemen zu rechnen. Die ErschlieBung des Innenbereiches ist
schlecht, da nur ein kleiner FuRweg auf die Flache fihrt. Die Anlage zusatzlicher Stellplét-
ze fur die Sporthalle ist problematisch.

5.4 An der Lahnkampfbahn

Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 73/3 der Flur 8, das sich im Eigentum der Stadt
Limburg befindet. Das Flurstiick ist insgesamt 10.040 m? groR und ist im Kataster als
Grunanlage / Tennisplatz eingetragen. Auf dem siidéstlichen Grundstticksteil befindet sich
ein Kinderspielplatz. Die auf dem Grundstiick vom ViR 19 bespielten Tennisplatze wurden
zwischenzeitlich aufgegeben und zuriickgebaut. Diese Flache liegt derzeit brach und eig-
net sich als einzige verfugbare Fléche aus mehreren Griinden als Standort fur die geplan-
te Schulsporthalle der Marienschule.
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5.5 Bewertung

Die nachfolgende Tabelle fasst die verschiedenen Bewertun
der Standorte zusammen.

%

gskategorien fiir die einzelnen

Graupfort- Garten- Tal Josaphat An der
stralle strale Lahnkampf-
bahn
Erreichbarkeit von der ++ - + -
Marienschule
Beeintrachtigung der Na- ++ o} -- o
tur
Synergien mit anderen o} o] - - ++
Sporteinrichtungen
Beeintrachtigung des ++ + -- 0
Landschaftsbildes
Beeintrachtigung Wohn- 4+ -- + o
umfeldes durch Immissi-
onen
Beeintrachtigung von 4t o} -- -
Naherholungsgebieten
ErschlieBung - - o ++
Bauliche Umsetzbarkeit - - +4 - +

Erlduterung:
++ = sehr gut
+ =gut

o = neutral

- = schlecht

- - = sehr schlecht

Nach dieser Standortsuche kristallisierte sich der Bereich an
geeignetste Standort heraus.

der Lahnkampfbahn als der

Die Fléche steht in einem baulichen und funktionalen Kontext zu der angrenzenden Lahn-
kampfbahn. Bereits vorhandene Parkplitze kénnen mitbenutzt werden. Weiterhin ist der
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Bereich den Marienschiilerinnen bekannt, da die Lahnkampfbahn seit Jahrzehnten in den
Sommermonaten als Leichtathletikanlage mitbenutzt wird. Mit einem FuBweg von 1,22 km
ist er allerdings ungiinstig erreichbar, allerdings stellt der FuBweg kein Gefahrdungspoten-
tial dar, da er — mit Ausnahme des Abschnittes der Alten Lahnbriicke — durch verkehrsbe-
ruhigte bzw. -freie Bereiche fihrt.

Limburg a. d. Lahn, den 23.04.2010
Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im ALiftrag
—

[
|/ {
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A | Y [
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(Dipl.-Ing. A. Bopp-Simon)
Leiterkw der Stabsstelle
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