rofden Insel

Lahnkampfbahn

Festsetzungen

1. Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

FRRRRR : Flachen fur Sport- und Spielanlagen
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2150 m*

FH 12 m| max. 20

Erlauterung der Nutzungsschablone:

2150 m? = max. Grundflache
= max. GRZ
FH12 m = max. Firsthdhe

gemessen im Mittel Uber dem natirlichen
Gelande der eingemessenen Gebaudeeckpunkte

max. Dachneigung

max. 20°

3. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grunflache ohne besondere Zweckbestimmung

4. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB)

Retentionsmulden mit einem Fassungsvermégen von

T

T
\. ®
L

L o s

~=  insgesamt mindestens 700 cbm (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

hier: FCS-MaRnahme (siehe Textfestsetzung Nr. 7)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzen von einheimischen, standortgerechten

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Laubbaumen 3xv., Stu. 18-20 cm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
[:] Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

------= Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
- Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
© (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

7. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

PSP

®

.~ | Grenze des amtlichen Uberschwemmungsbietes
- © | (59 Abs. 62 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiet Zone llla

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Textfestsetzungen

1. Freiflachengestaltung

Der nicht Uberbaute Bereich der Flache fir Sport- und
Spielanlagen ist als Wiesenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

2. Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden mit mehr als 35 m? Fléache sind
mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

3. Dachbegrinung

Dachflachen mit einer zusammenhéngenden Flache
von mehr als 20 m? sind extensiv zu begriinen. Bei
einer Substratstarke von mind.10 cm ist eine
Bepflanzung mit Sedum-Arten in Kombination mit der
Ansaat einer geeigneten Krautermischung
vorzunehmen. Die Begrinung ist dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nutzbare
Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie technische
Dachein- und -aufbauten sind von der
Begrinungspflicht ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

4. Private Grinflachen

Im Bereich der privaten Grunflache sowie der
Retentionsmulden sind die Schotterflachen des
ehemaligen Tennisplatzes sowie die ggf. nicht mehr
benétigten Wegeflachen vollstandig zuriickzubauen
und als Grunflache mit RSM 7.1.2. (Landschaftsrasen
- Standart mit Krautern) anzulegen und mit nicht mehr
als drei Schnitten jahrlich extensiv zu pflegen. Die
angrenzenden parkrasenartigen Bestdnde im Bereich
der privaten Griinflache sind ebenfalls in eine
extensive Pflege zu UberfUhren, max. 3 Schnitte
jahrlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind unzuldssig (§ 81 Abs. 3 HBO).

6. Retentionsraumausgleich

Der erforderliche Retentionsraumausgleich fur das
Bauvorhaben ist auf dem Grundstick durch die
Anlage von Retentionsmulden mit einem Volumen
von mind. 700 m® nachzuweisen. Gelandeveran-
derungen sowie bauliche MaRnahmen im Bereich der
Flache fur Nebenanlagen, Stellflachen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen bedurfen der wasser-
rechtlichen Genehmigung gemaR § 14 Abs. 3 HWG
i.V.m. § 14 Abs. 5 HWG durch die Untere
Wasserbehorde. Nachweis, Herstellung und
Gestaltung des Retentionsraumausgleichs erfolgt im
Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung
gemanR § 14 HWG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

7. FCS-MaRnahme Zauneidechse

Anlage von gréRReren, sonnenexponierten und
vegetationsfreien Sandhaufen als Eiablageplatze.
Anlage von Arealen mit sparlicher bis mittelstarker
Vegetation in Verbund mit den Eiablageplatzen.
Einbringen von Steinen, Totholz u.&. als Sonnen-
platze. Als Tages-, Nacht- und Winterquartiere
werden auf dem Areal 5 Baumstubben entweder der
gerodeten Baume erhalten oder Baumstubben
anderer Herkunft an geeigneter Stelle plaziert. Die
FCS-MaRnahme ist dauerhaft vor mutwilliger Stérung
oder Zerstérung zu schiltzen, auf Einzaunung ist
dabei zu verzichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8. Immissionsschutz

Far die Betreibung der Sporthalle sind die in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung geltenden
Immissionsrichtwerte von tags 60 dB(A), tags
innerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) und nachts
von 45 dB(A) einzuhalten. Der Nachweis Uber die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fahren. Falls
erforderlich, sind zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte bauliche SchallschutzmaRnahmen, z. B.
durch Schalldammung der Umfassungsbauteile oder
durch schallgedammte Liftungseinrichtungen, oder
durch organisatorische Mafinahmen, wie das
VerschlieRen der Fenster, zu ergreifen. Die
Hallennutzungszeiten in den Abendstunden sind auf
max. 22:00 Uhr zu begrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB).

Vermerk des Amtes fiir Bodenmanagement:
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Verlaufsprotokoll:
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1. Grundlage: Gesamtflichennutzungsplan

genehmigt durch den RP am

it Bt

(Martin Richard)
Biirgermeister

26.08.1983

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung vom
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.

§ 2 (1) BauGB am

27.04.2009

30.04.2009

4. Bekanntmachung der Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB am

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

gem. § 3 (1) BauGB vom

30.04.2009

04.05.2009 bis einschl. 18.05.2009

6. Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB (Scoping) am 03.04.2009
7. Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB vom 16.07.2009 bis einschi. 17.08.2009
8. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 05.10.2009
9. Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB am 08.10.2009
10. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 19.10.2009 bis einschl. 20.11.2009
11. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung gem. § 10 (1) BauGB am 14.12.2009
12. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 08.06.2010

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993

(BGBL. |, S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mirz 2002 (BGBL. | S. 1193), zuletzt geéndert
durch Art. 2 der Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686).

Hessische Bauordnung (HBO):

in der Fassung vom 18. Juni 2004 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

28.09.2005 (GVBI. | S. 662).

Planzeichenverordnung (PlanzV):

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58, BGBI. Il 213-1-6).
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