Bebauungsplan "Bei der Obermuhle”
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Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BouGB §§1 bis 11 BauNVQ)

Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

2. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6

FuB— und Radweq

3. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6

Uffentliche Griinfldiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Kultur—, Freizeit— und gastronomische Nutzung
Zuldssig sind Kunst—, Kultur— und Freizeitnutzungen i.V.m.
Gastronomie wihrend der Monate April — Oktober

4. Wasserflichen und Fldchen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs.

6 BauGB)
Wasserflidchen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Londschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB)

Auf der Fldche F1 sind die Gehtlzbestinde zu erhalten, zu

pflegen und bei Ausféllen wieder zu erginzen. Der

vorgelagerte Inselbereich im Siidosten ist der natiirlichen
Sukzession zu liberlassen.

Auf der Fliche F2 sind zu 50 % Gehdlzflichen anzulegen,
hdhenmiiBig abzustufen und dauerhaft zu pflegen. Es sind 10
Laubbtume Il. Ordnung als Heister mit einer Mindesthhe von
200 — 250 cm und 30 Stréucher mit einer Mindesththe von
100 — 150 cm truppweise zu pflanzen. Die verbleibenden
Fldchen einschlieBlich der Randbereiche sind der natirlichen
Sukzession zu iberlassen.

Die Anpflanzung erfolgt nach der Pflanzliste 1 und 2.

Baume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)

Stréucher anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)

Btume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. &
BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs, 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 BauNVv0)

Nachrichtliche Ubernahme (gem. § 9 (6) BauGB)
1. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz

Gesamtanlage Altstadt (§ 9 Abs. 1 HDSchG), bestehend aus

— Kulturdenkmal Lohnuferzone (§ 9 Abs. 1 HDSchG)

— Kulturdenkmal Obermiihle (§ 9 Abs. 1 HDSchG)

2. Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Vermerk des Katasteramtes:
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Verlaufsprotokoll: ‘
ausgefertigt am: [l {qh .-O E g{@_&
{Martin Richard)

Biirgermeister
1. Grundlage: Gesamtflach

genshmigt durch den RP am 26,08.1983
2 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die

Stadtverord lung vom 03.07.2003
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.

§ 2 (1) BauGB am 06.09.2003
4, Bekanntmachung der Beteiligung der Birger an der

Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB am 06.09.2003

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) BauGB vom
6. Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§4 (1) BauGB vom
7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
d lung vom 22.03.2004
8. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 26.03.2004
9. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGBvom  06.04. bis einschl. 07.05.2004
10. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung gem. § 10 (1) BauGE vom 05.07.2004

11. Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am 22 \JUl. m

11.09. bis einschl. 25.09.2003

22.12.2003 bis einschl. 30.01.2004

Stadtver

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt

geidndert durch Art 12 des OLGVertAndG vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 468).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | §. 1193).

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. 1 S. 276).

Planzeichenverordnung (PlanzV):

vom 18, Dezember 1980.

Hinweis:
Die Halbinsel be ,\

Martin Richard
L .
l n n e rh a I 0 0 e 2. Errichtung von Natrium-Niederdruck-Dampflampen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO) (Burgermeister)
Um sog. Lichtmassaker von nachtaktiven Insekten auszuschliefen, sind innerhalb des Plangebietes nur
fest este I I te n \ —_ Natrium-Niederdruck-Dampflampen zulissig. Stadtteil: MaRstab:
g i i Pflanzliste 2:
) | Pflanzlisten Stréucher Innenstodt 1:250
am P O \ - ; Pflanzliste 1:
Corylus avellana Hasel
U be rsa Hwem m n g s g e v lete d e r I Béume I. Ordnung Crataegus spec. Weidom Verfahrensstand:
p — . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Leiterin:  Dipl.- Ing. A. Bopp-Simon —_
7 / \, " Acer campestre Feldahom Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche geplant:  Dipl. Geogr. K. Reimer
a n | ] . Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose gezeichnet: Dipl. Geogr. K. Reimer Satzungsbeschiuls 0672004
= ! . ey / Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide
ak | Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder bpiober.dwg

Textliche Festsetzungen:

1. Beschrinkung der Bodenversiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Eine Befestigung von Wegen und Platzfiichen innerhalb der Grilnflichen ist nur in wassergebundener Kiesfliche zulissig.

2. Anpflanzen von Striuchern und Stauden (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

In dem fur Kunst, Kultur und Freizeit genutzten Bereich der ffentlichen Grunfliche sind in den Randbereichen
Pflanzfiichen in einer GroRenordnung von insgesamt ca. 30 gm mit Striuchern und Stauden unter Beriicksichtigung
gestalterischer Gesichtspunkte anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften:

1.Grundstiickseinfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Uferbereiche im Norden und Osten ist eine 1,50 m hohe landschaftangepalte Zauanlage zu errichten und mit
heimischen Gehblzen weitgehend zu bepflanzen. Der Zugang zu dem im Sildosten vorgelagerten Inselbereich ist durch
eine Toranlage 2u sperren.

Kreisstadt Limburg a.d. Lahn
Der Magistrat
Stabsstelle fiir Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
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