Bebauungsplan
'Revitalisierung ehemaliges Ausbesserungswerk’
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind von den gemaB § 8 (2) BauNVO
allgemein und den gemaB § 8 (3) BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen die nachfolgenden nicht zulassig:
Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Auslbung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Aus-
Ubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesens-
merkmal darstelit, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe,
sogenannte Swingerclubs oder gewerbliche Zimmervermie-
tungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.
Unzuléssig sind ferner Wettbliros, Spielhallen und sonstige
Vergniigungsstatten sowie Tankstellen.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fur die Selbst-
vermarktung der in diesem Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe ausnahmsweise zuldssig,
wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil, klei-
ner 30%, der durch das Betriebsgeb&ude Uberbauten Fla-
chen einnimmt.

Sondergebiet ,,Handel + Dienstleistungen + Freizeit"

Im sonstigen Sondergebiet SO ,Handel + Dienstleistungen
+ Freizeit* sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, ein
Einkaufszentrum, Laden und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fir
Hausmeister und Aufsichtspersonal, Freizeit- und Indoor-
Sporteinrichtungen zulassig.

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Ausibung sexueller Handlungen innerhalb
der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Be-
triebe, sogenannte Swingerclubs oder gewerbliche Zim-
mervermietungen zum Zwecke der Vomahme sexueller
Handlungen sind unzuldssig. Unzuléssig sind ferner Wett-
biros, Spielhallen sowie sonstige Vergnligungsstatten.

In dem sonstigen Sondergebiet SO ,Handel + Dienstleis-
tungen + Freizeit* ist die Verkaufsflache auf insgesamt
4.500 m? begrenzt. Die folgenden Sortimentsgruppen dar-
fen dabei die jeweils angegebene Obergrenze der Ver-
kaufsflache nicht liberschreiten:

Sortimente Verkaufsfliche m?

Nahrungs- und Genussmittel

cohne Getrankemarkt max. 2.800
Gesundheit / Kérperpflege max. 600
Textil max. 700
Schuhe/Lederwaren/Sport max. 600

Alle sonstigen Sortimente dirfen eine maximale Ver-
kaufsflache von 900 m2 nicht tiberschreiten.

Stellplatze sind im sonstigen Sondergebiet SO ,Handel +
Dienstleistungen + Freizeit‘ nur ebenerdig und nur in den
fiir Stellplatze (ST) festgesetzten Flachen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahi
(GFZ)

Im SO darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem.
§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen von versiegelten Flachen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten um bis zu 20 % Uberschritten werden.

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen durch untergeordnete Bauteile ist im SO und im
Gewerbegebiet auf maximal 50% der Gebaudeldange und
bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen, bezogen auf die bestehende
Gelandeoberflache des Grundstiicks, darf 17,50 m nicht
Uberschreiten.

Fiir den ehemaligen Bunker ist eine Héhe von 25,00 m,
bezogen auf die bestehende Gelandeoberflache, zuldssig.

Eine Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie und durch sonstige Dachaufbauten, wie unter-
geordnete, technisch und betrieblich notwendige Bauteile,
ist ausnahmsweise um bis zu 3,00 m Hdhe zulassig, wenn
zwingende Griinde dies rechtfertigen.

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauBG

§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs.6,
§172 Abs.1 BauGB

§ 12 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

ERMACHTIGUNG

§ 9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 1(3-6 und 9) BauNvVO

§ 8 Bau NVO
§ 8 (2) Nr. 3und

(3) Nr. 3 BauNVvQ, i.V.m.
§ 1 (3) Bau NVO

§ 1 (9) BauNvO
§ 31 (1) BauGB

§ 11 BauNvO
§ 11 BauNVO

§ 11 BauNvO

§ 12 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 16 - 20 BauNVO

§ § 19 und 20 BauNVO

§ 23 (3) BauNVvVO

§ 18 BauNVO

§ 18 (1) BauNVO und
§ 31 (1) BauGB

3.1

3.1.1

3.2

5.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Steliplatze

Insgesamt ist auf und unmittelbar neben den Stellplatzen je
12 PKW-Stellplatze ein Laubbaum mit einer unbefestigten
Baumscheibe von mindestens 2 m® zu pflanzen und dau-
ernd zu unterhalten. Die Baume sind als Hochstamme,
Stammumfang mind. 10 — 12 cm, entsprechend der Arten-
liste der Begriindung zu wahlen und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Artenliste Baume

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fagus silvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Platanus x acerifolia Platane

Grundsticksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind als naturnahe Vegetations-
flachen mit standortgerechten Baumen und Pflanzungen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserflichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft
und fiir die Regelung des Wasserabflusses

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern. Fir
mindestens 15.000 m” zu entwassernde Dachflachen oder
versiegelte Flachen sind innerhalb des Plangebietes auf
der Grundlage einer entsprechenden hydraulischen Be-
rechnung Einrichtungen zur zeitweiligen Rickhaltung und
gedrosselten Abgabe des anfallenden Niederschlagswas-
sers herzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen

im Bereich der SO und GE-Flachen ist nur die Verwendung
von gerichtetem Licht und die Installation von Beleuch-
tungskérpern mit Nachtabsenkung zulassig. Als Leuchtmit-
tel sind Lampen mit verminderter Anlockwirkung fur Insek-
ten wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwen-
den

Hinweise

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen

Das Plangebiet liegt in einem seit langer Zeit gewerblich
genutzten Bereich. Trotz durchgefithrter Sanierungen sind
bei BaumaBnahmen oder Eingriffen in den Boden im ge-
samten Geltungsbereich Kontaminationen des Bodens
nicht auszuschlieBen. Bei zukinftigen BaumaBnahmen
sind folgende Hinweise zu beachten:

Samtliche Aushubarbeiten sind vor Ort durch einen sach-
kundigen, unabhdngigen Gutachter zu iberwachen.

Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Regierungsprasidi-
um GieBen schriftlich unter Benennung des beauftragten
Gutachters spatestens 14 Tage vorab anzuzeigen.

Bei den Aushubarbeiten ist darauf zu achten, ob ggf. Auf-
falligkeiten festgestellt werden, die Uber das bisher bekann-
te MaB hinausgehen und eine Gefahrdung des Allgemein-
wohls darstellen. In diesem Fall sind die Arbeiten zu unter-
brechen das weitere Vorgehen zwingend mit dem Regie-
rungsprasidium GieBen abzustimmen.

Die bestehende Oberflachenversiegelung ist zu erhalten
bzw. wieder herzustellen.

Grundwassermessstellen

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhal-
ten und es ist Uber einen Zeitraum von zunachst 5 Jahren
(Beginn 02.03.2006) halbjahrlich ein Monitoring durchzu-
fOhren.

Fir den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen gelten
die Richtlinien fir die Anlage von StraBlen, Abschnitt 4
RAS-LP 4.

Es wird empfohlen, dass im Rahmen der Gebaudeentwick-
lung geprift wird, ob es mdglich ist, an geeigneten Stellen
Nistmoglichkeiten anzubringen.

Archédologische Funde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden,
so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archologi-
sche Denkmalpflege, Wiesbaden oder an der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Limburg unverziglich
anzuzeigen.

Flachen fiir die Feuerwehr

Die hessische Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr' (Fas-
sung Juli 1998} ist anzuwenden.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Vermerk des Amtes fiir Bodenmanagement:

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnupgen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom D3 - 0.  ubereinstimmen.
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1. Grundlage Gesamtildchennutzungsplan

genehmigt durch RP am 26.08.1983
2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB durch

die Stadtverordnetenversammiung am 01.10.2007
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2(1) BauGB am 04.10.2007
4. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3(1) BauGB am 15.08.2007
5. Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

gem. § 3(1) BauGB vom 22.08. bis einschl. 05.08.2007
6. Beteiligung der Behdrden an der Bauleitplanung

gem. § 4(1) BauGB (Scoping) am 28.08.2007
7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

i.V.m. § 4a(2) BauGB durch die Stadtverordneten-

versammlung am 01.10.2007
8. Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit

an der Bauleitplanung gem. § 3(2) BauGB 04.10.2007

9. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB i.V.m.
§ 4a(2) BauGB vom 15.10. bis einschl. 16.11.2007
10. Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 4a(3) BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung am 26.05.2008
11. Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

an der Bauleitplanung gem. § 4a(3) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB 30.05.2008
12. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a(3) BauGB i.V.m.

§ 3(2) BauGB vom 10.06. bis einschl. 11.07.2008
13. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammiung am 15.12.2008
14. Aufhebung des Beschiusses vom 15.12.2008, erneuter Satzungs-

beschluss am 23.03.2009
15. Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am 06.08.2009
16. Erneute Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am 23.10.2009

Rechisgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB):

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21,12,2006 (BGB! |, S. 33186).

Baunutzungsverocrdnung (BauNVO):
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Marz 2002 (BGBI. | 8. 1193), zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Geseizes
vom 08. April 2008 (BGB. | S. 688)

Hessische Bauordnung (HBO):
In der Fassung vom 18.08,2002 (GVBI. | S. 274}, zulelzt geé@ndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI, | S. 862)

Planzeichenverordnung (PlanzV):
Vom 18. Dezember 1890 (BGBI. S. 58, BGBI. 1l 213-1-6).

Gesetz liber die Umweltveririglichkeitspriifung (UVPG})
In der Fassung vom 25, Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 23. Oklober 2007 (BGBL. | S, 2470)

Hessisches N chutzgesetz (HENatG):
In der Fassung der Bekanntmachung vom 04, Dezember 2006 (GVBI. | S. 618

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmiler (DenkmalSchG)

In der Fassung vom 05. September 1986 (GVBI. |. 1986, S. 1269), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |

2001, S. 434)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
In der Fassung vom 08, Mai 2005 (GVBI. IS. 305)
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Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Der Magistrat
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Verfahrensstand:
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Dipl.-Ing. Architakt BDA Stadiplaner SRL 34130 Kassel
Barbara Etiingar-Brinckmann Tat.: 0561-70775-0
Dipl.-Ing. Architektin BDA DWB Fay: 0561-70775-23
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Bauleitplanung
Dipl.-Ing. A.Bopp-Simon
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