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1. Grinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung an-
derweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Ordensgemeinschaft der Pallottiner geht auf eine Griindung durch den heiligen Vin-
zenz Pallotti (1795 — 1850) zuriick. Das Selbstverstindnis des Pallottiner-Ordens umfasst
die Uberzeugung, ,dass jeder einzelne Mensch von Gott gewollt und geliebt ist. Darum
versuchen wir, in unseren vielféltigen Aufgaben den Menschen zu helfen, dass ihr Leben
gelingt. Wir wollen sie auf ihrem Lebensweg begleiten.!

Der Sitz der sog. norddeutschen Provinz des Pallottiner-Ordners befindet sich seit Ende
des 19. Jahrhunderts in der Stadt Limburg a. d. Lahn. Auf dem sich zwischen der Frank-
furter StraBe (B 8) im Nordosten und der Wiesbadener StrafBe (B 417) im Sidwesten be-
findlichen Ordensgelénde liegt das im Jahr 1897 erbaute Missionshaus, welches sich wei-
terhin in Nutzung durch die Ordensgemeinschaft befindet. Im Ubrigen sind hier der Or-
densfriedhof sowie eine groBzlgig dimensionierte Parkanlage vorhanden. Eine Vielzahl
der vormals bspw. als Druckerei und Werkstétten genutzten Gebaude steht nach Aufgabe
der entsprechenden Nutzung leer. Auch das im riickwartigen Teil vormals vorhandene
Gelande der Klostergarten liegt seit Jahren brach. Teile des Ordensgeléndes wurden be-
reits einer andersartigen Nutzung zugefiihrt, so hat in dem Gebaude /n den Klostergérten
11 bspw. die Kreismusikschule ihren Sitz und auch eine gewerbliche Buronutzung ist am
Standort In den Klostergérten 9 vorhanden.

Auch aus Griinden der notwendigen Konsolidierung des Haushaltes der Ordensgemein-
schaft ist diese darum bemiiht, auch die tbrigen Teile der ehemaligen Klostergarten einer
Nachfolgenutzung zuzufithren. Hier-zu wurden in der Vergangenheit bereits verschiedene
Ideen entwickelt, die bisher allerdings nicht umgesetzt werden konnten.

Zwischenzeitlich stellt sich die Situation derart dar, dass die fiir eine Nachfolgenutzung
geeigneten Flachen von der Ordensgemeinschaft verduBert und durch den neuen Eigen-
timer ein kleinteilig differenziertes Nutzungskonzept erarbeitet wurde, welches in beson-
derem MaBe auch den Anspriichen der besonderen Lage Rechnung tragt. GemaB diesem
Konzept ist im Anschluss an das Missionshaus daher die Errichtung einer Seniorenpflege-
einrichtung geplant. Diese Nutzung wird durch die Errichtung eines eigenstandigen Arz-
tehauses ergénzt. Weitere Gebaude in diesem Ensemble sollen fir eine zusétzliche ge-
werbliche Bironutzung zur Verfligung stehen, dartiber hinaus sind aber auch durchaus
gastronomische Nutzungen, Dienstleistungsangebote und eine Wohnnutzung denkbar.
Die Flachen zwischen diesem zeniral gelegenen und um eine Hofanlage gruppierten Nut-
zungskomplex und der sldwestlich gelegenen Wiesbadener StraBe sollen zu einem
Wohnquartier fir die Errichtung von selbstgenutztem Wohneigentum (Einzel- und Doppel-
hauser) in bis zu zweigeschossiger Bauweise entwickelt werden. Hieran schlieBt sich so-
dann in Richtung der Frankfurter StraBe eine dreigeschossige Bebauung mit Gberwiegend
betreutem Wohnen an. Den Abschluss an der Frankfurter Stra3e bildet schlieBlich ein ge-
planter Lebensmittelmarkt, der zum einen zur Versorgung der kinftigen Bewohner des
Quartiers dienen soll, dariiber hinaus aber auch eine vorhandene Nahversorgungsliicke
im Umfeld des Plangebiets zu schlieBen vermag. Das Markigeb&ude soll eingeschossig
errichtet werden, allerdings wird die Dachflache als ergénzende Stellplatzanlage zum ei-
nen far den Stellplatzbedarf des Einzelhandelsbetriebes und zum anderen fiir sonstige
Nutzer wie bspw. die Kreismusikschule ausgebildet.

1 hitp:/fwww.pallottiner.org/wer-wir-sind/unsere-gemeinschaft/, Zugriff am 07.04.2016
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Wahrend die Flachen, die zur Bebauung mit einer Seniorenpflegeeinrichtung sowie flir
weitere gewerbliche Biiro- und sonstige Nutzungen vorgesehen sind, planungsrechtlich
dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind und die Genehmi-
gungsvoraussetzungen flr die genannten Nutzungen auf dieser Grundlage vorliegen, ist
der Uberwiegende Teil der ehemaligen Klostergérten formal dem AuBenbereich im Sinne §
35 BauGB zuzuordnen.

Die Stadt Limburg a. d. Lahn hat das durch den Grundstlickseigentiimer vorgelegte stad-
tebauliche Konzept geprift und ist zur Erkenntnis gelangt, dass es sich hierbei um eine
nachhaltige und den stédtischen Zielvorstellungen entsprechende Standortentwicklung
handelt. Dabei ist zu erwéhnen, dass gerade die Entwicklung von Wohnbauland in unter-
schiedlichen Wohnformen in einer innenstadtnahen Lage einen wichtigen Beitrag zur
Stadtentwicklungspolitik der Stadt Limburg a. d. Lahn leistet. Auch die Ansiediung eines
Lebensmittelmarktes schlieBt eine Versorgungsliicke, die bereits in dem am 30.08.2010
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Limburg a. d. Lahn beschlossenem
Einzelhandelskonzept aufgezeigt wurde. Dass die Ansiediung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m2 einen positiven Beitrag zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation in Limburg a. d. Lahn leisten kann, bestétigt die Auswirkungs-
analyse erstellt durch die BBE, Kéln (Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan). In
Ergénzung zu den dortigen Ausfiihrungen nimmt die Stadt Limburg a. d. Lahn allerdings
die Anregung des Regierungsprasidiums GieBen, Obere Landesplanungsbehérde auf,
einen Mindestverkaufsflachenanteil von 300 m2 fir Getranke festzusetzen, um ein Uber-
gewicht des Planstandortes zu Lasten vorhandener Wettbewerbsstandorte auszuschlie-
Ben.

In Ausflihrungen der vorangehenden Rahmenbedingungen hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Limburg a. d. Lahn in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Pallottiner Klostergérten“ beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan sollen durch die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes
im Sinne § 4 BauNVO, eines Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO und eines Sonderge-
bietes flir den groBflachigen Einzelhandel im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen firr die Realisierung des vorangehend beschriebenen Be-
bauungs- und Nutzungskonzeptes geschaffen werden. Hierzu zahlt im Ubrigen auch die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Herstellung der Verkehrser-
schlieBung sowie der sonstigen technischen ErschlieBung (insbesondere Flachen fir die
Regenrickhaltung).

Eine besondere Herausforderung bildet im vorliegenden Fall der Nachweis der gesicher-
ten VerkehrserschlieBung: Zwar liegt das Plangebiet zwischen zwei BundesstraBen, die
allerdings aufgrund der hohen Verkehrsbelastung einer differenzierten Betrachtung im
Hinblick auf die Abwickiung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens bedurften. Insofern
wurde zunéchst ein ErschlieBungskonzept erarbeitet, welches eine nahezu ausschlieBli-
che Verkehrsabwicklung des Plangebietes (ber einen neu herzustellenden An-
schlussknoten an die B 8 vorsah. Seitens Hessen Mobil wurde zu diesem neuen Knoten-
punkt auBerhalo der OD-Grenze die Zustimmung in Aussicht gestellt, sofern hier eine
Lichtsignalanlage zur Umsetzung gelangt. Das ErschlieBungskonzept wurde sodann je-
doch in der Form modifiziert, dass zwar weiterhin ein neuer Anschlussknoten auf der B 8
zur Umsetzung gelangt, der planinduzierte Verkehr allerdings voneinander getrennt abge-
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fahrt wird und somit auch die B 417 kiinftig ErschlieBungsfunktion fiir Teile des Plangebie-
tes Ubernimmt. Das Verkehrsaufkommen aus dem Bereich des Sondergebietes und dem
anschlieBenden Wohngebiet, in dem die Errichtung von Geb&uden fiir betreutes Wohnen
vorgesehen ist, wird Uber den neuen Knotenpunkt auf der B 8 abgewickelt, das Verkehrs-
aufkommen aus dem Bereich des geplanten Wohngebietes wird (iber den Anschlusskno-
tenpunkt an die B 417 abgewickelt. Diese Aussage gilt auch fiir die im Bestand hieriiber
bereits laufenden Verkehre bspw. der Kreismusikschule sowie der gewerblichen Nutzun-
gen im Bereich des ehemaligen Geb&udebestandes des Pallottiner-Ordens. Ein Durch-
gangsverkehr durch das Plangebiet soll nicht méglich sein, es wird lediglich eine fuBlaufi-
ge Beziehung zwischen dem geplanten Wohn- sowie dem Sondergebiet bestehen. Dass
auch dieses Verkehrskonzept im Hinblick auf die Anforderungen an die gesicherte Er-
schlieBung leistungsfahig ist, wurde fachgutachterlich durch das Biiro Habermehl & Foll-
mann bestatigt.

Im Kontext mit der Thematik der VerkehrserschlieBung ist im Ubrigen auch zu erwihnen,
dass der stidtebauliche Entwurf dem méglichen Bau der Stdumgehung nicht entgegen-
steht: Soweit der mogliche Trassenverlauf der Stidumgehung bekannt ist, wurde dieser
bei der Erstellung des stédtebaulichen Entwurfes aber auch den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in der Form beriicksichtigt, dass ein hieran in richtig des Plangebietes an-
grenzender 10 m Streifen vollstandig von Bebauung freigehalten wird (MaBnahmenflachen
fir den Naturschutz). In einem sich anschlieBenden weiteren 10 m Streifen kommen ne-
ben weiteren MaBnahmenflachen fiir den Naturschutz lediglich das notwendige Regen-
rckhaltebecken und StraBenverkehrsflachen zur Anordnung. Damit wird auf Ebene der
Bauleitplanung bereits vorsorglich im Hinblick auf die Anforderung des § 9 FStrG eine
Bauverbotszone von 20 m zur Stidumgehung gewlirdigt, ohne dass hierfiir eine rechtliche
Verpflichtung besteht.

Die Lage des Plangebietes zwischen den beiden BundesstraBen stellt im Ubrigen fiir die
Belange des Immissionsschutzes einen beachtlichen Sachverhalt dar. Dazu kommt, dass
im Nahbereich des Plangebietes das Vereinsgelidnde des Schiitzenvereins Limburg sei-
nen Standort hat. Entsprechend der Ergebnisse der fiir die Frage der immissionsvertragli-
chen Nutzungszuordnung erforderlichen schalltechnischen Begutachtung der Planung
haben insofern Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz Eingang in den
Bebauungsplan gefunden. Auch liegt eine vertragliche Regelung bzgl. notwendiger MaB-
nahmen des Schallschutzes im Bereich des Vereinsgelidndes des Schiitzenvereins vor. Im
Ergebnis wird den Belangen des Schallschutzes im Bauleitplanverfahren im erforderlichen
Umfang Rechnung getragen.

Zusammenfassend stellt der Bebauungsplan damit einen wesentlichen Schritt fiir eine
Nachfolgenutzung des Gelandes der ehemaligen Pallottiner-Klostergarten in einer Weise
dar, die sich optimal in die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Limburg a. d.
Lahn einfligt. Anderweitige Planungsméglichkeiten, zur Umsetzung der geplanten Nutzun-
gen, die mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft verbunden wéren, sind
nicht erkennbar.
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2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pallottiner Klostergérten wurde gemafi § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht erarbeitet, der Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist. Der Umweltbericht umfasst neben einem Kapitel zu den Inhalten, Zielen
und Festsetzungen des Bauleitplanes, der Einordnung des Plangebietes und den in den
einschidgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Zielen des Umweltschutzes,
eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw.
ihrem Ausgleich. Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht mit integriertem land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrag beschrieben und bewertet. Die sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde ebenfalls
bertlicksichtigt. Insgesamt wurden die bewahrten Priifverfahren (Geldndebegehung, Erfas-
sung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die auf Ebene der
Bauleitplanung eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermdglichen. Im Ergebnis der
Umweltpriifung ist festzuhalten, dass voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf
die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind geméaB § 1a BauGB die Belange von Natur und
Landschaft zu beachten und in die Abwégung einzustellen. Dazu sind auch die baupla-
nungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende MafB-
nahmen zu kompensieren. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird im vorliegenden Fall
durch die Festsetzung von internen und externen Ausgleichsflachen erbracht. Da geman
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag diese Fl&che nicht flr eine Vollkompensation des zu erwartenden Eingriffs in
Natur und Landschaft ausreichend sind, erfolgt die Kompensation des verbleibenden Ein-
griffs durch den Ankauf von Okopunkten aus OkokontomaBnahmen der Stadt Braunfeld
(Lahn-Dill-Kreis). Diese KompensationsmaBnahmen wurden einvernehmlich mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Zuordnung der Ausgleichsflachen zu den Ein-
griffen im Plangebiet erfolgte mittels einer vertraglichen Vereinbarung. Der Ankauf der fir
den Ausgleich erforderlichen Okopunkte von der Stadt Braunfels, wurde vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes veriraglich gesichert.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne § 44 BNatSchG ausschlieBen zu
kénnen, wurde das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Arteninventar
im Jahr 2015 fachgutachterlich erhoben. Die Erhebung umfasst dabei die Artengruppen
Végel, Flederméause und Reptilien. Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
ist festzuhalten:

~Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten der Feldsperling, Gir-
litz, Goldammer, Griinspecht, Haussperling, Mehlschwalbe, Stieglitz, Turmfalke und Wa-
cholderdrossel, die Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner
Abendsegler, Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus sowie die Zauneidechse hervor-
gegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und
Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann nach
der Prifung bei Beriicksichtigung im Bebauungsplan beschriebener VermeidungsmaB-
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nahmen und KompensationsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Dies sind im Wesentli-
chen:

Vogel:

- Beachtung von Brutzeiten von Viégeln bei Rodungen

- Neuanlage oder Aufwertung von Gehélzbestdnden

- Aufhédngen von Nistkdsten fiir den Feldsperiing, den Griinspecht

Flederméuse:

- Baumféllungen und Abrissarbeiten sind im Zeitraum von Dezember bis Ende Feb-
ruar durchzufihren.

- Werden Ruhe- und Foripflanzungsstétten von Fledermausen betroffen, ist dies
durch das Anbringen und die regelméBige Pflege von geeigneten Fledermaus-
Nisthéhlen zu kompensieren.

Zauneidechse:

- Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Aus-
gleichshabitats von mind. 0,3 ha. Hierfiir ist durch die Anlage von geeigneten Struk-
turen ein Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln.

- Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Ausgleichshabitat.

- Tiefbauarbeiten im Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person
zu begleiten (6kologische Baubegleitung)

Unter Berticksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und KompensationsmaBnahmen
besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
der Befreiung nach § 67 BNatSchG.*“

Im Ergebnis bedarf es der Durchfiihrung einer CEF-MaBnahme fiir die Artengruppe Zau-
neidechse. Das Flurstiick, auf dem die CEF-MaBnahmen anzulegen ist, wird in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Entwickiungs-
ziel Reptilienhabitat ausgewiesen. Die Herstellung der CEF-MaBnahme erfolgt parallel
zum Bauleitplanverfahren.

SchlieBlich wurde im Hinblick auf die Anforderungen einer immissionsvertraglichen Nut-
zungszuordnung durch die GSA Ziegelmeyer im Rahmen der Bauleitplanung eine schall-
technische Untersuchung der Planung erstellt. Hierin galt es die folgenden Aspekie unter
dem Gesichtspunkt des Schallschutzes zu betrachten:

1. Die Geréuschbelastung der WA- und MI-Flachen durch die StraBenverkehrsgeriu-
sche der B 417 und B 8 und die daraus resultierenden Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz.

2. Auswirkungen der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Ausweisung SONVZ) auf
die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA 2) im Bebauungsplan und
die Wohnsiedlungsbereiche nord-éstlich der B 8.

3. Auswirkungen der SchieBsportanlage im Eduard-Horn-Park auf die im Bebauungs-
plan zur Ausweisung geplanten WA-Flachen.

4, Nutzung des AuBenbereichs der ,Villa Scheid* fiir Kulturveranstaltungen.

5. Verénderungen im dffentlichen StraBenraum der B 417 sowie im Bereich der Sira-

Be In den Kloster-gdrten im Hinblick auf die Prifanforderungen der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16.BImSchVO).
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Zu 1:

Im Ergebnis der schalltechnischen Bewertung wirken in das Plangebiet Verkehrslarmim-
missionen ein, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschreiten.
Dies gilt auch unter Beriicksichtigung der im Bereich der B 417 geplanten und im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmschutzanlage mit einer Héhe von 3 m zur Abschirmung der
AuBenwohnbereiche. Im Ergebnis werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz er-
forderlich, die Eingang in die Plankarte des Bebauungsplanes gefunden haben. Die WA-
und MI-Flachen sind dabei den Larmpegelbereichen Il und IV im Sinne der DIN 4109 zu-
zuordnen.

Zu 2:

Im Ergebnis der schalltechnischen Bewertung der aus dem Sondergebiet in die benach-
barten Allgemeinen Wohngebiete (innerhalb und auBerhalb des Plangebietes) einwirken-
den Emissionen ergibt sich, dass (iber die vorgenommene Festsetzung von Mindesthdhen
einzelner Bauteile des Marktgebdudes und einer maximalen Hohe der Stellplatzanlage auf
den Dachflachen auf Ebene der Bauleitplanung keine Notwendigkeit weitergehender
MaBnahme besteht. Eine Einzelfallpriifung weitergehender MaBnahmen bleibt der Bauan-
tragsebene auf Grundlage des konkret zur Genehmigung beantragen Vorhabens vorbe-
halten.

Zu 3.:

Im Eduard-Horn-Park ist im Abstand von rd. 100 m zur néchstgelegenen Baugrenze im
Allgemeinen Wohngebiet die SchieBanlage des Schiitzenvereins Limburg e.V. gelegen. In
Kenntnis der Tatsache, dass aus der Nutzung dieser Anlage im Rahmen des genehmigten
Umfangs nach BImSchG Schalleinwirkungen resultieren, die {ber den einschlagigen
Richtwerten liegen, wurde ein Schallschutzkonzept erarbeitet, welches die Installation ei-
nes sog. ,Baffel-Systems am SchieBstand vorsieht. Mit Umsetzung dieses Schalischutz-
konzeptes ist nach gutachterlicher Einschatzung die Einhaltung und Unterschreitung der
schalltechnischen Anforderungen fiir Allgemeine Wohngebiete erreichbar. Der Vorhaben-
trager flr die Entwicklung des Pallottiner-Gelindes hat sich mit Datum vom 23.03.2016
gegenlber dem Schiitzenverein verpflichtet, die gemaB Schallgutachten notwendigen
baulichen MaBnahmen des Schallschutzes am Bestandsgebiude des Vereins vorzuneh-
men. Zudem wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die bestimmt,
dass die Aufnahme der Wohnnutzung im Aligemeinen Wohngebiet auf Grundstlicken, die
Richtwertiberschreitungen in Folge der Nutzung des SchieBstandes durch den Schiitzen-
verein Limburg e. V. aufweisen (siehe Schalltechnische Untersuchung der GSA Ziegel-
meyer GmbH P 14054 vom 05.02.2015, Plankarte Seite 6), erst dann zuldssig ist, wenn
nach Durchflihrung der erforderlichen SchallabsorptionsmaBnahmen am SchieBstand des
Schiitzenvereins Limburg e. V. die Einhaltung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte fiir
Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)) geman Schalltechnischer
Untersuchung der GSA Ziegelmeyer GmbH, P 14054-2 vom 04.11.2016 nachgewiesen
wird. Ein entsprechender Nachweis ist durch Messung eines geeigneten Sachverstandi-
gen zu fahren und der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen. Damit kann rechtsverbind-
lich nachgewiesen werden, dass bis zum Eintritt der schiitzenswerten Nutzungen auch die
aus dem Schutzenbetrieb resultierenden Emissionen in das Plangebiet wirkungsvoll ge-
mindert werden.
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Zu 4:

Benachbart zu dem Allgemeinen Wohngebiet befindet sich die Veranstaltungsflache der
"Villa Scheid". Bei Beachtung der im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens hierfiir erteil-
ten Regelungen (Nutzungseinschrankungen zur Nachtzeit, Vorgaben zur Beschallungs-
lautstarke etc.) ist die Einhaltung und Unterschreitung der Richtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete in den angrenzenden WA-Flachen aus den durchgefiihrten Untersuchungen
zum Baugenehmigungsverfahren abzuleiten.

Zu 5:

Zur ErschlieBung des Pallottioner-Geléndes wird im Bereich der B 417 eine Linksabbie-
gerspur in Richtung In den Klostergérten erforderlich. Da diese MaBnahme als ,wesentli-
che Anderung” im Sinne der 16. BImSchV gesehen wird, wurde vorsorglich auch unter-
sucht, ob beurteilungsrelevante Pegelverdnderungen in Hoéhe der benachbarten Be-
standsgeb&ude zu erwarten sind. Im Ergebnis der Berechnungen sind keine Pegelveran-
derungen > 3 db(A) zu erwarten, die SanierungsmaBnahmen an den Bestandsgebauden
erforderlich machen wirden.

Auch die geplante Anderung der rechtlichen Qualitit der StraBe /n den Klostergérten im
Hinblick auf eine kiinftig 6ffentliche Verkehrsflache wird anhand der Kriterien der 16. Blm-
SchV geprift. Auch hierfir stellt der Gutachter fest, dass SchallschutzmaBnahmen an den
bestehenden Gebauden nicht erforderlich werden.

Nahere Ausfiihrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht,
der als Anlage zur Begriindung Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, den erstellten
Fachgutachten sowie der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ein-
gegangenen Anregungen im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, sind im Detail in den
Beschlussempfehlungen zu den jeweiligen Verfahrensschritten geman §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB, §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
jeweils i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB dokumentiert. Die seitens der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Hinweise und An-
regungen haben im Wesentlichen Eingang in die Planung gefunden oder sind gemaB § 1
Abs. 7 BauGB mit dem erforderlichen Gewicht in die abschlieBende Abwagungsentschei-
dung eingeflossen. Als Ergebnis der Abwagungsentscheidung bestand, resultierend aus
den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen, kein Handlungsbedarf fiir eine Uberarbei-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sodass dieser als Satzung beschlossen
werden konnte.
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Limburg a. d. Lahn, den 10.04.2017

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
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