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TEIL 2

Umweltbericht
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9. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westerwaldstrae und B 8 / B 49" beinhaltet Fest-
setzungen zum Schutz und zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches durch Aus-
schluss von innenstadtrelevanten Sortimenten im Plangebiet. Weiterhin soll die Nahversor-
gung des Gebietes durch Férderung kleiner, wohnortnaher Nachbarschaftsladen, den sog.
Convencience-Stores, geférdert werden, indem diese Geschafte auf eine Nutzfliche von

400 m? begrenzt werden.

Um schutzwiirdige zentrale Versorgungsbereiche nicht zu beeintrachtigen, werden auf Ba-
sis des Einzelhandelsgutachten der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn aus dem Jahr 2010 (Be-
schluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.2010) die Verkaufsflachen der un-
terschiedlichen Nutzungen bzw. Sortimente absolut bzw. relativ begrenzt.

9.1 Beschreibung der Festsetzungen

Die Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes erfordert einen mafvollen Einsatz planungs-
rechtlicher Steuerungsinstrumente, so dass unter Zugrundelegung der Limburger Liste im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,\Westerwaldstrafe und B 8 / B 49* folgen-
de Nutzungsbeschrankungen getroffen werden sollen:

Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
» Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten unzuléssig sowie

e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur als Nachbar-
schaftsldden (»Convenience-Stores*) ausnahmsweise zuldssig, sofern sie eine Nutzfla-
che von 400 m? nicht tiberschreiten und Uberwiegend Sortimente der Nahversorgung
anbieten.

* Die beiden bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten (dm-Drogeriemarkt und Bereket-Markt), die diese Flachenbegrenzung in ihrem
Bestand bereits tUberschreiten, werden in ihrem Bestand gesichert und erhalten maR-
volle Entwicklungsméglichkeiten, die sie bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungs-
planes hatten.

Des Weiteren erfolgen Festsetzungen zum Ausschiuss von Fremdwerbung sowie griinord-
nerische Festsetzungen zu Gehélzbestanden im Bereich des Bebauungsplanes.
9.2 Standort der geplanten Vorhaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zwischen der Kernstadt
Limburg und der Briickenvorstadt.

Die Entfernung zum Innenstadtzentrum Limburgs betragt ca. 1.250 m (Luftlinie).
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Begrenzungen des Plangebiets sind:

im Stden der Griinbereich entlang der Lahn,
im Westen das Lahneinkaufszentrum,

im Norden die BundesstraRe B 8 / B 49

im Osten die Lahnbriicke (Lichfieldbriicke).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem Ursprungs-Bebauungsplan.

10.  Fiir den Bebauungsplan relevante fachgesetzliche und fachplaneri-
sche Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Bundesnatur-  Nachhaltige Sicherung der Leis- | « FFH-Gebiete bzw. Flachen nach EU-

schutzgesetz tungsfahigkeit des Naturhaus- Vogelschutzrichtlinie werden nicht tangiert.

(BNatSchG) halts, der Nutzungsfahigkeit der | e Biotope werden nicht tangiert :
Naturgiter, der Pflanzen- und ¢ Aufnahme von Festsetzungen unter Beriicksich-
Tierwelt sowie der Vielfalt, Ei- tigung des Artenschutzes

genart und Schonheit von Natur
und Landschaft

Landschafts- e Erhaltung und Entwicklung des |e Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fir
schutzgebiet typischen Charakters der Talau- die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
JAuenverbund en von Lahn und Dill mit ihren und die Regelung des Wasserabflusses
Lahn-Dill Nebenbéchen in ihren Funktio-

nen als Lebensstatte auentypi-
scher Tier- und Pflanzenarten
und deren Lebensgemeinschaf-
ten sowie als Uberflutungsge-
biet.

e Erhalt der gtinstigen lokalklima-
tischen Funktionen

Entwicklungskonzept:
Landschaftsplan |e ,Bereich fir besonderen Schutz |e Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fir
der Stadt Lim- der Natur* (im Bereich des die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
burg Landschaftsschutzgebiets) und die Regelung des Wasserabflusses

e ,Uberschwemmungsgebiet ge-
mafB § 70 HWG", \Wasser-
schutzgebiet geman § 29
HWG*,

o ,Erhalt naturnahe FlieRgewas-
ser, Rohrichte, Feuchtstauden-
fluren und Ufergehoize"

FFH-Richtlinie, Sicherung der Artenvielfalt durch e FFH-Gebiete bzw. Fiachen nach EU-
Vogelschutzricht- | die Erhaltung der naturlichen Le- Vogelschutzrichtlinie werden nicht tangiert.
linie bensraume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen
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Bundesboden-
schutzgesetz

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens

e Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses

e Es sind keine zusétzlichen Versiegelungen vor-
gesehen, als nach bestehendem Planungsrecht
zulassig (GRZ bleibt erhalten)

 Nachrichtliche Ubernahme von Altstandorten
und Altlastenflachen

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Sicherung von Gewsssern (inkI.
Grundwasser) als Bestandteil des
Naturhaushalts

e Festsetzung der Umgrenzung von Flschen for
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Trinkwasserschutzgebiet

BauGB

e Gewahrleistung einer nachhal-
tigen Entwickiung

e Sicherung einer menschen-
wiurdigen Umwelt — Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse

e Schutz und Entwicklung der
nattrlichen Lebensgrundlagen

e Verantwortung fir den und
Erfordernisse des Klima-
schutz/es

¢ Erhaltung und Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes

e Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden
sowie Begrenzung der Boden-
versiegelungen auf das not-
wendige MaR

o Vermeidung und Ausgleich
voraussichilich erheblicher
Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen

» Baurechte im Bestand, Regelung der Nutzun-
gen

e Es sind keine zusatzlichen Versiegelungen
vorgesehen, als nach bestehendem Planungs-
recht zuléssig (GRZ bleibt erhalten)

¢ Sicherung von artenschutzrelevanten Flachen
Aufnahme von Festsetzungen unter Bertick-
sichtigung des Artenschutzes

e Minimierung der potentiellen Eingriffe (z.B.
Nachpflanzungen in der Baumreihe)

Hessisches
Wassergesetz
(HWG)

Verhtitung vermeidbarer Beein-
tréchtigungen der Gewasser

o Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

HDSchG

Schutz und Erhalt von Kultur-
denkmalern als Quellen und Zeug-
nisse menschlicher Geschichte
und Entwicklung

¢ Hinweis auf Umgang mit Bodendenkmalern
» Aufnahme des Bodendenkmals Dorf Kreuch
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11.  Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittel-
ten Auswirkungen

Der Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB. Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine verbal-argumentative Be-
schreibung und Bewertung des Ausgangszustandes sowie eine Prognose der Umweltent-
wicklung bei Durchfihrung der Planung durch Auswertung bereits vorliegender Unterlagen
sowie der im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung angefertigten Gutachten bzw.
eigens erhobenen Daten erstelit.

Die Anregungen im Rahmen des Scopings mit den Behérden und Tragern Offentlicher Be-
lange, insbesondere der geforderte Umfang und Detailierungsgrad der Unterla-
gen/Untersuchungen wurde beriicksichtigt.

U.a. sind gem. § 1 (6) Nr. 7 a bis i insbesondere beij der Aufstellung von Bauleitplénen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere Auswirkungen auf verschiedene Schutzgiter darzustellen. Die erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1a BauGB finden Beriicksichtigung.

Als Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die durch den Bebauungs-
plan ,Westerwaldstrale und B 8 / B 49* rechtskraftig ausgewiesenen Flachennutzungen
und Eingriffstatbestande angesetzt.

Im Folgenden werden die zur Ermittiung der Umweltauswirkungen erforderlichen Ergebnis-
se der Bestandsanalyse schutzgutbezogen dargestelit. Die Bewertung der Flachenfunktio-
nen / Landschaftspotentiale erfolgen anhand einer 3-stufigen Gewichtung:

hoch - mittel - gering

Die Aussagen zu den Schutzgiitern sind jeweils in eine Bestandsbeschreibung, -bewertung
und Prognose gegliedert.

111 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
11.1.1 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund besteht aus Massenkalk und mitteldevonischen Metavulkani-
ten, welche von holozénen (Talauen-) Ablagerungen Uberdeckt werden. Die Natiirlichkeit
der Béden ist durch die vorhandene Bebauung stark gestort. Auch sind Ablagerungen von
Fremdbodenmaterial nicht auszuschlieRen. Die anthropogen Uberformten und versiegelten
Bbden im Plangebiet sind je nach Versiegelungsgrad und Intensitat der Veranderung als
gering zu werten, da hier bereits durch mechanische Bodenbearbeitung, Bodenaustausch,
Verdichtung und anthropogene Stoffeintrdge keine natiirlichen Béden mehr anstehen. Es
gilt jedoch grundsétzlich diese Béden und Funktionen fiir den Wasserhaushalt sowie Flora
und Fauna zu erhalten und vor weiteren Beeintrachtigungen wie Versiegelung und Verdich-
tung zu schonen, um deren Funktionstiichtigkeit im Hinblick auf die Niederschlagsversicke-
rung und den Erhalt der Bodenlebewesen aufrecht zu erhalten.
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Altstandorte sind innerhalb des Plangebiets verzeichnet (siehe Teil 1 Kapitel 8).

11.1.2 Schutzgut Wasser

Die Lahn als Gewasser |. Ordnung verléuft in einem Abstand von ca. 200 stdlich des Gel-
tungsbereiches. Offene Vorfluter sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Der rdumliche Geltungsbereich tangiert das amtliche Uberschwemmungsgebiet der Lahn'.
Die Ausweisung neuer Bauflachen ist mit der vorliegenden Bebauungsplananderung jedoch
nicht verbunden, so dass § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) keine Anwendung
findet.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il (weitere Schutz-
zone) des Trinkwasserschutzgebiets fiir die Brunnen 6-8 Limburg. Weiterhin liegen Flachen
des Bebauungspianes innerhalb der engeren Schutzzone Il des nicht ausweisbaren Was-
serschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen Il der Stadt Limburg.
Diese Bereiche haben somit eine hohe Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung und soll-
ten nicht weiter beeintrachtigt werden.

11.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Makroklima

Der Landschaftsraum liegt im subozeanischen Klimabereich. Das im Regenschatten lie-
gende Limburger Becken zahlt zu den verhaltnismaRig milden, niederschlagsarmeren
Klimabezirken.

Lokalklima, Kleinklima, Bioklima

Der bestehende Kernstadtbereich Limburgs ist als thermisch stark belasteter Raum einzu-
stufen und daher entsprechend inversionsgefahrdet. Die Lahnaue stellt grundsétzlich ein
relevantes Gebiet fiir den Kaltluftabfluss dar. Die groRvolumigen Baukérper auf den Nach-
bargrundstiicken sowie die tberértlichen HauptverkehrsstraRen tben auf die lahnabwirts
stromenden Luftmassen jedoch eine Barrierewirkung aus. Die kleinklimatischen Gunstwir-
kungen der verschiedenen Gehélzstrukturen im Plangebiet wirken sich lediglich lokal aus.
Das klimatische Potential des Plangebietes ist durch die bestehende Bebauung und Ver-
siegelungen eingeschrankt.

Immissionen

Von der das Plangebiet tangierenden StraRe Bundesstrae 8 / ,\Westerwaldstrae® gehen
Larm- und Schadstoffbelastungen aus, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
auswirken. Neben diesen Immissionen sind dabei Fernlarmeintrage der Bundesautobahn
BAB A3 (Verkehrsaufkommen: ca. 200.000 Kfz/24 h), welche etwa 500 m nérdlich des Pro-
jektareals verlauft, wirksam. Die Intensitat von Larmeinwirkungen ist als mittel bis hoch ein-
zustufen.

? In diesem Zusammenhang ist § 14 HWG einschlagig.
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11.1.4 Schutzgut Pflanzen / Tiere, Lebensriume

Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs befinden sich bis auf die Baumreihe in der
Westerwaldstrae sowie einem Gehoélzbestand auf einem Baugrundstiick nérdlich der B 8
keine nennenswerten Biotopstrukturen, die einen Lebensraum fir streng geschitzte Arten
darstellen kénnten. Gleichwohl ist es Lebensraum fiir viele Arten von siedlungslebenden
Saugern, insbesondere Végel, die in den Siedlungsgérten entsprechende gute Bedingun-
gen zur Nahrungssuche und zur Brut vorfinden.

Die in der WesterwaldstraRe auf der nordéstlichen StraRenseite befindliche Baumreihe mit
Platanen wird in einzelnen Baumen seit 2010 von einer Teilpopulation der in Limburg an-
sassigen Saatkrahenpopulation als Brut- und Nistplatz genutzt. Des Weiteren befindet
sich auf den Flurstiicken 333/3 und 333/8, Flur 6, Gemarkung Limburg ein weitestgehend
geschlossener Gehdlzbestand, der aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes relevant ist.
In diesem befinden sich auf einem Nussbaum und unmittelbar benachbarten Biumen
(Flst. 333/8) seit dem Jahr 2012 Brutstitten der Saatkradhen (2013 mit 11 Nestern). Die
Saatkréhenkolonie unterliegt den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes.

Die Baume sind in ihrer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere somit als hoch
zu bewerten.

11.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand von Limburg, ca. 1
km vom Innenstadizentrum entfernt. Der dicht besiedelte Teil-Landschaftsraum erfahrt
durch die teilweise stark befahrenen Verkehrsfiichen und die weitgehend gewerblichen
Bauflachen sowie die Wohnbebauung eine urbane Pragung.

Das Plangebiet liegt zwischen der Bundesstralle, der Griinflache entlang der Lahn und
dem ,Lahneinkaufszentrum.

Nach Westen schlieRt an das Plangebiet das Gelande des sLahneinkaufszentrums* an,
welches groRdimensionierte Baukérper und grofflzchig versiegelte Parkplatzflachen auf-

weist. Eine Zufahrt zum Einkaufszentrum mit begleitendem Verkehrsgriin tangiert das
Plangebiet.

Besondere Sichtbeziehungen bestehen vom Plangebiet - bis auf den Blick zum ,Schafs-
berg® mit dem Limburger Krankenhaus - nicht.

Der Landschaftsbildausschnitt ist bereits durch die vorhandenen Nutzungen im Siedlungs-
raum gepragt und in seiner Bedeutung als gering einzustufen.

11.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine relevanten Sachgliter.
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Im Bereich des Plangebietes liegt eine archaologische Wiistung, das 1235 erstmals er-
wahnte Dorf Kreuch. Der Hessen Arché&ologie liegt jedoch zu dieser archdologischen Wiis-
tung keinerlei Information vor. Nach einer intensiven Archivstudie konnte jedoch nach histo-
rischen Karten die Lage des Dorfes Kreuch lokalisiert und abgegrenzt werden. Als Grund-
lage diente insbesondere die Karte von Geometer Forth aus dem Jahr 1696. Anhand der
dort dargestellten StraRenverlaufe, die noch heute der ungefahren Lage der StraRen inner-
halb des Plangebietes entsprechen, konnte der Standort des Dorfes Kreuch entnommen
werden.

Die Flache ist in ihrer Bedeutung als hoch einzustufen.

11.1.7 Schutzgut Mensch

Erholungsqualitét
Die Fernwirkung des Gelandes ist gering. Beeintrachtigend wirken sich die Larmemissionen
von der anschlieRenden, stark befahrenen Hauptverkehrsstrae aus.

Das Plangebiet und sein Umfeld sind Jedoch nur recht bedingt fir landschaftsgebundene
Erholungsformen geeignet; dies resultiert aus der weitgehend isolierten Lage zwischen
Verkehrs-/ Bauflachen und der Lahn, den Larmbelastungen und Zerschneidungseffekten
durch die umliegenden Verkehrsflichen (BundesstraRe 8, BAB 3) sowie den anschlieen-
den gewerblichen Bauflachen mit groRdimensionierten Baukorpern (insbesondere das
sLahneinkaufszentrum®).

Im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan der Stadt Limburg an der Lahn wird das Ge-
biet als ,stark Uberformter Lahnuferbereich mit nur maéaRiger Eignung fir die Naherholung*
eingestuft. Einrichtungen fur die Erholungsnutzung werden nicht tangiert.

Immissionen

Von der das Plangebiet tangierenden StraRe Bundesstrale 8 / ~Westerwaldstrale” gehen
Larm- und Schadstoffbelastungen aus, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
auswirken. Neben diesen Immissionen sind dabei Fernldrmeintrage der Bundesautobahn
BAB A3 (Verkehrsaufkommen: ca. 200.000 Kfz/24 h), welche etwa 500 m nérdlich des Pro-
jektareals verlauft, wirksam. Die Intensitat von Larmeinwirkungen ist als mittel bis hoch ein-
zustufen.

11.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Zwischen den genannten Schutzgiitern bestehen grundsétzliche Wechselwirkungen durch:;

* gegenseitige Abhéngigkeit von Vegetationsstrukturen und abiotischen Standortverhélt-
nissen wie Nahrstoff-, Wasser- und Lufthaushalt des Bodens, makro- und lokalklimati-
schen Voraussetzungen, geomorphologischen Bedingungen usw.,

e faunistische und floristische Abhangigkeitsverhaltnisse (Lebensraumanspriiche von
Tier- und Pflanzenarten bzw. -gesellschaften),

e Zusammenhé&nge zwischen Grundwasserverhaltnissen und Bodenstrukturen und
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e Beziehungen zwischen Vegetations-/Nutzungsstrukturen und morphologischen Voraus-
setzungen als Bestandteil der landschaftlichen Wahrnehmung und der Erholungseig-
nung.

11.2  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung / Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

11.2.1 Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt, die nach dem
derzeit glitigen Bebauungsplan nicht auch schon zulassig sind, da die GRZ nicht geandert
wird. Es wird lediglich die Mdglichkeit geboten innerhalb eines erweiterten Baufensters die
baulichen Hauptanlagen zu errichten. Die Auswirkungen sind als gering einzuschatzen, da
sich die Intensit&t der Nutzung durch Beibehaltung der GRZ nicht dndert.

Die vorliegende Planung bringt neben den vorausgegangenen und aufgrund des Ur-
sprungsbebauungsplanes rechtlich zulassigen Eingriffen keine zusétzlichen erheblichen
Eingriffe auf das Schutzgut Boden mit sich.

11.2.2 Schutzgut Wasser

Da keine nennenswerten Neuversiegelungen geplant sind und das Plangebiet bereits wei-
testgehend bebaut ist, wirkt sich die Planung nur gering auf den o6rtlichen Wasserhaushalit
aus.

Die tiberbaubaren Flachen befinden sich teilweise innerhalb des amtlichen Uberschwem-
mungsgebiets, so dass zudem ein gewisser Retentionsraumverlust eintreten wird. Dieser
ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahrens adaquat auszugleichen. Ein Einfluss auf den
Hochwasserabfluss ist nicht gegeben, da keine Ausweisung neuer Bauflachen mit der vor-
liegenden Bebauungsplananderung verbunden ist, so dass § 78 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) keine Anwendung findet.

Der Schutzzweck des tangierten Trinkwasserschutzgebiets wird durch die geplanten Nut-
zungsénderungen nicht beeintrachtigt. Des Weiteren werden entsprechende Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorliegende Planung bringt neben den vorausgegangenen und aufgrund des Ur-
sprungsbebauungsplanes rechtlich zuldssigen Eingriffien keine zusatzlichen erheblichen
Eingriffe auf das Schutzgut Wasser mit sich.

11.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorliegende Planung wird praktisch kaum Einfluss auf das Schutzgut Klima ha-
ben. Es wird sich keine Veranderung kleinklimatischer Verhaltnisse (Erhéhung der Boden-
und Lufttemperatur im Bereich der Befestigungen und Gebaude, Minderung der lokalen
Evapotranspirationsrate) ergeben, die nicht bereits durch den Ursprungsbebauungsplan
zulassig sind.

Seite 39 von 46




Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung .WesterwaldstraRe und B 8 /B 49, 1. Anderung", Juli 2014

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden durch die ausnahmsweise Entnahme von
einzelnen Baumen der Baumreihe in der WesterwaldstraRe Auswirkungen auf das Klein-
klima entstehen. Der Eingriff in den Bestand wird jedoch gering gehalten, da neue
Baumanpflanzungen erfolgen, die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, das Lokalkli-
ma, wie u.a. Schattenspende, Filterung und Bindung von Schadstoffen und Emissionen
sowie als Lebensraum fiir Tiere minimieren.

Die zusatzliche Belastung durch entsprechende Emissionen kann inshesondere vor dem
Hintergrund der Vorbelastungen durch die von der B 8 ausgehenden Immissionen als ge-
ring bezeichnet werden.

Die vorliegende Planung bringt neben den vorausgegangenen genehmigten Eingriffen kei-
ne zusatzlichen erheblichen Eingriffe auf das Schutzgut mit sich.

11.2.4 Schutzgut Pflanzen / Tiere, Lebensriume

Fur die vorliegende Planung werden keine zusétzlichen Vegetationsstrukturen beansprucht,
die nicht derzeit schon bebaubar wiren.

Betreffend die Saatkrahenpopulation wurden die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-
4 BNatSchG berucksichtigt. Die Baumreihe wurde im Ursprungsbebauungspian ,Wester-
waldstralle und B 8 / B 49" aus stadtgestalterischen und siedlungsokologischen Griinden
zum Erhalt festgesetzt. Diese Festsetzung bieibt auch mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes erhalten. Es erfolgt jedoch keine standortgenaue Erhaltungsfestsetzung, da die
Erneuerung der Verkehrsflachen der Westerwaldstrale (insbesondere auch hinsichtlich der
Probleme der Verkehrssicherheit: Anhebungen der Bordsteine, Aufwélbungen im Asphalt
und im Gehweg durch das Wurzelwachstum, Problematik einwachsender Wurzeln in unter-
irdisch verlegte Gas-, Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen sowie Sorgen der Anwohner
vor Schéden an den Bauwerken durch das Waurzelwachstum) kurz bevor steht.

Unter Berlicksichtigung dieser Tatsache sowie des Sachverhaltes der Saatkrahenpopula-
tion wurde die Festsetzung dahingehend geindert, dass die Baumreihe aus stadtgestalte-
rischen sowie artenschutzrechtlichen Griinden zu erhalten ist und ausnahmsweise’ aus
Griinden der Verkehrssicherheit oder des StraRenausbaus einzelne Biume der Baumrei-
he entfernt werden kénnen, sofern auf Ebene des konkreten Vorhabens sichergestelit
wird, dass keine Verbotstatbestinde gem. §§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG eintreten
werden oder falls diese eintreten nachgewiesen ist, dass Aushahmetatbestinde gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungstatbestinde gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG vorliegen
und die entstehenden Liicken in der Baumreihe durch standortgerechte Nachpflanzungen
aufgeflllt werden. Insgesamt werden entsprechend der Ifm der WesterwaldstraRe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes (ca. 600 m) und der Anzahl der bestehenden 25 Pla-
tanen eine Anzahl von 24 Baumen als erforderlich festgesetzt — gemittelt Uber die gesam-
ten Ifm der &ffentlichen Verkehrsflache Westerwaldstrale im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes muss je 25 Ifm ein Baum stehen. Somit wird sichergestellt, dass die Zielset-
zung der Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan weiterhin erfiillt ist, indem der
Charakter einer Baumreihe weiterhin bestehen bleibt. Des Weiteren besteht die Moglich-
keit beidseitiger Pflanzungen, um den ,griinen* Charakter stadtgestalterisch aufzuwerten.
Des Weiteren wurde bei der Pflanzliste zum Bebauungsplan darauf geachtet, dass darin
vorwiegend Béume enthalten sind, die den bestehenden Platanen in ihrer raumprégenden
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Wirkung als Straenbaum néherkommen. Des Weiteren besteht durch die Festsetzungs-
regelung zum Erhalt der Bdume kein weiterer Handlungsbedarf auf Ebene des Bebau-
ungsplanes hinsichtlich des Artenschutzes. Mit Umsetzung eines konkreten Vorhabens,
hier der Erneuerung der WesterwaldstraRe, muss auf Ebene der MaRnahmenplanung
nachgewiesen werden, dass keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintre-
ten.

Auf den Flurstiicken 333/3 und 333/8, Flur 6, Gemarkung Limburg befindet sich ein wei-
testgehend geschlossener Geholzbestand, der aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
relevant ist. In diesem befinden sich auf einem Nussbaum und unmittelbar benachbarten
Baumen (Flst. 333/8) seit dem Jahr 2012 Brutstatten der Saatkréhen (2013 mit 11 Nestern).
Gemal BNatSchG ist eine Stérung, Schédigung oder Toétung dieser Individuen und ihrer
Brutstétten verboten. Hinsichtlich der Baurechte im Bestand aufgrund des Ursprungsbe-
bauungsplanes sowie der kiinftigen nicht abzuschatzenden Entwicklung des Gehélzbe-
standes in seiner Bedeutung fir die Saatkrihen, da dieser aufgrund der dichten Geholz-
struktur nicht als orginérer Niststandort anzusehen ist (bevorzugte Standorte: Nistméglich-
keiten auf Baumgruppen in Kombination mit groBen offenen, vorzugsweise niedrig bewach-
senen Flachen, Ubersichtsméglichkeiten) und der Beachtlichkeit des Artenschutzes auch
auf konkreter MaRnahmenebene im Genehmigungsverfahren wird in den Bebauungsplan
lediglich ein Hinweis auf die Saatkréhen in diesem Bereich aufgenommen. Dies auch vor
dem Hintergrund, dass von der Zielsetzung der Planung (Regelung des Einzelhandels) kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Population ausgehen, so dass diesbeziiglich kein wei-
terer Handlungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplanes besteht.

Die Beeintrachtigungen des Biotop- und Artenschutzpotentials sind insgesamt als nicht er-
heblich einzustufen.

11.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die vorliegende Planung wird keine zusatzliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds zu beflirchten sein. Eine Ausweitung des Siedlungsbereichs ist nicht vorgesehen.

Relevante Auswirkungen auf die Erholungseignung des Teillandschaftsraums sind nicht zu
erwarten.

Das bestehende Ortsbild wird durch die Festsetzung zum Erhalt und ggf. Nachpflanzen von
Bdumen in der Baumreihe nicht nachhaltig beeintrachtigt. Des Weiteren wurde bei der
Pflanzliste zum Bebauungsplan darauf geachtet, dass darin vorwiegend Baume enthalten
sind, die den bestehenden Platanen in ihrer raumpragenden Wirkung als StraRenbaum ni-
herkommen. Somit entstehen keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild.

11.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Relevante Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen, weil es sich bei den eingriffser-
heblichen Flachen um brachliegende Freifiachen handelt.

Der Bereich des Bodendenkmals des Dorfes Kreuch ist im Bebauungsplan als Boden-
denkmal gekennzeichnet. Bei einzelnen BaumaRnahmen innerhalb dieses Gebietes ist
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damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz
2 Hessisches Denkmalschutzgesetz betroffen werden kénnen. Von daher miissen Erdar-
beiten vor Baubeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde oder Hessen Archéologie
angezeigt werden. Wahrend der Erdarbeiten wird der Untergrund dann auf Spuren von Bo-
dendenkmalern hin untersucht.

Die Bebauungsplananderung bringt neben den vorausgegangenen genehmigten Eingriffen
somit keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter mit
sich.

11.2.7 Schutzgut Mensch

Aufgrund ehemaliger gewerblicher Betriebe ist mit Altlasten zu rechnen. Im Bebauungsplan
sind die als Altstandorte entsprechenden Verdachtsfldchen gekennzeichnet.

Erholungsfunktion
Es ist davon auszugehen, dass die Planung keine relevanten Auswirkungen auf den Erho-
lungswert des Plangebietes hat. Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Erho-

lungsnutzung.

Immissionsbelastungen
Von der das Plangebiet tangierenden Strale B 8 / ~WesterwaldstraRe gehen Larm- und
Schadstoffbelastungen aus, die sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auswirken.

Die Fernlarmeinwirkung durch die BAB 3 kann Je nach Witterungslage zu einer Erhéhung
der Gerauschbelastung fithren. Zusatzliche Belastung durch entsprechende Emissionen
kann durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden.

Kleinklimatische Belastungen

Zusétzliche Versiegelungen wirken sich lediglich lokal aus und sind als gering einzustufen.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden durch die ausnahmsweise Entnahme von
einzelnen B&umen der Baumreihe in der WesterwaldstraRe Auswirkungen auf das Klein-
klima entstehen. Der Eingriff in den Bestand wird jedoch gering gehalten, da neue
Baumanpflanzungen erfolgen, die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, das Lokalkli-
ma, wie u.a. Schattenspende, Filterung und Bindung von Schadstoffen und Emissionen
sowie als Lebensraum fur Tiere minimieren.

- Die vorliegende Planung bringt neben den vorausgegangenen und aufgrund des Ur-
sprungsbebauungsplanes rechtlich zulassigen Eingriffen keine zusatzlichen erheblichen
Eingriffe auf das Schutzgut Mensch mit sich.

11.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Konkrete, im Hinblick auf das Vorhaben relevante Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern werden jeweils bei dem einzelnen Schutzgut dargestellt, welches als End-
glied der Wirkungskette mit Umweltauswirkungen reagiert. Eine ausfiihrliche Erfassung und
Bewertung méglicher Wechselwirkungen erscheint u.a. aufgrund der Komplexitat der The-
matik sowie dem Ziel des Bebauungsplanes zur Steuerung der Art der baulichen Nutzung
mit Regelungen zu Einzelhandel nicht erforderlich. Folgende Wechselwirkungen zwischen
den genannten Schutzgiitern sind hervorzuheben: ’
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o Partielle Uberbauung des Bodens ~ &erlust von Biotopfiachen,

e Partielle Verluste von Vegetationsstrukturen &erdréngung bzw. Beeintrachtigung der
an die jeweiligen Biotope gebundenen Tierarten bzw. Tierindividuen,

e Versiegelung des Bodens €rhéhung des Oberflichenabflusses, Minderung der Versi-
ckerungsrate, Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und des Retentionsraumes,

11.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes beij Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung findet der Bebauungsplan ,Westerwaldstrae B 8 /
B 49“ weiterhin Anwendung und die damit verbundenen Beeintréchtigungen und Wertigkei-
ten der Schutzgiiter werden sich voraussichtlich nicht wesentlich veradndern. Dieser beinhal-
tet keine Feinsteuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel, so dass sich die Zulassigkeit
nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung richtet. Die Zul&ssigkeit von Einzel-
handel richtet sich nach den Bestimmungen des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, wonach Einzel-
handelsbetriebe allgemein zulassig sind. Mit den derzeitig beabsichtigten Festsetzungen
zum Einzelhandel wird die Art der baulichen Nutzung mischgebietsvertraglich gelenkt und
zusatzliche Verkehrsbelastungen durch Kundenverkehre im Zusammenhang mit zumeist
verkehrsintensiven Nutzungen vermieden. ‘

11.4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut und weist lediglich einige wenige Bauliicken auf,
die derzeit nach § 30 BauGB bebaubar sind. Da nach § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB ein Aus-
gleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren und dies fiir das Plan-
gebiet zutrifft, wird die Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mittels Griin-
ordnungsplan fur nicht erforderlich erachtet.

Bei den einzelnen Schutzgiitern wurden entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung der Eingriffswirkungen in die Umwelt angefthrt.

12.  Mégliche Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele
und des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Als Planungsalternative steht zur vorliegenden Bebauungsplanénderung hinsichtlich der
Zulassigkeit von Einzelhandel nur die Anwendung der Baunutzungsverordnung in Betracht.
Ohne planerische Feinsteuerung mittels eines Bebauungsplanes richtet sich die Zulassig-
keit von Einzelhandel nach den Bestimmungen des § 6 BauNVO. Innenstadtrelevante Sor-
timente wéren weiterhin zulassig, auch Lebensmittelmarkte bis zu einer GréRe von 800 m?
Verkaufsflache.
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13. Verwendete technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Als Grundiage fir die Beschreibung des gegenwartigen Umweltzustandes sowie die Ermitt-
lung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Wesentlichen auf die Aussagen
des Landschaftsplanes der Stadt Limburg (Planungsgruppe Prof. Seifert, / Linden 1997)
sowie dem Entwurf des Landschaftsplanes von Planungsbiiro Bischoff Partner zuriickge-
griffen.

Weiterhin liegen umweltbezogene Informationen von weiteren Bauleitplénen vor, die sich in
raumlicher Néhe zum Plangebiet befinden so z.B. der Bebauungsplan ,Gartencenter Wes-
terwaldstrale” sowie der Bebauungsplan ,Sporthalle An der Lahnkampfbahn®. Hier konnten
verwertbare Informationen ibernommen werden.

Insofern kénnen zu den vorgenannten Schutzgiitern Informationen gesammelt und ausge-
wertet werden. Dies erfolgt nach dem gegenwartigen Wissensstand und Priifmethoden.

14.  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von In-
formationen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB 2004 beschrankt sich die Ermittlung im Rahmen der Umweltprii-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeitgemaRen Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans vernunftigerweise verlangt werden
kann.

Eine objektive Erfassung, Beschreibung und Bewertung schutzgutiibergreifender Zusam-
menhange (Wechselwirkungen) ist nach gangiger fachlicher Meinung lediglich bedingt
méglich. Da es sich im vorliegenden Fall lediglich um eine Uberplanung eines bereits ge-
planten Bereiches handelt, der zum Ziel die Steuerung des Einzelhandels gesetzt hat, eriib-
rigt sich eine tiefergehende Wechselwirkungsanalyse.

Weitere Schwierigkeiten ergaben sich bei der Behandlung eines im Plangebiet vermuteten
archaologischen Bodendenkmals. Hessen Archiologie hat daher die Erstellung einer vor-
bereitenden Untersuchung verlangt, auf die jedoch auf Grund der vorliegenden Planung —
Regulierung von Einzelhandel — verzichtet wird. Entsprechende Untersuchungen sind vor
einer Bebauung durchzufiihren.

15.  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfilhrung des Bebauungsplans auf die Umwelt
(Monitoring)

GemaB § 4c BauGB 2004 ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei kdnnen sie auf die im Um-
weltbericht beschriebenen geplanten MaRnahmen zur Uberwachung zuriickgreifen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung des Bauleitplans sind als gering zu
erachten. Prognostizierte Umweltwirkungen sind durch entsprechende Festsetzungen im
B-Plan und Hinweise fir die Baugenehmigungsebene minimiert bzw. ausgeraumt worden.
Da hier jedoch keinerlei erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, sieht
die Stadt Limburg auch kein Monitoringkonzept als erforderlich an.

Gem. § 4 Abs. 3 BauGB sind die Behérden auch nach Abschiuss des Bauleitplanverfah-
rens gesetzlich verpflichtet, die Gemeinden zu unterrichten, soweit nach ihren Erkenntnis-
sen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Sollten in diesem Rahmen Erkenntnisse
tber erhebliche Umweltauswirkungen an die Stadt Limburg herangetragen werden oder
die Stadt Limburg selbst Kenntnis von erheblichen Umweltauswirkungen erlangen, wird
sie in Absprache mit der jeweiligen Behérde tatig werden.

16. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan soll auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Limburg eine Feinsteuerung des zuldssigen Einzelhandels im Mischgebiet vorneh-
men. Innenstadtrelevante Sortimente sollen zum Schutz und der Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches der Limburger Innenstadt ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll
die gebietsbezogene Nahversorgung, durch die Zulassigkeit von Nachbarschaftsladen
(-Convenience-Stores®) gesichert werden und insbesondere Auswirkungen auf die woh-
nungsnahe Grundversorgung des benachbarten Ortsteils Staffel vermieden werden,

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes ergibt fiir die einzelnen Schutz-
glter, dass das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist und signifikante Auswirkungen
der vorliegenden Planung auf die betroffenen Schutzgiiter nicht zu erwarten sind.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie die Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung falit fiir die betroffenen
Schutzgiter gering aus.

Da das Plangebiet teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt wur-
de die Abgrenzung im Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen.
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Limburg a. d. Lahn, den 16.10.2014

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Im
(Dipl¥Ing. ANBopp-Simon)
Leiterin der Stabsstelle

Seite 46 von 46



