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WA1 | I WA2 | II WA3 | Il

o) SDB g SDB fo) SDB DN

DN 51° DN 51° 51°

:"7'5 b - TH 6,00 m
,75ma
OKFFB | DN 6,75 mab | DN gt:(FFB hDiI: ;[;E
EG PDE 20° | |OKFFBEG| PDE20° | g pen
FH 8,30 mab FH 8,30 mab FH 9,60 m ab
OKFFB EG OKFFB EG OKFFB EG

Nachrichtliche Ubernahme:

Hinter den Geb&duden In der Bitz 2 - 8 verlduft eine Gasleitung,
die im Falle des riickwértigen Anbaus vorher in Abstimmung

mit der Energieversorgung Limburg und auf Kosten der
Grundstiickseigentiimer zu verlegen ist.

Die gesamte Gestaltung der Anbauten ist in der
Architekturstudie einzusehen.

Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB §8§1 bis 11 BauNVO)

s s

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

/" /| Gebdude im Bestand

Ve -~
d s
7
Gebaude Erweiterun
Z] 9

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Erlauterung der Nutzungsschablonen

Art der
baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollge-
schosse

Bauweise

Dachform
und Dach-
neigung
Bestand

Trauf- bzw.
Firsthche
Erwei-
terung

Dachform
und Dach-
neigung
Erweiterung

Firsth6he
Bestand

zB. 1l
z.B.FH10,0 m

z.B.TH6,0 m

z.B. PDE
z.B. SDB

OKFFB
DN

Max. Zahl der Vollgeschosse
Maximale Firsthéhe in Meter
gemessen ab OKFFB EG
Maximale Trauthéhe in Meter
gemessen ab dem Schnittpunkt
senkrechtes Mauerwerk mit
DachauBenhaut

Pultdach Erweiterung
Satteldach Bestand

Oberkante FertigfuBboden
Dachneigung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB)

StraBenverkehrsfldchen (§2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

"_ | FuBgdngerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und

o Abs. 6 BauGB)
Gas

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB)

- Offentliche Griinfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bdume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6

. BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Gestalterische und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen
(gem. § 87 Abs. 1 und Abs. 4 HBO)

1. Fassadengestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr.1 HBO)
Fiir die Fassaden sind nur helle Farbtone wie folgt zuldssig:
Weiss, Hellbeige, Gelb, Hellocker und Hellgrau

2. Dachformen (§ 87 Abs.1 Nr. 1 HBO)
Innerhalb des Plangebietes sind nur folgende Dachformen zulédssig:

sSD Satteldach (im Bestand)
PD Pultdach
FD Flachdach

3. Dachdeckung und Gesimsausbildung (§87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Als Dachdeckung wird in den Bereichen WA 1 - 3 fiir die bestehenden
Gebidude ausschieBlich Naturschiefer festgesetzt. Fiir die
Erweiterungen in den Bereichen WA 1 - 3 wird als Dachdeckung
Zinkblech festgesetzt. Gesimsiiberstiande diirfen 20 cm nicht
iiberschreiten. Der Dachiiberstand am Ortgang der Reihenhéduser darf
20 cm nicht liberschreiten. Innerhalb von Reihenhédusern sind die
Gesimsausbildungen sowie die Gesimshéhe aufeinander
abzustimmen.

4. Dacheinschnitte (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dacheinschnitte sind unzulédssig.

5. Dachgauben (§87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Auf der straBenzugewandten Seite ist pro Haus eine Gaube zulidssig.
Fiir die straBenabgewandten Seiten werden keine Festsetzungen
getroffen. Die im Bestand vorhandenen Gauben sind zu erhalten. Eine
Erneuerung der Gauben ist nur zuléssig, wenn die neuen Gauben in
Art und Kubatur den bestehenden entsprechen.

6. Anbauten (§87 Abs. 1 Nr.1 HBO)

Die riickwirtigen bzw. seitlichen Anbauten in Bereichen WA 1 und
WA 2 sind im EG und OG entsprechend der Baulinien auszufiihren.
Als Dachform ist ausschlieRlich ein Pultdach mit einer Dachneigung
von 20° zulidssig. Die Hohe des Anbaus wird auf 6,75 m Traufhohe im
WA 1 und WA 2, im WA 3 auf 6,0 m gemessen ab OKFFB EG
festgesetzt.

Im EG sind die Baulinien entsprechend der Planzeichnung

auszufithren. Im OG werden die Baulinien wie folgt festgesetzt:

Grundriss fiir WA 1 und WA 2 im Obergeschoss:
3,70m

349 m Erweiterung

Bestand

Grundriss fiir WA 3:
, . A40m

Erweiterung Bestand

- - 73,0 .
Die riickwirtigen Anbauten im Bereich WA 3 sind ebenfalls
entsprechend den Baulinien auszufiihren.
Als Dachform ist ausschlieBlich ein Flachdach mit einer max. Neigung
von 7° zuldssig.

7. Dachiiberstiande (§87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachiiberstinde sind am Ortgang unzuldssig.

Dachiiberstinde an der Traufe diirfen max. 35 cm nicht iiberschreiten.
Die Traufen sind in lhrer Gestaltung aufein-

ander abzustimmen.

8. Einfriedungen (§87 HBO Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind in Form von heimischen, standortgerechten
Laubhecken (z.B. Hainbuchen) oder Holzzdunen zulassig.
Maschendrahtziune an der straBenzugewandten Seite sind nurin
Verbindung mit standortgerechten Laubhecken zulédssig. Die
Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,25 m nicht iiberschreiten.
Steinmauern zur Einfriedung sind unzuldssig.

9.1 Fenster und Hauseingangstiiren (§87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fiir Fenster und Haustiiren innerhalb des Plangebietes wird die Farbe
Weil festgesetzt.

Die Fenster sind als stehende Rechteckformate mit symetrischer
Fliigelteilung auszufiihren.

9.2 Balkongeldnder (§87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Gelander sind in Metall (silberfarben) auszufiihren. Die
Geldnderstibe sind senkrecht in einem Abstand von 10 cm
anzuordnen und diirfen in ihrem Durchmesser 16 mm nicht
iiberschreiten. Die MaBangabe zum Stabdurchmesser bezieht sich
nicht auf die Tragkonstruktion bzw. den Handlauf.

10. Sockel (§ 87 Abs. 1 Nr. 1HBO)
Die vorhandenen Natursteinsockel sind als Natursteinsichtmauerwerk
zu erhalten.

11. Traufhohen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Die Traufhohen der Anbauten sind aufeinander abzustimmen.

Altstandorte:

Entsprechend der Altflichendatei des Landes Hessen ist innerhalb
des betreffenden Plangebietes ein Altstandort registriert. Dieser
Altstandorte sind wie folgt gekiennzeichnet:

A

Vor einer Bebauung des betreffenden Grundstiickes ist eine
historische Erkundung durchzufiihren. Sollten hierbei
Belastungspotentiale erkennbar werden, ist eine weiterfiihrendes
Gutachten erforderlich und das RPU GieBen im Bauantragsverfahren
zu beteiligen.

Vermerk des Katasteramtes:

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom 22. ;Zﬂfi é 200l iibereinsﬂmmerk}\\“ “EIJ‘@
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Verlaufsprotokoll:
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1. Grundlage: Gesamtflichennutzungsplan
genehmigt durch den RP am

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die

Stadtverordnetenversammiung vom

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.

§ 2 (1) BauGB am

4. Bekanntmachung der Beteiligung der Biirger an der

Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB am

5. Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem.

§ 3 (1) BauGB vom

6. Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB vom

7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammiung vom

8. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem.

§ 3 (2) BauGB vom
9. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
10. Bekanntmachung der erneuten dffentlichen
Auslegung am

11. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-

plans gem. § 3 (3) BauGB

10. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammiung gem. § 10 (1) BauGB vom
11. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

(Martin Richard)
Biirgermeister

26.08.1983;Az. 34-61d 04/01
02.11.1998
26.11.1998
26.11.1998
30.11.1998 bis einschl. 11.12.1998
08.02.1999 bis einschl. 12.03.1999
27.08.2001

01.09.2001
11.09.2001 bis einschl. 12.10.2001

14.11.2001
22.11.2001 bis einschl. 05.12.2001

08.04.2002

76 .0A )ce ).

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB):

Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.Juni 2001 (BGBI. | S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Médrz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz) (BGBI. | S. 2110) vom 18. August

1997.

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung vom 20. Dezember 1993, verkiindet

Planzeichenverordnung (PlanzV):
vom 18. Dezember 1990.

im GVBI. 1 8. 655 und GVBI. Il 8. 361

Kreisstadt Limburg a.d. Lahn

Der Magistrat

Stabsstelle fiir Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
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