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Bauleitplanung der Stadt Limburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Im Rosengarten®

Stadt, Limburg, Innenstadt

Zusammenfassende Erkidrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufsteliung

Fir das Plangebiet besteht der rechtskréftige Bebauungsplan Nérdiich der Seiler-
bahn/Dietkircher Weg/Autobahn”.

Dieser Bebauungsplan enthélt u.a. die Festsetzungen private Griinflache, Parkplatz--
fliche, Mischgebiet mit unterschiedlichen Gebietsfestsetzungen und private Griin-
streifen. Ziel dieses Bebauungsplanes war es, die planungsrechtliche Grundlage zur
Errichtung einer Hotelanlage zu schaffen.

Dieses Planungsziel hat sich zwischenzeitlich gesndert. Es soll nunmehr fir das vor
bezeichnete Plangebiet zwischen Felicitas-Massenkeil-Strale und BAB A3 mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rosengarten“ das Planungsrecht fiir ein
allgemeines Wohngebiet geschaffen werden Voraussetzung daftir ist jedoch, dass
entlang der BAB A3 und des Dietkircher Weges K472 ein Larmschutzerdwall errich-
tet wird.

Im Plangebiet sollen dann Einfamilienwohnhduser, Mehrfamilienwohnhéuser und

Doppelhduser in unterschiedlichen Grundrissen und Architekturformen entstehén.
Geplant sind ca. 68 Wohneinheiten,

Verfahrensablauf

Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB — Frilhzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB
zur Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes wurde eine
tffentliche Auslegung durchgefithrt in der Zeit vom 04.10.2006 bis einschlieRlich
18.10.20086.
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Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB — Frilhzeitige Behérdenbeteiligung

Die frithzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen ei-
nes sogenannten Scoping-Termins am 31.10.2006 im Rathaus in Limburg statt. Zu
diesem Termin wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, eingeladen.

Sie soliten Auerungen abgeben im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taitlierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Dabei wurden folgende Anregungen vorgetragen:

Behorden und sonstige | Auferung zu Umfang und Detail- | MaRnahme / Fachgut-
Trager dffentlicher Be- lierungsgrad der Umweltpriifung | achten
lange

Landkreis Limburg-
Weilburg, Fachbereich
V| a (Gesundheitsamt)

Herr Finger

Einhattung der Orientierungswerte
der DIN 18005

Einhaltung der Grenzwerte gemaf
Feinstaubrichtiinie

Gerduschimmissions-
prognose

Fachgutachien

Kréisstadt_ Limburg a. d.
Lahn, Tiefbauam

Herr Talaska
Herr Uphues

Minweis auf bereits bestehende
Auslastung bzw. teilweise bereits
Uberlastung der vorhandenen
Mischwasserkandle der angren-
zenden Bebauung

Regenwasserrickhaltung entwe-
der durch Stauraumkanal oder of-
fene Riickhaltung mittels eines
Regenriickhaltebeckens

Alternativ: dezentrale und zentrale
Regenwasserriickhaltung mittels
Stauraumkanal und Retenticnszis-
ternen

Entwésserungsplanung

Kreisstadt Limburg a. d.
Lahn, Ordnungsamt

Herr Pitz

Die Verkehrsfuhrung und Dimensi-
onierung ist dem Plangebiet und
den zu erwartenden Verkehren
anzupassen

Vereinfachtes Umle-
gungsverfahren nach
Fertigsteflung der Stra-
Renverkehrsfldchen,

Polizeidirektion Limburg-
Weilburg

Herr Hahn

Die Verkehrsflihrung und Dimensi-
onigrung ist dem Plangebigt und
den zu erwartenden Verkehren
anzupassen
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Behérden und sonstige

AuBlerung zu Umfang und Detail-

MaBnahtme [/ Fachgut-

Trager offentlicher Be- | lierungsgrad der Umweltpriifung | achten
lange '
Landkreis Limburg- Die Verkehrsfithrung und Dimensi-
Weilburg, Verkehrsbehér- | onierung ist dem Plangebiet und
de den zu erwartenden Verkehren
anzupassen
Herr Krick
Kreisausschuss des Land- | Rechtlicher Bestand gemafn Bestandserfassung

kreises Limburg-Weilburg,
Untere Naturschutzbehor-
de

Herr Ringsdorf

rechtskréftipem Bebauungsplan
und tats&chlicher Bestand der Ve-
getation ist in den Vorhaben- und
Erschliefiungsplan einzuarbeiten

Artenschutzrechtlicher Bestand ist
ZU ermitteln

Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes durch die Errichtung des
geplanten Larmschutzwalls

Alternativenpriifung zwischen

‘Sechallschutzwand und Schali-

schutzwall im Hinblick auf die Ein-
griffserheblichkeit und die Beein-
tréchtigung des Landschafisbildes
sowie sich daraus abzuleitenden
Kompensationsmafnahmen

Uberprisfung auf Altlasten und Alt-
standorte

Faunistische Bestands-
erfassung

Erarbeitung einer Land-
schaftsbildanalyse

wMalknahmen- und Alter-
nativenprifung von
Schallschutzmafinahmen

Einsicht ins Altlasten-
und Altstandortekataster
bei der Kreisstadt Lim-
hurg a. d. Lahn

Kreisstadt Limburg a. d.
Lahn, Amt fitlr Verkehrs-
und Landschafisplanung

Hr. Dumeier

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die Errichtung des
geplanien LArmschutzwalls

Einhaltung der Grenzwerte gemaf
Feinstaubrichtlinie

Erarbeitung einer Land-
achaftsbildanalyse

Fachgutachten

Verfahrensstand: F{echtskraﬁ
Planungsstand: 06.05.2009




Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Be-
lange

Auferung zu Umfang.und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung

MaRnahme / Fachgut-
achten

Amt fir Straen- und Ver-
kehrswesen Dillenburg

Herr Peter

Erhaltung der Baumreihe entfang
der K 472

Weitestgehende Erhaltung der
Gehdlzstrukturen zwischen BAB A
3 und Plangebiet

Sicherung der Aufschiitiung des
L&rmschutzwalls vor Rutschungen
aufgrund von Durchnéssung der
Aufschiiffung

Erhaltungs- und Schuiz-
mafinahmen

Geeignete Schutzmalk-
nahmen

Begriinung und geeigne-
te Sicherungsmafnah-
men des Larmschutzwal-
les vor Rutschungen.

Regierungsprasidium Gie-
ten, Dezernat Umweli-
schutz, Abteilung Immissi-
onsschutz

Herr Eufinger

Einhaltung der Orientierungswerte
gemal DIN 18005

Nachgelagert passive Larm-
schutzmanahmen gemaln
DIN 4100

Einhaltung der Grenzwerie geméaf
Feinstaubrichtfinie

Einhaltung der Ergebnis-
se und Empfehlungen
der Gerduschimmissi-
onsprognose.

Fachgutachten

BUND

Frau Jones

Schutzmafinahmen fiir die Baum-
reine entlang der K 472 und der
Gehbélzstrukturen zwischen dem
Plangebiet und derBAB A 3

Einhaltung der Orientierungswerte
geman DIN 18005

Geeignete Schutz- und
Erhaltungsmalinahmen
bei der Errichtung des
Schallschutzwalles
(Handschitiung statt
Maschineneinsatz).

Bertcksichfigung und
Einhaltung der Ergebnis-
se und Empfehlungen
der Gerauschimmissi-
onsprognose.

Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB — Offentliche Auslegung - und § 4 Abs. 2 - Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.08.2007 bis einschlieRlich 28.09.2007 statt.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.12.2007
bis 25.01.2008.

lzs ergaben sich hierbei prifungsrelevante Sachverhaltsdarstellungen der Behdrden
und sonstigen Trégern Gifentlicher Belange. sowie eine Stellungnahme der Bewohner
des Wohngebietes Rosenhang — Empfangsbevoliméchtigte: Ellen Jones, Seilerbahn
40, 65549 Limburg.
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Darstellung der Umweltbelange

1.

Stadtebauliche Einfliigung

Die Untere Naturschutzbehdrde regte an, bei der Gestaltung des Lérmschutzwal-
les die Belange des Landschaftsbildes zu priifen.

2. Vorhandener Gehdlzbestand im Plangebiet
Die Untere Naturschutzbehtrde bat um Priifung, inwieweit die derzeit vorhande-
nen Gehdlzbestande erhalten werden konnen.
3. Geplanter Wirtschaftsweg auf dem Larmschutzwall
Von der Unteren Naturschutzbehtrde wurde angeregt zu prufen, ob der Wir-
schaftsweg auf dem gepilanten Lirmschutzwall notwendig sei und, sollte dies der
Fall sein, dieser dann unter Beriicksichtigung von Artenschutzbelangen hergestelit
werden kann (z.B. Schotferrasen).
4. Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung
Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass eine Bi-
lanzierung nach der Kompensationsverordnung zu erstellen sei.
5. Artenschutzrechtliche Belange
Die Untere Naturschutzbehérde wiinscht eine Untersuchung auf das Vorkommen
geschitzter bzw. streng geschiitzter Arten.
6. Detaillierte Festsetzungen nach § 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Die Untere Naturschutzbehtrde fordert detailliete Festsetzungen zur Bepflan-
zung des Larmschutzwalls, zum Bodenschutz, efc,
7. Ldrmschutz
Von verschiedenen Fachdienststellen, so z.B. vom Regierungsprasidium GiefRen,
dem Fachbereich Vla — Gesundheit des Landkreises Limburg-Weilburg, von den
Bewohnern des Wohngebietes Rosenhang, Empfangsbevollmachtigte: Ellen Jo-
nes, wurden konkrete Aussagen zum Larmschutz im Hinblick auf die kinftigen
Bewohner im Plangebiet gefordert.
8. Luftschadstoffe
Das Regierungsprésidium GieRBen forderte eine Untersuchung des Plangebietes
auf Luftschadsfoffe SO, NOX (NO3), Feinstaub, Blei, Benzol, CO.
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9.

10.

1.

Grundwasserschutz

Vom Regierungspréasidium Giefen, vom Landkreis Limburg-Weilburg — Fach-
dienst Wasser-, Boden- und Immissionsschutz, wurde darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet innerhalb der Schutzzone lil (weitere Schutzzone) des Trinkwas-
serschutzgebietes Brunnen 6 bis 8 Limburg liegt und die Ver- und Gebote der
Schutzgebietsverordnung zu beachten sind.

Herstellung des Larmschutzwalles

Das Amt. fir Stralen- und Verkehrswesen Dillenburg unierbreitet Forderungen
zur Herstellung des geplanten Lérmschutzwalles. Es soll mit dem Amt fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen abgestimmt werden:

a) eine Abhandlung zur Art und Weise des Aufbaus der geplanten Wallaufschiit-
tung {Grundriss, Langsschnitt, Querschnitt) mit Angabe des zu verwendenden
nachweislich unbelasteten Materials

b} ein Bodengutachten, aus dem u.a. anhand bodenmechanischer Kennwerte
hervorgeht, dass Mitnahmesetzungen ausgeschlossen werden kdnnen

¢) ein statischer Nachweis der Standfestigkeit der geplanten Wallaufschiittung

d) ein hydraulischer Nachweis der Entwésserung der geplanten Wallaufschiit-
tung mit einem Schema der dazu vorgesehenen Anlagen einschlieRlich Anga-
ben zur Vorflut,

Entwdsserung

Von der zusténdigen Fachdienststelle — Tiefbauamt — der Stadt Limburg wird die.
Vorlage einer Entwésserungsplanung des Plangebiefes mit hydraulischem
Nachweis gefordert.

Beurteilung der Umweltbelange/Abwagungsvorgang

Nac

hfolgende Bezifferung bezieht sich auf die Auflistung unter ,Darstellung der Um-

weltbelange”.

zu 1.

Verfa

Es ist nicht uniiblich, dass entlang hochbelasteter Verkehrswege Larmschutz-
wéande und auch —wdélle in entsprechender Héhe errichtet werden. Auch im
Stadtbereich der Stadt Limburg sind solche Anlagen anzutreffen, z.B. an der
Verbindungsstrale und an der Koblenzer Stralle im Stadtteil Staffel. Aus
landschaftsplanerischen, stddtebaulichen und Akzeptanzgriinden ist im vorlie-
genden Falle ein naturbelassener Larmschutzerdwall geplant. Aufgrund seiner
Eingritnung und seiner Naturbelassenheit wird dieser geplante Erdwall als op-
tisch positiv zu bewertendes Element in Erscheinung treten.

Zur Minderung der Schallimmissionen, aber auch der Luftschadstoffimmissio-
nen ist eine massive Abgrenzung zur Autobahn BAB A3 unbedingt erforder-
lich. Eine Larmschutzwand wére dem Landschaftsbild eher abtraglich, als der
geplante, bepflanzte und naturbelassene Erdwall.
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zZu 2.

zu 3.

zu 4.

2u 5.

zu 6.

Vorhandener Geholzbestand im Plangebiet

Durch die geplante Anlage des Larmschutzerdwalles kann der vorhandene
Gehblzbestand innerhalb des Plangebietes nicht erhalten werden.

Geplanter Wirtschaftsweg auf dem Larmschutzwall

Die erste Entwurfsplanung sah vor, einen Wirtschaftsweg auf der Kuppe des
geplanten Larmschutzwalles anzulegen.

Im Zuge der fortschreitenden Planung hat sich jedoch ergeben, dass die Anla-
ge dieses Wirtschaftsweges nicht weiter verfolgt werden soll, da die Pflege-
maflnahmen jeweils vom WalifuB Autobahnseite und Wohngebietsseite vor-
genommen werden kdnnen. Aus diesem Grunde wird ein Wirtschaftsweq auf
der Wohngebietsseite am WallfuR angelegt, der in naturbelassenem Zustand
hergerichtet wird. Dieser Wirischafisweg tbernimmt auch zugleich die Funkti-
on der Hangwasserriickhaltung und Hangwasserableitung.

Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung

Die Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung (KV) wurde vorgenom-
men. Es ergibt sich danach ein Biotopwertdefizit von 560 WP, Mittelfristig wird
dieses Defizit jedoch durch die Entwicklung der geplanten Gehdlze und der
naturbelassenen, extensiv gepflegten Erdwallfliche neutralisiert.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Biotopausstattung des Plangebietes entspricht nicht den Lebensrauman-
spriichen des im Limburger Becken vorkommenden Feldhamsters. Das Plan-
gebiet besitzt auch unter Beriicksichtigung des rechtlichen Bestandes lediglich
stark eingeschrénkten Lebensraum fiir die Tierwelt der Siedlungen. Es ist da-
her davon auszugehen, dass keine stérungsempfindlichen oder besonders
geschilizte Tierarfen zu erwarten sind. Auch die érilichen Feststellungen im
Rahmen der Erstelllung des landschaftspflegerischen Begleitplanes unterstii-
zen diese Feststellungen.

Detaillierte Festsetzungen nach § 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Der Bebauungsplan enthalt diesheziigliche Festsetzungen folgenden Inhalts:

Die nicht Gberbaubaren Fldchen sind zur Verbesserung des Landschaftshil-
des, des kleinklimatischen Leitungspotential sowie der Lebensbedingungen
der Fauna intensiv mit Gehélzen der Pflanzenlisten zu bepflanzen. Auf grof-
flaichige Zierrasenflachen ist zu verzichten, Ziergehélze sind nur mit einem
Hochstanteit von 20 % aller Gehélzneuanpflanzungen zuléssig.

In den an den Larmschutzwall angrenzenden Hausgérten sind insgesamt 18
Bdume gemal Vorgaben der Pflanzliste anzupfianzen. Die im Plan dargestell-
ten Pflanzstandorte sind sinnbildlich zu verstehen, die tatséchliche Anpflan-
zung erfolgt in Abh&ngigkeit der tatsachlich entstehenden Grundstiicksgren-
zen.

Verfahrensstand: Rechtskraft 7
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Zu 7.

Samtliche Flachenbefestigungen innerhalb der privaten Grundst[]oke im Ge-
biet sind in wasserdurchidssiger Bauweise herzustelien. Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub ist sowie méglich
ztr Gelindemodellierung wieder zu verwenden.

Der Wirtschaftsweg am WallfuR® soll mit Kalkschotter aus der Region in was-
serdurchléssiger Bauweise zu befestigen und gemal den Vorgaben der
Pflanzenliste als Schotterrasen angelegt werden.

Die verbleibenden Wallflichen sind mit einer kriuterreichen Saatmischung
gemal Pflanzlisten zu begriinen. Da ein artenreicher Saum mit Wirme lie-
benden Arten und mageren sowie frockenen Abschnitten entwickeilt werden
soll, wird die Wallflache im unteren Teil, vom Wirtschafisweg aus, héchstens
einmal im Jahr geméaht. Die Teilbereiche sollen wechselnd mal frither mal sp&-
ter geméht werden, sodass verschiedene Wuchsphasen nebeneinander vor-
kommen. Im Wesentlichen sollen Wall und Bewuchs naturbelassen, d.h. ohne
regelméRige und grofere Pflegemalnahmen, verbleiben. '

Aulterdem enthélt der Bebauungsplan eine Pflanzliste der anzupflanzenden
Arten sowie Angaben zu den Begriinungsmalinahmen des Larmschutzwalles,
zur Begriinung des Wirtschaftsweges und zur Begriinung der Wallflanken.

Lérmschutiz
Von der BAB A3 gehen erhebliche Larmimmissionen aus.

Es ist nun Aufgabe der Planung, durch akfive Mafinahmen sicherzustellen,
dass die Planungsabsichten des Vorhabentrigers realisiert werden kénnen.
Diesbeziiglich ist es notwendig, eine Larmschutzanlage zur BAB A3 und in
Richtung Dietkircher Weg zu errichten. Die Larmschutzanlage wird in Form ei-
nes begrinten Larmschutzerdwalls hergestellt.

Voraussetzung fiir die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohn-
gebiet ist der Abbau der Larmimmissionen von der unmittelbar angrenzenden
BAB A3. Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan die Errichtung eines
Larmschutzerdwalles festgesetzt. Zur Bemessung des Ladrmschutzerdwalles
und der mit ihm erzielbaren Lérmpegelminderung wurde durch das Schall-
technische Biiro Dipl.-Ing. Pfeiffer mit Datum vom 17.08.2007 das Immissi-
onsgutachten Nr. 1400 erstellt.

Das Immissionsgutachten bestétigt, dass auch nach Errichtung des Larm-
schutzerdwalles die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN
18005, Beiblatt 1, nicht volistdndig eingehalten werden, teilweise auch nicht
die immissionsrichiwerte nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV).

Die erforderlichen Hohen des L&rmschutzwalles ergeben sich aus der Immis-
sionsprognose Nr. 1400, Plandarstellung Seite 33. Diese wurden im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan als Festsetzung umgesetzt.

Verfahrensstand: Rechtskraft B
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Der Larmschutzwall wird vom Vorhabentrdger errichtet als Initial bepflanzter
und kinftig naturbelassener Erdwall.

Durch die Errichtung des Lé&rmschufzerdwalles bis zu einer stidtebaulich ver-
tretbaren Héhe wird zunachst durch den aktiven Schallschutz eine wesentliche
Minderung der Gerduschbelastung im Plangebiet erreicht. Erst danach wird
zusaizlich zur Herstellung einer ausreichenden Nachtruhe die Festlegung des
resuliierenden, bewerteten SchallddmmmaRes vorgenommen.

Allein durch die Festlegung der Hohe des Larmschutzerdwalles wird die Ein-
haltung des Orientierungswertes zur Tagzeit in weiten Teilen des Gebietes im
Freibereich (2,0 m Hbhe) erreicht. Damit wird dem Bediirfnis der Menschen,
sich tagsiiber im Freien aufhalten zu kénnen, ohne einer unzumutbaren Ge-
rduschbelastung ausgesetzt zu sein, Rechnung getragen.

Mit Urteil vom 22.03.2007, NvwZ 2007, 831, geht das Bundesverwaltungsge-
richt noch einen Schritt weiter.

Mit dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG und dem Gebot gerechter
Abwéagung kénne es vereinbar sein, bei der Ausweisung neuer Wohngebiete
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 10 dB
hinzunehmen, wenn im Inneren der Gebdude durch die Anordnung der Réu-
me und die Verwendung schallschiitzender AuRlenbauteile angemessener
Larmschutz gewdhrleistet sei. Die Gemeinde miisse dann aber sorgféltig er-
mittein, ob nicht bereits durch Festsetzung aktiven Schallschutzes an der Ver-
kehrsanlage die Ausgangsbelastung reduziert werden kénne. Genau dies ist
im vorliegenden Falle geschehen. An der Larmausgangsquelle wurde der ein-
gangs erwadhnte Larmschutzerdwall als aktive Schallschutzmafnahme festge-
setzt.

Die vorgeschlagenen Regelungen und Festsetzungen von Mindestwerten der
Schallddmmung der AulBenbauteile nach DIN 4109 stehen im Einkiang mit
den Erlduterungen in DIN 18005.

Im Bebauungsplan werden Lirmschutzmalnahmen an den Gebéduden gemih
DIN 4109 festgesetzt. Die diesbeziigliche Festsetzung lautet:

LFlr die der Autobahn zugewandten Gebaudeseiten der geplanten Gebéude
ergibt sich gemé&f3 DIN 4109 fir die Ober- und Dachgeschosse der Lérmpe-
gelbereich Il (mal3geblicher AuRenidrmpegel L, = 61 dB(A) bis L, < 65 dB(A).
Es ergibt sich somit ein erforderliches, resultierendes, bewertetes Schall-
démmmaf von R's, re >= 35 dB. Daraus folgt fiir die Aufenthaltsrdume die
Schallschutzklasse 2. Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen sind im
Einzelfall objekibezogen zu dimensionieren. Hierzu ist jeweils als Nachweis
des ausreichenden Schallschutzes ein Schallschuiznachweis als Bestandteil
der Bauantragsunterlagen zu erstellen. Fir die Schlafrdume in den geplanten
Gebéduden sind zur Beliifflung bei geschlossenen Fenstern schallgedémmite
Liftungselemente erforderlich.”
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zu 8. Luftschadstoffe

Anlasslich des Scoping-Termins nach § 4 (1) BauGB wurde seitens des Re-
gierungsprasidiums GieBen angeregt, beziiglich der Feinstaubimmissionen fiir
das Plangebiet eine Aussage zu tétigen. In seiner Stellungnahme vom 25.
September 2007 schreibt das Regierungsprésidium Giellen unter dem Kapitel
Jmmissionsschutz, letzter Absatz": Es seien zusétzlich zur Untersuchung der
Larmimmissionen Luftschadstoffuntersuchungen aus dem Verkehr auf das
Plangebiet durchzufiihren, wobei die Schadstoffe SO,, NOX (NOy), Feinstaub,
Blei, Benzol und CO einzubeziehen seien.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rosengarten” wurde durch ein
hierflir quaiifiziertes Ingenieurbiiro ein Gutachten mit Datum vom 10. Septem-
ber 2008 Gber die ,Prognose der durch den Stralenverkehr auf der Bundes-
autobahn A3 bedingten Luftschadstoffimmissionen und Abschétzung der Ge-
samtbelastungen im Bebauungsplangebiet” erstelit.

Die wesentlichen Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Blei wird aufgrund der Verwendung bleifreier Kraftstoffe nach den immis-
sionsansétzen des HBEFA 2.1 nicht mehr (in relevanten Mengen) freige-
setzt, Im Wohngebiet sind daher keine aufgrund des Einflusses der A3 er-
héhien Bleiimmissionen zu erwarfen.

- Fir alle anderen betrachteten Stoffe (Schwebestaub PM-10, Stickstoffdio-
xid, Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol) werden sowohl die Immis-
sionsjahreswerte als auch die zuldssigen Uberschreitungshaufigkeiten ggf.
einschldgiger Kurzzeiiwerte durch die Gesamtbelastungen sowoh! nach den
Ergebnissen der MLuS 02- als auch der HBEFA 2.1/AUSTAL 2000-Berech-
nungen an atlen Beurteilungspunkten im Plangebiet eingehalten.

Es zeigt sich Uberdies, dass die von der A3 ausgehenden Schadstofibelastun-
gen mit wachsender Enffernung zur Autobahn rasch abnehmen.: Hierbei er-
weist sich die Abnahme in westlicher Richtung (und damit gegen die Haupt-
windrichtung) als deutlich steiler, als in der Mitwindrichtung Osten.

Dariiberhinaus wird die abschirmende Wirkung des geplanten Larmschutzwal-
les deutlich erkennbar: In seinem Nahbereich kommt es auf der Autobahn zu-
gewandten Seite (diese ist filr das Baugebiet jedoch nicht relevant) zwar zu
einer relativen Zunahme an Schadstoffimmissionen (im Vergleich zu entspre-
chend weit von der Fahrbahn entfernten Punkten abseits des Walles), auf der
Autobahn abgewandten Seite - und damit in Richtung geplantes Wohngebiet
Im Rosengarten® - aber im Gegenzug zu einer geringeren Luftschadstofibe-
lastung, als an vergleichbaren Standorten ohne abschirmende Wirkung eines
Walles.

Verfahrensstand: Rechiskraft 10
Planungsstand:  06.05.2008



Zu 9.

zu 10.

zu 11.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionswerte der 22. BimSchV bzw. TA Luft
sind keine gesundheitlichen Gefahrdungen der zukiinftigen Bewohner des
Plangebietes durch die verkehrsbiirtigen, im Verlauf der Bundesautobahn A3
freigesetzten Luftschadstoffe Schwebestaub (PM-10), NGO, SO, CO und
Benzol zu erwarten.

Grundwasserschutz

Im Bebauungsplan wurde unter ,Hinweise" aufgenommen, dass der Pla-
nungsraum innerhalb der Schutzzone Ifi (weitere Schutzzone) des Trinkwas-
serschutzgebietes Brunnen 6-8 der Stadt Limburg (WSG-ldent NR.: 533-
051). Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass Drainageleitungen nicht an die Mischwas-
serkangle angeschlossen werden diirfen, es sei denn, es liegen entspre-
chende fachtechnische Genehmigungen vor. Wegen des Trinkwasserschut-
zes enthdlt der Bebauungsplan auBerdem die Festsetzung, dass Grundwas-
ser und Erdreichwédrmepumpen, sofern sie mit Bohrungen einhergehen, nicht
ausgefuhrt werden dlrfen. Das Plangebiet liegt in unmittelbarem Umfeld des
Brunnens Nr. 7. Gemal § 6, Ziffer 13, der Verordnung zur Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir die VWassergewinnungsanlagen Brunnen 6-7 der
Stadt Limburg vom 23.01,1995 (St. Anz. S. 628), gedndert durch Verordnung
vom 12.05.1998 (St. Anz. S. 2458) sind Grundwasser- und Erdreichwarme-
pumpen unzuléssig.

Herstellung der Ladrmschutzwalles

zu a) Die Planung wurde vom Vorhabentréger erstelit und dem Amt fur
StraBen- und Verkehrswesen Dillenburg vorgelegt.

zu by Ein entsprechendes Bodengutachten liegt vor und wurde dem Amt fiir
StralRen- und Verkehrswesen Dillenburg zugeleitet.

zu c) Ein statischer Nachweis der Standfestigkeit der geplanten Wallauf-
schiitiung wurde vorgenommen und dem Amt fir Straen- und Ver-
kehrswesen vorgelegt.

zu d) Ein hydraulischer Nachweis der Entwéasserung des Walles wurde er-
stellt und dem Amt flir StralRen- und Verkehrswesen Dillenburg vorge-
legt.

Entwisserung

Fur das Plangebiet wurde eine detaillierte Entwésserungsplanung erstelit und
mit dem Tiefbauamt der Stadt Limburg abgestimmt. Diese Planung wird der
Ausfiihrung zugrunde liegen.

Verfahrensstand: Rechtskraft 11
Planungsstand;  06.05.2009



Limburg a. d. Lahn, den 30.09.2009

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
im Auftrag

(Dipl\-Ing. A Bopp-Simon)
Leiterin der Stabsstelle

Verfahrensstand: Rechtskraft
Ptanungsstand: 06.05.2009
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