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1.

Einleitung - Ziel und Zweck der Planung

Fir den Uberwiegenden Planbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
,Nordlich der Seilerbahn — Dietkircher Weg — Autobahn® der Stadt Limburg. Dieser
Bebauungsplan setzt den {iberwiegenden Teil des Plangebietes als Mischgebiet
zur Errichtung eines Hotels und von Freizeitanlagen fest. Daneben sind Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, einhergehend mit der Fest-
setzung privater Grunflachen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Im Rosengarten* der Stadt Limburg er-
setzt den in Satz 1 bezeichneten Bebauungsplan. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ,Im Rosengarten® stellt das Planungsrecht zur Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA) her. Damit soll die Méglichkeit geschaffen werden,
Wohnhauser in unterschiedlicher GréRe und Ausgestaltung auf dafiir zu parzellie-
renden Grundstiicken zu errichten, einhergehend mit dem Bau der dafiir benétig-
ten ErschlieBungsaniagen.

AuRerdem wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rosengarten®
das Baurecht fiir die Errichtung eines Larmschutzerdwalls zur BAB A3 und zum
Dietkircher Weg (K 472) geschaffen.

Bestandsaufnahme — Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen gemaR § 2 (4) und § 2 a BauGB

Der fur den iiberwiegenden Teilbereich des Plangebietes bestehende rechtsgiiltige
Bebauungsplan ,Nérdlich der Seilerbahn — Dietkircher Weg — Autobahn® wurde in
der Praxis nicht vollzogen. Deshalb stellt sich das Plangebiet nérdlich der Felizitas-
Massenkeil-StralRe heute als Grinlandfliche dar. Die reale Vegetation ist indes als
der in Satz 1 dargestellte planungsrechtliche Bestand anzusehen, auch wenn sich
dieser von der tatsachlich vorhandenen Vegetation unterscheidet.

Im Nordosten des Plangebietes im Bereich der Béschung zur BAB A3 — Raststatte
Limburg-West besteht eine alte Gehélzpflanzung, welche sich im Laufe der Jahr-
zehnte zu einer hohen Baumhecke entwickelt hat.

Sudlich der Felizitas-Massenkeil-StraRe grenzt ein durch Bauliicken gepragtes
Wohnbaugebiet an. Im Anschlussbereich der Felizitas-Massenkeil-Strae an den
Dietkircher Weg (K 472) wurde bereits nérdlich der Felizitas-Massenkeil-Strale
Wohnhausneubebauung vollzogen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,im Rosengarten® wurde am 31.10.2006
ein Scoping-Termin im Sinne des § 4 (1) BauGB durchgefiihrt, um Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB festzulegen (siehe hier-
zu Begriindung Seite 6, Ziffer 3.4).
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2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen gem. § 1 (6) Nr. 7a) BauGB

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Rosengarten®
gibt es keine schiitzenswerten Biotopflachen. Die reale Vegetation im Sinne des
planungsrechtlichen Bestandes (siehe 2. Satz 1) unterscheidet sich von der tat-
sachlich vorhandenen Vegetation (Grinlandflache). Die Béschungsfldchen zur
Tank- und Rastanlage sind mit Gehdlzanpflanzungen versehen, welche sich im
Laufe der Zeit entsprechend entwickelt haben.

Die Griinlandflache des Planbereiches unterliegt einer Nutzung als Frischwiese.
Die vorkommenden Arten hierin zeugen von einer intensiven Nutzung. Aufgrund
der ortlich durchgefiihrten Bestandserhebung im Rahmen des landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes wurde festgestellt, dass die aktuelle Vegetation innerhalb des
Geltungsbereiches keine seltenen und geschitzten Arten (keine Arten der FFH-
Richtlinie, keine gefahrdeten Arten nach den roten Listen BRD/HE) aufweist.

Nach dem realen Bestand bietet das Areal innerhalb des Geltungsbereiches ledig-
lich eingeschrankten Lebensraum fir die Tierwelt. Im Zuge der landschaftspflege-
rischen Bestandsaufnahme haben sich keine Erkenntnisse dahingehend ergeben,
dass im Geltungsbereich geschiitzte Arten vorkommen kdnnen.

Die tatsachliche Vegetation als Wiesenflache, einhergehend mit den Bestandsge-
hélzen, ist ein potenzieller Lebensraum fir die Tierwelt. Der Geltungsbereich ist
insoweit potenzieller Lebensraum von Grauspecht, Rotmilan und Neuntéter. Lage-
bedingt zwischen einer &uBerst stark frequentierten Autobahn und einem beste-
henden Wohngebiet einhergehend mit der Kleinheit des Plangebietes und unter
dem Aspekt, dass das Plangebiet von der offenen Flur abgeschnitten ist, konnen
besondere Vorkommen dieser genannten, stérempfindlichen Arten ausgeschlos-
sen werden. Dies gilt auch fur andere seltene oder geschiitzte Arten von Tiergrup-
pen.

Die Lage, die Vorbelastungen und die Biotopausstattung sprechen auch gegen
das Vorkommen des Feldhamsters, da die Vorbedingungen den Lebensraumans-
prichen dieser Art nicht gentigt.

Zusammenfassend bleibt daher festzustellen, dass im Planbereich und dessen
unmittelbarer Umgebung keine stérungsempfindlichen oder besonders geschitz-
ten Tierarten zu erwarten sind.

Da die landschaftspflegerische Bestandsaufnahme keine Anhaltspunkte daflir er-
geben hat, dass es im Geltungsbereich stérempfindliche oder besonders ge-
schiitzte Arten gibt, besteht keine Notwendigkeit, ein detailliertes zoologisches Gu-
tachten zu erstellen. Anlasslich des Scoping-Termins am 31.10.2006 wurde von
der Unteren Naturschutzbehérde angeregt, diesen Sachverhalt zu prifen. Unter
Beriicksichtigung der vorgefundenen Erkenntnislage bleibt daher festzustellen,
dass diesem Ansinnen entsprochen wurde.
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Auch eine erneute Bewertung im landschaftspflegerischen Begleitplan, Stand Sep-
tember 2007, erbrachte hier keine anderen Ergebnisse.

2.2 Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der EU Vo-
gelschutzgebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1 (6) Nr. 7b) BauGB

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gibt es keine diesbeziglichen Fest-
legungen.

2.3 Schutzgut Mensch gem. § 1 (6) Nr. 7c) BauGB

Die Planung minimiert die Beeintrachtigungen schutzwirdiger Belange von, in
oder am geplanten Vorhaben lebenden Menschen. Die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes korrespondiert mit dem in stdlicher Richtung bereits beste-
henden Wohngebiet.

Allerdings fuhrt die vorgesehene Planung die Wohnbebauung naher an die Auto-
bahn BAB A3 heran. Da von der Autobahn erhebliche Larmimmissionen ausge-
hen, ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nur dann méglich, wenn
durch geeignete MaRnahmen sichergestellt werden kann, dass durch aktive und —
soweit erforderlich — auch passive SchallschutzmaRnahmen Larmschutzvorkeh-
rungen getroffen werden. So setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Im Ro-
sengarten” die Errichtung eines Larmschutzwalles entlang der BAB A3 und des
Dietkircher Weges fest. AulRerdem wurden LarmschutzmalRnahmen gemaR § 9 (1)
Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Das fiir das Plangebiet erstellte Schallschutztechnische Gutachten fuhrt aus, dass
die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005, Teil 1, Uber-
wiegend nicht eingehalten werden kdénnen.

Gleichwohl wird an der Planungsabsicht festgehalten, da das absolute Ldrmem-
pfinden nach Errichtung des Larmschutzwalles als aktive SchallschutzmaRnahme
deutlich unter dem L&rmpegel liegen wird, der heute im Bereich Felizitas-
Massenkeil-Strale, Jakob-Héhler-Stra3e, etc. auf die dort vorhandene Wohnbe-
bauung und die dort lebenden Menschen auftritt.

Fir das Plangebiet des Baugebietes ,Im Rosengarten” werden jedoch neben den
aktiven SchallschutzmafRnahmen durch den Larmschutzerdwall auch passive
SchalischutzmaRnahmen nach DIN 4109 erforderlich und im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt.
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Beide MaRnahmen zusammen - aktive und passive — rechtfertigen die Ausweisung
des innenstadtnahen Wohngebietes. Es bleibt festzustellen, dass die Larmimmis-
sionen im Plangebiet des Baugebietes ,Im Rosengarten" deutlich unter den Wer-
ten liegen werden, die ansonsten in der Limburger Innenstadt und den an sie an-
grenzenden Wohngebieten zu verzeichnen sind.

Bezlglich der Luftschadstoffimmissionen wurde ein spezielles Gutachten erstelit.
Dieses Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Einhaltung der
Immissionswerte nach der 22. BImSchV bzw. TA Luft keine gesundheitsschadli-
chen Gefahrdungen der zukinftigen Bewohner des Plangebietes durch verkehrs-
burtigen, im Verlauf der Bundesautobahn A3 freigesetzten Luftschadstoffe,
Schwebestau (PM-10), NO;, SO,, CO und Benzol zu erwarten sind.

2.4 Schutzgut Kultur und Sachgiiter gem. § 1 (6) Nr. 7 d) BauGB

Die vorgesehene Planung hat keinerlei Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur
und Sachglter.

2.5 Vermeidung von Immissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
widssern § 1 (6) Nr. 7e) BauGB

Bezuglich der Larmimmissionen fur die im Plangebiet kunftig wohnenden Men-
schen wird auf Ziffer 2.3 dieses Umweltberichtes und auf Ziffer 11.2, Seite 13 der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Die durch die Ausweisung des
Wohngebietes hervorgerufenen zusatzlichen Verkehrsimmissionen im Bereich der
Felizitas-Massenkeil-StralRe entsprechen vom Grundsatz her dem Planungszu-
stand der Stadt Limburg (ErschlieRungsstrae) und sind im Ubrigen wohngebiets-
konform.

Die durch den Baustellenverkehr fur die Errichtung der Vorhaben ausgel6sten Im-
missionen sind tempordrer Natur und bewegen sich im iblichen Baustellenrah-
men.

Die aus den geplanten Wohnhausern anfallenden Abwé&sser werden Uber das
stadtische Abwassernetz der Gruppenklaranlage Limburg zugeleitet. Ansonsten
fallen im geplanten Wohngebiet nur hausliche Abfélle an, die durch den Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Kreises Limburg-Weilburg sachgerecht entsorgt werden.
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild — Darstellungen im Landschaftsplan und sonsti-
gen Plinen des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes gem. § 1 (6) Nr. 7g)
BauGB

2.6.1

2.6.2

Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind differenziert zu betrachten.
Die Errichtung der Wohngebaude wirkt sich nicht nachteilig auf das Land-
schaftsbild aus. Sie stellt die Fortsetzung der Siedlungsentwicklung aus
dem Bereich siidlich der Felizitas-Massenkeil-Strae in nérdliche Richtung
bis zur Autobahn BAB A3 dar.

Die aktive Larmschutzeinrichtung — Erdwall — wird im Landschaftsbild deut-
lich sichtbar sein.

Um einen wirksamen aktiven Larmschutz sicherzustellen, ist es notwendig,
eine vergleichsweise hohe Larmschutzanlage vorzuhalten. Dabei spielt es
bezogen auf die Wirksamkeit keine Rolle, ob diese Anlage in Bezug auf die
Hoéhe als Wand oder als Erdwall hergerichtet wird.

Es ist nicht uniblich, dass entlang hochbelasteter Verkehrswege Larm-
schutzwénde in entsprechender Hohe errichtet werden. Auch im Stadtbe-
reich Limburg sind solche Anlagen anzutreffen, z.B. an der Verbindungs-
straRe. Aus stadtbildgestalterischen aber auch aus Akzeptanzgrinden fir
die anliegend geplante Wohnbebauung hat man sich im vorliegenden Falle
fur die Errichtung eines Larmschutzerdwalls entschieden. Dieser Larm-
schutzerdwall wird von der Autobahnseite her deutlich sichtbar sein, aber
gleichwohl keinen stérenden optischen Eindruck hinterlassen, da die Anlage
sich als begriinter Larmschutzerdwall darstellen wird.

In westlicher Richtung zur Talseite hin wird der Larmschutzwall ebenfalls
gut sichtbar sein, jedoch im Kontext mit den geplanten Hausern und den
Hausgérten als nicht stérend empfunden werden.

Pléne des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fir das Plangebiet gibt es keine sonstigen Pléne beziglich Manahmen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes.
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2.7 Schutzgut Klima und Luft gem. § 1 (6) Nr. 7h) BauGB

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist noch dem aufge-
heizten Stadtgebiet zuzuordnen. Die erh6ht verlaufende Autobahn im Nordosten
des Plangebietes schneidet dieses vom weiteren Umland ab. Deshalb ist hiervon
auch die Frischluftzufuhr betroffen. Diese sucht sich ihren Weg entlang des Diet-
kircher Weges unter der Autobahnbriicke hindurch. Sie flieRt daher am erhéht lie-
genden Plangebiet vorbei. Dem Plangebiet kommt allenfalls durch die Grinland-
nutzung und die vorhandenen Gehdlze ein gewisses kleinklimatisches Potenzial
zu, welches auch den angrenzenden Wohnbaufldchen zugute kommt. Unter Be-
ricksichtigung des rechtlichen Bestandes (siehe Ziffer 2, Satz 2) ist dieses Poten-
zial durch eine mégliche Uberbauung und Versiegelung deutlich verringert. Im Fa-
zit bedeutet dies, dass das Plangebiet weder lokal noch kleinklimatisch eine be-
sondere Funktion erfullt.

2.8 Schutzgut Boden gem. § 1a (2) BauGB

Nach der Standortkarte Hessen verfiigt der Planbereich tiber eine nur mittlere Nut-
zungseignung fiir Acker. Im Zuge der Baurealisierung wird der natiirliche Boden
iberschiittet und teilweise bebaut. Durch die Errichtung des geplanten Larm-
schutzerdwalls wird auf Sicht gesehen durch diesen — zumindest teilweise — eine
natlrliche Bodenfunktion ibernommen.

Die nicht versiegelten Bodenflachen innerhalb des Plangebietes sollen als funk-
tionsfahige Boden erhalten und verbessert werden (Hausgérten).

Umweltbericht zur Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Rosengarten”, Stadt Limburg, Innenstadt

Verfahrensstand: Rechtskraft
Planungsstand:  06.05.2009



3. Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei einer funfstufigen Skala wird die Umwelterheblichkeit des Vorhabens in Bezug
auf die vorgenannten Schutzgiter Gberpriift. Diese sind wie folgt tabellarisch auf-

gestellt:
Schutzgut Eingriff MaRnahme Erheblich-
keit
Biotope, Pflan- | Verlust an Gehblzen, Bepflanzung der Haus- 2
zen und Tiere |Verlust einer Frischwiese | garten mit standortge-
zu 2.1 rechten Gehdlzen,
Anlage von Hausgérten,
Anlage begrinter Larm-
schutzwall
Erhaltungsziele | keine keine 0
zu2.2
Mensch -Grinlandnutzung, nur | Larmschutzerdwall ent- 2
zu2.3 bedingt geeignet fir lang der BAB A3 und des
Naherholung Dietkircher Weges
-Verkehrslarm der BAB
A3
- Luftschadstoffe Larmschutzerdwall, Be-
grinung
Kultur und keine keine 0
Sachgliter
zu24
Immissionen Verkehrslarmimmissio- |a) Larmschutzerdwall als 2
zu 2.5 nen von der BAB A3 aktive MalRnahme
b) DIN 4109 fur Gebdude
als passive Mafinah-
me
Landschafts- | Sichtexposition durch die | Begriinung 3
bild Errichtung des Larm-
zu26 schutzerdwalls
Luft und Klima | Nur kleinklimatische Begriinung des Larm- 1
2y 2.7 Auswirkung schutzwalls, standortge-
rechte Bepflanzung der
Hausgérten
9
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Schutzgut Eingriff MaRBnahme Erheblich-
keit
Boden Entzug einer Frischwie- |a) Anlage eines begrin- 2
zu 2.8 se, gegeniiber dem Pla- ten Larmschutzer-
nungsbestand und der dwalls
Bilanzierung aufkom- b) Standortgerechte
mensneutral Hausgérten
c) GroBktmogliche Versi-
ckerung von Oberfla-
chenwasser
Wasser Versiegelung von Wie- | Offenporiges Pflaster fur 2
senflachen durch ge- Hauseingange, Zufahrten
plante Gebdude und und Stellpléatze
Verkehrswege
Erheblichkeitsskala: 0 = keine 2 = gering 4 = maRige Konfliktsituation
1 = sehr gering 3 = maRig 5 = erhebliche Konfliktsituation

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist dem geplanten Innenbereich zuzuordnen. Es besteht, wie unter
Ziffer 1. und 2. bereits ausgefiihrt, fur diesen Bereich ein rechtgiltiger Bebauungs-
plan. Die Nichtdurchfiihrung der Planung hétte zur Folge, dass der rechtsglltige
Bebauungsplan ggf. realisiert wirde und mithin das Gelédnde dann einer mischge-
bietskonformen Bebauung anheim gegeben wirde.

Ein bereits ausgewiesenes, jedoch noch nicht realisiertes Planareal durch eine
Planersatzmaflnahme fiir einen nun anderen Nutzungszweck auszuweisen und
damit eine kontinuierliche Entwicklung als Wohngebiet zu gewahrleisten, ist
zweckmaRiger und sinnvoller, als sonstige AuBenbereichsflachen hierfur in Ans-
pruch zu nehmen. Es ist feststellbar, dass im Bereich der Kernstadt — und speziell
auch an diesem Standort — ein Bedarf fiir die Errichtung von Wohnhé&usern konsta-
tiert werden kann.

Bei der Beurteilung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der
Planung ist daher nicht auf den derzeitigen realen Status als Frischwiese abzustel-
len, sondern auf die derzeit bestehende und rechtsgiltige planungsrechtliche
Ausweisung durch den Bebauungsplan ,Nérdlich der Seilerbahn — Dietkircher Weg
— Autobahn®.
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5. Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren
bei der Umweltpriifung und eventuell Liicken durch fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten

Die Aussagegenauigkeit zu den einzelnen Schutzgiitern konnte aufgrund értlicher
Feststellungen und Beobachtungen des Planerstellers hinreichend konkretisiert
und festgestellt werden.

Dazu kommen als zusétzliche Erkenntnisquellen Fachgutachten bzw. Beurteilungen:

a) Landschaftspflegerischer Begleitplan (Stand September 2007)
b) Schalltechnische Untersuchung mittels Immissionsgutachten
c) Geotechnisches Gutachten fiir den Planbereich

d) Gutachterliche Luftschadstoffimmissionsprognose und Abschétzung fur das
Plangebiet.

6. Monitoring gem. § 4 c BauGB

Die Stadt ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen, um unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt legt die Modalitaten des Monitorings (Uberwachung) in eigener Verantwor-
tung fest.
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Fiir das geplante Vorhaben ergeben sich daher nachfolgende MaRnahmen:

Schutzgut Gegenstand der MaBnahmen zur Zeitintervall/ Kontrollinstanz
Uberwachung Uberwachung Zeitrahmen
Biotope, Pflan- | Bepflanzungs- Ortliche Beo- Abnah- Stadt Limburg
zen und Tiere |maflnahmen bachtungen men/Kontrollen
zu 2.1 nach jeweiliger
Fertigstellung
Mensch Verkehrslarm Messungen, Ab- |5/20 Jahre - Fachplaner
zu2.3 gleich mit den - Stadt Limburg
Luftschadstoffe | Grenzwerten der - Hess. Landes-
22. BlmSchV amt fur Umwelt
und Geologie
Immissionen a) Baustellenver- |a)Ortliche Kont- |a) Wahrend der |a) Stadt Limburg
zu 25 kehr rollen gesamten
b) Larmimmis- b) Messungen, Bauzeit
sionen Berechnungen |b) 5/20 Jahre b) Stadt Limburg
Regierungs-
prasidium
Landschafts- | Herstellung eines | Kontrolle des Einmalige Ab- - Vorhabentrager
bild Larmschutzer- ordnungsgeméa- | nahme bei Fer- |- Fachplaner
zu 2.6 dwalls Ren Aufbaues tigstellung, spd- |- Stadt Limburg
der Standsicher- |ter regelméRige
heit, der erforder- | Kontrollen
lichen H6he und
der durchzufiih-
renden Begrii-
nung
Luft und Klima |Luftschadstoffe |Messungen, Ab- | 5/20 Jahre - Stadt Limburg
zu 2.7 gleich mit den - Hess. Landes-
Grenzwerten der amt fur Umwelt
22. BImSchV und Geologie
Boden Herstellung ver- |Abnahmen Waéhrend der - Vorhabentrager
zu 2.8 sickerungsfahiger Bauzeit je nach |- Stadt Limburg
Flachen fur Zu- Fertigstellung
wegungen und von EinzelmaR-
Stellplatze nahmen
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7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nérdlich der Seiler-
bahn — Dietkircher Weg — Autobahn“, welcher ein Mischgebiet fiir u.a. Hotel und
sonstige Freizeitnutzungen festsetzt.

Der Vorhabentrager méchte diese Planungsabsicht jedoch nicht realisieren. Die
Firma Collée Immobilien-Konzeptbau GmbH als Vorhabentrédger hat vom Eigen-
timer die Flache erworben und méchte nun ein allgemeines Wohngebiet auswei-
sen. Im allgemeinen Wohngebiet sollen Wohnhaduser unterschiedlicher Architektur
und GréfRRe entstehen.

Geplant sind Einfamilienwohnhauser, Doppelhduser und auch einige Mehrfami-
lienwohnhdauser, insgesamt ca. 68 Wohneinheiten.

Insgesamt gesehen soll das geplante Vorhaben die logische Fortsetzung dessen
sein, was sich im Wohngebiet siidlich der Felizitas-Massenkeil-Stralle bereits im
Laufe der Jahrzehnte entwickelt hat.

Wegen des Heranfithrens der Wohnbebauung an die BAB A3 als stark belasteten
Verkehrsweg ist die Errichtung eines Larmschutzerdwalls erforderlich. Dieser
Larmschutzerdwall als aktive SchallschutzmaRBnahme soll sicherstellen, dass die
Larmimmissionen der BAB A3 soweit wie moglich abgesenkt werden. Gleichwonhl
reicht dieser Larmschutzerdwall nicht aus, um die Orientierungswerte fiir allgemei-
ne Wohngebiete nach DIN 18005, Beiblatt 1, einzuhalten. Deshalb sind zusatzli-
che MaRnahmen an den Gebauden erforderlich. Es sind daher auch passive
SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 an den Gebauden durchzuflihren.

Der geplante Larmschutzwall, der das geplante Wohngebiet zur Autobahn hin ab-
schirmt, wird nach den Aussagen des Luftschadstoffimmissionsgutachtens die
Luftschadstoffimmissionen im geplanten Baugebiet so begrenzen, dass die Immis-
sionswerte der 22. BImSchV bzw. TA Luft fir die von der BAB A3 freigesetzten
Luftschadstoffe, Schwebestaub (PM-10), NO2, SO,, CO und Benzol eingehalten
werden.

Die derzeit nur als Baustrale ausgebaute Felizitas-Massenkeil-Strale ist die
HaupterschlieBungsstrale fiir das geplante Baugebiet ,Im Rosengarten®. Von der
Felizitas-Massenkeil-Strale soll ein ErschlieBungsring die einzelnen Baugrundsti-
cke andienen. Es ist geplant, diese ErschlieBungsstraBe zur Schonung der Res-
source Grund und Boden mdglichst kompakt im Ausbauquerschnitt zu belassen.
Deshalb wurde ein Ausbauquerschnitt von 7 m Gesamtbreite gewahit.
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Dieser ist auch auskémmlich, da im Stralenbereich, welcher als verkehrsberuhig-
ter Bereich hergestellt wird, keine sonstigen Anpflanzungsmafnahmen vorgese-
hen sind. Der StraRenraum soll optisch als Wechsel zwischen Asphalt und Pflas-
terbéndern gegliedert sein.

Durch die Festsetzung einer Firsthéhe ist die Hoéhenlage der Geb&dude begrenzt.
Es werden demzufolge Gebaude in den Gebdudehdhen entstehen, die auch im
unteren Teil des bereits realisierten Baugebietes anzutreffen sind. Die Abwasser-
entsorgung ebenso die Versorgung mit elektrischer Energie, Gas, Telekommunika-
tion, etc., wird durch Anschluss an die bestehenden Netze sichergestelit.

Limburg, den 30.06.2009

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im Auftrag

Lrmarnn

(Dipl\-Ing. A. Bopp-Simon)
Leiterin der Stabsstelle
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