Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

I!.:“-:f_?*-lu‘».a Del' Ma 'stl‘at

Zusammenfassende Erkldrung

geméB § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan
»Blumenrod, IV. BA, 4. Anderung“

Stadtteil Limburg {Innenstadt)

[Lage des Plangebietes



Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Zusammenfassende Erklarung zur Begriindung zu
Biumenrod V. BA, 4. Anderung”

Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Rechiskraft

ze1-bld-4ae
Zusammenfassende Erkldrung
gemdf § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan
~Blumenrod, IV. BA., 4. Anderung*
Stadtteil Limburg (Innenstadt)
Inhalt:

1. Verfahrensablauf
2. Ziel des Bebauungsplans
3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Seite 2von 5



Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.-d. Lahn Stadtentwickiungs- und Bauleitplanung

Zusammenfassende Erkldrung zur Begriindung zu
:Blumenrod IV, BA, 4, Anderung® Rechiskraft

1. Verfahrensablauf

T ersammiung vol

Aufstellungsbeschluss gem. 26.06.2006

§ 2 Abs. 1 BauGB

Frithzeitige Unterrichtung der Of- 26.06.2006 10.07.2006

fentlichkeit geman § 3 (1) BauGB bis einschliefilich
24.07.2006

Frihzeitige Unterrichtung der Be- 28.06.2006

horden und sonstigen Trager 6f- bis einschlieflich

fentlicher Belange gemaR § 4 28.07.2006

Abs. 1 BauGB (Scoping)

Anhdrung der Behérden und sons- (07.08.2006

tigen Trager &ffentlicher Belange bis einschlieBlich

gemal § 4 (2) BauGB 08.09.2006

Auslegungsbeschluss gem. 06.11.2006

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung geman 06.11.2006 11.01.2007

§ 3 (2) BauGB bis einschlieflich
14.02.2007

Satzungsbheschliuss 16.04.2007

2. Ziel des Bebauungsplanes

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Blumenrod, IV. BA., 4. Anderung® soll
der Gebietsbereich GB 1 des Bebauungsplanes ,Blumenrod, IV. BA., 3. Anderung*
(Flache fiir den Gemeinbedarf) in Mischgebiet geéndert werden. Die Anderung wird
erforderlich aufgrund der Ubernahme des kompletten Hofensemble Blumenrod durch
die Freie evangelische Gemeinde und die hiermit verbundenen geplanten Nutzungs-
anderungen. Neben den immer noch im Vordergrund stehenden Kirchlichen und so-
zialen Nutzungen sollen nun auch Nutzungen wie Praxis fur Psychotherapie und
Wohnungen in dem Hofensemble Blumenrod realisiert werden.

Weiterhin soll die Stellplatzsituation planungsrechtlich geregelt werden. Ebenfalls soll
die sldlich angrenzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zweckbe-
stimmung Fulweg" aufgrund der erforderlichen Zufahrisbreite fir Rettungsfahrzeuge
in das Hofgut Blumenrod hinein von 2,0 m auf 4,0 m verbreitert werden und als Ver-
kehrsflache ,Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt werden.
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3. Beriicksichtigung der Umweilthelange

Unter Zugrundelegung der Bestandssituation kénnen folgende Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt abgeleitet werden:

Auswirkungen:

»  Verlust von drei Laubbaumen

» Verlust von 74 m? Rasenflache und 181 m? strukturarmer Griinflache

» Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von 255 m? Boden durch Uberbauung und
Verdichtung; durch wasserdurchlassige Ausfiihrung kann der Eingriff gemindert
und die ortliche Wasserbilanz weitestgehend ausgeglichen werden.

+  Geringfligig erhthte Immissionsbelastung im angrenzenden Wohnbereich west-
lich des Hofgutes aufgrund voraussichtlich geringfligiger Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens.

Der verbleibende Eingriff kann durch KompensationsmaRhahmen kompensiert wer-
den.

Kompensationsmalnahmen:

o Die Anpflanzung von drei Laubbdumen im angrenzenden Stadtpark Blumenrod
sowie

e die Belastung des stadtischen Okokontos mit 3.098 Wertpunkten, da der Auf-
wand fir weitere sinnvolle Ausgleichsmafinahmen aufgrund der geringen Ein-
griffserheblichkeit der MaRnahme unverhaltnismaig erscheint.

4, Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurden keine Aullerungen vorgetragen bzw. schriftlich eingereicht.

Bei der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 (1) BauGB (Scoping) gingen drei Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen
haben zum Inhalt: Ermittlung des Kompensationsbedarfs, Hinweis auf Altstandorte
und ehemalige militarische Nutzung des gesamten Doméanenareals sowie ein Hin-
weis betreffend die Geltendmachung von SchutzmaRnahmen gegen Verkehrsemis-
sionen der K 474 gegeniiber dem StraRenbaulasttrager.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange
des Verfahrens gem § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 34 Trager 6ffentlicher Be-
lange angeschrieben. Die eine abwagungsrelevante Stellungnahime mit den Inhalt
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiihrt zu einer Uberarbeitung des Umweltbe-
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richtes. Die zweite Stellungnahme mit dem Hinweis betreffend die Altstandorte und
die ehemalige militarische Nutzung des gesamten Doménenareals werden zur
Kenntnis genommen. Hier wird auf die umwelttechnische Untersuchung, Biiro Dr.
Zirfas im Vorfeld der Bebauung der ehem. Staatsdoméne Blumenrod verwiesen, die
zu dem Ergebnis kommt, dass eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt bei der ge-
planten Nutzung nicht besteht.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gem. § 3 Abs. 2
BauGB ging lediglich eine abw&gungsrelevante Stellungnahme ein, die allerdings
nur zu einer redaktionellen Uberarbeitung von GréRenangaben im Umweltbericht
fuhrt.

Im Ergebnis kann fiir die Abwagung festgestellt werden, dass durch die Planung kei-
ne erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Umgebung verursacht werden und der
Eingriff ausgeglichen werden kann. Erheblich negative Einwirkungen auf die Umwelt
sind durch die MaRnahme nicht zu erwarten.

Limburg a. d. Lahn, den 17.04.2007

Der Magistrat
der Krefsstadt Limburg a. d. Lahn

Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im Auftrag

(Dipl.-Ing. A. Bopp-Simon)
Leiterin
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