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1. Beschreibung der Planung
1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Limburg die Anderung der Nutzung einer
Flache im Gebietsbereich GB 1 des Bebauungsplanes ,Blumenrod, IV. BA, 3. Anderung*
von Gemeinbedarfsflache in Mischgebiet. Die Anderung wird erforderlich aufgrund der U-
bernahme des kompletten Hofensembles Blumenrod durch die Freie evangelische Ge-
meinde und die hiermit verbundenen geplanten Nutzungsénderungen. Neben der immer
noch im Vordergrund stehenden kirchlichen und sozialen Nutzung sollen nun auch Nutzun-
gen wie Praxis fur Psychotherapie und Wohnungen realisiert werden.

In diesem Zusammenhang soll auch die Stellplatzsituation planungsrechtlich geregelt wer-
den und Bereiche stdlich des Hofgutes sollen als Flache fiir Stellplatze festgesetzt werden.

SchlieBlich soll die siidlich an den bestehenden Gebietsbereich GB 1 angrenzende Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ~Zweckbestimmung FuRweg“ aufgrund der er-
forderlichen Zufahrtsbreite fiir Rettungsfahrzeuge in das Hofgut Blumenrod von 2,0 m auf
4,0 m verbreitert werden und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zweckbe-
stimmung verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt werden. Dies ist erforderlich, da Ret-
tungsfahrzeuge die Zufahrt des Hofgutes Blumenrod an der Zeppelinstrae aufgrund der
erforderlichen Durchfahrtshohe und —breite nicht nutzen kénnen und das unter Denkmal-
schutz stehende Geb&udeensemble somit riickwartig angefahren werden muss.

1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten sind aufgrund der besonderen Situation im Plangebiet
(eingeschrankte potentielle Nutzungen sowie bestehende bauliche Vorgaben des Kultur-
denkmals Hofgut Blumenrod) nicht vorhanden.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst Flachen von insgesamt 7.216 m2 Davon sind aktuell
7.068 m? Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende
Einrichtung®, 74 m?* Verkehrsflache Zweckbestimmung ,FuBweg* und 74 m? &ffentliche
Grunflache Zweckbestimmung ,Parkanlage*.

Das Bebauungskonzept sieht gem&R Bebauungsplanvorentwurf ,Blumenrod, IV. BA,
4. Anderung®, Limburg-Innenstadt, folgende Nutzung vor:

Flachennutzung Fldche in m?
Mischgebiet 7.068
Verkehrsflachen 148
Gesamtbedarf an Grund und Boden 7.216
Umweltbericht zur Begriindung Mérz 2007
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1.4 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
- Mischgebiet

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

- zu erhaltende Straucher

- zu erhaltende Baume

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
- Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Sonstige Planzeichen

- Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen

2. Priifmethoden
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Kernstadt Limburg und umfasst eine Flache von
ca. 7.200 m?. Es grenzt im Norden an die Zeppelinstrale, im Westen an den Stadtpark
Blumenrod, im Osten an das Gelénde eines Lebensmittelmarktes und im Suden an die
Wohnbauflachen des Neubaugebietes ,Blumenrod, IV. BA“. Naturraumlich gehért das
Plangebiet zum Limburger Becken mit der Untereinheit Linterer Platte.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
Fir die Beschreibung der Schutzguter wurden der Landschaftsplan der Stadt Limburg a. d.

Lahn (Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert, 1997) sowie der Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan ,Blumenrod IV. Bauabschnitt* (Planergruppe ASL, 1998) herangezogen.

Umweltbericht zur Begriindung Marz 2007
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3. Beschreibung der Wirkfaktoren

Durch die Planung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

. Verlust von 3 Laubb3dumen
Verlust von ca. 255 m? Griinflache

e  Verlust von Boden und Bodenfunktionen auf einer Flache von 528 m? durch Versiege-
lung

4. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung
4.1 Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen ist das Plangebiet als Siedlungsflache Bestand dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Fléche als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt, der
Bereich des Hofgutes Blumenrod ist zudem mit der Signatur ,Gemeinschaftshaus* belegt.

Gem. § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, erganzt oder auf-
gehoben werden bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es
erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

4.3 Landschaftsplan der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Der Landschaftsplan stellt im Bestand die Hofflache des Hofgutes sowie deren Umgebung
als Grunland frischer Standorte dar, in der Entwicklungskonzeption wird fiir den siidwestli-
chen Bereich des Plangebietes, d. h. fiir den ,Parkbereich” des Hofgutes, die Entwicklung
von Grunlandnutzung auf mittleren Standorten dargestelit.

5. Analyse und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die derzeitige Bestandssituation ist gepragt durch das Gebaudeensemble des als Kultur-
denkmal ausgewiesenen Hofgutes Blumenrod. Die historischen Gebaude bilden im Grund-
riss ein Rechteck mit den AuRenmaRen von ca. 50 m x 75 m. Der Innenhof ist ca. 25 m x
45 m grof und gepflastert. Ostlich schlieRt an die historischen Gebzude der Neubau des

Umweltbericht zur Begriindung Marz 2007
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Gemeindesaales der Freien evangelischen Gemeinde. Die diesen Gemeindesaal umge-
benden Freiflachen sind geschottert. Westlich schliet an das Gutsgebaude eine ehemals
parkartige Grunflache an, die aus mehreren alten Baumen sowie verschiedenen Hecken
und Rasen- bzw. Wiesenflachen besteht. Der derzeit gultige Bebauungsplan weist den -
berwiegenden Teil des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache aus. Demzufolge ist bei der
Untersuchung der durch die Planung verursachten Auswirkungen auf die Umwelt diese
Nutzung als Grundlage anzunehmen.

5.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird derzeit als Gemeindezentrum mit entsprechenden kirchlichen und so-
zialen Veranstaltungen genutzt. Nérdlich verlduft die stark befahrene Zeppelinstralle, ost-
lich grenzt der Parkplatz eines Lebensmittelmarktes an das Gebiet, so dass eine Vorbelas-
tung durch Larm- und Staubemissionen vorhanden ist. Demgegeniiber schlieRt westlich der
Stadtpark Blumenrod an, ein Bereich, der zur Nah- und Feierabenderholung stark frequen-
tiert wird.

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt derzeit iiber die Zeppelinstrale, wobei die Zufahrt
des Hofgutes aufgrund der Durchfahrtshdhe und -breite fiir Rettungsfahrzeuge nicht aus-
reicht. Rlckwartig ist das Hofgut lediglich Uber einen FuBweg zu erreichen, der auch als
Verbindung zwischen dem 6stlich angrenzenden Wohngebiet und dem Stadtpark fungiert.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der uberwiegende Anteil des Plangebietes ist (iberbaut. Im nérdlichen Planbereich befindet
sich zwischen dem Gebaudeensemble und der Zeppelinstrae ein 8 — 10 m breiter Wie-
senstreifen mit zwei alten Silberlinden (Tilia tomentosa). Ein Baum im nordéstlichen Rand-
bereich, der im rechtskraftigen Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt ist (vermutlich
eine Trauerweide), fiel offenbar bereits BaumaRnahmen zum Opfer. Ein weiterer Baum, der
im rechtskraftigen Bebauungsplan als Neupflanzung festgesetzt ist, ist noch nicht vorhan-
den. Im westlichen Planbereich befindet sich das ehemalige Parkgelande des Hofgutes auf
einer Flache von ca. 15-20 m x 90 m. Kleinere verwilderte Rasenflachen werden von einer
ca. 5 m breiten Hecke umgeben, die sich iberwiegend aus WeiRdorn (Crataegus oxy-
cantha) sowie Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix
caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), im nérdlichen Bereich auch aus Douglasien (Pseu-
dotsuga menziesii) und Felsenmispel (Cotoneaster spec.) zusammensetzt. Im Inneren des
Parkbereiches finden sich weitere kleine Heckenstrukturen aus o.g. Gehélzen. Bemer-
kenswerte GroBbaume sind eine Hainbuche (Carpinus betulus) im Nordwesten, sowie ein
Walnussbaum (Juglans regia) im Siiden. Im mittleren Parkbereich wéchst eine grof3e Trau-
erweide (Salix alba ,Tristis“), eine Scheinzypresse (Chamacyparis lawsoniana) sowie eine
Fichte (Picea abies). Die aufgefiihrten Baume und Straucher sind im geltenden Bebau-
ungsplan als zu erhaltende Geholze festgesetzt. Weiterhin ist ein Baum im stidéstlichen
Randbereich festgesetzt. Dieser ist im aktuellen Bestand bereits nicht mehr vorhanden.

Zum Plangebiet gehoért im stidlichen Randbereich ein 2 m breiter und 37 m langer Rasen-
streifen entlang eines Fulweges. Dieser ist Teil der Ausgleichsflache des rechtskraftigen

Umweltbericht zur Begriindung Marz 2007
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Bebauungsplanes ,Blumenrod, V. BA, 3. Anderung” und findet Erwadhnung, da die Flache
als Verkehrsflache festgesetzt werden soll.

Im Landschaftsplan der Stadt Limburg gibt es keine Hinweise auf méglicherweise im Plan-
gebiet vorkommende seltene oder geschitzte Tierarten, aufgrund der geringen GréRe des
Gebietes und der Lage innerhalb des besiedelten Bereichs ist davon auch nicht auszuge-
hen. Potentielle Funktionen bietet das Gebiet insbesondere fiir die Avifauna des Siedlungs-
bereichs (Singwarte und Nahrungsangebot fur Végel), fur Kleinsauger wie Igel und Sieben-
schléfer sowie mit seinem Altbaumbestand auch als Lebensraum fiir holzbewohnende In-
sekten. Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefilhrt und auch wahrend des
Scoping — Termins nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht verlangt.

5.3 Schutzgut Boden und Wasser

Gemal Landschaftsplan befinden sich im Plangebiet Parabraunerden, teilweise Brauner-
den aus l6blehmhaltigem Solifluktionsschutt tber tertidren/quartaren Sedimenten. Die Be-
deutung fir den Grundwasserhaushalt ist demzufolge als mittel dargestellt bei mittlerer Er-
giebigkeit und Verschmutzungsempfindlichkeit.

5.4 Schutzgut Klima / Luft

Gemal Landschaftsplan ist das Klima im Plangebiet als Stadtklima offener Bebauung mit
entsprechend belastetem Innenklima anzusprechen. Der westlich an das Gebiet angren-
zende Stadtpark Blumenrod hat in Verbindung mit dem GroRbachtal eine wichtige Funktion
als Strahlungsflache mit iberwiegend nachtlicher Kaltluftproduktion mit Kaltluftabfluss nach
Nordwesten.

5.5 Schutzgut Landschaft, Kultur- und Sachgiiter

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaudeensemble des Hofgutes Blumenrod -dessen
Nutzungsanderung vorrangiges Ziel der vorliegenden Planung ist- pragt den Planungsbe-
reich und dessen Umfeld. Gleichfalls landschafts- bzw. stadtbildpragend sind insbesondere
die prachtigen GroRb&dume westlich des Hofgutes.

5.6 Wechselwirkungen

Bei dem untersuchten Plangebiet handelt es sich um ein bereits durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache festgesetztes bebautes und derzeit fir kirchliche
und soziale Zwecke genutztes Gebiet im Siedlungsbereich. Demzufolge ist die Vorbelas-
tung des Gebietes selbst durch Uberbauung und Versiegelung etc. bereits hoch, wenig be-
lastete Bereiche sind nur in der ehemaligen Parkanlage des Hofgutes im Westen des Plan-
gebietes vorhanden. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der Art der vor-
handenen Nutzung sind die Auswirkungen des Plangebietes auf die Umwelt andererseits
nicht von erheblicher Bedeutung.

Umweltbericht zur Begriindung Marz 2007
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6. Umweltauswirkungen des Vorhabens

6.1 Mensch

Durch die Bebauungsplananderung werden zusétzliche Nutzungen des Geb&udekomple-
xes des Hofgutes ermdglicht. Dies werden voraussichtlich u. a. Nutzungen wie Praxis fur
Psychotherapie und Wohnungen sein. In diesem Zusammenhang werden im siidlichen Gel-
tungsbereich Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Zudem soll der FuRweg am Sidrand des
Gebietes verbreitert werden und mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt werden. Aufgrund dieser Nutzungsanderungen ist von einem voraussichtlich
geringfiigig erhdhten Verkehrsaufkommen und einer entsprechend kaum héheren Immissi-
onsbelastung fiir den Wohnbereich éstlich des Hofgutes, insbesondere fiir die Anwohner
der Strale ,Alter Hof* auszugehen, da die Zufahrt zu den Stellplatzen von der Zeppelin-
stralde aus nur durch “Breites Driesch* und ,Alten Hof* erfolgen kann. Konkretere Aussagen
Uber die Zunahme des Verkehrsaufkommens liegen derzeit nicht vor.

6.2 Tiere und Pflanzen

Durch die geplanten Festsetzungen der Bebauungsplananderung kommt es zum Verlust
von 74 m* Rasenflache, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Ausgleichsflache (6ffent-
liche Grunflache Zweckbestimmung ,Parkanlage”) festgesetzt ist. Die Flache wird versie-
gelt.

Weiterhin ist der Verlust von zwei Laubbdumen zu bilanzieren. Diese Baume sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Bestand festgesetzt, sind jedoch real bereits nicht mehr
vorhanden. Ein dritter Laubbaum, der im rechtskraftigen Bebauungsplan als anzupflanzen-
der Baum festgesetzt ist, jedoch noch nicht gepflanzt wurde, entfallt in der geplanten Ande-
rung ebenfalls. Zudem sind im Bereich der geplanten Stellplatzflaichen als Bestand 181 m?2
neuangelegter strukturreicher Gartenflache zu bilanzieren, da gemaR § 1 a Abs. 2 Satz 5
BauGB als Grundlage der Betrachtung der Umweltauswirkungen der letzte rechtmaRige
Bestand im Plangebiet zugrunde zu legen ist. Dieser gibt eine GRZ von 0.4 im zu dberpla-
nenden Bereich vor, so dass 40 % der Gesamtflache als nicht iiberbaubare Freifliche na-
turnah gartnerisch anzulegen ist. Alle weiteren Pflanzenbestinde im Plangebiet sind von
der Planung nicht betroffen, Auswirkungen auf die Fauna sind ebenfalls nicht zu erwarten.

6.3 Boden und Wasser

Durch die Planung kommt es durch Versiegelung von insgesamt 528 m? Boden zum Verlust
der Bodenfunktionen. Da jedoch gemaR letztem rechtmaRigem Bestand 182 m? der bean-
spruchten Flachen bereits als versiegelt sowie 91 m? wasserdurchlassig versiegelt zu bilan-
zieren sind und somit erhebliche Storungen der Bodenfunktionen aufweisen, ist der Eingriff
nicht als erheblich zu betrachten.

Umweltbericht zur Begriindung Marz 2007
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Die Flachenversiegelung soll wasserdurchlassig ausgeflhrt werden, Auswirkungen auf die
ortliche Wasserbilanz entfallen damit weitestgehend.

6.4 Klima / Luft

Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf klimatische Funktionen zu erwarten.

6.5 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Verlust von 2 Baumen fiihrt zu geringfiigigen negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

6.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
und bei Durchfiithrung der Planung

Aufgrund der geringfligigen Eingriffserheblichkeit diirfte die Entwicklung des Umweltzu-
standes unabhé&ngig von Planung oder Nichtplanung ahnlich verlaufen. Gravierende Ande-
rungen erfolgten im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung bereits durch die Umsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, der Status quo wird im Plangebiet voraussichtlich erhal-
ten bleiben. Auszugleichende erhebliche nachteilige Auswirkungen beziehen sich, wie oben
beschrieben, ausschliellich auf das Schutzgut Pflanzen.

r MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachhaltigen Auswirkungen

71 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Wasserhaushalt wer-
den Versiegelungen wasserdurchlassig ausgefiihrt, Auswirkungen auf die értliche Wasser-
bilanz werden damit weitestgehend vermieden.

7.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Vgl. Punkt 8

7.3 MaBnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fiir den Verlust von 3 Laubbzumen sind im Bereich des angrenzenden Stadt-
parks Blumenrod 3 standortgerechte Laubbdume neu zu pflanzen.

Umweltbericht zur Begriindung Mérz 2007
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Der Ausgleich fiir den Verlust von Rasenflachen sowie fiir die Flachenversiegelung im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache erfolgt aufgrund der Geringfligigkeit der MaRnahme ber

das stadtische Okokonto.

8. Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation (Bilanz)

Eingriff

Ausgleich

Verlust von 3 Laubbdumen

Pflanzung von 3 Laubb&umen im Bereich
des Stadtparks Blumenrod

Verlust von 74 m? Rasenflache Okokonto
Verlust von 181 m? neuangelegter Grin- | Okokonto
/Gartenflache (rechtmaRiger Bestand im

Plangebiet)

Verlust von Boden und Bodenfunktionen Okokonto

durch Versiegelung auf 255 m?
(74 m* + 181 m?)

Verlust von Teilfunktionen des Wasser-
haushalts im Bereich der versiegelten Fla-
chen

Aufgrund der wasserdurchlassigen Neu-
versiegelung der Flachen kénnen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt weitest-
gehend vermieden werden

Zur Bilanzierung der Eingriffserheblichkeit fiir eine Ausgleichsregelung Uber das stadtische
Okokonto erfolgt eine Bilanzierung der verbleibenden Eingriffe unter dem Aspekt der Kom-

pensationsverordnung.
Ausgangszustand | Flache | Wertpunkte | Neuer Wertpunkte | Bilanz WP
m? alt jem* | Zustand neu je m?

11.225 74 21 10.530 6 -1.110
Extensivrasen Wasserdurch-

I&ssige Fla-

chenversiege-

lung
10.510 182 3 10.530 6 546
versiegelte Flache Wasserdurch-

lassige Fla-

chenversiege-

lung
10.530 wasser- 91 6 10.530 6 0
durchléssig versie- Wasserdurch-
gelte Flache lassige Fla-

chenversiege-

lung
11.223 Neuanlage | 181 20 10.530 6 -2.534
strukturreicher Wasserdurch-
Hausgarten ibasige Fld-

chenversiege-

lung
Gesamt 528 - 3.098

Somit ist zur Kompensation des verbleibenden Eingriffs das stadtische Okokonto mit 3.098

Wertpunkten zu belasten.

Umweltbericht zur Begriindung

,Blumenrod, IV. BA, 4. Anderung®

Mérz 2007




- Y

Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Amt fiir Verkehrs- und Landschaftsplanung

9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen ,
die auf Grund der Durchfiihrung eines Bauleitplanes auftreten, zu Giberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der La-
ge zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Hinblick auf den vorliegenden Bebauungsplan ist die Einhaltung der Festsetzungen ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, hier der Erhalt der festgesetzten Baume und Straucher im
Plangebiet, regelmaRig zu tberwachen.

10. Zusammenfassung

Die Stadt Limburg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blumenrod IV. BA, 4. An-
derung” mit den Zielen

o Nutzungséanderung der im Bebauungsplan ,Blumenrod IV. BA, 3. Anderung” festge-
setzten Gemeinbedarfsflache in Mischgebiet,

e  planungsrechtliche Regelung der Stellplatzsituation sowie

e  Verbreiterung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung stdlich des unter
Denkmalschutz stehenden Gebaudeensembles, um die Erreichbarkeit durch Ret-
tungsfahrzeuge zu gewahrleisten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.216 m? im Siuiden der Kernstadt Limburg.
Das Plangebiet beinhaltet das Gebaudeensemble des als Kulturdenkmal ausgewiesenen
Hofgutes Blumenrod, die westlich daran anschlieRende ehemals parkartige Griinflache
sowie den sudlich des Hofgutes verlaufenden FuRweg und einen schmalen Grinstreifen
des Stadtparks Blumenrod.

Das Gebiet ist derzeit bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan als Gemeinbe-
darfsflache ausgewiesen. Demzufolge ist die Vorbelastung des Gebietes durch Uberbau-
ung und Versiegelung bereits hoch, wenig belastete Bereiche sind nur in der ehemaligen
Parkanlage des Hofgutes im Westen des Plangebietes vorhanden.

Unter Zugrundelegung der Bestandssituation kénnen folgende Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt abgeleitet werden, wobei durch bestimmte MaRnahmen eine Vermei-
dung bzw. Verringerung der Auswirkungen zu erreichen ist:

° Verlust von 3 Laubbdumen

. Verlust von 74 m? Rasenflache und 181 m? strukturarmer Griinflache
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»  Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von 255 m? Boden durch Uberbauung und Verdich-
tung; durch wasserdurchlassige Ausfiihrung kann der Eingriff gemindert und die &rtli-
che Wasserbilanz weitestgehend ausgeglichen werden

. Geringfugig erhdhte Immissionsbelastung im angrenzenden Wohnbereich westlich
des Hofgutes aufgrund voraussichtlicher geringfugiger Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens

Der verbleibende Eingriff wird durch folgende MaRnahmen kompensiert:
. Die Anpflanzung von 3 Laubb&umen im angrenzenden Stadtpark Blumenrod

e Die Belastung des stadtischen Okokontos mit 3.098 Wertpunkten, da der Aufwand fiir
weitere sinnvolle AusgleichsmaRnahmen aufgrund der geringen Eingriffserheblichkeit
der MaBnahme unverhéltnisméRig erscheint

Die Planung ist somit kompensiert und insgesamt als vertraglich anzusehen.

Zur Vermeidung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt ist die Ein-
haltung der Festsetzungen zur Erhaltung von B&umen und Strauchern bei Umsetzung der
Nutzungsénderung zu tiberwachen (Monitoring).

Limburg a. d. Lahn, den 17.04.2007

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Amt fur Verkehrs- und Landschaftsplanung
Im Arﬁrag

AT A
Jurgen Duneier)
Leiter
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