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Begriindung des Bebauungsplanes "Blumenrod III.Bauabschnitt"
gem. § 9 (8) BBauG

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Erstellung des Bebauungsplanes "Blumenrod, III.BA" lagen
zwel Ziele zugrunde.

Ziel 1 ist in der Beseitigung der Recntsunsicherheit, hervor-
gerufen durch den rechtsunwirksamen Bebauungsplan "Blumenrod,
IIXI. BA",

Der vorliegende Bebauungsplan soll als verbindliche Regelung

fiir den Bereich des III. Bauabschnittes diese Rechtsunsicherheit
beseitigen.

Ziel 2 ist in einer Umorientierung der stddtebaulichen Gesamt-
zlielsetzung 2u senen.

So war im Bereich des Gutenbergringes in dem als rechtsunwirksam
dargestellten Bebauungsplan eine hoch verdichtete, geschlossene
Bauweise vorherrschend.

Neben diesem honen Verdichtungsgrad zeichnete sich die dort
festgelegte Bauweise vor allem durch eine hohe GeschoBkonzentration
aus.

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes lag daher auch
als Zielkconzeption zugrunde, diese geschlossene Bauweise in
stdrkerem MaBe aufzulockern.

Darilber hinaus sollten Reduzierungen im GeschoB8wohnungsbau
durchgefiihrt werden.

Diesem Umstand wurde insofern nachgekommen, als der gesamte
slidliche Bereich eine offene eingeschossige Bauweise erfahren soll.
Im &stlicnen Bereich sollen Hausgruppen zugelassen werden.

Auch diese Hausgruppen bergen gegeniiber der vorherigen Planung
einen erneblicnen Auflockerungseffekt.
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Im ndrdlichen Bereich des Gutenbergringes soll anstelle der
drei- bis viergeschossigen Reihenhausbebauung nunmenr eine
zweigeschossige Reihenhausbebauung Platz greifen.

Im westlichen Bereich werden anstelle der ehedem geplanten
sechsgeschossigen Punkthduser nunmehr maximale GeschoBzahlen
von finf bzw. vier Geschossen festgesetzt.

Insgesamt gesenen spiegelt alsc der vorliegende Bebauungsplan
eine deutliche Reduzierung im GeschoBSwohnungsbau wider.

Ein weiterer sehr wichtiger Gesichtspunkt war, im Kernbereich
des III. Bauabschnittes eine grogflichige Griinanlage mit
Spielplatzeinricntungen zu konzipieren.

Der vorliegende Bebauungsplan tridgt auch diesem Gesichtspunkt
Rechnung.

Diese Griinanlage wird durch ein Netz von Zugangswegen mit

den {ibrigen Bereichen verbunden.

Hinsichtlich der Ausgestaltung dieser Griinzone wird eine
Detailplanung erfolgen.

Der Bebauungsplan-Bereich ist im wirksamen Gesamtfl&chen-
nutzungsplan als Wonnbaufldche ausgewiesen.

Da der Bebauungsplan die Ausweisung reines bzw. allgemeines
Wohngebiet enthdlt, ist dem Entwicklungsgebot Folge geleistet.

. Gegenwdrtige Nutzung des Plangebietes - Nutzung der umliegenden

Gebiete

Der Bereicnh des III. Bauabschnittes ist bereits zu groBSen Teilen
bebaut.
In diesem Bereich herrscht eine reine Wohngebietsnutzung vor.

Der Bebauungsplan trdgt diesem Umstand hinsichtlicn seiner
Ausweisung Rechnung.



Lediglicn der innere Bereicn des Gutenbergringes ist nocn
nicnt bebaut. Auch hier wird die Gebietsvertrdglichkeit in der
Gestalt hergestellt, daB auch hier eine reine bzw. allgemeine
Wonngebietsausweisung erfolgt.

In den angrenzenden Gebieten an dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind folgende Nutzungsarten festzustellen:
a) 1in siddlicner Richtung landwirtschaftliche Nutzfléiche,

b) in Ostlicher Richtung landwirtschaftliche Nutzfl&che,
( Hofgut Blumenrod )

c) in ndrdlicher Richtung Zeppelinstrafe - K 477 mit angrenzendem
reinen bzw. allgemeinen Wonngebiet,

d) 1in westlicher Richtung Wohnbaufliche allgemeines bzw. reines
Wonngebiet.

In der Gesamtheit gesenen nandelt es sich also um gebiets-
vertrdgliche Nutzungsformen.

Der Bebauungsplan selbst beinhaltet neben einer reinen,lediglich
eine allgemeine Wohngebietsausweisung.

Es werden keine angrenzenden Nutzungsformen beeintrichtigt
bzw. angrenzende Nutzungsformen beeintrichtigen auch nicht
die vorgenommenen Ausweisungen.

MaBnanmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Wie bereits dargelegt, ist der gr&8te Teil des III. Bauabschnittes
bereits bebaut.

Lediglicn der innere Bereich des Gutenbergringes ist nocn nicnt
vollstdndig bebaut.

Da auBerdem im inneren Bereicn des Gutenbergringes nur wenige
Grundstlickseigentiimer anzutreffen sind, die im ibrigan auch mit
der Planungskonzeption konform genen, std8t die Verwirklichnung

der Planinnalte auf keinen Widerstand.

dum Zwecke der Bebauung wird analog den Darstellungen des Be-
bauungsplanes ein Grenzregelungsverfanren eingsleitet.



5. ErschlieBung

Der gesamte Bereich des III. Bauabschnittes ist bereits

erscnlossen.

Auf die Kosten der ErschlieBung in diesen Bereichen und auf
die besonderen Umstédnde der ErschlieBung braucht daner an

dieser Stelle nicnt eingegangen zu werden.

Von Interesse ist hierbei lediglich der innere Bereicn des

Gutenbergringes.

Die verkenrlicne ErschlieBung wird von dem vorhandenen

StraBSennetz aus erfolgen.

h’_'j'é

Zum Zwecke der Anbindung der Wonnhausbebauung im siidlichen Bereich

war es erforderlich, eine StichstraBe anzulegen.

Weiternin muBte die Griinanlage im inneren Bereicn mittels

geeigneter FuBwege aufgeschlossen werden.

Die Kosten fiir die Erschliefung des Inneren Bereiches

Gutenbergring betragen:

StraBen, Wegebau, Kanal ca.
Beleuchtung ca.
Stromversorgung ca.
Wasserversorgung ca.
Gasversorgung ca.

Griinanlage ca.

Bodenordnende MaBnanmen

Wie bereits dargelegt, befindet sicn die Fliche des inneren
Bereicnes Gutenbergring in der Hand weniger Grundstiickseigen-
timer, mit denen dariiber ninaus {iber die Bebauungsplankon-

zeption Einvernenmen bestent.

Insofern soll hier eine Grenzregelung zur Durchsetzung der

Planungsziele Platz greifen.
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Einfiigung in die {ibergreifenden Planvorstellungen

Der regionale Raumordnungsplan weist fiir die Fliche Blumenrod
III. BA Wonhnbaugebiet aus.

Insofern besteht Einklang hinsichtlich der Planungsziele der
Stadt Limburg und dem festgestellten Raumordnungsplan.

Die vorliegende Planung bedingt auch keinerlei Eingriffe in
sonstige Nutzungsformen, so daB8 Zielkollissionen in diesen
Bereichen nicht zu befilirchten sind.

Sicherung der Infrastruktur und MaSnahmen eines Sozialplanes

Vorkenrungen zur Sicherung der Infrastruktur gem. § 9 a BBauG
sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen filir den
Gesamtbereich Blumenrod sind vorhanden, so da8 keine besonderen
Fl&dchenausweisungen hier erforderlich sind.

Eine Bedarfsabdeckung im Bereich des Einzelhandels ist ohne
weiteres auch in den Bereichen mit allgemeiner Wohngebiets-
ausweisung mdglich, so daB8 nier besondere Festsetzungen wie
z.B. Sondergebiete entfallen kdnnen.

Die Erstellung eines Sozialplanes gem. § 13 a BBauG ist fiir
den Bereich des Bebauungsplanes "Blumenrod III.BA" ebenfalls
nicht erforderlich, da die Verwirklichung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes sich nicnt nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der in dem Plangebiet wonhnenden Menschen aus-
wirkt . Eine langfristige Unmstrukturierung ist in Anbetracht
der getroffenen Festsetzungen ebenfalls nicht erforderlich.
Insofern eriibrigt sich hier die Erstellung eines Sozialplanes.



9.

Flidchenbilanz

Auch nier wird lediglich, wie bei den vorangegangenen Er-
scnlieBungskosten, auf den inneren Bereich des Gutenberg-

ringes eingegangen, da die Restbereicne des Bebauungsplanes

bereits im wesentlicnen bebaut sind.

Die Fldcnenanteile gliedern sich wie folgt:

a)
b)
c)

d)

Anteil Verkenrsflidcne ( nur Strase )
Anteil FuBwege
Anteil Grinanlage

Anteil Wohnbebauung

Nach dem Bebauungsplan werden geschaffen

a)
b)
c)
d)
e)
£f)

g)

eingeschossige offene Bauweise
eingeschossige gescnlossene Bauweise
zwelgeschossige gescnlossene Bauweise
Hausgruppen - eingeschossig

Hausgruppen - zweilgescnossig

Punkthaus viergescnossig

Punkthaus finfgeschossig
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