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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Begrundung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung Blumenrad, 1. Bauvabschnitt, 1. Anderung®,

Teil A: Grundlagen
1.  Einfiihrung
1.1 Veranlassung und Planungsziele

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans umfasst einen Teilbereich im Bebauungs-
plans ,Blumenrod, |. BA". Dieser Teilbereich wird von der Friedrich-Ebert-Strafte und der
Berliner Strafle begrenzt.

Als Nutzungen sind eine Verkehrsflache, welche sich iberwiegend als Grilnflache darstellt
und eine Fldche zum Erhalt von Baumen Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen festge-
setzt.

In einem Teil dieser Grinflache soll nun eine Doppelgarage erstellt werden und von dort ein
barrierefreier Zugang zu dem benachbarten Grundstiick 217/2 Berliner StraRe 16 geschaf-
fen werden.

Der Eigentimer dieses Baugrundstiicks beabsichtigt, eine Teilflache mit einer Groke: vori
ca. 359 m?von der Stadt Limburg zu erwerben.

Ubergeordnet stehen die Ziele, die bestehende Bebauung weiterhin zu ordnen, die Arbeits-
und Wohnverhéltnisse zu verbessern und damit diesen innerstadtischen Teilbereich insge-
samt aufzuwerten.

Durch die Anderung wird ein Teilbereich des rechiskraftigen Bebauungsplans «Blumenrod,
I. BA* der Stadt Limburg aus dem-Jahr 1999 Uberplant. Wegen der Uberplanung eines be-
stehenden innerstadtischen Bergichs handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, der im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden kann.

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt Limburg hat in der Sitzung am 22. Juni
2015 gem. § 2 Abs, 1 BauGB die Aufsteilung des Bebauungsplans ,Blumienrod. |. BA, 1.
Anderung"®, Stadtteil Limburg (Innenstadt), im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB beschlossen. _

1.2 Rechtsgrundiagen

Die Stadt Limburg erfullt § 1 Abs. 3 und Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB), nach. dem
die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fur die stadte—
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplans haben insbesondere 'die;__-bau’leit:plane'rﬁi__sﬁhen
Oberziele und Leitlinien des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie des § 1a BauGB Berlicksichti-
gung gefunden.

Far die Auswelsungen des Bebauungsplans sind der Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1
BauGB sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) maRgeblich gewesen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 81 der HBO sind gemal
§ 9 Abs. 4 BauGB Bestandteif des Bebauungsplans geworderi.
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‘Der Madistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Begriindung zum Bebauungsplan
Stadtentwickiungs- und Bauteitplanung ,Blumenrad, I. Bauabschnitt, 1, Andemng

Zur grafischen Darstellung der Planinhalte des Bebauungsplans ist auf die Planzeichenver-
ordnung zuriickgegriffen worden.

Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB wird dem Bebauungsplan gemal § 9
Abs. 8 BauGB beigefugt.

Die Aufstellung erfolgt gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir Bebauungs-
plédne der Innenentwicklung.

Ein Erfordernis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich besteht nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB nicht.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 Abs. 2
BauGB angewendet. Daher wird von der Umweltpriifung, vom Umweitbericht, von der An-
gabe uber verfugbare umweltbezogene Informationen und einer zusammernfassenden Er-
kldrung abgesehen.

1.3  Fachplanungen

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen eine Gas-Hausanschiussleitung sowie eine Ab-
wassersammelleitung.

2.  Beschreibung des Planbereichs
2.1 Lage, Abgrenzung, GroBe

Das Plangebiet liegt zentral inmitten des Siedlungsbereiches der Stadt Limburg zwischen
~Friedrich-Ebert-StraRe" und ,Berliner Strale".

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch das Fiurstiick 217/2 (Baugrundstuck
Haus-Nr. 18}, im Siden durch das Flurstiick 281/18 (,Friedrich-Ebert-Stralte”) und im: Os-
ten durch das Flurstiick 212/6 (,Berliner Strale").

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Flur 52 der- Gemarkung Limburg
das Flurstiick 212/6 teiiweise (,Berliner Strake”).

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 648 m2.
2.2 Derzeitige Nutzung

Derzeit ist der Geltungsbereich unbebaut und gehért zur Verkehrsftéche der Ber’linervStra—
f2e. Die Flache stellt sich als eine Rasenflache mit einigen Baumen dar.
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Def Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn Begrﬂndung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Bauigitplanung .Blumenred, I. Bauabschnitt, 1, Anderang®,

2.4 Baugrund, Altlasten

Fur eine Abklarung beziglich méglicher Altlasten sowie fir eine Uberprifung der Standsi-
cherheit werden Untersuchungen des Baugrunds empfoblen.

Teil B:Stddtebauliche Planung
1.  Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung wird die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Damit wird die angrenzende Nutzung fortgesetzt.

2.  Stidtebauliche Gestaltung

2.1 Dach, Fassaden

Entsprechend dem Ziel des Bebauungsplans erhalt die zu errichtende Doppe!garage ein
Flachdach (max. Neigung 5°), das mit einer Dachbegrunung zu versehen ist. Dadurch kon-
nen die Funktionen der entfallenden Vegetationsflache zum Teil ersetzt werden

Die Dachiiberstande richten sich nach den Vorgaben fur die angrfenzende_:B_'ebauung. -

Mit den Vorgaben zu den Fassadenfarben wird ebenfalls die Emfugung in.die angrenzende
Bebauung verfolgt.

2.2 Stellpliatze und Garagen

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine Doppelgarage vorgesehen.. Dle Ab-
standsflachen dienen der besseren Einsehbarkeit der Verkehrsflachen und damlt der Ver-
kehrssicherheit.

2.3 Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen -Bepﬂaﬁiu’n:gén
Die  Festsetzungen zum Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Striuchern .und sonstlgen
Bepflanzungen erfolgt zur Durchgrunung der Freifiichen der tatsachllch nicht uberbauten
Grundstiicksflachen und damit des Plangebiets. :

2.4 Hdéhe von Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze wird zur Vermeidung von Gelén-
deuberformungen und zur Wahrung des Nachbarschutzes auf maximal 2,00 m begrenzt.
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a. d, Lahn Begréndung zum Bebauungsplan
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung Blumenrad, |. Bauahschnitt, 1. ﬁmderung

2.5 Militonnen

Mit den Vorgaben zur Einfassung der Tonnen mit Sichtschutzelementen soll das Stadtbild
unterstitzt werden.

2.6  Naturschutzrechtliche Belange

Die baulichen Nutzungen bewegen sich im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Blumenrod, i. BA",

Die durch die neu geschaffene Baufliche wegfallende Teilflache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird innerhalb des Ge!tungsberelchs neu festge-
setzt.

Die vorhandenen Baume kénnen alle erhalten werden. Dadurch kann der Eingriff minimiert
werden. Insofern ist festzustellen, dass keine eingriffsrelevanten Tatbestéinde betroffen
sind.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Beitrags wird daher verzichtet. Da nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Kein Erfordernis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich. besteht,
erfolgt dementsprechend keine Festsetzung von Ausgleichsflachen bzw. -maBRnahmen.

3. ErschlieBung

Die ErschiieBung erfolgt iiber die StraBe ,Berliner StraRe® und die ,Friedrich-Ebert-StraRe®.

4. Ver-und Entsorgung

Zur Sicherung der innerhalb des Geltungsberelchs verlaufenden Abwassersammelleltung
der Stadt Limburg bzw. der Gas-Hausanschlussleitung der EVL werden Eintragungel vider
jeweiligen Grunddienstbarkeit Zu Gunsten der Stadt Limburg bzw. der EVL vorgenommen. -
In der Planzeichnung sind deshalb entsprechend mit Leitungsrechten zu belastende: FIa—
chen festgesetzt.

Limburg a. d. Lahn, den 14.10.2015

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
| rag

(Dipl.-IMgA. Bopp-Simon)
giterin der Stabsstelle
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