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1 Einleitung
1.1 AnlaR der Planung, Aufgabenstellung

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Limburg hat mit BeschiuR vom 23.11.1992
beschlossen, 34 Kleingartengebiete im Stadtgebiet Limburg auszuweisen.

Kleingérten erfillen neben dkologischen und landschaftsgestalterischen Funktionen
wichtige Aufgaben im Bereich der Erholungsvorsorge der Bevélkerung, durch die
gebotenen Moglichkeiten der Selbstentfaltung und Kreativitét fordern sie das physische
und psychische Wohlempfinden des Menschen. Aufgrund des sich verstarkenden
Konfliktes zwischen den Anspriichen des Naturschutzes und denen von Freizeit und
Erholung ist die Anlage von Kleingdrten mit dem Instrument der Landschafts- und
Bauleitplanung planerisch zu bewdltigen.

Die heutige Situation in Limburg ist gepragt durch eine starke Nachfrage nach stadtnahen
Kleingérten. Rund 60 Personen meldeten sich in den vergangenen 5 Jahren bei der Stadt
Limburg, um einen stédtischen Kleingarten pachten zu kénnen. 70 % der Interessenten
bevorzugen einen Kleingarten in Innenstadindhe. Bei der aktuell zunehmenden
Bevélkerungszahl (bis ins Jahr 2010 ist gemaR Entwurf zum Regionalen
Raumordnungsplan Mittelhessen mit einem Bevélkerungsanstieg auf 40.000 Einwohner
Zu rechnen) ist von einem steigenden Bedarf an stadtnahen Kleingarten auszugehen.

Im Bereich ,Hinterm Schafsberg” in Limburg (Kernstadt) sind bisher planerisch
ungeordnet 23 Kleingérten mit in der Regel hohen Grundflsichen und unterschiedlich
groRen Gartenhiitten entstanden. Alle bestehenden baulichen Anlagen sind ohne
Genehmigung und damit illegal errichtet. Diese Situation war fiir den Magistrat Anlaf, mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes die unklare stidtebauliche Situation zu ‘ordnen
und die bestehenden Nutzungen grétenteils, je nach Beeintréchtigung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege, zu sichern.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes, Geltungshbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinterm Schafsberg® in Limburg (Kernstadt)
befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Limburg. Das Planungsgebiet liegt
zwischen der Bahnstrecke Limburg-Hadamar im Nordwesten und der sich
anschlie@enden Wohnbebauung und dem bewaldeten Schafsberg mit altem Friedhof und
Kinderspielplatz im Stdosten. Im Nordosten grenzen bebaute Bereiche (Gemeinbedarf)
und Wohnbebauung, im Stdwesten Griinland an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaflt die Flurstiicke 222 - 232, 233
(tellweise), 236 - 245, 248 - 254, 260 (teilweise), 266 - 274 der Flur 40 in der Gemarkung
Limburg. Die Grofie des Bebauungsplangebietes betragt rund 4,39 ha.



1.3 Rechtliche und methodische Grundlagen

Der Bebauungsplan wird gemaR §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.
Dezember 1986 aufgestelit.

Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan wird gemiR § 4 des Hessischen
Naturschutzgesetzes (HENatG) vom 19. 9. 1980 erstellt. Im Landschaftspian sind die
orilichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, wie in § 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 2. 3. 1987, =zuletzt gedndert infolge des Inkrafttretens des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (InvWoBauLG) vom 22. 4.
1983, und in § 1 HENatG aufgefuhrt, darzustellen. Der Landschaftsplan ist
Vora'us'setizung far die nach § 1 BauGB erforderliche Abwagung. Die landespflegerischen
Erfordernisse und MaRnahmen sind gemaR § 4 Abs. 2 HENatG in Form von
Darsteflungen oder Festsetzungen in den Bauleitplan aufzunehmen.

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffie in den Naturhaushalt und das
Landschiaftshild vorbereitet bzw. werden Voraussetzungen fur Einzelbaugenehmigungen
geschaffen, so dall im Sinne einer allgemein gebotenen Konfiikibewaltigung nach § 1
BauGB ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz vorzubereiten ist, Durch die Anderung
des BNatSchG infolge des Inkraftretens des investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993 sind nun gemaf § 8 a BNatSchG die Aspekte
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abschlieRend im Bauleitplan zu regeln.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist demnach fester Bestandteil des
Landschaftsplanes.

Mit einem gemeinsamen ErlaB vom 25. 5. 1990 haben das Hessische Ministerium des
innern und das Hessische Ministerium fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
eine Richtlinie zum Umgang mit illegalen Kleinbauten im AuRenbereich verfalit!. Hierin
wird zunéchst die Problematik der in groRer Zahi ohne Genehmigung errichteten, illegalen
Kleinbauten im AuRenbereich beschrieben. Diese planlose Erstelfung baulicher Anlagen
fuhrte zu erheblichen Beeintrachtigungen der Landschaft, insbesondere durch
Zersiedelung, Einschrankung der freien Zuganglichkeit der Landschaft sowie zu
Problemen der Abfall- und Abwasserbeseitigung, Bei fllegalen Vorhaben fiihrt dies von
Seiten den Aufsichtsbehérden in den meisten Fallen zu einem Nutzungsverbot und zu
einer Anordnung zur Beseitigung der Anlagen. Aus dieser Problematik ergibt sich die
Forderung nach Legalisierung durch die Bauleitplanung fur die Gberwiegende Zahl der
Bauten. Der ErlaR gibt Fristen vor, innerhalb derer die Gemeinden mdoglichst z{igig die
Bauleitplanverfahren einleiten sollen, spatestens bis zum 31. 12. 1996 sollen die
Bauleitplanverfahren  abgeschlossen sein. Bis. zu diesem Datum Kénnen
Beseitigungsverfilgungen und Nutzungsverbote vortbergehend zurlickgestellt werden.

TSiehe Stanz. 25/1990 S. 12006,



Das Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28. 2. 1983 regelt neben den Begrifflich-
keiten die kleingartnerische Gemeinnitzigkeit, die GréRe der Kleingdrten und der
Gartenlaube, die Kleingartenpachivertrage und weitere gartenspezifische Aspekie.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Regionaler Raumordnungsplan
Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelhessen (1987) stelt  den
Planungsbereich als Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege dar.

Flachennutzungsplan
Der Fidchennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (1983) stelit den
Geltungsbereich als Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten® und

sFarkanlage” dar.
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2 Bestandsaufnahme

2.1 Charakterisierung und historische Entwicklung des Kieingarten-

gebietes, Darstellung des fiktiven Voreingriffszustandes

Das Planungsgebiet stellt sich als gewachsenes Kleingartengebiet mit hohem Anteil
hochstédmmiger Obstbdume oder anderer Laubb&ume dar. Der Durchgriinungsgrad des
Gebietes ist beispielhaft. Teilweise sind groRere Gartenbereiche stark verwildert; hier
vermischen -sich alte, verwilderte Obstb&ume mit zunehmender Laubwaldbestockung.
Diese Gérten liegen mit groRter Wahrscheinlichkeit schon seit mehrsren Jahrzehnten
brach. Ausgehend von diesen stark verwilderten Bereichen befinden sich in jeder
Nutzungs- und Pflegeintensitdt Garten im Planungsgebiet, wobei ausgepragter
Obstbaumbestand charakteristisch ist. In einigen Garten sind in den letzten Jahren
vermehrt Nadel- und Ziergehoize angepflanzt worden, diese sind jedoch nicht
dominierend im Erscheinungsbild. Derzeit wird nur ein geringer Anteil der Garnen zur
Gemuseproduktion genutzt, im weitaus groRten Teil dominieren sogenannte
Freizeitgarten bzw. Obstbaumgarten, wobei die Ubergénge wieder, je nach Intensitat der
Pflege, flieend sind. In den alten Obstbaumgéarten mit Tendenz zum Verwildern werden
vielfach Kleintiere gehalten, so daB hier einige Bergiche vegetationsfrei sind.

Die einzelnen Gérten sind gréftenteils mit Maschendrahtzaunen eingefriedet, teilweise
sind diese auch mit Zier- und Nadelgehélzhecken umpflanzt, so daR die Transparenz des
Gebietes eingeschrénkt ist. Die zum Teil schlechie Einsehbarkeit der Garten wird durch
die groRe ParzellengréBe und den hohen Baumbestand verstarkt. Die Kleingartengréien
liegen durchschnittlich zwischen 600 m2 und 1.400 m2.

Bel den Baulichkeiten sind meist entsprechend den Gartentypen unterschiedlichste
Bauarten, GréRen und Nutzungen vorzufinden. So befinden sich einige gréfere, in gutem
Zustand befindliche Gartenhduser bzw. Wochenendhiuser in den Freizeitgaren,
daneben sind aber auch kleinere Gartenlauben vorhanden. Teilweise sind auch zerfallene
Gartenhéuser, Bretterbuden und alte Wohnhwagen anzutreffen,

Aui dem waldartigen Geldnde im Westen des Planungsgebietes befindet sich eine
unterkellerte Hitte in massiver Bauweise. Auf diesem wald-/ hainartigen Gelande ist trotz
des Vorhandenseins einiger Obstbdume eine frihere gértnerische Nutzung nicht
unbedingt abzuleiten.

Nach Uberpriifung des Luftbildarchives im Landesvermessungsamt Wiesbaden zeigen
Luftbilder aus den Jahren 1953 und 1960 deutlich, daR das heutige Kleingartengebiet zu
den jeweiligen Zeitpunkten bereits kleingartnerisch genutzt wurde. Nach Aussagen von
Kleingartenpéchtern ist die Entstehung des Kleingartengebietes auf den Zeitraum 1920
zuriickzudatieren. GréRere, zerfallende Hiitten zeugen davon, dal das Gebiet einst
wahrscheinlich ein klassisches Kleingartengebiet mit Hittenbesatz war. Eine frihere,
ausschlieflliche Nutzung als Grabeland ist auch wegen des eindrucksvollen
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Baumbestandes unwahrscheinlich, Vor der gértnerischen Nutzung zur Zeit der
Jahrhundertwende dirfte das Planungsgebiet entweder als Acker oder als Mahwiese
genutzt worden sein; eine eindeufige Zuordnung ist hier aufgrund der heute
vorzufindenden, gemischten landwirtschaftlichen Nutzung in  den angrenzenden
Bereichen nicht méglich. Als fiktiver Voreingriffszustand wird daher zu glsichen Teilen
Acker und Gritnland angenommen.

In der folgenden Bestandsaufnahme und -bewertung wird der akiuelle [stzustand des
Planungsgebietes betrachtet.

2.2 Naturrdumliche Gliederung

Der Planungsraum liegt in der naturraumlichen Teileinheit Limburger Lahntalweitung
(311.13), die der Naturraumuntereinheit Inneres Limburger Becken (311.1) zugeordnet
ist. Die Naturraumuntereinheit wird von dem Limburger Becken (311) gebildet. Abwarts
von Limburg-Eschhofen weitet sich das Limburger Lahntal auf bis zu 500 m Breite auf.
Die Hange des rund 110 m hoch gelegenen Lahntals sind meist sanft geboscht und mit

fruchtbarem Boden (iberdeckt.

2.3 Geologie und Boden

Geologie: Als Grundgestein ist im Planungsraum L&Rlehm und LR des Pleistozans

anstehend.

Boden: Auf dem Ausgangsgestein L6f sind Parabraunerden mit hohem Basengehalt
anstehend. Dieser Bodentyp besitzt eine mittlere bis groe Entwicklungstiefe. Die
Bodenart wird mit schwach lehmigem Schiuff bis tonigem Lehm angegeben,

2.4 Wasserhaushalt

Grundwasser: Die mittlere Grundwasserergiebigkeit liegt mit 5 - 15 I/s im mittleren
Bereich?, &rilich sind auch héhere Ergiebigkeiten zu erwarten. Der Porengrund-

wasserleiter ist durchlassig und weist daher eine mittlere. Verschmutzungsempfindlichkeit

des Grundwassers auf®. Die Grundwasserbeschaffenheit ist mit 12 - 18° dH ziemlich hart.
Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten
Wasserschutzgebietes.

2 pie Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1891 ) vorgenommen. Die
Bewertung erfolgt in 5 Stufen (sehr gering-gering-mittel-hoch-sehr hach).

3 pie Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1991} vorgenommen. Die
Beweitung erfolgt in 4 Stufen (sehr gering-gering-mittel-groB}),
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Oberflichenwasser: Im Planungsraum befinden sich keine Still- oder FlieBgewéasser.
Das Planungsgebiet gehdrt zum direkten Einzugsbereich der Lahn. Die in einer
Entfernung von ca. 550 m nordwestlich des Planiungsraumes verlaufende Lahn weist in
diesem FlieBabschnitt eine Gewassergite von Giteklasse [I-1[l = kritisch belastet auf.

2.5 Klima/ Lufthygiene

Regionalklima: Das Limburger Becken ist dem schwach subkontinentalen Bereich
zuzuordnen. Die jéhrliche Durchschnitistemperatur liegt mit 9,0°C deutlich héher als in
vielen anderen Gebieten in der Bundesrepublik (z. B. Hochtaunus: 7,5°C). Die mittlere
jahrliche Niederschiagshohe ist mit 600 - 650 mm relativ gering (vgl. Hochtaunus 900-
950). Die Dauer der Vegetationsperiode betrdgt Uber 220 Tage.

Gelindeklima: Das Planungsgebiet besitzt aufgrund der hohen Rauhigkeit der
Bodenoberflache keine Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluk. Durch
den hohen Baumanteil des Gebietes und des benachbarten Schafsberges kommen der
Planungsflache jedoch bedeutende Funktionen bei der Frischluftproduktion zu.

Luftbelastung: Immissionsmeflwerte liegen fir den Planungsbereich nicht vor. Die
Stadtrandlage und die Benachbarung zum Schafsberg beeinflussen die Luftqualitat
jedoch positiv. Emittierende Betriebe und stark befahrene StraBen sind im nahen Umkreis
hicht vorhanden, so daf lediglich von einer geringen Immissionsbelastung durch
Hausbrand, Autoverkehr und entfernter liegendes Gewerbe ausgegangen werden kann.

Larmbelastung: Eine Larmbelastung durch Autoverkehr ist nicht gegeben. Die
Benachbarung zur Bahnstrecke Limburg-Hadamar bewirkt aufgrund der geringen
Zugfrequenz eine sehr geringe zeitweise Belastung durch den Zugverkehr.

2.6 Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt
2.6.1 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potentieil natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich
einstellen wiirde, wenn der menschliche Einflul zum Erliegen kame. Das Planungsgebiet
wirde sich im Sukzessionsverlauf wiederbewalden, als Klimaxstadium (Endgesellschaft)
wirde sich der Waldmeister-Buchenwald (Galio odorati-Fagetum) einstellen. Diese
Gesellschaft stellt eine anspruchsvolle und meist krautreiche: Auspragung des
Buchenwaldes dar, wobei in der Krautschicht Waldmeister (Galium odoratum);
EinblUtiges Perlgras (Melica uniflora), Waldveilchen (Viola reichenbachiana), Goldnessel
(Lamiastrum galeobdolon), Flaftergras (Milium effusum), Waldsegge (Carex sylvatica)
und Buschwindrdschen (Anemone nemorosa) dominieren. In der Baumschicht treten
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neben der dominanten Rotbuche auch Esche und Bergahorn stirker in Erscheinung.
Folgende Arten sind fiir diese Pflanzengesellschaft bestandsbildend:

Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Acer pseudoplatanus Bergaharn Prunus avium Vogelkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schighe

Clematis vitalba Waldrebe Quercus petraea Traubeneiche

Cornus sanguinea Hartriegel Quercus robur Stieleiche

Corylus aveilana Hasel Rosa canina Hundsraose

Crataegus monogyna Eingriffeliger Rubus idaeus Himbeere
Weilkdorn Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aucuparia Eberesche

Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt Tilia cordata Wintezlinde

2.6.2 Vorhandene Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt

Die reale Vegetation des Planungsraumes unterscheidet sich durch die anstehenden
Nutzungen von der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation. Geringere Abweichungen der
realen Vegetation von der hpnV sind in den stark verwilderten Garten und in dem wald- bzw.
hainartigen Freizeitgeldnde anzutreffen.

Nordwestlich der Kleingérten befinden sich im Grenzbersich zur offenen Flur 5 - 10 m breite
Laubgehdlzhecken aus einheimischen und standorigerechten Arten. Teilweise |6st sich die
lineare Struktur auf und geht zu locker aneinandergereihten Gebiischen tiber. Die
Baumschicht der Hecken wird grofitenteils von Traubeneichen gebildet, vereinzelt befinden
sich auch Vogelkirsche und Zwetschge in der Baumschicht, In der Strauchschicht befnden
sich Schwarzer Holunder, Eingriffliger WeiRdorn, Hundsrose, Traubeneichenaufwuchs und
Brombeere. In den Zwischenbereichen befindet sich Wiesenbrache mit Ubergang zu
krautartigen Saumgeselischaften. Folgends Arten konnten hier aufgenommen werden;

Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel Heracleum sphondylium  Wiesenbarenklau
Arrhenatherum elatiug Glatthafer Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Chrysanthemum vulgare  Rainfarn Lamiurn album Weille Taubnessel
Cirsium arvense Ackerkratzdistel Plantago lanceolata Spitzwegerich
Dactylis glomerata Wiesenknéuelgras Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufy
Daucus carota Wilde Mohre - Taraxacum officinale Wiesenléwenzahn
Galium aparine Klettenlabkraut Urtica dioica Brennessel

Galium mellugo Wiesenlabkraut Vicia cracca Vogelwicke

Nordwestlich dieser Hecken befindet sich Acker und intensiv genutztes Griinland.

In den verwilderten Garten sind alte Obstbaume (Apfel, Birne, Zwetschge) und
strauchartiger Gehélzaufwuchs mit einheimischen und standortgerechten Arten pragend.
Folgende Gehélze sind hier anzutreffen: Eingriffliger Weilldorn, Salweide, Schwarzer
Holunder, Traubeneiche, Spitzahorn, Hundsrose, Schneebeere und Brombeere. In
Einzelexemplaren sind hier auch Rotfichte und abendlandischer Lebensbaum anzutreffen.

Die bestehenden Kleingarten weisen ein unterschiedliches Artenspektrum an einheimischen
Geholzen auf, doch dominieren in einem Grofteil der Garten hochstammige, daltere



Obstbdume, die alle in ihrem Zusammenhang schutzenswert sind. Nur ein geringer Teil der
Gérten wird als Grabeland genutzf, im weitaus gréReren Teil befinden sich mosaikartig
Schnittrasen  und  extensivere  Wiesen mit ausgepragtem  Obstbaumbestand.
Laubziergehélze wie Forsythien oder Gartenflieder befinden sich meist punktuell oder in
kleinen Strauchgruppen in den Randbereichen der Gérten. Nadelgehdlze sind im
Erscheinungsbild der Anlage nicht dominant, sind jedoch zum Teil in Hecken (Rotfichte)
vorzufinden,

Die Kleingarten sind nur sehr vereinzelt mit voll- oder teilversiegelten Wegen befestigt,
Graswege erschlieen in den meisten Fallen die Garten.

Sudostlich des Planungsgebietes befindet sich ein Spiel- und Bolzplatz, der beidseitig von
einer hochgewachsenen Platanenreihen gesaumt ist. Im weiteren stidlichen Verlauf schlieRt
sich ein alter Friedhof und daran anschliefend der Schafsberg mit Mischwald an. Die
Bestandstrukiur wird neben den unter Kapitel 2.6.1 aufgefiihrten Arten der hpnV auch von
der Hangebirke (Betula pendula), der Roffichte (Picea abies) und der Larche (Larix decidua)
gebildet. Stidwestlich des Planungsgebietes schliefen sich zundchst parkartige Laubhaine,
dann Mischwald an. Im Laubhain dominieren Esche (Fraxinus excelsior), Traubeneiche
(Quercus petraea), Rotbuche (Fagus sylvatica) und RoRkastanie (Aesculus hippocastanum).

Vor Ort konnten Vogelarten des Siediungsraumes sowie des Waldes uhd der Hecken
festgestellt werden: Kleiber, Gartenbaumléufer, Kohlmeise, Blaumeise, Zilp-Zalp, Buchfink,
Eichethdher, Ringeltaube, Heckenbraunelle und Zaunkénig.

2.7 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am FuBe des Schafsberges, der sich mit rund 150 m . NN Uber
die 110 m 0. NN gelegene Lahntalaue erhebt. Das nérdlich des Schafsherg gelegene
Kleingartengebiet ist schwach um ca. 10 m Héhenmeter von 130 auf 120 m &. NN nach
Nordwesten geneigt. Im Nordwesten schlieRt sich die Landschaftsraumeinheit Lahntalaue
an. Durch das vorgelagerte Wohngebiet und die Bahnlinie ist der Planungsbereich optisch
von der Landschaftsraumeinheit Lahnaue getrennt.

Aufgrund des intensiven Baumbestandes im Kleingartengebiet sind die Ubergange zum
bewaldeten, im vorderen Bereich stellenweise hainartigen Schafsberges flieRend. Durch den
hohen Durchgrilnungsgrad paft sich das Planungsgebiet sehr gut in die umliegende
Landschaft ein und grint gleichzeitig den Stadtrand im nordwestlichen Teilbereich ein.

Durch die sich anschliefenden wohnbaulichen Nutzungen und den Schafsberg sind
Blickbeziehungen zu dem Planungsgebiet im wesentlichen nur aus westlicher Richtung
méglich. Fernwirkungen gehen von dem Planungsgebiet nicht aus,
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2.8  Aktuelle Nutzungen

Das Planungsgebiet wird groRtenteils kieingértnerisch genutzt, teilweise auch als Acker und
als I'ntensivgri.]nland. In Teilbereichen findet keire Nutzung statt, hier sind Laubhaine,
verwilderte Garten, Hecken und Sukzessionsflachen anzutreffen. Im folgenden kénnen
innerhalb des Planungsgebietes folgende Nutzungsarten festgehalten werden:

 Nutzunigsart “‘Fliche(m?) | Fliche (m?) | Nutzungs:
Acker 5.640 11.870- Landwirtschaftliche
Intensiv genuiztes Griintand 2.230 Nutzflache
Wiesenbrache 530 2.150 Naturschutz
Hecken in der Feldfiur 1.620
Grasweg 1.120 1.975 Verkehrsflache
Schotterweg 855
Laubhain 3.280 3.310 Freizeitgelande
Hiitte 30
Gartenlauben / Geréitehiitten 260 24,620 Kleingérten
Ger&feschuppen 160
Woachenendhaus 115
Wohnwagen 50
Vollversiegelte Platzflichen oder Wege 40
in Gérten
Teilversiegelte Wege oder Plitze in 120
Garten '
Graswege 80
Verwilderte Géirten 3.480
Wigse, ogroRienteils intensiv  mit 9.895
Obstbéumen bestanden
Vielschnittrasen, haufig mit Obstbaumen 5.825
bestanden
Grabeland 1.100
Vegetationslose Flache, meist 830
Kieintierhaltung
Beerenobst 130
Kleinere Hecken aus einheimischen 1.190
Arten in Garfen
Ziergehdlzhecken und Schnitthecken 1.240

B ' | 43:920° 43.920

Tab.1 ; Aktuelle Flichennutzung
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3 Bewertung des Standortes
3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Standortes

Im folgenden werden die einzelnen Landschaftsfaktoren hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes analysiert und bewertet.

Flora und Fauna: Die durch die gértnerische Nutzung im Kleingartengebiet entstandene
Ersatzgeselischaft besitzt aufgrund der vielfach extensiv genutzten oder verwilderten
Bereiche mit alten Obstbdumen, Hecken und Gebiischen sowie waldartigen Bereichen eine
mittlere bis hohe Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz. Gefidhrdete Tier- und
Pflanzenarten konnten jedoch nicht festgestellt werden. Die auf 25 - 50 Jahre geschatzte
Regenerierbarkeit des Biotoptypes liegt im oberen Bereich, daher ist der Biofoptyp mit seiner
Vielzahl an Béumen als schutzbedurftig einzustufen. Die biotopspezifische Vollkommenheit
der Kleingdrten ist in groRen Teilen optimal; durch den allgemein festzustellenden Trend zu
Ziergehdlzpflanzungen und Intensivrasen ist jedoch eine Gefdhrdung der vielfach
schitzenswerten Bereiche zu erwarten. In einzelnen Gérten zeichnet sich dieser Trend

bereits ab.

Die Acker- und Grinlandftachen weisen aufgrund der hohen Bewirtschaftungsintensitat kein
besonderes floristisches oder faunistisches Potential auf, vielmehr sind die Wiesen als
artenarm einzustufen. Die beiden Biotoptypen sind arten- und strukturarm, gefahrdete Tier-
oder Pflanzenarten sind nicht zu erwarten. Mit einer Regerierierbarkeit von 0 - 2 Jahren sind
die Biotoptypen leicht wiederherzustellen und nicht schitzenswert. Durch den
Grenzlinienreichtum aufgrund der angrenzenden Hecken und Kleingarten kommt den
Freifldchen jedoch eine mittlere Bedeutung als Nahrungs- und Einstandsgebiet firr die in den
benachbarten Biotopen vorkemmenden Tierarten zu.

Als sehr wertvoll filr den Biotop- und Artenschutz sind auch die Hecken einzuordnen. Durch
das abgestufte Vorkommen von baum- und strauchartigen Strukturen sowie die
mosaikartige Verzahnung zu krautartigen Besténden ist die Arten- und Strukturvielfalt sehr
hoch. Diese Biotope bieten einer Vielzahl von Insekten und Végeln Lebensraum und sind
daher unbedingt erhaltenswert.

Boden: Die Parabraunerden mittlerer bis grofler Entwicklungstiefe sind gut flr die
landbauliche Nutzung geeignet. Die Bodenart zeichnet sich durch eine geringe
Wasserleitfahigkeit und ein hohes Adsorptions~, Filter- und Puffervermégen gegeniiber
Schadstoffen  aus. Demnach besitzt der anstehende Boden eine hohe
Immissionsschutzleistung und schifzt das Grundwasser vor Auswaschung der
Bodenschadstoffe.
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Wasserhaushalt: Der im Planungsgebiet anstehende, durchldssige Porengrundwasserleiter
bewirkt eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Durch das
Puftervermdgen der Deckschichten ist jedoch eine gute Grundwasserschutzfunktion
gegeben.

Klima: Die Planungsflédche besitzt eine hohe Rauhigkeit und ist daher unbedeutend fir die
Kattluftproduktion und den KaltluftabfluB. Der Baumbestand bewirkt eine gute Luftqualitat
(Staubrminderung, Sauerstoffprodukiion, erhéhte Luftfeuchtigkeit). Die Planungsfidche
besitzt daher klimadkologische Ausgleichsfunktionen fir die nahegelegenen Wohngebiste.

Landschaftsbild: Durch den hohen Baumanteil im Kleingartengebiet bildet das
Planungsgebiet einen guten Ubergang zwischen Wald und Freifidiche. Durch die Vielzah! der
alten Baume und die zum Tetll verwilderten Garten besitzt das Kleingartengebiet besondere,
eigensténdige Identifikationsmerkmale und stellt ein den Landschaftsraum belebendes,
reizvolles Element dar. Derzeit geringe Beeintrichtigungen bestehen hinsichtlich der
Umgestalting der Géarten zu intensiv genutzten, von Rasenflichen und Ziergehdlzen
gepragten Freizeitgérten. Fir die Zukunit ist aufgrund dieses allgemeinen Trends eine
verstérkte Gefdhrdung abzuleiten.

3.2 Stiddtebauliche und griinordnerische Bewertung des Standortes

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kleingartengebietes ,Hinterm Schafsberg®
aufgrund der Stadinéhe zu beflrworten. Die N&he zur Innenstadt, wo fir den niheren
Umkreis schwerpunktmaRig gartenlose Wohnungen zu finden sind, dirfte eine starke
Nachfrage nach Garten in fuBliufiger Entfernung bewirken. Fufdgénger und Radfahrer
kénnen von der Innenstadt aus das Gebiet gut tiber WohnstraRen oder Gber Fullwege Uber
den Schafsberg erreichen; die Anbindung des Autoverkehrs erfolgt Giber die K 470 (Limburg
- Staffel, Ste-Foy-Str.). Parkméglichkeiten bestehen auf einer Wiesenfliche neben dem
Spielplatz zwischen Kleingartengebiet und Wald.

Auch granordnerisch ist das Kleingartengebiet positiv zu werten, da es aufgrund des
intensiven  Baumbestandes eine hohe  Strukturvielfalt  besitzt und diesen
Landschaftsabschnitt wesentlich pragt. In einem Bereich stellt es eine gute Eingrinung des
bestehenden Stadtrandes dar. Daneben ist das Kleingartengebiet Teil einés gréReren
Griinzuges, der die innenstadt mit der Lahnaue verbindet. Als Teil dieses stadtnahen Grins
besitzt das Planungsgebiet eine gute Erholungsfunktion fur die Stadtbewohner, wie die bei
den Bestandsaufnahmen  zahlreich  festzustellenden Spaziergdnger  belegen.
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4 Konfliktanalyse

Im folgenden werden die von dem bestehenden und geplanten Kleingartengebiet
ausgehenden Konflikte und die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes analysiert. Dabei wird der aktuelle Istzustand dem fiktiven
Voreingriffszustand, wobei hier von Acker und Grinland ausgegangen wird,
gegeniibergestellt.

4.1  Analyse und Bewertung der Eingriffswirkungen

» Verinderung der Vegetationseinheit, Verlust an Vegetation

Die heutige Nutzungstyp ,Naturnaher Kleingarten mit hohem Anteil an Gehdélzen® bzw. die
verwilderten Gérten entsprechen weit mehr der hpnV als der fiktive Voreingriffszustand
+Griinfand® oder ,Acker’. Da es sich bei den heute vorzufindenden Vegetationsstrukturen
durchweg um Flachen mit einer mittleren bis hohen Bedeutung fur den Biotop- und
Artenschutz handelt, kann die gegenuber den gering- und mittelwertigen Biotoptypen Acker
und Grinland veranderte Biotopstruktur nicht als Eingriff gewertet werden. Vielmehr ist die
heutige Vegetation als Aufwertung und als Verbesserung der Lebensbedingungen von Flora
und Fauna zu betrachten. Die in der Regel nur in geringem MaRe vorhandenen
Versiegelungen und Uberbauungen verursachen einen geringen Vetlust an Vegetation,
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welcher durch die bestehenden Baumpflanzungen ausgeglichen werden kanin. Der Eingriff in
das Arten- und Biotoppotential ist daher insgesamt als sehr gering zu werten und durch den
Istzustand bereits ausgeglichen.

Durch die Neuanlage von Kleingarten auf Acker und Griinland werden die an das
bestehende Kleingartengebiet angrenzenden Hecken leicht beunruhigt. Durch die
Abgrenzung eines ausreichend breiten Hecken- und Sukzessionsstreifens mit einer Breite
von 16 m bzw. 6 m und durch ein Hecken-Pflanzgebot entlang der schittzenswerten
Bereiche innerhalb der privaten Kieingérten kénnen diese wertvollen Biotopstrukturen jedoch
weitgehend geschitzt werden.

» Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser

Untersuchungen (iber immissionsbelastungen von Boden und Grundwasser liegen nicht vor.
Durch die gréltenteils extensive Kleingartennutzung, d.h. Obstbaum- und Freizeitgarten
sowie einen-geringen Anteil an Grabegérten, ist mit einem geringen Eintrag an Schadstoffen
durch die Verwendung von Pestiziden und mineralischen Dingemitteln zu rechnen. Die
anstehenden Deckschichten besitzen zudem eine gute Pufferfunktion, so daR ein guter
Grundwasserschutz besteht. Bei der Neuanlage von Kleingérten auf Acker und
Intensivgriinland ist mit einer im Schnitt vergleichbaren Verwendung von Dingemitteln zu
rechnen, so daf insgesamt nicht von einem Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
auszugehen ist.

* Versiegelung

Die Kleingérten sind in der Regel nur zu einem sehr geringen Teil versiegelt. Die Wege.
innerhalb der Kleingarten sind zumeist in unbefestigter Weise als Graswege angelegt, nur in
wenigen neueren Garten wurden Tritiplatten bzw. in Sandbett verlegte Gartenplatten
verwendet. Der Versiegelungsgrad ist mit 40 m? fur vollversiegelte Wege und 120 m?2 fir
teilversiegelte Fldchen sehr gering. Die Gartenhitten sind unterschiedlichster Bauweise,
Nutzung und GroéRe; durch sie werden rund 600 m? Flache versiegelt. Im Vergleich zur
Gesamtflachenzahl der Kleingdrten von 24.620 m? ist, auch aufgrund der hohen
Fidchenanteile der einzelnen Gartenparzellen, der Uberbauungsanteil mit rund 2 % sehr
gering. Im Bereich der neu geplanten Gartenparzellen ist aufgrund der geringeren
Grundflachen wvon einem leicht héheren Uberbauungsgrad auszugehen. Durch die
bestehenden und geplanten Bodenversiegelungen wird das Infiltrationsvermégen des
Niederschlagswassers in den Boden geringfugig verringert. Das innerhalb der Kleingérten
anfallende Dachflachenwasser wird jedoch vollstandig dem Naturhaushalt tber die
Bewésserung der Garten bzw. das direkie Versickern wiederzugefiihrt, so dall keine
Eingriffe abzuleiten sind. Das auf den ErschlieBungswegen anfallende Oberflichenwasser
wird vollstandig den angrenzenden Vegetationsflichen zugefihtt, so daR  kein
Oberflachenwasser in Vorfluter abgeleitet wird. Zudem wird durch die bestehenden und
geplanten Gehdlzpflanzungen der AbfluBbeiwert der Kleingérten gegenitber Acker und
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Grinland verringert. Damit ist insgesamt nicht von einem Eingriff durch erhshten
Oberflachenabflu® durch Versiggelung auszugehen.

* Verdnderungen des Kleinklimas

Die Versiegelungen filhren aufgrund ihres geringen Anteiles in bezug auf die Gesamtflache
nicht zu einer verdanderten klimatischen Situation. Vielmehr wird durch den hohen
Baumbestand die kleinklimatische Situation gegenitber den strukiurlosen Acker- und
Grunlandfidchen wesentlich verbessert; daher sind keine Eingriffe abzuleiten.

» Veridnderungen des Landschaftsbildes

Das Kieingartengebiet mit dem hohen Baumanteil ist wertvolier Bestandteil eines wichtigen,
die Innenstadt mit dem AuRenbereich verbindenden Grinzuges. Zudem stuft es den
Ubergang zwischen Wald und Freifldche ab und grint den Stadtrand in einem Teilbereich
ein. Gegeniiber den friheren Acker- und Grinlandflichen sind die Verdnderungen des
Landschaftsbildes durchweg positiv, so daR kein Eingriff abzuleiten ist,

¢ Verlust der freien Zugénglichkeit der Landschaft

Leichte Beeintrachtigungen sind in der Einschrénkung der freien Zuganglichkeit der
Landschaft durch die Parzellierung und Einzdunung der Garten zu sehen, Durch die das
Gebiet durchschneidenden Wege ist das Planungsgebiet jedoch durchtassig und erméglicht
den Zugang zu angrenzenden Freiflachen. Die Nachfrage nach Kleingérten fur die Erholung
des einzelnen und die Erhaltung von frei zugénglichen Erholungsfléchen stehen generell im
Konffikt und miissen durch die Bauleitplanung gelenkt werden. Aufgrund der im vorliegenden
Planungsfall angrenzenden frei zuganglichen Flachen fur die Naherholung und dem
angrenzenden Bolz- und Spielplatz sind  ausreichend allgemein  zugéngliche
Erholungsflichen vorhanden, so daR kein sich verschérfender Konflikt zwischen den
Erholungsanspriichen verschiedener Gruppen zu erwarten ist,

4.2 Zusammenfassende Bewertung

Von den bestehenden und geplanten Kleingérten gehen bei Erhalt der wertvollen
Biotopstrukturen und bei einer intensiven Ein- und Durchgriinung der neu geplanten
Bereiche keine nennenswerten Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.
Der fiktive Voreingriffszustand ,Acker und Grinfand* besitzt in der Regel geringere
6kologische Wertigkeiten und ist auch stadtplanerisch aufgrund der starken Nachfrage nach
Kleingérten im stadinahen Bereich nicht wieder anzustreben. Die vorzufindende und
geplante Nutzungsstruktur des Gebietes ist von grofierer Bedeutung fur den
Landschaftshaushalt und fir die stidtebauliche Situation. Die oben aufgefithrten
Eingriffswirkungen kdnnen bei entsprechender Gestaltung des Gebietes vermieden bzw.
minimiert werden.
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5  Konzeption des Landschaftsplanes
5.1 Grundsétzliche Planungsziele

Der Kleingartennutzung stehen keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen
Belange entgegen, so daf aufgrund der positiven Eingriffsbilanz die bestehenden und
geplanten Kieingérten als legalisierungsfahig betrachtet werden. Daher wird eine
bauplanungsrechtliche Ausweisung der Kleingérten analog zu der Darstellung im
Fléchennutzungsplan der Kreisstadt Limburg als ,,Private Griinfliche - Zweckbestimmung
Freizeitgérten vorgeschlagen. In den nicht mehr genutzten, verwilderten Garten und im
waldartigen Grundstiick ist der Vegetationsbestand zu sichern und vor etwaigen Nutzungen
Zu schitzen, daher wird fiir diese Bereiche eine Festsetzung als ,,Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanhdschaft®
vorgeschlagen. Eine spatere kleingartnerische Nutzung durch Neuverpachtung etc. sollte
hier nicht maglich sein. Der sehr hohe und zum Teil alte Baumbestand im Kleingartengebiet
muf geschiltzt und erhalten werden, so daR alle hochstdmmigen und alle halbstammigen,
alten Obstbdume sowie afle hochstammigen sonstigen Laubb3ume und erhaltenswerten
Hecken und Geblische als zu ,erhaltende Biume und Striucher® darzustellen sind. Der
derzeitige Charakter des Kleingartengebietes sollte somit unbedingt beibehalten werden,
einer méglichen Entwicklung des Gebietes zu Garten mit hohem Anteil an Schnittrasen und
Koniferen solite durch entsprechende Festsetzungen Einhalt geboten werden. Aufgrund des
hohen Baumanteils sind umfangreiche Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen aktuell nicht
notwendig. Um die Qualitidt des nordwestlich verlaufenden Asphaltweges im Rahmen der
Naherholung zu steigern, sallte innerhalb der privaten Grunflachen eine wegebegleitende
Baumreihe festgesetzt werden.

Um mdglichst vielen Menschen Erholung in Kleingérten zu erméglichen und um den Druck
auf derzeit noch freie Landschaft gering zu halten, sollte mit Boden generell sparsam
umgegangen werden, d.h. bei einer Neuparzellierung von Gérten sind GréRBen zwischen 250
und 400 m? zu konzipieren. Von den 23 vorhandenen Kleingarten bewegen sich derzeit nur
3 Parzellen bei GrundstiicksgréRen zwischen 370 und 430 m? 7 Parzellen zwischen 500
und 800 m? 6 Parzellen zwischen 840 und 1.050 m? und 7 Parzellen bei weit {iber 1.000 m2.
Fir alle Parzellen Giber 430 m? sind daher bei Neuverpachtungen Grundstiicksteilungen
vorzunehmen.

Fir dieses klassische Kleingartengebiet mit nur geringen Eingriffswirkungen auf den
Landschaftshaushalt sollten pro Gartenparzelle neben einfachen Geratehitten auch
Gartenlauben, die dem zeitweise Aufenthalt von Personen dienen, mit maximal 30 m?
umbautem Raum zuldssig sein.

im Bereich des Hauptzufahrtsweges zum Kleingartengebiet sollten in ausreichender Zahl
Stellplatze zur Verfigung stehen. Mit einer Erweiterung des Kleingartengebietes um 24

16



Parzellen werden in hohérer Zahl Stellplatze bendtigt, die geordnet auf hierfiir vorgesehenen
Ftachen untergebracht werden sollten. Die Zahl der Stellpldtze wird anhand des Richtwertes
von ca. 1 Steliplatz je 3 Kleingérten ermittelt, so dan (23[al] + 24[neul=47/3 = 16 Stellplatze
vorzusehen sind. Die geplanten 20 Stellplatze soflten mit wasserdurchlassigen Materialien
gestaltet werden und mit Badumen und Strauchemn eingegriint sein.

Aus den oben genannten Pramissen stellt sich die nach bauleitplanerischen Festsetzungen
getroffene Fliachenbelegung des Planungsgebietes wie folgt dar:

Private Griinfiichen - Zweckbestimmung Freizeitgarien (neu) 10.6840
Private Griinflichen - Zweckbestimmung F reizeitgdrten (alt) . 21.380
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 2.340
und Landschaft

Fléchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur 2.960
und Landschaft in Verbindung mit privaten Griinflachen

Offentliche Grinfléche - Zweckbestimmung Planzstreifen 290
Verkehrsflachen - verkehrsberuhigt, Schatterweg 1.070
Verkehrsfiéchen - verkehrsheruhigt, Grasweg (neu) 580
Verkehrsflachen - verkehrsberuhigt, Grasweg (alt) 820
Verkehrsflachen - Zweckbestimmung ', Offentliche Parkfiiche” 400
Wald 3.430

Tab. 2; Geplante Nutzungen gemiB Darstellung im Bebauungsplan

5.2  Naturschutzkonzept
Die einzelnen Funktionen des Landschaftshaushaltes sind wie folgt zu schutzen:

Boden: Um die funktionsfahigen Béden weitesigehend zu erhalten, ist eine Neuversiegelung
durch Bebauung auf 30 m® umbauten Raum je Gartenparzelle zu beschranken und eine
Wegebefestigung nur in teilversiegelter Bauweise vorzunehmen. Die nicht versiegelten
Béden sind durch Einbringen von Komposterden o. 4. zu verbessern.

Wasserhaushalt: Um die versickerungsfahige Flache maglichst gro zu halten, sind
Zuwegungen innerhalt der Garten nur in einfacher Ausfahrung, d. h. vorzugsweise als
Grasweg oder mit Trittplatten, maximal mit einem 0,7 m breiten Plattenweg zuldssig. Das
Oberflachenwasser ist seitlich in die Pflanzungen abzuleiten. Gartenhéuser sind nur bis zu
30 m® umbautem Raum zutassig. Um die Menge des abzuleitenden Dachflachenwassers
gering zu halten, sind fiir alle Dachfiichen ausreichend (mindestens 1 m® Speicherraum)
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Regenauffangbehaltnisse  vorzusehen. Um Beeintrachtigungen des Grundwassers
auszuschliellen, sind organische Langzeitdinger den anorganischen Dingemittein
vorzuziehen. Aufterdem sollte auf chemische Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

Flora und Fauna: Das Kleingartengebiet ist durch die bestehenden Obsthdume und
sonstigen Laubbdume bereits sehr gut durchgriint. Um den Durchgriinungsgrad zu sichern,
sind alle hochstdmmigen und alle alten halbstammigen Baume sowie einheimische
Heckengehdlze zur Bestandserhaltung festzusetzen. Bei Gehélzverlust sind entsprechende,
gleichartige Gehdlze nachzupflanzen. In den wenigen obstbaumarmen Freizeitgarten sind
wie in den geplanten Kleingérten intensive Pfl'anzuh‘gen vorzunehmen. Generell ist bei den
Neupflanzungen auf einheimische und standortgerechte Arten zurlckzugreifen, Ziergeholze
sind nur mit einem 10 %igen Anteil aller Gehdlze innerhalb der privaten Grinflichen zu
verwenden.

Landschaftsbild: Durch die Festsetzung der erhaltenswerten Gehélze kénnen wesentliche
Identitdtsmerkmale des Kleingartengebietes gesichert werden. Um das landschaftstypische
Pflanzenbild zu sichern, sind bei zukiinftigen Pflanzungen, insbesondere bei einfriedenden
Hecken, einheimische und standortgerechte Arten in Anlehnung an die hpnV zu verwenden.
Um ein relativ einheitliches Erscheinungsbild sowie eine gute Einfigung der baulichen
Anlagen zu erreichen, sind neue Gartenhtitten nur in entsprechender Proportionierung, in
einer Bauweise aus Holz und mit einem geneigten Dach herzustellen. Das Aufstellen von
Containern ist nicht zuldssig. Einfriedungen sind nur in leichter Bauweise ohne Sockel
vorzunehmen.
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MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe

: jer -8:a°BNatSchG:infolge ‘des Inkraftretens des invWoBail.G: vom 22,
Aspekte-\fermexdung, Minimierung; Ausgigich und Ersatz abschifeend im Bauleitplan zu'regeln:..

6.1 VermeidungsmaRnahmen

Zum Schutz von Natur und Landschait sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Slcherung von Obst- und sonstigen Laubb3umen
sowie von Hecken und Gebilschen

Erhalt von identitdtspragenden Vegetattonstrukturen
mit Bedeutung fur Pflanzen und Tiere sowie fur das

griliche Klima und das Landschaftsbild

Tab. 3: Vermeidungsmafnahmen

6.2 Minimierungsmafnahmen

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

g

Pflanzung von jeweils 1 Obstbaumhochstamm pro 300
m?* Freizeitgartenfléche unter Anrechnung bestehen-
der Obstbaumhochstdmme bzw. sonstiger Laubbaum-
hochstdmme.

Verbesserung der Lebensbedmgungen fir Pflanzen
und Tiere, Verbesserurig des érilichen Klimas durch
Beschattung und erhéhte Verdunstung, Erhaltung und
Schaffung eines hohen Durchgriinungsgrades,
Gestaltung des Landschaftsbildes.

Pflanzung ven 2-reihigen Hecken aus einheimischen

Verbesserung der Lebensbedingungen fir Pflanzen

Schotterwege.,

und  standorigerechien Gehilzen in  den | und Tiere, Eingrinung der Kleingérten und Schutz der
Randbereichen der neu gepianten Kleingérten werivolfen Heckenbiotope vor Beunruhigung.
Wegebefestigungen in den Freizeitgérien | Bodenschutz, Gewahrleistung der Regenwasser-
vorzugsweise als Graswege oder mit Trittplatten bzw, versickerung.

mit maximaler Breite von 0,7 m Plattenweg.

Anlage von neuen ErschlieBungswegen als Gras- bzw. Bodenschutz, Gewishrleistung der Regenwasser-

versickerung.

Stellptatzbefestigung in wasserdurchlassiger
Bauweise, Bsp. Standstreifen mit Fahrspur-
befestigung, dazwischen Graseinsaat,

Bodenschutz, Gewahrieistung der Regenwasser-
versickerung.

Auffangen des Dachflichenwassers, Nutzung des
Regenwassers zur Bewasserung der Garten.

Gewahrleistung  der Regenwasserversickerung,

Grundwasserschutz.

Erstellung von Einfriedungen einzelner Géarten in
Lebendbauweise mit Gehélzen der Pflanzliste in Kap.
8. oder alternativ mit umpflanzten Maschendrahtzaun
ohne Sockel in einer Maximalhéhe von 1,5 m.

Verbesserung der Lebensraumbedingungen  fir
Pflarizen und Tiere, Gestaltung des Landschaftsbildes.

Begrenzungsen des zuldssigen, maximal umbauten
Raumes fiir Gartenhiitten /auben auf 30 cbm,
Festsetzen von Holzbauten mit Pult- oder Satteldach.

Bodenschutz, Schutz des Landschaftsbildes.

Tab. 4; MinimierungsmaRnahmen
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6.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen sind nicht vorgesehen.
6.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan genehmigte, bestehende Eingriffe sowie geplante Eingriffe in den
Jeweiligen Landschaftsfaktor werden wie folgt minimiert:
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Flora und Fauna | Verfust von 9.640 m? Acker und Anlagevon Der Veriust von 43.920 m? gering- und
2.230 m* Intensivgriintand durch | » 32,020 m? reich strukturierten Kleingarten mittelwertigen Biotoptypen Kann durch die
geplante Freizeitgsirten (alt und neu) Schaffung von 41.040 m? hdherwertiger

» Fiktiver Verlust von 16.025 m? « 5.300 m* Hecken und verwilderten Garten Biotope vollsténdig kompensiert werden.
Acker und 16.025 m2 Griinland. » 3.430 m? waldarliges Grundstiick
durch bestehende Garten 280 m? Pflanzstreifen
Boden w Vollversiegelung von - Verlust an besiedelungsfahigem Boden ist
~ 815 m? Gartenhiitten (alf) generell nur schwer durch entsprechende
- 40 m* Gartenwege (alt) Entsiegelungen auszugleichen, vielmehr
- 840 m? Gartenhiitten (neu) milssen die Wirkungen.der Bodenversiege-
» Teilversiegelung von lung minimiert werden. Die Wirkungen der
- 1.070 m? Schotterwege (alt) Bodenversiegelung werden unter dem
- 120 m* Gartenwege (alf) Faktor Wasserhaushalt behandel..
- 400 m* Stellplatze (neu) . .
. : = Bewirtschaftung der Garten nach den
’ glcr:(}reahg von Schadstoffen in den Richtfinien des integrierten Planzen-
schutzes
Wasserhaushalt | Verringerung des Infiltrationsver- | e Beschrdnkung der Hiittengréfie auf 30 Die Verringerung des Infiltrationsvermégen
magens des Niederschlagwassers { cbm umbauten Raum, Beschrankimg der des Niederschlagswasser kann durch
Wegebefestigung, Anlage der Erschlias- MinimierungsmaRnahmen vollstandig
sungswege in unbefestigter Bauwsise, kompensiert werden, Das anfailende
Ableiten des anfallenden Oberflichen- Regenwasser kann durch die vorgeschia-
wassers seiflich in Pflanzflichen geneh Malnahmen vellstandig versickern.
* Riickhaltung und Gebrauch des anfallen-

den Dachfldchenwassers

Kiima kein Eingriff - -

Landschaftsbild | kein Eingriff - -

Tab.5; Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (deskriptiv)

Fazit: Die Bilanzierung zeigt, dal die Bingriffe in den Naturhaushalt durch MinimierungsmaRfnahmen vollstindig kompensiert werden kénnen. Zur
Kompensation der Eingriffe sind keine weiteren Ausgieichs- oder ErsatzmaBnahmen notwendig.
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Vorschldge des lLandschaftsplanes fur Festsetzungen im
Bebauungsplan

Wald- oder hainartiges Privatgrundstiick

Das hainartige Privatgrundstiick auf Flurstiick 222, 225 (tw.) und 226 (tw.) ist als Wald
mit der Zweckbestimmung ,Erholungswald* und Oberlagernd als Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festzusetzen, Sudlich zur Grenze von Flurstiick 227 sind auf einer Brejte von 30 m
Pflege- und Fallarbeiten zur Schaffung und Erhaltung eines abgestuften, waldrandartigen
Gehdlzbestandes zuléssig.

Festsetzung gemas §9(1) Nr. 18 und Nr. 20 BauGB

Verwilderte Girten

Die Flursticke 223, 225 (tw.) und 226 (tw.) sind als Fldchen fiir MaRnahmeri zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Verbindung
mit privaten Griinflichen festzusetzen. Die Bereiche solien sich sukzessive entwickeln;
eine spétere gartherische Nutzung ist nicht zuldssig. Der Gehdlzbestand sofl sich nicht
durch fortschreitende Sukzession zu Wald im Sinne des § 1 HFG entwickeln, daher sind
Pflege- und Fallarbeiten zulassig. Durch die Pflegeeingriffe soll ein abgestuiter,
waldrandartiger Gehélzbestand geschaffen und erhalten werden,

Festsetzung gemdB § 9 (1) Nr. 15 und Nr, 20 BauGE

Hecken

Die den bestehenden Garten vorgelagerte Hecke auf Flurstiick 228 sowie die Hecken,
Gebilsche und krautigen Brachflachen auf Flurstiick 240 sind als Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafit
festzusetzen. Die Bereiche sind der Sukzession zu Uberlassen; Pflegeeingriffe sind
Zulassig.

Festsefzung gem3k § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25b BauGB

Gérten
Die Génrten werden als Private Griinfliche - Freizeitgirten festgesetzt.
Festsetzung gemiB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Stellplitze

Die geplanten Stellplatze werden als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflsiche festgesetzt. Die Stellplatze sind in wasserdurchidssiger Bauweise
mit teitversiegelter Standspur und unversiegelter, begriinter Zwischenflache anzulegen.
Festsetzung gemiB § 9 (1) Nr.11 i. V. mit Nr. 20 BauGB

Die Errichtung von Stellplitzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zuldssig.
Festsetzung gemiii § 9 (1) Nr. 4 BauGB I. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO
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Wege

Die das Kleingartengebiet umschlieenden Wege aullerhalb der Gartenparzellen werden
als Verkehrsfléich_e besonderer Zweckbestimmung nVerkehrsberuhigt und
Grasweg“ bzw. nVerkehrsheruhigt und Schotterweg” festgesetzt, Eine
Vollversiegelung der Wege ist nicht Zul3ssig.

Festsetzung gemiii § 9 Abs. 1 Nr. 11 1. V. Nr. 20 BauGB

Wege innerhalb der Gartenparzellen sind vorzugsweise unhefestigt herzustellen. Auch
zuldssig sind teilversiegelte Wege oder Trittplatten, vollversiegelte Wege (z.B.
Gartenplatten) sind nur in einer Hochstbreite von 0,7 m zuléssig.

Festsetzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. Nr. 20 BauGB sowie § 87 HBO (neu)

Bepflanzung

Die Kleingérten sind unter ékologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestalten. Dabei ist
auf groflflichige Zierrasenflichen und auf die Anpflanzung von Ziergeholzen zu
verzichten. Ziergeholze sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Héchstanteil von 10 %
aller Gehdlzpflanzungen zulissig.

Festsefzung geman § 9 Abs: 1 Nr. 15 und Nr. 252 BauGB

In den Kleingérten mit einer MindestgréBe von 300 m?2 ist pro 300 m? Grundfléiche
mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum oder 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemal Pflanzliste in Kapitel 8 zu pflanzen und zu unterhalten. Fir jede weitere 300 m?2
Gartenflache ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen. Bestehende, gleichwertige
Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Festsetzung geméfl § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte Laubbaume und Obstbaumhochstamme sind
zu pflegen und zu erhaiten. Abgéngige Baume sind entsprechend mit Bidumen der
Artenliste in Kapitel 8 zu ersetzen,

Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

[n den neu geplanten Freizeitgérten sind in den Randbereichen gemaf der Darstellung im
ENTWURFsplan 2-reihige Hecken aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen
gemal Pflanzenliste in Kap. 8 zu pflanzen und zu erhaiten.

Festsetzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 253 BauGEB

Entlang des nordwestlich verlaufenden Asphaltweges sind innerhalb der privaten Garten
insgesamt 25 hochstammige, mittelkronige Laubb&ume oder Obstbaumhochstamme der
Pflanzenliste in Kapitel 8 zu pffanzen und Zu erhaiten,

Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB
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Im Randbereich der Stellpldtze sind insgesamt 10 hochstammige, groRkronige
Laubbdume der Pflanzenliste in Kapitel 8 zu pflanzen und-zu erhalten. Die Restflache ist
intensiv. mit Strduchern gem&R der Pflanzenliste in Kap. 8 zu bepflanzen. Der
Pflanzstreifen ist als éffentliche Griinfliche festzusetzen.

Festsetzung geméaf § 9 Abs. 1. Nr. 15 und Nr. 25a BauGB

Gartenhiitten

Je Gartengrundstiick ist die Errichtung einer Gartenhitte /aube mit maximal 30 cbm
umbautem Raum und einer maximalen Firsthshe von 250 m zuléssig.
Kleingewachshauser sind auf die maximale HuttengréRe anzurechnen.

Festsetzung gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Gartenhiltten/-lauben sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu
errichten. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Das Abstellen von Campingwagen und
Metallcontainern ist nicht zuldssig.

Festsetzung gemdh § 87 HBO (neu)

Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit
Gehdlzen der Pflanzenliste in Kap. 8 zu erstellen. Zaune sind als Holzstaketten- oder als
Maschendrahtzaun ohne Sockel, mit einem Flurabstand von mindestens 15 cm und mit
einer- maximalen Hdéhe von 1,50 m zu errichten. Maschendrahtziune sind nur dann
zulassig, wenn sie in Hecken integriert oder mit Klettergehslzen umrankt sind.

Festsetzung gemdfl § 87 HBO (neu)

Dachflachenwasser
Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behéltnissen

(Regentonnen) aufzufangen und zu verwenden.
Festsefzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ergédnzende Hinweise:
Die Grole der Garten sollte zwischen 350 m2 und 450 m? liegen.
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8 Pflanzenlisten
Far Pllanzungen werden folgende Arten und Pflanzgréfien verbindlich vorgeschrieben:

» Baumpflanzungen entlang des Asphaltweges

Bei den PflanzmaBnahmen sind 3 x verpflanzie Hochstémme mit Ballen der Pflanzgréfle 12-14 oder
Obstbaumhochstédmme 10-12 zu verwenden. Die Einzelbdume sind mit einem Baumpfahl zu verankern.

Acer campestre Feldahorn
Malus domestica Hausapfe!
Prunus avium julianae Kirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus. communis Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

* Baumpflanzungen im Bereich der Stellpiitze und in den Garten

Bei den Pflanzmafinahmen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen der Pfianzgrole 12-14 zu verwenden.
Die Einzelb&ume sind mit einem Dreibock zu verankerm.

Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betuia pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
| Juglans regia Walnud
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus rabur Stigleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyilos Sommerlinde

s Strauchpflanzungen

@ den Strauchpflanzungen sind Straucher folgender Arien in der Pflanzgrofe 2xv, 60-100 zu veiwenden,

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche -

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monagyna Eingriffeliger Weildorn
Euonymus eurcpaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra- Schwarzer Holunder
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« Zaun- und Gartenhiittenberankungen

!Bei den PflanzmaRnahmen sind Planzen der Gréfie mT. 4 - 6 Triebe zu verwenden.

Avistolochia durior Pfeifenwinde
Clematis div. spec. Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhartensie
Lonicera div. spec. Geillblatt
Parthenocissus div. Wilder Weéin
| Palygonum aubertii Schlangenknéterich
Wisteria sinensis Blauregen

s Obstbaumpflanzungen

| Bei den PflanzmaBnahmen sind Hochstamme der Pflanzgréfe 10-12 zu verwenden,

Apfel:

Birne:

Kirsche:

Quitten

Zwetschge:

Jakob Lebal, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Wilhelm, Winterzitronenapfel, Brethacher Apfel, Geldparmine, Geheimrat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewlirziuiken,
Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Gute Graue, Pastorenbime, Griine Jagdbime, Grifin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbime, Boschs Flaschenbirne, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling.

Schneiders Spéte Knorpel; Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, Mirabelle van Nancy.
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LEGENDE

BAULICHE ANLAGEN

Gartenlaube /-hijite
Gerdteschuppen
Wochenendhaus

Wohnwagen

STRASSEN, WEGE

Vollversiegelte Wege [Asphalt)

Teilbefestigter Weg [Wossergebundene Decke, Schatter)

Gras-/Feldweg, unversiegelt

EINFRIEDUNGEN

Maschendrahtzaun bis 1,50 m Héhe

il

PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Vielschnittrasen

u 'S
4

Wiese

Vegetationsiose Fldche (hdufig Gefligelhaltung)

Grabeland

HE

Wiesenbrache

Loubzier- und Nadeigehdlzhecken

Kleinere Hecken und Gehdlzgruppen Uberwiegend auto-
chthoner Arten innerhalb der Kleingdrten

Feldgehélze und Hecken autochthoner Arten
Schnitthecken

Obstbaume - Hochstamme

Obstbdume - Halb- und Niedrigstamme
Sonstige Laubbgume

Nadelbdume
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=
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Verwilderte Garten

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

Intensiv genutztes Grinland - Mihwiese

Acker

SONSTIGES

Wald oder waldartige Besténde
Boschungen
Spielplatz

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des
Landschoftsplanes

Beerenobst

UBERSICHTSKARTE M 1 25000

ABKURZUNGEN
0BSTGEHOLZE
A Apfet
B Birne
K Kirsche
P Pfirsich
z Zwetschge

SONSTIGE LAUBGEHOLZE

Ah Aesculus hippocastanum (Roflkastanie)
Ap Acer platanoides (Spitzahorn

Aps  Acer pseudoplatanus (Bergohorn)

As Acer saccharinum (Silberahorn

Bp Betula pendula [Héngebirke)

Bs Buxus semnervirens [Buchsbauml

Ce Corylus avellana {Hasel)

Cb Carpinus betulus [Hdinbuche)

Cm Crataegus monogyna [Eingriffiiger Weisdorn)
CmP  Corylus maxima “Purpurea” (Bluthasel}
Fe Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Fi Forsythia intermedia [Forsythie)

Fs Fagus sylvatica (Buche

Jr Juglans regia [Walnufl]

Kj Kerria japonica (Ranunkelstrouch)

Lv Ligustrum vulgare [Liguster)

Ms Magnolia soulangiana {Magnolie}

Pc Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Ph Populus hybridus (Hybridpappel)

Pl Prunus laurocerasus (Lorbeer)

Pnl Populus nigra “ltalica” (Saulenpappell
Pr Prunus avium (Vogelkirsche)

Pt Populus tremula [Espe)

Px Platanus hybridus (Platane)
Qp Quercus petraea (Traubeneiche)

Qr Quercus robur (Stieteiche)
Rc Rosa canina (Hundsrose)
Rf Rubus fruticosus (Brombeere)

Rh Rhododendron-Hybriden

Sal  Symphoricarpus albus (Schneebeere)
Se Salix caprea (Salweide)

Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder}
Sv Syringa vulgaris (Flieder)

Sxa  Salix alba (Silberweide)

NADELGEHOLZE

c Cedrus atlantica “Glauca” [Blave Atlaszeder)
Je Juniperus communis (Wacholder)

Ld Larix decidua [Ldrche)

Pa Picea abies [Rotfichie]

Pm Pinus mugo (Bergkiefer}
Psy  Pinus sylvesltris (Waldkiefer;

cl Chamaecyparis lawsoniona (Scheinzypressel
To Thuja occidentalis (Lebensbaum)
N
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Festsetzungen gemah § 9 BauGB und Zeichenerklarung

VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

U

Zweckbestimmung . Verkehrsheruhigung und Grasweg*

=
B

Zweckbestimmung: , Verkehrsberuhigung und Schotterweqg"

@ Zweckbestimmung:  Offentliche Parkflache™

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

=
l

@ (?Henlfiche und private Grunfliche

g2

Private Grunflache, Zweckbestimmung . Freizeitgarten

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DIE FORST-
WIRTSCHAFT §8 {1} Nr. 18 BauGB

Wald, Zweckbestimmung: ,Erholungswald®

FLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHRMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG DER LANDSCHAFT §911) Nr. 20 4. 25 BauGB

jomt **1] Umgrenzung von Flachen fur Mallpahmen zum Schutz zur Pllege

und-zur Entwickliung der Lanascnaft § 8 (1) Nr. 20 BauGB
Nutzungsregelungen

Eingriffe oder Pflegamalinahmen in die Heckengeholze sind nic
1 zulassig. Die den Geholzen vorgelagerte Kraut- und Wios
d vegetation st der Sukzession zu uberlassen Dinguny oder
Mahd ist nicht 2ilas

innerhalb duer verwilderten Garten sind kein2 kleingartnerischen
2 Nutzungen zulassig Pflege- oder Fallarbeitean n den
A Geholzbestanden sind nicht zulassig.

[E Anpflanzen von Baumen gem. Pflanzliste § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

E:Z_ : 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern gem. Pflanzliste § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

r
| Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr.25 b BauGE
{Ofzoz]

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumeo und

Strauchern §9(1) Nr. 25 b BauGE

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecnien zu belastende Flachen
§9(1) Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7} Bau3B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§1(4) und § 16 {5) BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB

Gemart § 8 /1) Nr | BauG8, Je Gartengrundstuck ist die Errichtung einer Gartenlaube mit
maximal 30 ebm umbautem Raum einschhieflich uberdachtem Frewsitz und siner maximalen
Firsthohe von 2,50 m zulassig Kleingewichshauser sind auf die maximala Humtengrofe
anzurechnen Heraits bestehende groflere Gartenhutten genessen Bestandsschutz

Gamall § 9 (1) Nr & BawG8: Die Errichtung ven Stellplatzen auf den Ganengrundstucken st
micht zulassig

Gemaid § 9 (1 Nr 20 dauG8 Wege innernalh der Gartenparzellen sind vorrugsweise
urmhefestigt herzustelisn. Auch zulassig sind teilversiegaite Wegedecken oder Trittplatien
vallversiagaite Weg 8 mit Gartenglattan) sind nur in einer Hochsthraite von 0,7 m zuldssig
Das aut den Dachflachern an
{Regentannen) autz
Gemail § 9 (1) Nr 25 §

lende Nigderschlagswasser st in geeigneten Bahiitnissen
1 und sy vérwanden
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assig. In den Freizeng
estens 1 hochstamar
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS HBO

Gemall § #7 HBO Die Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise mit Sattal- oder Pultdach
Zu efrichtan, E ) kallerun nieht zula Das Abstellen SAampingwagan uni
Metallcontaine satz I8t 0
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