Der Magistrat der Stadt Limburg
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark am Zehntenstein“ Limburg
Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowie Hinweise

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 02/2020

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder

der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig (Grundlage

§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 17 Abs. 2 sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl: max. 0,5

Geschossflachenzahl: max. 1,6

zuléssige Vollgeschosse: siehe Plankarte

Gebaudehdhe: siehe Plankarte, Nebenanlagen in Form von Dachaufbauten
(Luftungsanlagen etc.) sind zulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl: Durch bauliche Anlagen

unter der Gelandeoberflache (Tiefgarage) ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis max. 0,8 zulassig.

1.3 Bauweise (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise: siehe Plankarte

o = offene Bauweise

DHH = Doppelhaushélfte - Grenzbebauung zum Wohnhaus

Austral3e 4 ist zulassig

a = abweichende Bauweise - Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig

1.4 Uberbaubare Grundsticksflache (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist

auf der mit A bzw. D gekennzeichneten Seite der Baugrenze an max.
6 Stellen (Seite A) bzw. 4 Stellen (Seite D) mit einer Lange von je max.
4,50 m und einer Tiefe von max. 2,00 m zul&ssig. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone ist auf den mit B und C gekennzeichneten
Seiten der Baugrenze an jeweils max. 2 Stellen mit einer Lange von je
max. 6,00 m und einer Tiefe von max. 2,00 m zulassig. Balkone gem.
vorstehenden Festsetzungen fur aufeinanderstoRende Seiten der
Baugrenze kdnnen als Eckbalkone verbunden werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Terrassen auf der mit A
gekennzeichneten Seite der Baugrenze ist auf einer Gesamtlange von
max. 50 m und einer Tiefe von max. 3,00 m zul&ssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
2.1. Dachform
Zulassig sind Flachdacher mit einer max. Neigung von 5°.
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3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1.1. Grundstucksfreiflachen

Die nicht Uberbau-/versiegelbaren Grundflachen sind als

gartnerisch gepflegte Anlagen herzustellen und mit Stauden sowie
Uberwiegend heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen.
Der Anteil der Rasenflachen darf 50 % nicht tbersteigen.

3.1.2. Dachbegriinung
Mindestens 80 % der Dachflachen sind dauerhaft und extensiv zu
begrinen.

4. Hinweise

4.1 Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,

Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach

§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt flr Denkmalpflege,
hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu

melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu

erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(8 21 Abs. 3 HDSchG).

4.2 Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Rodungen

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
dirfen Rodungen lediglich auRerhalb der Brutzeit in der Zeit vom

1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres oder bei Nachweis

des Nichtbesatzes mit Brutvogeln vor Beginn der Arbeiten vorgenommen
werden.

Abrissarbeiten

Zur Vermeidung von Eingriffen in Winter- oder Sommerquartiere von
Fledermausen und Vogeln durfen Abrissarbeiten lediglich vorgenommen
werden, wenn der "Nachweis des Nichtbesatzes" mit Fledermausen vor
Beginn der Arbeiten erbracht wird.

4.3 Vorsorgender Hochwasserschutz

Das Flurstiick 71/3 liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Lahn. Im Rahmen der Baugenehmigung mussen die sich

daraus ergebenden wasserrechtlichen Bestimmungen berucksichtigt
werden.



