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Kreisstadt Limburg an der Lahn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark am Zehntenstein™ Limburg gem. § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Wohngebiet Allgemein

Nutzunasschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Max. zul. Grund- Art der baulichen 3.
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iiberbaubare Grundstlicksfliche

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanliagen, Stelipldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

I: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen

MSP Nebenanlage mit Zweckbestimmung Mullsammelplatz
TG Nebenanlage mit Zweckbestimmung Tiefgarage einschlieflich
Zufahrt

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

Kataster

5. Sonstige Darstellungen

Bemaliung (verbindlich)

Bestandshéhen in m.u.NHN
gem. Vermessung Buro Buttner vom 26.06.2018

Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB 3.
1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.1

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben
zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfuhrungsvertrags oder
der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig (Grund-
lage § 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
17 Abs. 2 sowie § 19 Abs. 4 BauNVQ)

rundfliachenzahl: max. 0,5 4
Geschossflichenzahl: max. 1,6 .
zuldssige Voligeschosse: siehe Plankarte 4

Gebiudehdhe: siehe Plankarte, Nebenanlagen in Form von Dachaufbau-
ten (Luftungsanlagen etc.) sind zuldssig.

Uberschreitung der Grundfldchenzahl: Durch bauliche Anlagen

unter der Gelandeoberflache (Tiefgarage) ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis max. 0,8 zulassig.

1.3 Bauweise {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise: siehe Plankarte
o = offene Bauweise
DHH = Doppelhaushalfte - Grenzbebauung zum Wohnhaus 4.2
Austrafe 4 ist zulassig )
a = abweichende Bauweise - Gebaude Uber 50 m Lange sind zul&ssig

1.4 iiberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist
auf der mit A bzw. D gekennzeichneten Seite der Baugrenze an max.
6 Stellen (Seite A) bzw. 4 Stellen (Seite D) mit einer Lange von je max.
4,50 m und einer Tiefe von max. 2,00 m zulassig. Eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone ist auf den mit B und C gekennzeichneten
Seiten der Baugrenze an jeweils max. 2 Stellen mit einer Lange von je

Griinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Grundstiicksfreiflichen

Die nicht Uberbau-/versiegelbaren Grundfléchen sind als
gartnerisch gepflegte Anlagen herzustellen und mit Stauden sowie
Uberwiegend heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen.
Der Anteil der Rasenflachen darf 50 % nicht Ubersteigen.

. Dachbegriinun

Mindestens 80 % der Dachflachen sind dauerhaft und extensiv zu
begrinen.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach

§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Artenschutz
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Rodungen

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
durfen Rodungen lediglich auferhalb der Brutzeit in der Zeit vom

1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres oder bei Nachweis
des Nichtbesatzes mit Brutvdgeln vor Beginn der Arbeiten vor-
genommen werden.

Verlaufsprotokoll

1. Grundlage: Gesamiflachennutzungsplan
(Az. 34-61d 04/01) am 26.08.1983 in der

Neubekanntmachung vom 24.03.2011

¥

nehmigt durch den RP
assung der

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die Stadt-

verordnetenversammiung

vom

16.12.2019

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

am

19.12.2019

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammlung

vom

16.12.2019

5. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentiicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

vom 19.12.2019

bis einschl.

30.01.2020

6. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB

vom

7. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

vom

30.12.2019

bis einschl.

19.12.2019

30.01.2020

8. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gem. § 10 (1) BauGB

am

18.05.2020

9. Der Bebauungsplan hat durch 6éffentliche Bekanntmachung

Rechtskraft erlangt

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184)
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Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Der Magistrat
Stabsstelle fir Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnpark am Zehntenstein” in Limburg

gem. § 13a BauGB
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