Bauleitplanung der Stadt Limburg, Kernstadt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gemini Plaza Dieselstrafle”
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Innerhalb der Plangebietsteile A und B ist die Errichtung von Wohn- /
Geschéftsgebduden mit folgenden Nutzungen zuldssig:
= Einzelhandelsbetriebe flr die Nahversorgung gemaR Festsetzung Ziffer 1.1,
s Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten mit einer
Gesamtverkaufsflache von 400 gm,
= Betriebe des Lebensmittelhandwerks (z.B. Béckerei, Konditorei, Metzgerei),
= Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Restaurant, Wirtshaus, Gaststatten,
Schnellimbiss, Café, Bierlokal, Weinstube, Eisdiele, Stehimbiss),
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
offentliche und private Verwaltungen, Bironutzung,
Réume flr freie Berufe,
Wohnungen,
Kindertagesstatte.
Far Einzelhandelsbetriebe gilt folgende Gliederung:
a) im Plangebietsteil A ist zulassig:
ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 410 gm,
b) im Plangebietsteil B ist zuléssig:
ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.190 gm.

Im Plangebietsteil A ist die Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch Balkone
bis zu einer Tiefe von 0,80 m (iber alle Geschosse zuldssig.

Im Nordosten des Flurstlicks 328/4 darf die Verkehrsflache durch Geb&ude
unterbaut werden.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe (OKmnax) darf auf einer Flache von jeweils
maximal 300 gm (Plangebietsteil A) bzw. 500 gm (Plangebietsteil B) fiir Aufbauten
zur Belichtung, fiir Anlagen zur Sonnenenergienutzung (thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) sowie fiir haustechnische Anlagen um bis zu 3 m
(berschritten werden.

Abstandsfléichen, Grenzbebauung
Es wird bestimmt, dass AuRenwénde im folgenden Umfang auf der Nachbargrenze
errichtet werden dlrfen:

a) im Plangebietsteil A an der Grenze zu Flurstiick 328/1 fur Erdgeschoss und
Zwischengeschoss bis zu einer Héhe von 1 m Gber dem vorhandenen
Gelande,

b) im Plangebietsteil B an der Grenze zu Flurstiick 333/10 fur Hanggeschoss
und Erdgeschoss bis zu einer Héhe von 1 m Uber dem vorhandenen
Gelande.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen (jeweils mit
Zufahrten) sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zugelassen werden k&nnen, sind innerhalb und aulerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagengeschosse

Garagengeschosse und Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nicht auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Garagengeschosse und berdachte Stellplétze mit ihren Zufahrten sind nicht auf die
Geschossflache anzurechnen.
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Natur- und Artenschutz

ErschlieRungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auerhalb der
gesetzlichen Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar des Folgejahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall
abzustimmen und mit einer dkologischen Baubegleitung abzusichern.
Baumfallarbeiten und der Rlckbau baulicher Anlagen erfolgen im Winterhalbjahr.
Vor den Fll- und Rickbauarbeiten sind die Bdume und Gebaude durch eine
fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu priifen. Bei
Anwesenheit von Fledermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen
oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

Zur Wahrung der tkologischen Kontinuitat sind an geeigneten Standorten
insgesamt 10 Holzbeton-Nistk&sten fir Hohlen- und Nischenbriter zu installieren
und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 5 der Kasten sind an
straltenabgewandten Aullenfassaden von Gebauden anzubringen. Auf
ungehinderten An- und Abflug ist zu achten. Fur den Fall, dass bei Fall- und
Ruickbauarbeiten Fledermausquartiere gefunden werden, sind pro Quartier 3
Fledermauskasten zu installieren.

Anpflanzungen

AuRenwénde von Anlieferbereichen sind flachig mit ausdauernden Kletterpflanzen
zu begrinen.

Die Dachflachen der Gebaude sind auf 70% ihrer Flache extensiv zu begrinen und
als Retentionsdacher herzustellen.

Immissionsschutz

Eine Nutzung der oberirdischen Parkplatze an der Siemensstralie (Plangebietsteil
B) ist nur innerhalb des Tagzeitraums (06:00 h bis 22:00 h) zuldssig. Die Einhaltung
dieser Vorgabe ist durch geeignete technische, bauliche oder organisatorische
Malnahmen zu sichern.

Stellplatze

Far Wohnungen bis 50 gm Wohnflache ist 1 Stellplatz fur Kraftfahrzeuge und 1
Abstellplatz fur Fahrrader nachzuweisen.

Fur oberirdische Stellplatze ist je 6 Stellplatze ein geeigneter Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Hinweise:

Denkmalschutz:

Geman § 21 HDSchG sind Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich der
Denkmalfachbehorde, der Stadtverwaltung oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Verwendung von Niederschlagswasser:

Gemall § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus versickern,

Trinkwasserschutzgebiet:

Der Planungsraum liegt teilweise in der Schutzzone 1l des mit Verordnung vom
23.01.1995 festgesetzten Wasserschutzgebiets fur die Brunnen 8, 7 und 8 der EVL
Limburg (StAnz. 8/95, S. 628). Der Ge- und Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

200000000000

L

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV0),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG,
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der maBgeblichen Auslegung
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Dafstetlungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

MaR der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

Grundfldchenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hdéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR:
hier: max. zuldassige Oberkante der Attika in Meter (iber NHN

hier: max. zuldssige Oberkante der Dachhaut in Meter {iber NHN

Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB

D—Baugrenze (oberirdisch)
T nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze (unterirdisch)

Baulinie fiir Erdgeschoss und Zwischengeschoss

Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrt / Ausfahrt

Offentliche StraRenverkehrsfliche "P"

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9(1)25a BauGB)
Bereich zum Bepflanzen (s. Textfestsetzung Ziff. 9.1)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
(hier: zuldssige Gebdudehdhe)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Planbereich A/ B
Bauverbotszone (§ 9 FStrG)

Baubeschrdnkungszone (§ 9 FStrG)

Verlaufsprotokoll

1.

10. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB durch die

am 05.07.2021

11.  Der Bebauungsplan hat durch éffentliche Bekanntmachung Rechtskraft
erlangt
m 21 07. 2011

ausgefertigt am:

Grundlage: Gesamtflachennutzungsplan, genehmigt durch das
Regierungsprasidium GielRen (Az. 34-61d 04/01) am 26.08.1983 in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 24.03.2011

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung

am 18.05.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1) BauGB
am 13.06.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammliung

vom 16.11.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB

vom 14.12.2020 bis einschlielich 29.01.2021
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB
am 06.01.2021
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

vom 14.01.2021 bis einschlieRlich 26.02.2021

Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemag § 4a (3)
BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

am 09.03.2021

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4a (3) BauGB

vom 19.04.2021 bis einschlieRlich 04.05.2021

Stadtverordnetenversammliung

t
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(Dr. Mariué@lahn, Biirgermeister)

Ubersicht / Lage
I~
.:I:
4
o
G

4
[#(“.Sg.iu‘. ?'-'
o e B

A Seh

Am Schy.
’:’(}

Offh. w

{ 8
%
; &, 3
Loy, o “, g Q
Yy, & @ o = Fliede
: 4 B & =4 liederwe
Wl o I 3 Tweg _jiee
g Q& Ry @ ickenat™
F3

Topographische Karte ohne MaRstab

Kreisstadt Limburg a. d. Lahn

Der Magistrat
Stabstelle fiir Stadtentwicklung- und Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Gemini Plaza DieselstraRe"

12 07 20N

Limburg, den

Dr. Marius Héhnj(Bﬁrgermeister)
Jl

Stadtteil: Kernstadt MafRstab: 1:1000

Bearbeitet: KuBuS planung Verfahrensstand:
Altenberger Str. 5
35576 Wetzlar Rechtskraft
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