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1. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Tal Josaphat liegt am 6stlichen Sied-
lungsrand des Staditteiles Limburg (Innenstadt) der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn.

Er befindet sich

e sUdlich des Greifenberges,

e Ostlich und nérdlich der Wohnbebauung entlang der Frankfurter Strafze und des
Meilensteins sowie

e westlich der Autobahn A 3.

Der Geltungsbereich umfaRt den inneren Teilbereich des Naherholungsgebietes
»1al Josaphat" auf eine Lange von ca. 550 m und einer Breite von ca. 40 m.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2.4 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient der Uberplanung bereits bestehender Kleingarten im
Stadtteil Limburg (Innenstadt).

In diesem Jahrhundert entwickelten sich entlang der Siedlungsrander der Dérfer und
Stadte Grabe- und Nutzgarten. Die Garten dienten der Bevolkerung zur Deckung
des Bedarfs an Obst und Gemtse. Da in den engen Ortskernen kaum geeignete
Flachen fur eine gartnerische Nutzung vorzufinden waren, wurden die Garten in
fuBlaufiger Entfernung am Siedlungsrand angelegt. Die Garten grenzten als Grun-
gartel unmittelbar an die Wohnbebauung an. Die geholz- und pflanzenreichen bau-
erlichen Garten stellen seitdem einen harmonischen Ubergang von der Siedlung zur
Landschaft dar.

Mit dem steigenden Angebot an gewerblich erzeugtem Obst und Gemuise sank der
Anteil an selbst angebautem Gemuse fir den Eigenbedarf der privaten Haushalte.
Der Bedarf an Flachen fir Kleingarten blieb jedoch bestehen. Es &nderten sich viel-

mehr die Nutzungsstruktur der Garten. Sie stellen seitdem verstérkt einen Erho-
lungs- und Freizeitraum dar. Mit dem Funktionswandel der Garten hin zu Freizeitgar-
ten andert sich auch ihre Gestalt, welches weitreichende Probleme nach sich zieht.
Statt der Obstbdume findet man vermehrt standortfremde Gehélze vor, Mauern
schranken den Lebensraum bodengebundener Tiere ein, bauliche Anlagen wie Wo-
chenendh&user, Schwimmbecken, Spielgerate, Garagen und Steliplatze versiegeln
den Boden und stéren das Landschaftsbild.

Im Bereich ,Tal Josaphat* sind planerisch ungeordnet eine hohe Anzahl von Klein-
garten mit baulichen Anlagen entstanden, ohne daR eine Planung oder gar weitest-
gehend Baugenehmigungen vorliegen. Dies st AnlaB, das Gebiet zu Uberplanen
und den Bestand an baulichen Anlagen, soweit dies natur- und landschaftsrelevante
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Belange zulassen, planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig soll einem méglichen
Trend der Gartennutzung zu Freizeitgarten mit standortfremden Ziergeholzen, gro-
Ren baulichen Anlagen und weiterer Versiegelung des Bodens Einhalt geboten wer-
den.

Der Bebauungsplan soll nun die unterschiedlichen Belange, resultierend aus dem
Wunsch der Bevélkerung nach Freizeit und Erholung, den Anforderungen des Na-
tur- und Landschaftsschutzes sowie dem Landschaftsbild, miteinander in Einklang
bringen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, der Bevolkerung einen Erholungs- und
Freizeitraum zu bieten, ohne nachhaltig das Landschaftsbild zu stéren. Durch eine
minimale Versiegelung soll der Naturhaushalt mdglichst gering belastet werden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelhessen

Der Regionale Raumordnungsplan fur Mittelhessen von 1995 stellt das Plangebiet
als Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege sowie Regionaler Griinzug dar
(Karte 2, Siedlung und Landschaft).

3.2 Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn

Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn stellt den Geltungsbe-
reich als Grunflache ohne besondere Zweckbestimmung dar. Die Aufstellung einer
Anderung des Gesamiflachennutzungsplanes mit dem Ziel der Darstellung des
Geltungsbereiches als Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten
wurde in Verbindung mit weiteren Flachennutzungsplananderungen als Sammelan-

derung beschilossen.

3.3 Offentlich-rechtliche Bindungen

Offentlich-rechtliche Bindungen sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

4. Bestand

Die Kleingérten ,Tal Josaphat" liegen in einem wichtigen Naherholungsgebiet fur die
Innenstadt der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn. Das »1al Josaphat ist parkéhnlich mit
einem hohen Baumbestand und Auenwiesen angelegt.

Die Kleingarten sind in drei Teilbereiche zu untergliedern und befinden sich tber-
wiegend auf der sudlichen Uferseite des Kasselbaches. Der erste Gartenbereich
umfalt die Flurstiicke 3/1 bis 3/10, 95/3, 108/40, 84/3 und 38 der Flur 32. Die Klein-
garten befinden sich unmittelbar am Uferbereich des Kasselbaches. Der zweite
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Gartenbereich besteht aus dem Flurstiick 5 der Flur 32 sowie den Flurstlcken 63,
64, 105/65, 106/65, 66 und 67 der Flur 31 sowie den hdheren gelegenen nicht an
den Bach angrenzenden Flurstiicken 5416, 5516, 56/7, 57/7, 7218, 73/8 und 9 der
Flur 31. Das dritte Gartenareal umfaRt die Flurstiicke 70 - 74 der Flur 31 und gren-
zen ebenfalls direkt an die Bachparzelie an. Zwischen den einzelnen Kleingartenbe-
reichen befindet sich eine Parkanlage mit Laubbaumbestand.

Auf den Gartengrundstiicken befinden sich eine recht hohe Anzahl an Gartenlauben.
Die baulichen Anlagen sind Gberwiegend direkt an der Bachparzelle gebaut. In den
meisten Fallen handelt es sich um Gartenlauben bis zu 30 m® Volumen. In einigen
Féllen wurden gréRere bauliche Anlagen errichtet. Die Mehrzahl von ihnen besitzen
Grundflachen bis zu 25 m2. Lediglich vier Bauten besitzen gréRere Grundflachen als
25 m?. Auf einem Grundstiick wurde neben einer Gartenlaube noch ein Geréate-
schuppen und ein Toilettenhauschen gebaut. Die Garten sind groRtenteils mit Ma-
schendrahtzaun unterschiedlicher Héhe eingefriedet. Eine Reihe von Einfriedungen
wurden zusétzlich mit Hecken abgepflanzt.

4.1 Umweltsituation

Die Kleingartenanlage ,Tal Josaphat* befindet sich innerhalb eines Naherholungs-
gebietes 6stlich der Limburger Altstadt, Aufgrund des Gehélzreichtums und der
weitestgehend durchgehenden Auenwiese nérdlich des Kasselbaches besitzt das
.12l Josaphat" eine mittlere ékologische Bedeutung.

Der Entwurf des Landschaftsplanes auf Flachennutzungsplanebene macht fir das
Kleingartengebiet ,Tal Josaphat* folgende Ausfuhrungen:

Negen seiner Siedlungsrandlage ist das seit Jahrzehnten bestehende Gebiet
grundsétziich tolerierbar, zumal wertwolle Biotopfldchen in dem stark frequentierten
Naherholungsgebiet nicht betroffen sind.“

Der Landschaftsplan auf Bebauungsplanebene bewertet die Kleingartenanlage ,Tal
Josaphat" folgendermafien:

»Im Zusammenhang mit der steigenden Nachfrage nach Erholungsméglichkeiten in

Griin—und-Freirdumern und in Anbetracht des Mangels an innerstédtischem Grun,
wird die wachsende Bedeutung der stadtnahen Erholungslandschaft deutlich. Die
planungsrechtiiche Ausweisung von Dauerkleingérten wird im Gesamtflachennut-
zungsplan der Stadt Limburg als wichtiger Bestandteil der Planung von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen genannt. ... Die Kleingérten sind stédteplanerisch wiin-
schens- und erhaltenswert, da sie im Nahbereich der Siedlungsrédume liegen, (ber-
wiegend von Bewohnern der direkt angrenzenden Wohnhéuser genutzt werden und
unter anderem auch fir die Bewohner der stark befahrenen Frankfurter Strafie Na-
herholungsméglichkeiten bieten. ... Die eigentliche Bedeutung des Gesamtgebietes
liegt weniger im Gkologischen Bereich als vielmehr in der (berragenden Funktion als
stadfnahes gehélzreiches Erholungsgebiet. Hier wird durch den éffentlichen Teil und
die Kleingarten und die daran entlang fithrenden Spazierwege eine wiinschenswerte
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Kombination von 6&ffentlicher und individueller Naherholung erméglicht, die sich im
Tal Josaphat in nahezu idealer Weise ergénzt.*

Eine umfangreiche Bestandsaufnahme der Umweltsituation ist dem beigefligten
Landschaftsplan zu entnehmen.

4.2 ErschlieBung

Das Kleingartengebiet wird Uber ein Holzsteg Uber den Kasselbach mit dem Weg
durch das ,Tal Josaphat* erschlossen. Die einzelnen Gartengrundstiicke sind durch
FuBwege und Gber Holzbriicken von der 0.a. Strae zu erreichen. Weiterhin kénnen
die Géarten Uber einen FuRweg und Treppenanlagen von dem Wohngebiet
.Meilenstein“ erreicht werden.

Parkméglichkeiten bestehen beidseitig des Tal Josaphat auf gréReren Parkplatzen.
Weiterhin kann in den angrenzenden Wohngebieten geparkt werden.

4.3 Bergbau

Nach Auskunft des Bergamtes Weilburg wird das Plangebiet von zwei Bergwerksfel-
dern Uberdeckt. Bergbau sei jedoch nicht umgegangen.

5. Festsetzungen

5.1 Plangebiet und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am éstlichen Siedlungsrand der Innenstadt von Lim-
burg. Der Planbereich grenzt nérdlich an die Wohnbebauung entlang der Frankfurter
StraBBe und des Meilensteins an. Im Anschiu® an das Plangebiet erstreckt sich das
Naherholungsgebiet ,Tal Josaphat* mit dem Auenbereich des Kasselbaches und
den Sukzessionshangen zum Rotberg hin. Die kleingértnerische Nutzung des Plan-
bereiches stellt somit eine Siedlungsbegrenzung dar. Die Gefahr der Entstehung
eines Siedlungssplitters durch Kleinbauten im AuRenbereich ist nicht gegeben.

Luftbildaufnahmen von 1963 zeigen bereits die heute noch bestehende kleingértne-
rische Nutzung des Plangebietges. Somit sind die Kleingéarten nicht erst in der jing-
sten Vergangenheit entstanden, sondern stehen in einer l&ngeren Tradition der Bo-
dennutzung.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes begriindet sich durch
den Bestand an Kleingarten. Gleichzeitig wurde eine Wiesenflache im nérdlichen
Teilbereich des Plangebietes in den Geltungsbereich aufgenommen, um eine Er-
satzflache fur wegfallende Kleingarten zu erhalten.

Begrndung zum Bebauungsplan August 1998
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5.2 Stadtebauliche Festsetzungen

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich gemal § 30 Abs. 2 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan.

Die vorhandenen Kieingarten werden als private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeitgérten® festgesetzt. Die Festsetzung der Zweckbestimmung
.Freizeitgérten* wird nach der tUberwiegend vorzufindenden Nutzungsart der beste-
henden Garten beurteilt.

Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten" ist jeweils eine

Hitte auf einem Grundstiick mit einer maximalen GroRe von 30 m® einschlieBlich

Vordach oder Terrasse zuléssig, gemessen nach den AuRenmafen des Baus, Frei-

zeitgarten dienen neben der Versorgung der Haushalte mit Obst und Gemiise vor-

wiegend der Erholung und der Freizeit der Personen. Daher kénnen die Hutten auch
Aufenthaltsfunktionen tibernehmen. Ubernachtungen sollen in Freizeitgérten verhin-
( dert werden. Daher wird die Ausflihrung einer Gartenlaube auf 30 m? begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen bereits eine Reihe von Gartenhiitten.
Die Mehrzahi von ihnen sind Geratehitten und Gartenlauben mit Grundflachen bis
zu 15 m?, Weiterhin bestehen jedoch sechs Hutten mit Grundflachen zwischen 15 m2
und 60 m?, vier von ihnen besitzen Grundflachen Uber 25 m2. Da die Grundflachen
bis zu 25 m? keine Gefahrdung des Gebietscharakters einer Grunflache darstellen,
da die Hutten nicht zur Ubemachtung dienen, werden sie als nachtraglich genehmi-
gungsféahig festgesetzt. Um einen-MiRbrauch ZU-vermeiden; sind von der Ausnahme-
regelung nur zum Zeitpunkt der Einmessung vorhandene -Hiitten betroffen. Eine zu-
satzliche Versiegelung in dieser GréRenordnung soll jedoch zukunftig verhindert
werden. Daher werden die Ausflhrungen neuer Gartenlauben auf maximal 15 m?
Grundflache begrenzt.

Von einer Kleingartengruppe geht besonders starke Eingriffe in den Naturhaushalt
des Kasselbaches aus. Dieses sind die Garten in unmittelbarer Nahe zum Kassel-
( bach auf dem Flurstick 84/3 der Flur 32 mit sechs Garten, die zugunsten einer Bio-
) topvernetzung und Schaffung eines geschlossenen Talwiesenzuges an dieser Stelle
aufgegeben werden mussen.

———Die-betroffenenPachter der wegfallenden Kleingarten auf dem Flurstick 84/3 der

Flur 32 wurden befragt, ob sie im Falle einer Umverlegung einen neuen Garten auf
der Ersatzflache wiinschen. Ergebnis der Befragung ist, daR von den sechs betrof-
fenen Kleingartnern lediglich drei im Falle einer Umverlegung weiterhin Interesse an
der Bearbeitung eines neuen Gartens auf der Ersatzflache besitzen. In Anbetracht
der Interessenslage wird somit auf der Ersatzflache auf den Flurstticken 1 und 2 drei
Garten festgesetzt. Der tbrige Teilbereich der Flache wird als &ffentliche Griinflache
~Parkanlage” festgesetzt.

Andere geeignete Flachen sind innerhalb des Tal Josaphats nicht vorzufinden. Ein
Ersatz in einem anderen Staditteil der Stadt Limburg kann den Pachtern nicht zuge-
mutet werden, da sie derzeit fuBlaufig ihre Garten erreichen kénnen. Bei einer Ver-
legung der Garten in andere Staditeile sind sie auf ein Pkw bzw. auf den OPNV an-
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gewiesen. Dies kann nicht Zielsetzung einer Stadtentwicklung der  kurzen Wege*
sein.

Auf der freiwerdenden Flache auf dem Flurstlick 84/3 ist die Auenwiese zu ergan-
zen. Mit dieser MaRnahme zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
sind die vorhandenen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen. Weitere Aus-
gleichsmaRnahmen bzw. Ersatzmafinahmen sind nicht notwendig.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Um das Landschaftsbild des Plangebietes positiv zu gestalten, sind Festsetzungen
zur auReren Gestaltung der baulichen Anlagen notwendig. Ziel der gestalterischen
Festsetzungen ist es, das Bild der regionaltypischen Gartenlandschaft zu wahren.
Dem Trend zu Garten mit massiv errichteten Hausern und Einfriedungen mit Konife-
ren, Mauern und Gitterzaunen soll dabei entgegengewirkt werden.

Die Gartenlauben sind in einfacher Bauweise auszufilhren. Als Fundamente sind nur
Punkt- und Streifenfundamente zulassig. Eine Unterkellerung ist unzuléssig, da sie
der einfachen Bauweise widerspricht.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung einer verbindlichen Holzbau-
weise wird nicht in den Bebauungsplan Gbernommen. Eine zwingende Vorschrift zur
Verwendung von Holz als Baustoff wird weder aus 6kologischer Sicht noch aus
landschaftsgestalterischer Sicht ein so hoher Stellenwert beigemessen, als daR der
erhebliche finanzielle Mehraufwand der Kleingarteneigentimern gerecht erscheinen
laRkt. Bei der Verwendung von Holz kann die Verarbeitung von umweltgefahrdenden
Stoffen wie Holzschutzmittel, Holzfarben etc. nicht ausgeschlossen werden. Weiter-
hin wird eine Einflgung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild vielmehr
durch die Farbgebung als tber das Baumaterial erreicht. Daher wird als gestalteri-
sches Element die Festsetzung von gedeckten Grau-, Braun- oder Grunténen als
Gebéaudeanstrich in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Téne entsprechen
den in der Landschaft vorkommenden Farben. Es besteht somit keine Gefahr, daR
die baulichen Anlagen sich visuell stark von der Umgebung abheben.

l.{m die Garten vor méglichen Eindringlingen zu schtitzen, sind Einfriedunge A4S~

; naschartsbildes durfen die Zaune nur als Maschendraht-
Zaun, Holzstaketenzaun oder aus lebenden, standortgerechten Hecken bestehen.
Diese Einfriedungsformen entsprechen dem Bild der regionaltypischen Gartenland-
schaft, das nicht durch Einfriedungen mit standortfremden Koniferen, untypischen
Zaunen oder Mauern beeintréchtigt werden soll. Wesiterhin darfen Z&une nicht héher
als 1,50 m sein, um den Blick vom Passanten in die baum- und gehdlzreiche Garten-
landschaft nicht zu verbauen.

Um den Lebensraum bodengebundener Kieinlebewesen nicht zu beeintrachtigen,
werden Zaunsockel als unzulassig festgesetzt. Zaunsockel verhindern das Wech-
seln kleiner Tiere. Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung eines Ab-
standes von Maschendrahtzaunen von der Erdoberflache wird jedoch nicht getrof-
fen, da ein GroRteil der Garten dem Anbau von Obst und Gemuse dient. Bei einem
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zwingend vorgeschriebenen Bodenabstand von 15 cm ist damit zu rechnen, daf
auch Kaninchen in die Garten eindringen und den Ertrag an Gemuse erheblich re-
duzieren kénnen.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Da in den Garten der Bestand an heimischen, standortgerechten Gehélzen gegen-
Uber den ubrigen Teilen des Tal Josaphats als gering einzustufen ist, sollen weitere
Pflanzungen vorgenommen werden. Die Pflanzungen sind in Abhéngigkeit zur
GrundstticksgréRe und unter Anrechnung des Bestandes an standortgerechten Ge-
hélzen vorzunehmen.

Auf jedem Garten mit einer MindestgréRe von 300 m? ist mindestens ein hochstam-

miger Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Flr jede weitere

300 m* Grundstticksfléache soll jeweils ein weiterer Baum entsprechender Art ge-
( pflanzt werden.

Um auch langfristig den Gehélzbestand des Plangebietes zu sichern, werden vor-
handene heimische Laub- und Obstbaume als zu erhalten festgesetzt. Diese Baume
sind zu pflegen. Abgéngige Baume sind mit einem Baum entsprechender Art zu er-
setzen.

Nach den Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes wird auf eine Flache von
10 m entlang der Béschungsoberkante des Kasselbachtales festgesetzt, daR die
Garten naturnah als Wiese zu nutzen sind. Baum- und Strauchpflanzungen sind nur
mit standortgerechten Gehdlzen zuléssig.

Innerhalb des 10 m Uferbereiches des Kasselbaches wird dar(ber hinaus festge-
setzt, da} die Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen des Bestandes an
Hutten zum Zeitpunkt des 01.12.1989 unzulassig ist. Mit dieser Festsetzung wird
den Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes Rechnung getragen. Das
Hessische Wassergesetz beinhaltet eine Sanktionierung fur den Bestand an bauli-
chen Anlagen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens am 01.12.1989. Der gesetzlichen
Grundlage wird dahingehend entsprochen, daR der Bestand an Hiitten zu diesem

Zeitpunkt innerhalb des 10 m Schutzabstandes zum FlieBgewasser als zulassi
—@SWMHNWWWWWW
vorhandenen Hutten ist dort ebenfalls kein Neubau mehr moglich, so daB langfristig
der Bestand an Hutten aus dem Uferbereich des Kasselbaches entfernt werden
kann. Dies beinhaltet einen KompromiR zwischen der Forderung nach Freihaltung

des Uferbereiches sowie nach den Belangen der Eigentiimer auf Erhalt ihrer Bauten.

Dieser KompromiR bedeutet jedoch auch, daf} andere bauliche Anlagen wie Zaune
und Uferbefestigungen nicht legalisiert und somit zu beseitigen sind. Hierbei ist je-
doch zu beachten, daR die Sicherheit der Gérten und der sich darin aufhaltenden
Personen nicht gefahrdet werden diirfen. Bei der planlosen Beseitigung von Uferbe-
festigungen kann es zu Hangrutschungen kommen. Von daher wird festgesetzt, daR
bei Beseitigung von Uferbefestigungen geeignete MaRnahmen zur Sicherheit des
Uferbereiches getroffen werden missen. Diese sind in Absprache mit den zustandi-
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gen Behorden durchzufithren. Falls dieses auch die Beseitigung der baulichen An-
lagen beinhaltet, so kénnen die Hutten innerhalb der Gérten aulerhalb des Bo-
schungsbereiches ersetzt werden. Die Renaturierung ist eine vordringliche Aufgabe.
Innerhalb der Garten bestehen auch alternative Standorte fur Hutten, ohne daR der
B&schungsbereich unmittelbar betroffen ist. In diesen Fallen ist eine Verlegung der
Hutten im Sinne der Erhaltung eines naturnahen Bachverlaufes zumutbar.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers sollen Versiegelungen auf ein not-
wendiges Minimum reduziert werden. Wegebefestigungen sind entweder wasser-
durchlassig als Trittplatten oder als Plattenwege mit einer maximalen Breite von
0,75 m auszufihren.

5.5 Verkehrliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird von der StraRe »1al Josaphat erschlossen. Der vorhandene
Wirtschaftsweg ist zur ErschlieBung der bestehenden Garten ausreichend.

Da sich im westlichen AnschiuR an das Plangebiet sowie in den angrenzenden
Wohngebieten ausreichend Parkmaéglichkeiten befinden, die in einer zumutbaren
Entfernung zu den Garten liegen, werden Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
als nicht zuléssig festgesetzt. Dies ist notwendig, um eine unnétige Versiegelung
und Verdichtung des Bodens zu verhindern.

5.6 Ver- und Entsorgung

Eine Entsorgung von Abwasser durch einen Kanal ist auf Grund der geringen An-
schluRdichte und des Saisonbetriebes der Garten unwirtschaftlich.

Das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser soll in geeigneten Behaltnissen

aufgefangen werden. Dies kénnen Zisternen oder auch Regentonnen sein. Die
Festsetzung tragt zur Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses bei.

6. Bodenordnung

Um méglichst vielen Menschen Kleingarten zur Freizeit und Erholungssuche anbie-
ten zu kénnen, sowie dem gebotenen schonenden Umgang mit Freifldchen soll dar-
auf geachtet werden, daR die Garten eine angemessene Gréfle von rund 350 -
400 m? erhalten.

So wird vorgeschiagen, die Flurstiicke 1, 2, der Flur 32 sowie 64, 67 und 71-74 der
Flur 31 zu teilen, so daR drei Gartengrundstlicke in der GréRe von 350 m? entste-
hen.

Ein Zwang zur Grundstlcksteilung besteht jedoch nicht, so daB erst bei einem Ver-
kauf der Garten mit einer Teilung zu rechnen ist. Die vorgeschlagene Grundstuick-
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steilung entspricht haufig einer vor Ort bereits vollzogenen Gartenaufteilung. Diese
Aufteilung sollte durch eine entsprechende Flursticksteilung werden.
7. Flachenbilanz

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Freizeitgarten" 12.045m2 495 %

~Parkanlage* 3955m2 163 %

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung 2700m*  111%

Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 3.000m* 124%

Wasserfldchen 2600m*  10.7 %
24300m* 100 %

Limburg a.d.Lahn den 03.08.1998

DER MAGISTRAT
der Kreisstadt Limburg a.d.Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
Im

(A. Bopp-Simon)
Leiterin
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