Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Der Magistrat

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

~Schleuseninsel”

der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn

Stadtteil Limburg (Innenstadt)

Stadtentwicklungs- Leiterin: Planungsstand:
und Bauleitplanung A. Bopp-Simon Dezember 1996
Wemer-Senger-Strake 10 Sachbearbeiterin: —Yerfahrensstand-Satzungs-

65549 Limburg a.d. Lahn E. Struhalla —beschiul



Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
BGB1-INS.DOC

Begriindung

zum Bebauungsplan
»Schleuseninsel”
Inhalt:
1. Lage des Geltungsbereiches
2. Ziel und Zweck der Planung
3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionaler Raumordnungsplan
3.2 Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn
3.3 Offentlich-rechtliche Bindungen
4, Bestand
4.1 Umweltsituation
4.2 Erschliefung
4.3 Bergbau
5. Festsetzungen
5.1 Plangebiet und Abgrenzung des Geltungsbereiches
5.2 Stadtebauliche Festsetzungen
5.3 Gestalterische Festsetzungen

5.4 Griinordnerische Festsetzungen
5.8 Verkehrliche Festsetzungen

5.6-Ver--und-Entsorgung
6. Bodenordnung
7. Kosten
8. Flachenbilanz

Anlage:

Landschaftsplan

Begriindung zum Bebauungsplan Dezember 1996
»Schleuseninsel”
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1. Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet teilt sich in zwei Teilgeltungsbereiche:

Der erste Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schleuseninsel® liegt am nérd-
lichen Siedlungsrand des Stadtteiles Limburg (Innenstadt) der Kreisstadt Limburg
a.d. Lahn. Er befindet sich auf einer Insel in der Lahn nérdlich der Altstadt, ostlich
der alten Lahnbricke und suidlich des Schieusenkanals.

Der zweite Teilgeltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Staffel in der Lahn-
aue ndrdlich der Staffeler Lahnbriicke.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,3 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient der Uberplanung bereits bestehender Kleingérten im
Stadtteil Limburg (Innenstadt).

In diesem Jahrhundert entwickelten sich entlang der Siedlungsrander der Dérfer und
Stadte Grabe- und Nutzgarten. Die Garten dienten der Bevolkerung zur Deckung
des Bedarfs an Obst und Gemuse. Da in den engen Ortskernen kaum geeignete
Flachen fur eine géartnerische Nutzung vorzufinden waren, wurden die Garten in
fulaufiger Entfernung am Siedlungsrand angelegt. Die Garten grenzten als Grin-
gurtel unmittelbar an die Wohnbebauung an. Die gehdlz- und pflanzenreichen bau-
erlichen Garten stellen seitdem einen harmonischen Ubergang von der Siedlung zur
Landschaft dar.

Mit dem steigenden Angebot an gewerblich erzeugtem Obst und Gemiise sank der
Anteil an selbst angebautem Gemuse fir den Eigenbedarf der privaten Haushalte.
Der Bedarf an Fiachen fir Kleingarten blieb jedoch bestehen. Es anderten sich viel-
mehr die Nutzungsstruktur der Garten. Sie stellen seitdem verstérkt einen Erho-
lungs- und Freizeitraum dar. Mit dem Funktionswandel der Garten hin zu Freizeitgar-
ten andert sich auch ihre Gestalt, welches weitreichende Probleme nach sich zieht.
Staft der Obstbaume findet man vermehrt standortfremde Geholze vor, Mauern

schréanken-dentebensraum bodengebundener Tiere ein, bauliche Anlagen wie Wo-
chenendhé&user, Schwimmbecken, Garagen und Stellplatze versiegeln den Boden
und stéren das Landschaftsbild.

Im Bereich ,Schleuseninsel* sind planerisch ungeordnet 27 Kieingarten mit bauli-
chen Anlagen entstanden, ohne daf eine Planung oder gar weitestgehend Bauge-
nehmigungen vorliegen. Dies ist AnlaR, das Gebiet zu Uberplanen und den Bestand
an baulichen Anlagen, soweit dies naturschutzrechtliche und landschaftsschutz-
rechtliche Belange zulassen, planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig soll einem
maglichen Trend der Gartennutzung zu Freizeitgérten mit standortfremden Zierge-
holzen, groen baulichen Anlagen und weiterer Versiegelung des Bodens Einhalt
geboten werden.
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwickiungs- und Bauleitplanung

Der Bebauungsplan soll nun die unterschiedlichen Belange, resultierend aus dem
Wunsch der Bevélkerung nach Freizeit und Erholung, den Anforderungen des Na-
tur- und Landschaftsschutzes sowie dem Landschaftsbild, miteinander in Einklang
bringen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, der Bevélkerung einen Erholungs- und
Freizeitraum zu bieten, ohne nachhaltig das Landschaftsbild zu stéren. Durch eine
minimale Versiegelung soll der Naturhaushait mdglichst gering belastet werden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan fur Mittelhessen von 1995 stellt das Plangebiet
als Regionaler Grinzug dar (Karte 2, Siedlung und Landschaft).

3.2 Gesamtflichennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn

Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn stellt den Geltungsbe-
reich als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten* und als geplanter
geschitzter Landschaftsbestandteil dar.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickeit.

3.3 Offentlich-rechtliche Bindungen

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses und der Einleitung des Bauleitplanver-
fahrens waren éffentlich-rechtliche Bindungen fir das Plangebiet nicht bekannt. Aus
diesem Grunde entschioR sich die Stadtverordnetenversammiung, im Rahmen der
Erstellung eines Gesamtkonzeptes das Bauleitplanverfahren fiir das Plangebiet
~Schleuseninsel” weiter zu verfolgen. Zwischenzeitlich multe die Stadt mit Befrem-
den feststellen, daR das Plangebiet nachtraglich in die einstweilige Sicherstellung
des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dil* aufgenommen wurde. Zu
diesem Zeitpunkt war dem Regierungsprasidium bereits bekannt, daR das Plange-

biet-weiter verfolgt werden sollte, da das Gesamtkonzept Gegenstand eines Clea-
ringtermines war. Von daher geht die Stadt Limburg davon aus, daR das Plangebiet
wieder aus der Schutzgebietsverordnung entlassen wird, um die Planungen der
Stadt in einem so vorgeriickten Stadium nicht zunichte zu machen.

4. Bestand

Im ersten Teilgeltungsbereich befinden sich einige Kleingérten, die Uberwiegend der
Freizeit und Erholung dienen. Innerhalb der Freizeitgarten sind nur einzelne kieinere

Begrtindung zum Bebauungsplan Dezember 1996
~Schleuseninsel*
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Bereiche als Grabeland genutzt. Die Gérten sind Uberwiegend mit Hecken oder Na-
delgehélzen eingefriedet.

Die Parzellierung der Garten ist sehr untbersichtlich, da ein gro3es Flurstiick
(Flurstlck 23 der Flur 11) in kleinere Garten aufgeteilt ist.

Auf den 27 Freizeitgarten sind insgesamt 37 Kleinbauten varzufinden. Nach dem
gemeinsamen Erlal des Hessischen Innenministeriums sowie des Ministeriums fir
Umwelt, Forsten und Raumordnung sind die Kleinbauten als 7 Kleinwochenendhau-
ser, 15 Gartenlauben und 15 Geratehutten einzuordnen. In der Regel weist jeder
Garten mindestens eine Hutte auf. Die 15 Geratehutten besitzen Grundflachen zwi-
schen 1 m* und 9 m2. Die 15 Gartenlauben mit Freisitz weisen Grundflachen zwi-
schen @ m* und 25 m? auf, drei von ihnen besitzen Grundflachen von 15 m2 bis 25
m?. Sieben Hutten besitzen Grundfléchen von Uber 29 m? und reichen an die von
Wochenendhausern heran. Diese Situation bedarf unbedingt einer Uberplanung, da
hier dem zeitweisen Wohnen Vorschub geleistet wird. Der Charakter einer Griinfla-
che ist bei Erhalt der Geb&ude nicht zu wahren.

Im Ostlichen Teilbereich des ersten Teilgeltungsbereiches befindet sich eine auen-
waldéhnliche Vegetation.

4.1 Umweltsituation

Die Vegetation im westlichen Teilbereich des Plangebietes ist durch die kleingértne-
rische Nutzung gepragt. Es dominiert Vielschnittrasen mit Qbstbaumen und Nadel-
geholze. Die Rasenfléchen sind vielerorts mit Hecken und Koniferen eingefaldt.

Im Osten des Planungsgebiets befindlichet sich ein auenwaldahnliches Gehélz.
Unter den Baumen treten vor allem die Silberweide, die Schwarzerle, die Stieleiche,
die Hainbuche, die Esche und der Bergahorn in den Vordergrund. Andere haufig
anzutreffende Gehdlze sind Hybridpappel, die Winterlinde, Trauerweide, Hangebirke
und Roffichte. Erst kiirzlich sind weitere Ebereschen, Spitzahorne, Stieleichen und
Silberweiden angepflanzt worden.

Entlang des Ufers der Schleuseninsel hat sich ein Gehélzsaum mit Silberweiden,
Erlen, Hochweiden und anderen standortgerechten Gehdlzen gebildet. Ufergehélze,

Feucht- und NalSwiesen sowie das Gehdlz der Auengesellschaft gehéren nach § 23
HeNatG zu besonders geschiitzten Biotopen. Hier bedarf es einer besonderen Fest-
setzung zum Schutz und zur Entwicklung der ékologisch wertvollen Biotope.

Nahere Informationen sind dem Landschaftsplan in der Anlage zu entnehmen.
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4.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine Zufahrt tber die alte Lahnbricke erschiossen. Die
einzelnen Gartengrundstiicke sind durch einen Schotterweg und einen Wiesenweg
zu erreichen.

Parkmdglichkeiten befinden sich in ausreichender Menge im westlichen Teil der
Schleuseninsel auf dem geschotterten Festplatz.

Eine Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist nicht gegeben, ebenso besteht kei-
ne Entsorgung Uber einen Kanal.

4.3 Bergbau

Nach Auskunft des Bergamtes Weilburg wird das Plangebiet von vier Bergwerksfel-
dern Uberdeckt, in denen geringfiigig bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchge-
fahrt wurden. Die genaue Lage der Untersuchungsarbeiten ist jedoch nicht bekannt.

5. Festsetzungen
5.1 Plangebiet und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Altstadt der Stadt
Limburg. Der Planbereich liegt auf einer Insel in der Lahn. Westlich des Kleingar-
tengebietes befindet sich die Schleusenanlage der Lahn sowie eine Bebauung der
Energieversorgung Limburg. Vor dem Gebaude liegt eine groRe Schotterflache, die
als Festplatz genutzt wird. Ostlich schliet an die Kleingartenflache eine auenwald-
ahnliche Gehoélzstruktur an. Die Kleingartenanlage bildet in sich eine geschlossene
Einheit. Die Gefahr der Entstehung eines Siedlungssplitters durch Kleinbauten im
Aulenbereich ist nicht gegeben.

Luftbildaufnahmen von 1953 zeigen bereits die heute noch bestehende kleingértne-
rische Nutzung des Plangebietes. Somit sind die Kleingérten nicht erst in der jung-
sten Vergangenheit entstanden, sondern stehen in einer l&ngeren Tradition der Bo-

dennutzung.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes begriindet sich
hauptsachlich durch den Bestand an Kleingérten. Im westlichen Teilbereich des
Plangebietes liegen 27 Kleingarten. Die auenwaldahnliche Gehdlzstruktur im dstli-
chen Teil der Insel wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um die 6kologisch
wertvolle Flache planungsrechtlich zu sichern.

Weiterhin wurde eine Teilflache des Flurstiicks 47/1 der Flur 9, Gemarkung Staffel,
mit in den Geltungsbereich aufgenommen, um diese als Ersatz fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft als extensive Wiese mit Geholzbestand zu entwickeln.
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5.2 Stadtebauliche Festsetzungen

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich gemal § 30 Abs. 2 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan.

Die vorhandenen Kleingérten werden als private Granflache mit der Zweckbestim-
mung ,Freizeitgarten® festgesetzt. Die Festsetzung der Zweckbestimmung
,Freizeitgarten“ richtet sich nach der Uberwiegend vorzufindenden Nutzungsart der
bestehenden Garten.

Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten” ist auf einem Gar-
tengrundstiick jeweils eine Gartenlaube mit einem maximalen umbauten Raum von
30 m®, gemessen nach den AufRenmaRen des Kleinbaus zuldssig. Die Hutte darf
eine maximale Grundflache von 15 m? und eine maximalen Firsthéhe von 2,50 m
besitzen. Freizeitgarten dienen neben der Versorgung der Haushalte mit Obst und

{ Gemuse vorwiegend der Erholung und der Freizeit der Personen. Daher sollen Lau-
ben der Erholung von Personen auf dem Grundstick dienen und beispielsweise vor
Unbilden des Wetters schitzen, Gartenmdébel aufnehmen etc. Sie sind nicht zum
Ubernachten bestimmt. Daher wird die Ausfihrung einer Gartenlaube auf 30 m® be-
grenzt.

Wie in Kapitel 4 bereits dargestellt, besitzen 10 der 37 vorhandenen baulichen An-
lagen gréRere Grundflachen als 15 m2. Drei von ihnen besitzen Grundfléchen bis
maximal 25 m?. Sieben besitzen Grundflachen zwischen 29 m? und 111 m? Diese
sieben Hutten stellen bereits Wochenendhéuser im Sinne des Kleingartenerlasses
vom 27.11.1990 dar. Sie leisten dem zeitweisen Wohnen Vorschub und geféhrden
den Charakter einer Grinflache. Sie kénnen demnach nicht akzeptiert werden und
mussen zurlckgebaut werden.

Die Gartenhttten mit Grundflachen zwischen 15 m? und 25 m? stellen von ihrer Nut-

zung und ihrem Erscheinungsbild Gartenlauben im Sinne des Erlasses dar. Ledig-

, lich ihre Grundfldchen Uberschreiten in einem geringen Malle die festgesetzten

( Grofken. Sie werden als noch akzeptabel erachtet, da sie sich in das Landschaftsbild
einfigen und den Gebietscharakter einer Grinflache wahren.

Insgesamt stellen die vorhandenen baulichen Anlagen bis 25 m? Grundflache eine

——Mehrversiegelung von fediglich— 30 dar, ats wennsieauf 15 m*zurtickgebaut
werden wirden. Ein Rickbau auf 15 m? Grundflache ist vor diesem Hintergrund
nicht zu rechtfertigen, da ein Rickbau auf Grund der einfachen Gebaudestruktion oft
einem Abbruch gleichkommt. Der damit einhergehende Eigentumsverlust erscheint
gegenuber einer Mehrversiegelung von lediglich 30 m? Grundflache als nicht zu
rechtfertigen. Von daher wird zugunsten der privaten Belange abgewogen und die
vorhandenen Gartenlauben bis 25 m? Grundflache sollen als nachtréaglich genehmi-
gungsfahig festgesetzt werden. Die vorhandenen wochenendhauséhnlichen Hutten
sind ebenfalls auf 25 m? Grundflache zurtckzubauen. Bei einer Beseitigung des
Bestandes ist nur noch eine Gartenlaube mit einem Volumen von 30 m® und einer
Grundflache von 15 m? zulassig. Dies bedeutet eine langfristige Reduzierung der
Versiegelungsflache.
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5.3 Gestalterische Festsetzungen

Um das Landschaftsbild des Plangebietes positiv zu gestalten, sind Festsetzungen
zur aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen notwendig. Ziel der gestalterischen
Festsetzungen ist es, das Bild der regionaltypischen Gartenlandschaft zu wahren.
Dem Trend zu Garten mit massiv errichteten Hausern und Einfriedungen mit Konife-
ren, Mauern und Gitterzdunen soll dabei entgegengewirkt werden.

Die Gartenlauben sind in einfacher Bauweise auszufihren. Bodenplatten entspre-
chen nicht einer einfachen Bauweise, daher sind als Fundamente nur Punkt- und
Streifenfundamente zulassig. Auch ist der Versiegelungsgrad bei Bodenplatten ho-
her als bei Punkt- und Streifenfundamenten. Eine Unterkellerung ist unzulssig, da
auch sie der einfachen Bauweise widerspricht.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung einer verbindlichen Holzbau-
weise wird nicht in den Bebauungsplan Gbernommen. Eine zwingende Vorschrift zur
Verwendung von Holz als Baustoff wird weder aus Okologischer Sicht noch aus
landschaftsgestalterischer Sicht ein so hoher Stellenwert beigemessen, als daR der
damit einhergehende finanzielle Mehraufwand gerecht ist. Weiterhin wird eine Ein-
figung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild vielmehr durch die Farbge-
bung als Gber das Baumaterial erreicht. Daher wird als gestalterisches Element die
Festsetzung von gedeckten Grau-, Braun- oder Grunténen als Geb&udeanstrich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Téne entsprechen den in der Landschaft
vorkommenden Farben. Es besteht somit kaum Gefahr, daf} die baulichen Anlagen
sich visuell stark von der Umgebung abheben.

P

Um die Gérten vor méglichen Eindringlingen zu schitzen, sind Einfriedungen zulés-
sig. Zur Gestaltung des Landschaftsbildes dirfen die Zaune nur als Maschendraht-
zaun, Holzstaketenzaun oder aus lebenden, standortgerechten Hecken errichtet
werden. Diese Einfriedungsformen entsprechen dem Bild der regionaltypischen
Gartenlandschaft, das nicht durch Einfriedungen mit standortfremden Koniferen,

untypischen Zaunen oder Mauern beeintrachtigt werden soll. Weiterhin diirfen Zu-

( ne nicht héher als 1,50 m sein, um den Blick vom Passanten in die baum- und ge-
hélzreiche Gartenlandschaft nicht zu verbauen.

Um den Lebensraum bodengebundener Kleinlebewesen nicht zu beeintrachtigen,

——werden Zaunsockelals unzuiassig testgesetzt. Zaunsockel verhindern das Wech-
seln kleiner Tiere. Der im Landschaftsplan vorgeschlagene Mindestabstand der Ein-
friedungen von Boden wird nicht aufgenommen, da dies das Wechseln von Kanin-
chen erméglichen wiirde.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Um insgesamt in dem Kleingartengebiet eine dichte und artenreiche Gehélzstruktur
zu erreichen, sollen in jenen Garten ohne ausreichende standortgerechte Gehéize
weitere Pflanzungen vorgenommen werden. Die Pflanzungen sind in Abhéngigkeit
zur GrundstlcksgréRe und unter Anrechnung des Bestandes an standortgerechten
Geholzen vorzunehmen. Auf jedem Garten mit einer MindestgréRe von 300 m? ist
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mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum, ein standortgerechter Laubbaum wahl-
weise oder eine Strauchgruppe zu pflanzen. Fir jede weitere 300 m? Grundstticks-
flache soll jeweils ein weiterer Baum oder Strauchgruppe entsprechender Art ge-
pflanzt werden.

Der Landschaftsplan hat die Pflanzung eines Baumes pro 200 m? GrundstUicksflache
vorgeschlagen. Zur Vereinheitlichung aller Bebauungsplane zur Legalisierung von
Kleinbauten im Stadtgebiet von Limburg wird jedoch die Grundstlcksgrée von
300 m? gewahit, da durch die bereits vorhandene Durchgriinung sowie der Festset-
zungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft nicht erkennbar ist, warum im
Plangebiet eine stéarkere Durchgriinung erforderlich ist als in anderen Kleingarten-
gebieten, die im gleichen Naturraum liegen wie die Schleuseninsel.

Um auch langfristig den Gehélzbestand des Plangebietes zu sichern, werden vor-
handene heimische Laub- und Obstbdume als zu erhalten festgesetzt. Diese Bdume
sind zu pflegen. Abgangige B&ume sind mit einem Baum entsprechender Art zu er-
setzen.

Zum Schutz des Grundwassers und der angrenzenden FlieRgewasser sind Festset-
zungen zur Regelung des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig. Da
im Geltungsbereich auf Grund der Insellage mit einem hohen Grundwasserspiegel
zu rechnen ist, ist der Eintrag wassergefahrdender Stoffe in den Boden unzuléssig.
Das Aufbringen von Handelsdiingern ist nur wéhrend der Vegetationsperiode in ei-
nem eingeschrénkten Maf zuléssig.

Die Kleingérten auf der Schleuseninsel stelien Eingriffe in Natur und Landschaft dar.
Die Eingriffe sind in diesem Bereich als besonders hoch zu betrachten, da ohne eine
kleingartnerische Nutzung sich eine ékologisch wertvolle Auenwaldlandschaft ent-
wickeln wurde. Da sich im westlichen Teilbereich der Schleuseninsel bereits eine
Bebauung befindet und die Garten in fulBlaufiger Nahe zur Altstadt liegen, wo kaum
Hausgérten vorhanden sind, werden die Kleingérten aus stadtebaulicher Sicht be-
gruft. Es sind jedoch eine Reihe von MaRnahmen zum Schutz von Natur und Land-
schaft zu ergreifen. Die Auenvegetation im 6stlichen Teil der Schleuseninsel soll
planungsrechtlich gesichert werden und sich sukzessive als Auenwald entwickeln.
Pflegeeingriffe sind zuléssig. Entlang des Lahnufers ist ein als Flache fir MaRnah-
men festgesetzter Streifen von baulichen Anlagen und der Gartennutzung freizuhal-

: i i i ' ergenolzzone sukzessive entwik-
keln, wo sich ein naturnaher Krautsaum ausbilden kann. Gleichzeitig sind 10 Laub-
baume zu pflanzen. Die Flache ist zur Zeit als Mahwiese genutzt. Einzelne heraus-
ragende Einfriedungen sind auf diese Héhe zurlckzunehmen, um einen geordneten
Ubergang der Garten zu dem Uferbereich zu erhalten.

Um dem Hessischen Wassergesetz Rechnung zu tragen, sind in einem Abstand von
10 m ab der Boschungsoberkante der Lahn bauliche und sonstige Anlagen unzu-
léssig. Ausgenommen hiervon sind der Bestand zum Zeitpunkt des 1.12.1989, da
dieser nach Artikel 2 Abs. 4 der 2. HWG And. vom 29.11.1989 wasserrechtlich
sanktioniert ist. Die Géarten sind in diesem Bereich naturnah zu gestalten, um mit
Saal- und Bruchweiden zu bepflanzen. Langfristig soll sich hier ein naturnaher
Krautsaum entwickeln. Die Flache ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Begrandung zum Bebauungsplan Dezember 1996
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5.6 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet weder mit Wasser versorgt noch die Entsorgungsfrage hinrei-
chend geklart ist, sind Festsetzungen zur Regelung der Ver- und Entsorgung not-
wendig.

Das auf den Dachflédchen anfallende Regenwasser soll in geeigneten Behéltnissen
aufgefangen werden. Dies kénnen Zisternen oder auch Regentonnen sein. Auch
solite auf eine Versorgung mit Strom und Gas verzichtet werden, da dies eine Wo-
chenendnutzung nur begunstigen wirde.

Eine Entsorgung von Abwasser durch einen Kanal ist auf Grund der geringen An-
schiuRdichte und des Saisonbetriebes der Garten unwirtschaftlich.

Zum Schutz der benachbarten Gewésser sowie des Grundwassers mussen Brun-

¢ nenbohrungen und abfluRlose Gruben als unzulassig festgesetzt werden. AbfluRlose
Gruben kénnen keine 100%ige Dichtigkeit gewahrleisten, so daR das FlieRgewdasser
gefahrdet ist.

6. Bodenordnung

Um méglichst vielen Menschen Kleingarten zur Freizeit und Erholungssuche anbie-
ten zu kénnen, soll darauf geachtet werden, daR die Garten eine angemessene
GréRe von rund 350 - 400 m? erhalten.

Es wird vorgeschlagen, die Flurstiicke 14 und 23 der Flur 11 sollen neu geteilt wer-
den, so dafl} 13 neue Flurstiicke mit einer GroRke von jeweils ca. 350 m? entstehen.
Das Flurstick 23 ist bereits in mehrere Garten untergliedert. Die im Bebauungsplan
eingetragenen Vorschlage zur Grundstticksteilung entsprechen nicht der zur Zeit
vorzufindenden Aufteilung des Grundstiickes. Auf Grund der untbersichtlichen Glie-
derung und der teilweisen schweren Erreichbarkeit einiger Garten wird eine neue

( Teilung des Grundstiickes vorgeschlagen. Ein Zwang zur Grundsticksteilung be-
steht jedoch nicht.
— 1. Kosten

Die Befestigung der im Geltungsbereich liegenden Wege als Schotterweg und Wie-
senweg wird als ausreichend erachtet. Bauliche MaRRnahmen sind hier nicht not-
wendig, von daher werden fir die ErschlieBung keine Kosten anfallen.

Durch die Kleingarten und ihre baulichen Anlagen gehen Eingriffe in Natur und
Landschaft aus, die -wie im Landschaftsplan naher erléutert- ausgeglichen werden
mussen. Die Kosten fur die AusgleichsmaRnahmen werden auf ca, 16.000,-- DM
geschatzt. Hierin enthalten sind die Kosten fir die Pflanz- und PflegemaRnahmen.
Gleichzeitig kénnen auch die Kosten fur die Bereitstellung des Grundstiickes nach
der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8a BNatSchG
umgelegt werden.

Begrindung zum Bebauungsplan Dezember 1996
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Strauchern festgesetzt. Weitere AusgleichsmaRnahmen sind im unmittelbaren An-
schiuB® an das Eingriffsgebiet auf Grund der Topographie (Insellage) und der vor-
handenen baulichen Anlagen (Schieuse, Festplatz) nicht méglich.

Da die Eingriffe durch die festgesetzten MaRnahmen bei weitem nicht ausgeglichen
sind, ist die Entwicklung einer Ersatzflache notwendig. Auf dem Grundstick Flur-
stlicke 47/1 teilweise der Flur 9, Gemarkung Staffel, soll in direkter Nachbarschaft
zur Lahn eine Flache als Extensivgriniand mit Gebuschen, Saalweiden und groR-
kronigen Laubb&umen entwickelt werden.

Der Landschaftsplan sieht dariiber hinaus eine Uberplanung des angrenzenden
Flurstlickes 48/1 als Flache fur AusgleichsmafRnahmen vor. Das Flurstiick ist im
Besitz des Landkreises Limburg-Weilburg.

Die Stadt Limburg beabsichtigt mit dem Erwerb des Grundsttickes des Landkreises,

¢ die vorgesehene Flache fur AusgleichsmafRnahmen zu erweitern. Das Amt fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen Weilburg wurde im Rahmen der Grundstiicksverhandiung
mit den Planinhalten des Bebauungsplanes konfrontiert und wandte sich gegen eine
Uberplanung des Flurstiickes, da die Flache fir eine mégliche Erweiterung der
Lahnbricke benétigt wird. Bedingt durch die Planung einer Briickenerweiterung
kénnten sich Folgemafnahmen ergeben (Behelfsbriicke, Gehwege, Trassierung
etc.), wo das Flurstick weiterhin verfligbar sein sollte. Um die Bedenken des Amtes
fur Stralen- und Verkehrswesen auszurdumen, wird die Ausgleichsflache auf das
stadtische Grundstuick 47/1 begrenzt.

Das bedeutet, da} eine Vollkompensation nicht erreicht werden kann, da andere
Flachen, die im raumlichen und/oder funktionalen Zusammenhang mit der Eingriffs-
flache stehen, nicht vorhanden sind. Das nordéstlich angrenzende Grundstluck 45
steht einer Uberplanung nicht zur Verfigung, da es sich im Privatbesitz befindet.

5.5 Verkehrliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird von der der alten Lahnbriicke erschlossen. Der vorhandene
Wirtschaftsweg ist zur ErschlieRung der bestehenden Garten ausreichend.

i usenweges ausreichend Parkmog-

lichkeiten befinden, die in einer zumutbaren Entfernung zu den Garten liegen, wer-
den Stellplatze auf den privaten Grundstiicken als unzulassig festgesetzt. Dies ist
notwendig, um eine unnétige Versiegelung und Verdichtung des Bodens zu verhin-
der und das Kieingartengebiet méglichst autofrei zu halten.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers sollen Versiegelungen auf ein not-
wendiges Minimum reduziert werden. Wegebefestigungen sind entweder wasser-
durchléssig, als Trittplatten oder als Plattenwege mit einer maximalen Breite bis zu
0,75 m auszufiihren.
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8. Fldchenbilanz

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Freizeitgarten" 8.140 m? 34,9 %

Verkehrsflachen 880 m? 3,8%

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Flachen auf der Schleuseninsel) 10,970 m? 47,1 %

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Flache in Staffel) 3.323 m? 143 %

23.313 m? 100,0 %

Limburg a.d.Lahn den 19.12.1996

DER MAGISTRAT
der Kreisstadt Limburg a.d.Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
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Im Auftrag
(A. Bopp-Simon)

Anlage: Landschaftsplan
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