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1 Einleitung
1.1 AnlaR der Planung, Aufgabenstellung

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Limburg hat mit Beschluf® vom 23.11.1992
beschiossen, 34 Kleingartengebiete im Stadtgebiet Limburg auszuweisen.

Kleingérten erfullen neben 6kologischen und landschaftsgestalterischen Funktionen wichtige
Aufgaben im Bereich der Erholungsvorsorge der Bevolkerung. Aufgrund des sich verstar-
kenden Konfliktes zwischen den Anspriichen von Naturschuitz und Freizeit / Erholung ist die
Anlage von Kleingarten mit dem Instrument der Landschafts-/ und Baulgitplanung planerisch

zu bewiltigen.

Die heutige Situation in Limburg ist gepragt durch eine starke Nachfrage nach stadtnahen
Kieingérten. Rund 60 Personen meldeten sich in den vergangenen. 5 Jahren bei der Stadt
Limburg, um einen stadtischen Kieingarten pachten zu kdnnen. 70 % der Interessenten
bevorzugen einen Kleingarten in innenstadtnsdhe. Bei der aktuell zunehmenden Bevéike-
rungszahl (bis ins Jahr 2010 ist gemaR Entwurf zum RROP mit einem Bevblkerungsanstieg
auf 40.000 Einwohner zu rechnen) ist von einem steigenden Bedarf an stadtnahen Klein-
garten auszugehen (vgl. Kleingartenkonzept der Kreisstadt Limburg vom Dezember 1995).

Im Bereich ,WESTERWALDSTRABE AN DER LAHNKAMPFBAHN® in Limburg {Kernstadt)
sind bisher planerisch ungeordnet 14 Kleinggren mit Gartenlauben und Gergtehiitten
entstanden. In einem Bereich befinden sich atich gréere bauliche Anlageap wie Garagen
und Geratehallen, die der benachbarten Mischbebauung zuzuordnen sind. Afte bestehenden
baulichen Anlagen sind ohne Genehmigung errichtet. Diese Situation war fur den Magistrat
Antaf3, mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes die unklare stidtebauliche Situation zu
ordnen und die bestehenden Kleingarten und Kleinbauten gréftenteils, je nach Beeintrachti-
gung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, zu sichern.
% Ein Grofifel ofer

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WESTERWALDSTRARE AN DER LAHN-
KAMPFBAHN" in Limburg (Kernstadt) befindet sich im Stadtbereich  Briickenvorstadt”
zwischen der Lahn, der sich anschlieenden Lahnkampfbahn und der Tennisanlage im
Stidwesten und einer einzeiligen Wohnbebauung an der Westerwaldstrake im Nordosten.
Im Nordwesten grenzen bebaute Bereiche (Einfamilienhduser) und Obstbaumplantagen, im
Stdosten ebenfalls bebaute Bereiche an das Plangebiet an. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfaft die Flurstiicke 38/1 bis 58 der Flur 8 in der Gemarkung Limburg.
Die Groe des Bebauungsplangebietes betrdgt rund 0,9 ha,

&



1.3 Rechtliche und methodische Grundlagen

Der Bebauungsplan wird gemaR §§ 8 - 13 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 8.12.1986
aufgestelit.

Der Landschaitsplan zum Bebauungsplan wird gemaf § 4 des Hessischen Naturschutz-
gesetzes (HENatG) vom 19.9.1980, gedndert am 19.12.1994, erstellt. Im Landschaftsplan
sind die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschafispflege, wie in § 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz
{(BNatSchG) vom 12.3.1987, zuletzt gedndert infolge des Inkrafttretens des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (InvWoBaulG) vom 22.4.1993, und in § 1
HENatG aufgefuhrt, darzustellen. Der Landschaftsplan ist Voraussetzung fiir die nach § 1
BauGB erforderliche Abwagung. Die [andespfiegerischen Erfordernisse und MaRnahmen
sind gemaR § 4 Abs. 2 HENatG in Form von Darstellungen oder Festsetzungen in den

Bauleitplan aufzunehmen.

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vorbereitet bzw. werden bereits bestehende, noch nicht genehmigte Eingriffe legalisiert, so
dal im Sinne einer allgemein gebotenen Konfliktbewdltigung nach § 1 BauGB ein entspre-
chender Ausgleich oder Ersatz vorzubereiten ist. Durch die Anderung des BNatSchG infolge
des Inkrafttretens des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993
sind nun gemaR § 8 a BNatSchG die Aspekte Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz abschlieRend im Bauleitplan zu regeln. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
demnach fester Bestandteil des Landschaftsplanes.

Mit einem gemeinsamen ErlaR vom 25.5.1990 haben das Hessische Ministerium des
Innern und das Hessische Ministerium fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
eine Richtlinie zum Umgang mit illegalen Kleinbauten im AuRenbereich verfaltt!. Mierin wird
zunéchst die Problematik der in groRer Zahl ohne Genehmigung errichteten, illegalen Klein-
bauten im AuRenbereich beschrieben. Diese planlose Erstellung baulicher Anlagen filhrte zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Landschaft, insbesondere durch Zersiedelung,
Einschrénkung der frelen Zuganglichkeit der Landschaft sowie zu Problemen der Abfall- und
Abwasserbeseitigung. Bei illegalen Vorhaben fuhrt dies von Seiten den Aufsichtsbehérden in
den meisten Fallen zu einem Nutzungsverbot und zu einer Anordnung zur Beseitigung der
Anlagen. Aus dieser Problematik ergibt sich die Forderung nach Legalisierung durch die
Bauleitplanung fir die iberwiegende Zahl der Bauten. Der Erla gibt Fristen vor, innerhalb
derer die Gemeinden moglichst zligig die Bauleitplanverfahren einleiten sollen, spatestens
bis zum 31.12.1996 sollen die Bauleitplanverfahren abgeschlossen sein. Bis zu diesem
Datum kénnen Beseitigungsverfigungen und Nutzungsverbote voriibergehend zurlickge-
stellt werden. |

TSiehe StAnz. 25/1990G 8. 1200f.
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Das Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28.2.1983 regelt neben den Begrifflichkei-
ten die kleingartnerische Gemeinniizigkeit, die GréRe der Kleingédrten und der Gartenlaube,
die Kleihgartenpachtvertrage und weitere gartensperzifische Aspekte.

Das vorliegende Kleingartengebiet ,\WESTERWALDSTRARE AN DER LAHNKAMPFBAHN"

liegt in einem amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet (vgl. Kapitel 2.4 Wasser-

haushalt), daher sind die Regelungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) vom

22.1.1990 2u beachten. Hierin wird die Sicherung des Wasserabflusses in § 70 und 71 HWG

geregeit. GemaR § 70 Abs. 2 HWG sind in Uberschwemmungsgebieten nicht zuléssig: _

» die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

» die Ausweisung von neuen Bauflichen in Bauleitpldnen oder

» die Errichtung von nicht standortgebundenen oder wasserwirtschaftlich erforderlichen
bautichen Anlagen?, auBer Verkehrsanlagen von iiberregionaler Bedeutung.

Genehmigungen der Wasserbehtrde sind geméai § 71 HWG nétig bei:

» der Erhthung oder Vertiefung der Erdoberflache,

» der Herstellung oder Verdnderung von baulichen Anlagen und Verkehrsanlagen tber-
regionaler Bedeutung,

*» der Anlage, Erweiterung oder Beseitigung von Baum- und Strauchpflanzungen oder

* der Lagering, ... wassergeféhrdender Stoffe.

Die ordnungsgemaRe Landwirtschaft ist von der Genehmigungspflicht ausgenommen.
GemaR § 71 Abs. 2 HWG ist eine Genehmigung. zu untersagen, wenn

» wesentliche Beeintrachtigungen des Hochwasserabflusses..... hervorgerufen werden,

» die MaRnahme nicht durch die Schaffung von Retentionsraum an anderer Stelle ausge-

glichen werden kann oder
« nicht ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden.

1.4  Planungsrechtliche Vorgaben

Regionaler Raumordnungsplan: Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelhessen
(1995) stellt den Planungsbereich als ,Siediungsflache-Bestand” dar.

Flachennutzungsplan: Der Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
(1983) stellt den Geltungsbereich als Gemischte Baufléche {Bestand) dar. Daneben ist nicht
parzellenscharf eine Grinflache mit der Zweckbestimmung -Lauerkleingdrten” dargestelit,

2G_emél!. einer Nachfrage beim Dezernat 38 des Regierungsprasidiums GieBen sind bestehende Bauten in
Uherschwemmungsggbieten wasserrechtlich sanktioniert und genieRen daher Bestandsschutz,



2 Bestandsaufnahme

2.1 Charakterisierung und historische Entwicklung des Kleingartengebietes,
Darstellung des fiktiven Voreingriffszustandes

Das Kleingartengebiet stellt sich als gewachsenes Kleingartengebiet mit dlterem Baumbe-
stand dar. Die einzelnen Géarten sind in der Regel transparent und mit leichten Maschen-
drahtziunen ohne Sockel eingefriedet, grolere einfriedende Hecken sind die Ausnahme.
Die Gérten sind ihrem Charakter nach Obst- oder Gemiisegdrten, reine Freizeitgérten sind
hier nicht zu finden. Die Garten weisen im Schnitt einen gebietstypischen Gehblzbewuchs
mit einem mittleren bis hohen Anteil an Obstbéumen und Laubstrauchern auf. Der Anteil an
Nadelgeholzen ist mittel bis gering, zumindest dominieren Koniferen nicht im Erscheinungs-
bild des Kleingartengebietes. Zumeist sind sie punktuell und in groReren Einzelexemplaren
vorhanden. Bei den Gartenhitten sind in etwa gleichen Teilen einfachste und kleinste
Geratehltten sowie etwas gréBere Gartenlauben, die auch dem teilweisen Aufenthalt
dienen, anzutreffen. Feste, wochenendhausahnliche Hutten sind hier nicht zu finden.
Aufgrund der Nahe zur Mischbebauung befinden sich in einem Bereich Garagen und Hallen.

Nach Uberpriifung des Luftbildarchives im Landesvermessungsamt Wiesbaden zeigen
Luftbilder aus den Jahren 1953 und 1960, daB das Geldnde zum damaligen Zeitpunkt
bereits kleingartnerisch genutzt wurde. Weiter zurickdatierte Luftbildaufnahmen sind leider
nicht verfiigbar, es ist jedoch anzunehmen, dal das Gebiet aufgrund der direkten Benach-
barung zu den Wohnhéusern bereits vor dem Krieg kle]ngértnerisch genutzt wurde. Die
kleingérinerische Nutzung beschrankie sich wahrscheinlich auf eine Nutzung als Grabeland
bzw. zur Kleintierhaltung. Es ist davon auszugehen, daR die Parzellen groBtenteils nicht
eingezdunt waren und nicht mit Hiitten besetzt waren. Die Entstehungszeit der Garten wird
auf ca. 1930 - 1940 geschatzt. In den Jahren davor dinfte das Plangebiet Teil einer
zusammenhdngenden Grinlandnutzung in der Lahnaue gewesen sein. Daher wird als fikti-
Ver'Voreingriffszustand Griinland angenomimen. In der folgenden Bestandsaufnahme und -
bewertung wird der aktuelle Istzustand des Plangebietes betrachtet.

2.2 Naturraumiliche Gliederung

Der Planurigsraum liegt in der naturrdumlichen Teileinheit Limburger Lahntalweitung
(311.13), die der Naturraumuntereinheit /nneres Limburger Becken (311.1) zugeordnet ist.
Die Naturratmuntereinheit wird von dem Limburger Becken (311) gebildet. Abwirts von
Limburg-Eschhofen weitet sich das Limburger Lahntal auf bis zu 500 m Breite auf. Die
Hénge des rund 110 m hoch gelegenen Lahntals sind meist sanit gebdscht und mit frucht-

barem Boden {iberdeckt.
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2.3 Geologie und Boden

Geologie: Als Grundgestein sind im Planungsraum quartédrer Sand und Kies der Terrassen

der Lahn in gréRerer Machtigkeit anstehend.

Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes im Lahn-Auenbereich sind grundwasserbeein-
fluBte Boden vorzufinden. Der Bodentyp wird als Auenboden und Gley angegeben. Die
Bodenart ist als schlufiig-sandiger L.ehm bis toniger Lehm gekennzeichnet.

2.4 Wasserhaushalt

Grundwasser: Die hydrogeologische Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 300.000 weist flr das
Plangebiet eine mittlere Grundwasserergiebigkeit (5-15 I/s} sowie eine mittlere Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers aus3. Dahingegen stellt die Standortkarte von
Hessen, deren Aussagen aufgrund des MaRstabes 1 : 50.000 besser fir Srtliche Planungen
geeignet sind, nur eine geringe Grundwasserergiebigkeit dar. Die Verschmutzungsempfind-
iichkeit des Grundwassers wird ebenfalls als ,mittel" gewertet. Die Grundwasserbeschaffen-
heit ist mit 8 - 18° dH mit unterschliedlichen Hartegraden in der Talaue gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer vorgesehenen, geplanten weiteren Schutzzone (Zone 1l
A) der Limburger Wassergewinnungsanlagen Brunnen 6 - §4.

Oberflichenwasser; im Planungsraum befinden sich keine Still- oder FlieRgewisser. Das
Plangebiet gehort zu dem amtiich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Lahn,
dessen Grenze in diesem Abschnitt bis zur Westerwaldstrale reichts. Die siidwestlich des
Planungsraumes verlaufende Lahn weist in diesem FlieBabschnitt eine Gewdssergiite von

Giteklasse H-1l = kritisch belastet auf.

2.5 Klima/ Lufthygiene

Regionalklima: Das Limburger Becken ist dem schwach subkontinentalen Bereich zuzu-
ordnen. Die jahrliche Purchschnittstéemperatur liegt mit 9,0°C deutlich héher als in vielen
anderen Gebieten in der Bundesrepublik {(z. B. Hochtaunus: 7,5°C). Die mittlere janrliche
Niederschiagshohe ist mit 600 -650 mm relativ gering (vgl. Hochtaunus 900-950). Die Dauer
der Vegetationsperiode betréagt liber 220 Tage.

3 Die.Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG {1891) vorgenommien. Die Bewertung
erfolgt in 4 Stufen (sehr gering-gering-mittel-grof),

4 Gemal Angaben des Wassenwirtschafisamtes Dillenburg.

5 Geman Angaben des Wasserwirtschaftsamies Dillenburg.

cX?



Geldndeklima: Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Talaue kommt es haufiger zu
Talnebeln, die eine tagesfrithe Erwédrmung verhindern. Im Rahmen der Kaltluftproduktion
und des Kaltluftabflusses kommt der Planungsflache aufgrund ihrer geringen Grée und der
hohen Rauhigkeit durch Bewuchs und Bebauung keine Bedeutung zu.

Luftbelastung: ImmissionsmeRwerte liegen fur den Planbereich nicht vor. Die stadtnahe
Lage und die Nahe zu HaupterschlieRungsstraten bewirken jedoch eine stindige geringe
bis mittlere Immissionsbelastung durch Autoverkehr, Hausbrand und Gewerbe. Durch die
Tallage und durch die umseitige Bebauung sind schnelle Verwehungen der Immissionen

nicht Zu erwarten.

Larmbelastung: Die Larmbelastung durch Autoverkehr ist aufgrund der abschirmenden
Wohnhaushebauung zur WesterwaldstraRe gering.

2.6  Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt

2.6.1 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potentiell natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich einstel-

len wirde, wenn der menschliche Einflu zum Erliegen kdme. Das Planungsgebiet wirde
sich im Sukzessionsverlauf wieder bewalden, als Klimaxstadium (Endgesellschaft) wiirde

sich der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald {Stellario-Carpinetum) einsteillen. Diese.

Vegetationseinheit wichst auf frischen bis wechselfeuchten, maRig basen- und nahrstoffrei-
chen Bdden (Gleye und Pseudogleye). Folgende Arten sind fir diese Pflanzengesellschaft

bestandsbildends:

Anemone nemorosa Buschwindréschen Hedera helix Efeu

Carex sylvatica Waldsegge Lamiastrumn galeobdolon  Goldnessel
Carpinus betulus Hainbuche Milium effusum Flattergras
Corylus avellana Hasel Quercus robur Stieleiche
Crataegus laevigata Zweigr. Weildorn Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Fagus sylvatica Rotbuche Stellaria holostea Sternmiere
Fraxinus excelsior Esche Viola reichenbachiana Waldveilchen

2.6.2 Vorhandene Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt

Die reale Vegetation des Planungsraumes unterscheidet sich durch die anstehende inten-
sive gérinerische Nutzung deutlich von der heutigen potentiell natirlichen Vegetation.

8 Diein Fett-Druck gekennzeichneten Fflanzen geben Gehélze wieder.
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Die bestehenden Kleingarten weisen ein mittleres Artenspektrum an heimischem Gehdlzbe-
wuchs auf. Hochstdmmige, &ltere Obstbdume sind im Erscheinungsbild der bestehenden
Anlage deutlich zu erkennen, besonders schiltzenswert ist das Vorkommen von 3 alten
Walnuf-Baumen (Juglans regia). Zu einem geringeren Teil befinden sich alte, halbstammige
Obstbaume in den Garten. Die Gérten unterliegen einer mosaikartigen Nutzung als Grabe-
land oder als Wiese bzw. Rasen. Haufig befinden sich auch gréfRere Staudenbeets innerhalb
der Garten. Laubziergehélze wie Forsythien oder Gartenflieder befinden sich meist punktueli
oder in Kleinen Strauchgruppen in den Randbereichen der Géarten. Nadelgehdlze sind im
Erscheinungsbild der Anlage nicht dominant, sind jedoch zum Teil in kleinen Hecken
{(Roftfichte) oder in meist alteren Einzelexemplaren vorzufinden. GréRere, zusammenhén-
gende Hecken befinden sich weder mit heimischen Arten noch mit Ziergehdlzen innerhalb
der Planungsflache. Die Kleingérten sind in der Regel nur sparsam mit Trittplatten befestigt,
grofiere Platzflachen wurden nicht angelegt. Im Osten und im Westen sind die Kleingarten
jeweils durch’ einen Grasweg begrenzt; in kleineren Abschnitien ist dieser Weg auch

geschottert.

Stdwestlich des Plangebietes im Bereich der Tennisanlage befinden sich artenarme
Mahwiesen mit inzwischen mittelgroien Solitir-Laubbaumen.

Durch die Nahe zur Bebauung und die lediglich einzeifig vorhandenen Kleingarten sind im
Plangebiet Gberwiegend die typischen Tierartén der Siedlungen vorherrschend. Bei den
Végeln sind dies verschiedene Meisen-Arten, Amsel, Rotschwénzchen, Singdrossel und
Rotkehlchen, aufgrund der Ortsrandlage ist auch die Dorngrasmiicke anzutreffen.

2.7 Landschafisbild

Der wesentiiche reliefbestimmende Faktor im Planungsraum ist die Lahn. Das Plangebiet
liegt in der im Bereich Limburg aufgeweiteten, ebenen Lahnaue auf einer Héhe von rund 110
m U.NN. Durch die umliegenden Mischnutzungen und die zum Teil leicht aufgeschiittete,
vorliegende Tennisanlage tritt der Auencharakter jedoch als landschaftsgestaiterisches
Moment zuriick, ein eindeutiger Bezug zu der Landschaftsraumeinheit FiuRaue ist nicht
mehr herzustellen. Das ebene Planungsgelénde liegt im Nordwesten leicht eingesenkt ca. 1
m unter der umliegenden Geléndeoberkanten (Strale, angrenzende Bebauung). Durch den
vorhandenen Obstbaumbestand ist das Gebiet gut eingegrint. Aufgrund der éngrenzenden
Nutzungen und baulichen Anlagen sind nur sehr eingeschrankt Sichtbeziehungen zur umlie-
genden Landschaft bzw. zu herausragenden Geldndepunkten wie dem Schafsberg mit
Krankenhaus und dem Limburger Dom méglich.
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2.8  Aktuelle Nutzungen

Innerhalb der Plangebietes kdnnen folgende Nutzungsarten festgehalten werden:

n und Schnitthecken

Tah.1: Aktuelle Flichennutzung

Schotterweg

Garagen / landwirtschaftliche Halle o.4. 280 280 Garagen u.4.
Gartenlauben / Geriitehiitten 130

Voliversiegelte Platzflachen und Wege 200

Schnitirasen / Haufig geméhie Wiese 4.630 7.260 Kleingérten
Grabeland / Staudenbeete 2.080




3 Bewertung des Standortes
3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Standortes

Im folgenden werden die einzelnen Landschaftsfaktoren hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes analysiert und bewertet.

Flora und Fauna: Die bestehende Vegetation entspricht durch die gartnerische Nutzung
nicht der hpnV. Vielmehr hat sich im Plangebiet durch die gértnerische Nutzurg eine
Ersatzgesellschaft eingerichtet, die aufgrund des alten Obstbaumbestandes durchaus ihre
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz besitzt. Die biotopspezifische Vollkommenheit
der Kleingéarten ist jedoch aufgrund des Vorhandenseins von Ziergeholzen und Koniferen
nicht optimal, der anhaltende Trend zu Koniferenpflanzungen |43t eine zukiinftig verstarkte
Entwicklung in dieser Richtung erwarten. Seltene, gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten sind
aufgrund der Intensitét der menschlichen Nutzung und der Beunruhigung des Biotoptypes

durch die angrenzende Misch- und Freizeitnutzung nicht zii erwarten. Die zu erwartenden

Tierarten sind haufig vorkommende Arten des Siedlungsraumes. Die Regenerierbarkeit des
Biotoptypes liegt aufgrund der vorhandenen Obstbaume bei 5 bis 25 Jahren und ist daher

als mittel zu bewerten.

Boden: Die Auenbéden sind grundwasserbeeinflut und werden bei Starkhochwissern
Uberschwemmt. Diese Standorte sind generell fur- die Gritnlandnutzung geeignet. Die
Wasserleitfahigkeit des Bodens ist bei mittlerer Lagerungsdichte in einem wassergesattigten
schluffig-tonigen Lehm ,mittel bis hoch” und in einem tonigen Lehm ,mittel”. Die Filtereigen-
schaften des Bodens sind u.a. von der Machtigkeit des Sickerraumes {iber dem Kapillarraum:.
abhéngig. In Verbindung mit dem zu erwartenden geringen Grundwasserflurabstand in der
Aue ist das Filtervermégen des Auenbodens eher gering, so da der Boden nur eine geringe

Immisionsschutzeignung besitzt.

Die potentielle Erodierbarkeit der Bodenart ,schiuffig-sandiger bis toniger Lehm® ist gering.
In Verbindung mit der Auenlage ist bei Uberschwemmungen eine geringe bis mittlere
Erosionsgefahrdung der vegetationsfreien Bereiche (Grabeland) abzuleiten, die Bereiche mit
geschlossener Vegetationsdecke bleiben dahingegen weitgehend unbeeinfluit, um so mehr,
als es sich bei diesem FlieRabschnitt der Lahn um den Akkumulationsbereich handelit.

Wasserhaushalt: Das Plangebiet liegt in der geplanten weiteren Schutzzone il sines
Wasserschutzgebietes und ist daher generell als empfindlich gegenuber Beeintrachtigurigen
zu werten. Der durchldssige Porengrundwasserieiter bewirkt sine mittlere.
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Gefdhrdungen des Grundwassers
bestehen durch den Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln durch die

kleingértnerische. Nutzung.
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Das Plangebiet liegt im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Durch
den vorgelagerten Damm und die Aufschiittung wurde direkt an das Plangebiet angrenzend
der nattrliche Uberschwemmungsraum nachhaltig beeintréchtigt. Das Retentionsvermagen
des Plangebietes selbst wird durch die anstehenden Nutzungen nur geringflugig

eingeschrinkt,

Kiima: Die Planungsflache ist aufgrund ihrer hohen Rauhigkeit unbedeutend fir die
Kaltiuftproduktion und den -abflul. Durch das Vorhandensein von Vegetationsbestanden
(insbesondere B&ume) werden Wirkungen zur Verbesserung der Luftqualitat
(Staubminderung, Sauerstoffproduktion, erhdhte Luftfeuchtigkeit) erzielt. Somit besitzt die
Planungsfliche in mittlerem Mafle klimadkologische Ausgleichsfunktionen fir die
angrenzenden Wohngebiete und bewirkt so éine teilweise Verbesserung der Klima- und

Lufthygiene.

lLandschaftshild: In Verbindung mit den angrenzenden Nutzungen besitzt das Plangebiet
nur in sehr geringem MaRe charakteristische Merkmale fir den Landschaftsraum ,FiuRaue®,
welche die spezifische Eigenart des Raumes vermitteln kdnnten. Die anstehenden
gartnerischen Nutzungen pragen den Landschaftsraum jedoch alternativ zur Aue als
kleinrBumigen, durch Obstbdume  strukturierten  Abschnitt  mit eigenstandigen
[dentifikationsmerkmalen. Durch die Anlehnung an bebaute Bereiche wirkt diese
kleinraumige Landschaftseinheit nicht als Fremdelement in einer FiuBaue, sondern ais Teil
und ais abrundendes Element der Siedlungsiandschaft. Durch die Lage des Plangebietes
innerhalb allseitig angrenzender Nutzungen (Wohnen, Freizeit) ist der Planungsraum aktuell
eher stadtisch geprégt. Die eingriinende Funktion des Kleingartengebietes fiir den sich
anschlieRenden Siedlungsrand ist besonders positiv zu werten. Die kunstliche Aufschiittung
im Bereich der angrenzenden Tennisanlage beeinflultt das Landschaftbild negativ.

3.2 Stédtebauliche und griinordnerische Bewertung des Standortes

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kleingartengebietes aufgrund der Stadtnghe
zu befiirworten. Die Nahe zur Innenstadt, wa flr den naéheren Umkreis schwerpunktmaRig
gartenlose Wohnungen zu finden sind, dirfte eine starke Nachfrage nach Gérten in fulgufi-
ger Entfernung bewirken. Grinordnerisch stellt das Kleingartengebiet zum einen eine
aufgrund des vorhandenen Baumbewuchses gute Eingrinung des bestehenden Ortsrandes
dar, zum anderen ist es Teil der 6ffentlichen Grunflachen entlang der Lahn. Das Kleingar-

&2

tengebiet ist fur FuRgénger und Radfahrer sehr gut tiber einen separaten Weg entlang der .

Lahn zur alten Lahnbriicke angebunden, die Anbindung des Autoverkehrs erfolgt tiber die
Westerwaldstrae. Parkméglichkeiten sind ausreichend im Bereich der Lahnkampfbahn,
unter der neuen Lahnbriicke oder entlang der ErschlieRungsstrafien vorhanden.

11

-



4 Konfliktanalyse

Im folgenden werden die von dem bestehenden Kieingartengebiet ausgehenden Konflikte
und die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes analysiert.
Dabei wird der aktuelle Istzustand dem fiktiven Voreingriffszustand, wobei hier von einer
Grunlandnutzung ausgegangen wird, gegeniibergestellt.

4.1  Analyse und Bewertung der Eingriffswirkungen

» Veridnderung der Vegetationseinheit, Verlust an Vegetation

Durch die Klieihgartennutzung entspricht die reale Vegetation nicht mehr der landschafts-
raumtypischen Grinlandvegetation. Da es sich bei der Ersatzgesellschaft jedoch aufgrund
des Obstbaumbestandes um eine fiir den Biotop- und Artenschuiz gleichsam bedeutsame
Vegetationseinheit handelt, ist die verdnderte Biotopstruktur nicht als Eingriff zu werten. In
der aktuellen Situation ware aufgrund des Verlustes an zusammenhéngender Griinlandaue
im naheren Umkreis durch die umliegenden Misch-, Wohn- und Freizeitnutzungen eine
Griinlandnutzung auch nicht uneingeschrankt sinnvoll. Die in geringem Mafe bestehenden
Versiegelungen und Uberbauungen mit einem Fldchenanteil von ca. 610 m? verursachen
einen geringen Verlust an Vegetationsfiidche, welcher jedoch durch die bestehenden Baum-
pftanzungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Der Eingriff in das
Arten- und Biotoppotential ist daher insgesamt als sehr gering und durch den Istzustand
bereits als ausgeglichen zu werten.

» Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser

Untersuchungen Gber Immissionsbelastungen von Boden und Grundwasser liegen nicht vor,
doch ist ein Eintrag von Schadstoffen durch die Verwendung von Pestiziden und minerali-
schen DiUngemitteln generell durch kleingértnerische Bewirtschaftung zu erwarten. Die
anstehenden Deckschichten bewirken aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes
nur méRig puffernd. Durch die benachbarte Lage zu den Trinkwasserbrunnen ist eine

12




Gefahrdung des Trinkwassers nicht ausgeschiossen, daher soliten spezielle
Schutzmalnahmen (z.B. Verbot von Pestiziden) getroffen werden.

» Versiegelung
Die Kleingérten sind mit Ausnahme der bestehenden landwirtschaftlichen Halle 0.4. und der

Garagen, nur zu einem sehr geringen Teil versiegelt und tiberbaut. Die Wege beschranken
sich meist auf Schrittplatten oder einen Streifen Gartenplatten; die Gartenhiitten dienen
groBtenteils der Unterbringung der Gartengeréte, so daR® diese nur eine geringe Flache
umfassen. Durch bestehende Gartenlauben und Gerétehitten werden rund 130 m2, durch
Hallen und Garagen 280 m? und durch Befestigungen innerhalb der Garten 200 m? Flache
versiegelt. Durch die bestehenden Bodenversiegelungen wird das Infiltrationsvermégen des
Niederschlagswassers in den Boden geringfiigig verringert. Das innerhalb der Kleingéarten
anfallende Dachflachenwasser wird vollstindig dem Naturhaushalt {iber die Bewdsserung
der Garten bzw. das direkte Versickern wiederzugeftihr, so dal hier keine Eingriffe
entstehen. Das auf Wegen anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig den angrenzen-
den Vegetationsflachen zugefuhrt. Dahingegen wird das auf den Garagen und Hallen anfal-
lende Regenwasser nur teilweise aufgefangén und versickert, ein Rest wird wahrscheinlich
einem Vorfluter zugefuhrt. Damit ist insgesamt von einem geringen Eingriff durch erhéhten

Oberflachenabflul durch Versiegelung auszugehen.

» Veridnderungen des Kleinklimas _

Die bestehenden Versiegelungen und Uberbauungen fiihren aufgrund ihrer Kleinflachigkeit
nicht zu einer veranderten kiimatischen Situation. Vielmehr wird durch den Baumbestand die
Kleinklimatische Situation verbessert. Insbesondere in der aktuellen Situation mit der
mittleren Immissionsbelastung durch Hausbrand und Verkehr ist fur die angrenzende
Wohnnutzung der Baumbestand des Kleingartengebietes von hoherer Bedeutung als das
ehemalige Griinland. Von dem Plangebiet geht daher kein Eingriff auf den Klimahaushalt

aus.

* Ver&nderungen des Landschaftsbildes

Durch das bestehende Kleingartengebiet tritt der ehemalige Auencharakter weiter in den
Hintergrund. Dieser Charakter wird jedoch durch die umliegenden Nutzungen wesentlich
stérker beeintrachtigt, so dal auch bei Wiederherstellen einer Auewiese im Plangebiet der
Charakter insgesamt nicht mehr erkennbar ware. Die Ersatzlandschaftseinheit
«Kleingartengebiet* mit ihrem eingewachsenen Obstbaumbestand ist durchaus positiv zu
werten, da sie den bestehenden Orisrand eingrint und als Element eines zusammen-
héngenden Grinzuges in Erscheinung tritt. Daher sind die Veranderungen des Landschafts-
bildes aufgrund der im wesentlichen veranderten Gesamisituation nicht negativ zu werten,
es ist kein Eingriff abzuleiten.

13
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» Verlust der freien Zugénglichkeit der Landschaft

Leichte Beeintrachtigungen sind in der Einschrankung der freien Zugénglichkeit der Land-
schaft durch Parzellierung und Einzéunung der Géarten zu sehen. Da es sich hierbei jedoch
nur um einen kleinen Bereich anschlieBend an Wohnbebauung handelt, der nicht direkt an
freie Landschaftsraume angrenzt, ist diese Eingriffswirkung zu vernachlassigen. Durch die
allseitig das Gebiet umschiieBenden Wege ist das Plangebiet durchldssig und ermoglicht
den Zugang zu weiter entfernt liegenden Freiflachen.

* Verlust an Retentionsraum, Behinderung des Hochwasserabflusses

Durch die Lage des Kleingartengebietes im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-
gebiet wird Retentionsraum nachhaltig beeintrachtigt. Durch den geringen versiegelten Antell
innerhalb der Planungsfiédche und die umliegenden, weitaus flachenintensiveren Nutzungen
in der Lahnaue (Wohnbebauung, Sportanlagen Lahnkampfbahn) ist der Konfiikt jedoch zu
relativieren. Durch den nur in geringem Maf3e umbauten Raum bei den Gartenhiitien ist der
Eingriff im eigentlichen Kleingartengebiet gering, dahingegen beeintréchtigen die bestehen-
den Garagen und Hallen durch ihren hdheren Flachenverbrauch das Retentionsvermégen
stérker. Insgesamt liegt der Eingriff daher im mittleren Bereich.

o Zusammenfassende Bewertung:

Aufgrund der verénderten stadtebaulichen Situation besitzt die Planungsflache nur noch eine
geringe Bedeutung als Teil einer Auenlandschaft. Der fiktive Voreingriffszustand
-Griinlandaue” hat daher als wiederherzustellende Vegetationseinheit groRtenteils seine
Bedeutung verloren. Die aktuelle Nutzungsstruktur des Gebietes ist von grokerer Bedeutung
fur den Landschaftshaushalt und fir die stidtebauliche Situation. Die wesentlichen
Eingriffswirkungen gehen von der Lage im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-
bereich der Lahn und der Beeintrachtigung des Retentionsvermégens aus sowie der Versie-
gelung durch die Garagen und Hallen aus. Diese Eingriffswirkungen sind durch Ausgleichs-

/Ersatzmalnahmen zu kompensieren.
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5  Konzeption des Landschaftsplanes

51  Grundsitzliche Planungsziele

Trotz der Lage im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsbereich werden die bestehen-
den Kleingérten als legalisierungsfihig bewertet. Das Wasserfecht sieht ebenfalls eine
wasserrechtliche Sanktionierung des Istzustandes vor. Daher wird eine bauplanungsrechtli-
che Ausweisung der Kleingarten analog zu der Darstellung des Fldchennutzungsplanes als
»Private Griinfliche - Zweckbestimmung Grabegirten® vorgeschlagen:

Der derzeitige Charakter des Kleingartengebietes sollte weitestgehend beibehalten werden,
einer méglichen Entwicklung des Gebietes zu Freizeitgarten mit einem hohen Anteil an
Schnittrasen und Koniferen und mit gréeren Gartenhiitten sollte Einhait geboten werden.,
Aufgrund des hohen Baumanteils sind umfangreiche Ein- und Durchgriinungsmafinahmen
aktuell nicht notwendig; um die gute Struktur des Gebietes jedoch zu erhalten, sind
abgehende Biume enisprechend zu ersetzen und derzeit obstbaumireie Kleingdrten
entsprechend zu bepflanzen. Die Pflanzung von Koniferen ist stark einzuschranken.

Um méglichst vielen Menschen Erholung in Kleingarten zu erméglichen und um den Druck
auf derzeit noch freie Landschaft gering zu hailten, solite mit Boden generell sparsam
umgegangen werden, d.h. bei einer Neuverpachtung von Géarten sind Parzellengré3en
zwischen 300 m? und 400 ii? zu konzipieren. Von den 13 vorhandenen Kleingarten bewegen
sich derzeit 10 Parzellen bei GrundstiicksgroRen zwischen 230 und 350 m? und sind daher
zu beflirworten, die restlichen Parzellen weisen Gréfen von 630 m? 730 m* und 1.330 m?
und sollten beij einer maglichen Neuverpachtung geteilt werden.

Um den Uberschwemr‘nungsraUm offen zu halten, sind im Kleingartengebiet nur kieine
Gartenhduser zur ausschlieflichen Unterbringung von Gartengeréten zulassig; grolere

Gartenlauben, die auch fiir den zeitweiligen Aufenthalt bestimmt sind, sind nicht zuléssig.

Ein Anschluf? an das Strom- und Wassernetz ist nicht vorgesehen, so daf} die Bewasserung
der Géarten auch weiterhin iiber das Auffangen von Regenwasser erfolgt.

Aus den oben genannten Pramissen stellt sich die nach bauleitplanerischen Festsetzungen
getroffene Fliachenbelegung des Plangebietes wie folgt dar:
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Tab. 2: Gepl.ante Nutzungen gem&n Darstellung im Bebauungsplan

5.2  Naturschutzkonzept

Boden: Um die funktionsfahigen Boden weitestgehend zu erhalten, ist eine Neuversiegelung
auszuschlieRen. Die Béden sind durch das Einbringen von Komposterden zu verbessern.

Wasserhaushalt: Um den Retentionsraum nicht weiter zu beeintrachtigen, sind zusétzliche
Platz- und Stellplatzbefestigungen nicht zuldssig. Bei einer méglichen Umgestaltung der
Garten sind Zuwegungen innerhalb der Géarten ebenfalls nur in einfachster Ausfihrung, d. h.
mit Trittplatten oder maximal 0,5 m breiten Plaitenwegen, zuldssig. Gartenhauser sind nur
zur ausschlieSlichen Unterbringung von Gartengeraten zuldssig; pro Gartenparzelle ist die
GréRe der Gartenhtitte auf maximal 15 cbm umbauten Raum beschrankt.

Um die Menge des abzuleitenden Dachwassers gering zu halten, sind fir alle Dachfidchen
Regenauffangbehélinisse vorzusehen. Um Grundwasserverschmutzungen auszuschlieken,
sind anorganische Dingemitte! und chemische Pflanzenschutzmittel grundsétzlich verboten,
stattdessen kénnen organische Langzeitdiinger verwendet werden.

Flora und Fauna: Das Kleingartengebiet ist durch die bestehenden Obstbiume bereits gut
durchgriint. Um den Durchgriinungsgrad zu erhaiten, 'sind bei Gehélzveriust gleichwertige
Gehdlze nachzupflanzen. In obstbaumarmen Garten sind ebenfalls entsprechende
Pflanzungen vorzunehmen. Generell ist bei Neupflanzungen auf einheimische und standort-
gerechte Arten zuriickzugreifen, Koniferen sind nur mit einem 10 %igen Anteil aller Gehéize
und nur punktuell zu verwenden.

Landschaftsbild: Die bestehenden hochstammigen Obst- und sohstigen Laubgehdlze sind
zur Erhaltung festzusetzen. Um ein landschaftstypisches Pflanzenbild zu sichern, sind bei
Pflanzungen heimische und standortgerechte Arten in Anlehnung an die hpnvV zu
verwenden. Nadelgehdlzhecken sind nicht zuldssig. Um eine gute Einflgung der baulichen
Anfagen zu erreichen, sind neue Gartenhttten nur in einer Bauweise aus Holz und mit einem
geneigten Dach herzustellen. Das Aufstellen von Containern ist nicht zulsssig.
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MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe

728

e

Sicherung von 3 Laubbdumen (WalnuR), Standost
gemaR MaRnahmenpian

Sicherung von 34 Obstbhaumhachstdmmen, Standort
| gemal Maf3nahimenplan

Erhalt von Vegetationstrukturen mit Bedeutung fir
Pflanzen und Tiere sowie fiir das drifiche Klima und
das lLandschaftsbild

Keine zusaizlichen Versiegelungen fir Stellplatze

'Bodensc_hulz. Gewiéhrleistung der Regenwasser-

versickerung, Erhalt von Retentionsraum

Tab. 3: Vermeidungsmafnahmen

6.2

MinimierungsmafBnahmen

Pflanzung von jeweils 1 Obstbaumhochstamm pro 300
m? Kleingartenfliche unier Anrechnung bestehender
Obstbaumhochstdmme bzw. sonstiger Laubbaum-
hochstamme

Verbesserung der Lebensbedingungen flir Pflanzen
und Tiere, Verbesserung des Grilichen Klimas durch
Beschattung und erhdhte Verdunstung, Gestaltung
des Landschaftsbildes

Wegebefestigungen in minimaler Ausfuhrung mit
Trittplatien oder mit maximaler Breite von 0,5 m

Bodenschutz, Gewahrleistung der Regenwasser-ver
sickerung, Erhalt von Retentionsraum

Auffangen des Dachflichenwassers, Nutzung des
Regenwassers zur Bewéisserung der Girten

Gewshrleistung  der  Regenwasserversickerung,

Grundwasserschutz

Erstellung von Einfriedungen einzelner Kleingsrten
ausschliefflich in Lebendbauweise mit Gehdlzen der
Pllanzenliste in Kap. 8. Maschendrahizdune sind nicht
zuldssig.

Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiir Pflan-
zen und Tiere, Gestaltung des Landschaftsbildes,
Gewidhrleistung des Hochwasserabflusses

Begrenzungen des zuldssigen, maximal umbauten
Raumes fiir Gerétehiitte auf 15 cbm, Festsetzen von
Holzbauten mit Puit- oder Satteldach

Bodenschutz, Erhalt von Retenfionsraum, Schutz des
Landschaftshildes

Einschrankung der Dinge- und Pflanzenschutzmittel-
verwendung

Schutz des Grundwassers / der Trinkwasserbrunnen

Tab. 4: Minimiemngsmaﬂ'nahn‘_len
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6.3 Ausgleich-/ Ersatzmafnahmen

Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen sind auf dem Geldnde der Tennisanlage im unmittelbaren
Umfeld der Kleingérten vorgesehen. Das Gelénde ist im Eigentum der Stadt Limburg und
wurde an den Tennisverein verpachtet. Nach Abstimmung mit dem Verein sind entlang des
Weges auf der Boschung 15 hochstammige Ebereschen (Sorbus -aucuparia) in der
Pflanzqualitat: H 2xv, 10-12, zu pflanzen und mit einem Dreibock zu verankem. Im Anschluf
an die Tennisplédtze sind zwei groRere Gebilsche gemaR Pflanzschemata in Kapitel 8 zu
pflanzen und zu erhalten. Die MaBnahmen dienen der Kompensation der Eingriffswirkung
~erhdhter Oberflachenabfluf durch Versiegelung®, da durch die Pflanzmanahmen der
Abflullbeiwert gesenkt wird. Auerdem dient die MaRnahme als Ersatz fir die Beeintrachti-
gung des Retentionsvermdgens, welche nicht funktionell zu kompensieren ist,

6.4  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch den Bebauungsplan genehmigten Eingriffe in den jeweiligen'Landschaftsfaktor
werden wie folgt kompensiert:

18



|z P dnaih SR e
Flora und Fauna |[«Verlust von 610 m2 + Anlage von 6,040 m? reich struktu- - Der Verlust von Grilnland kann durch die Schaffung
Griinland durch Versie- | rierten Kleingérten auf Griintand von hherwertigen Biotoptypen vollsténdig kompen-
gelung und Uberbauung siert werden.
Boden «Voliversiegelung von = Beschrankung der Diingung auf - Verlust an besiedelungsfihigem Boden ist generell
- 130 m? Gartenhiliten Langzeitdiinger, Verbot von Pestizi- nur schwer durch entsprechende Entsiegelungen
- 200 m? Wege den auszugleichen, daher mtssen sich die Mafinzhmen
- 280'm? Garagen etc. auf die Wirkungen der Bodenversiegelung (siche
» Teilversiegelung von Faktor Hydrolagie) beschranken..
- 230 m* Schotterwege
» Eintrag von Schadsiof-
fen in den Baden
Hydrologie »Verlust von Retentions- | Beschrénkung der HilttengroRe auf |« Pflanzung von 15 Der Verlust an Retentionsraum kann nicht vollstan-
raum 15 cbm umbauten Raum, Beschréin- | hachstdmmigen dig minimiert werden, zur Vollkompensation miissen
» Verringerung des Infil- kung der Wegebefestigungen auf Ebereschen Ausgleich-/Ersatzmalnahmen herangezogen wer-
trationsvermdgens des Trittplatten oder auf Wege niit maxi- | ¢ 310 m? Hecken- den. Die Verringerung des Infiltrationsvermagen des
Niederschlagswassers mal 0,5 m Breite Gebischpflanzung Niederschlagswasser bei den Gartenhiiten kann
= Rickhaltung und Gebrauch des an- durch MinimierungsmaRnahmen vollstandig kom-
fallenden Niederschlagswassers pensiert werden, bef den Garagen und Hallen wird
jedoch Wasser abgeleitet, so dak hier Ausgleichs-
malnahmen notwendig sind. Durch die Ausgieichs-
{ErsatzmaBnahmen sind die Eingriffe vollsténdig
kompensieart.
Klima kein Eingriff - - -
Landschaftsbild | kein Eingriff - - -

Tab.5: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (deskriptiv)

Die Bilanzierung zeigt, daR die Eingriffe in den Naturhaushalt durch Minimierungs-

pensiert werden.

und Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen vollsténdig kom-
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6.5 Zuordnung

Gemaf § 8a BNatSchG sind Festsetzungen flir Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen den Grund-
stcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind bzw. legalisiert werden sollen, zuzuordnen. Im
folgenden wird eine rein kostenmaBige Zuordnung vorgenommen. Die Kosten an der Her-
steliung der Ausgleichsflachen werden anteilig je bestehender bzw. maximal méglicher Ver-
siegelung / Uberbauung pro Garten / Grundstiick auf die Eigentiimer umgelegt,

15 Sorbus aucuparia in Pflanzgrae H 2xv, 10-12, pflanzen und mit Drei-
bock verankern (150,- DM incl. Pflanzkosten x 15 Stk.)

gelt rosie
58 7 Garten 1,7 52,70
57 7 Garten 1,7 52,70
56 7 Garten 1,7 52,70
55 7 Garten 1,7 52,70
54 7 Garfen 1,7 52,70
53 + 52 " 18 Garten 3,7 114,70
51 14 Garten 3.4 105,40
50 + 49 7 Garten 1,7 52,70
48 +47/1 20 Garten 47 145,70
104/46 80 Garagen+Garten 19,2 595,20
45 50 Garagen+Garten 12,0 372,00
44 100 Garagen+Garten 24,0 744,00
43 +42 + 15 Garten 3.8 111,60
41+ 40
Halle und Garten

Pflanzkosten x 85 Stk.))

310 m? Hecke in PflanzgréBe Str, 2xv, 60-100, pflanzen {10,- BM incl.
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Vorschldage des Landschaftsplanes fiir Festsetzungen im Be-
bauungsplan

Kleingarten
Die Kleingérten sind als Private Griinfliche - Grabegérten festzusetzen.
Festsetzung gemiRB § 9 (1) Nr. 15 BauGB:

Wege / Stellplatze

Die das Kleingartengebiet umschlielenden Wege auBerhalb der Gartenparzellen sind als
Stralenverkehrsfliche mit der besonderen Zweckhestimmung ,,verkehrsberuhigter
Grasweg* festzusetzen. Die Wege sind als Wiesenwege, in Teilabschnitten als

Schotterwege, zu erhalten. Eine Vollversiegelung der Wege ist nicht zuléssig.
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 . V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege innerhalb der Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt herzustellen. Auch
zulassig sind teilversiegelie Wegedecken oder Trittplatien, vollversiegelte Wege (z.B.

Gartenplatten) sind nur in einer Hochstbreite von 0,5 m zul&ssig.
Festsefzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 87 HBQ (neu)

Die Errichtung von Stellpldtzen und Zufahrten auf den Gartengrundstlicken ist nicht

zul&ssig.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO

Bepflanzung
Die Kleingarten sind unter dkologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestalten. Dabei ist

auf groRflachige Zierrasenfldchen zu verzichten. Ziergehdlze sind nur in Einzelpilanzung

und mit einem Hochstanteil von 10 % aller Gehdlzpflanzungen zuléssig.
Festseétzung gemil § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

In den Kleingéarten mit einer Mindestgrolie von 300 m?2 ist pro 300 m2 Grundfldche minde-
stens 1 hochstdmmiger Obhstbaum oder 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum
geméiB Pflanzliste in Kapitel 8 zu pflanzen und zu unterhalten. Fiir jede weitere 300 m?

Gartenfléche ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen.
Festsetzung gemiR § 9 Abs, 1 Nr, 25a BauGB

Vorhandene heimische, standorigerechte Laubbaume und Obstbaumhochstdmme sind
zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Baume sind entsprechend mit Bdumen der Arten-

liste in Kapitel 8 zu ersetzen.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Gartenhiitten
Je Gartengrundstiick ist die Errichtung einer Geratehutte mit maximal 15 cbm umbautem

Raum und einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m zuldssig. Kleingewachshiuser sind auf

die maximale HilttengréRe anzurechnen.
Festsetzung gemiakRk § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB

Die Gartenhitten sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu errichten.

1

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Das Abstellen von Campingwagen und Metallcon-:

tainern ist nicht zuléssig.
Festsetzung gem3R § 87 HBO

Einfriedung
Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind ausschlieRlich in Lebendbauweise mit

Gehélzen der Pflanzenliste in Kapitel 8 zu erstellen. Zaune sind zur Erhaltung des Hoch-

wasserabflusses nicht zuldssig.
Festsetzung gemiBR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Dachflachenwasser
Das auf den Dachfldachen anfailende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behaltnissen

(Regentonnen_) aufzufangen und zu verwenden.
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grundwasser

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
zulassig: Das Versenken von Abwasser, das Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen
und deren Einbringen in den Untergrund, die Verwendung von auswaschungsgeféhrdeten
oder auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien, die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln, das Aufbringen oder Lagern von Jauche, Gllle, Stallmist oder Klar-
schlamm. Handelsdiinger sind nur als Langzeitdnger zuldssig. Diese sind ordnungs-
gemdf zu lagern und dirfen nur wahrend der Vegetationsperiode ih dem fir die landwirt-

schattliche Diingung {iblichen Maf aufgebracht werden.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ausgleichs-[Ersatzflache

Entlang des Weges sind auf der Boschung 15 hochstdmmige Ebereschen (Sorbus
aucuparia) gemal Standort im ENTWURFsplan zu pflanzen und zu erhalten. In Angren-
zung an die Tennisanlage sind auf einer Flache von 310 m? 2 Gebiische gemalk Pflanz-
schemata in Kapitel 8 zu pflanzen und zu erhalten. Die Fldche ist als dffentliche Grin-

fldche festzusetzen.
Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 252 BauGB i, V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG
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8 Pflanzenlisten

Fur Pflanzungen werden folgende Arten und Pflanzqualititen verbindlich vorgeschrieben:

= Baumpflanzungen entlang des Weges
Bei den Pflanzmafinahmen sind 2 x verpflanzte Hochstdmme der PflanzgrbRe 10-12 zu verwenden. Die Einzel-

b&ume sind mit einem Dreibock zu verankern.

Sorbus aucuparia (Eberesche)

» Gebhlischpflanzungen auf dem Gelénde der Tennisanlage
Die Geblsche sind gemal der folgenden beiden Pflanzschemata anzulegen. Die Gehélze sind in der Planz-
gréfle Str, 2xy, 60-100, zu verwenden. Der Pflanzabstand betréigt 1 mx 1 m.

Pflanzschema 4 Pflanzschema 2

Sp [Sp |Re Rc
Sp IRc IRe¢ Rc [Cm
Lv Lv |[Sc |[Llx Re |Cm
Re (kv [|Se |Lx lv |Jlv |Sc
Re {8c Jlx jlx Lv [Sc {Sc
Cs ICs [Sc [Sc |[Cm Sp [Sp ICs [Cs
Cs [Lv |Lv [Cm |Cm Sp !Cs |Cs |Rc
Cs [kv ICm {Cm [Rc ]Rc Rc |Cm |Cm [Re
Rc |Re [Lv [Re Rc {Sp |Cm {Re
Rc |[Lv |Rec Sp ilx |Lx
Lv JLv |[Cs Lx

Ly |Cs

Cs [Cs

Re

Re

Re

Sp |Lv

Sp i15p

Cm Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilkdorn) 10

Cs Comus sanguinea (Hartiiegel) 11

Lv Ligustrum vulgare (Liguster) 16

Lx Lonicera xy!o'steum (Heckenkirsche) 7

Re Rosa canina (Hundsrose) 23

Sc Salix caprea (Salweide) 8
Salix purpurea (Purpurweide)
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« Gartenhiittenberankungen
Bei den PflanzmaBnahmen sind Pflanzen der GréRe mT. 4 - 6 Triebe zu verwenden.

Aristolochia durior Pfeifenwinde Lenicera div. spec. Geilthtatt

Clematis div. spec. Waldrebe Parthenocissus div. Wilder Wein
Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Schlangenknéterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Wisteria sinensis Blauregen

» Obstbaumpflanzungen
Bei den Pflanzmafinahmen sind Hochstdmme der PflanzgréRe 8.- 10 zu verwenden.

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroRer und Kieiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Withelm, Winterzitronenapfel, Brethacher Apfel, Goldparmine, Geheimrat Qldenburg, Grafen-
steiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewlrziuiken, Trierer
Weinapfel, Goldrenelte aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birne: Gute Graue, Pastorenbime, Griine Jagdbime, Grifin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Bulterbime, Boschs Flaschenbime, Frithe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirsche: Schneiders Spéte Knorpel, Ludwigs Frithe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Zwetschge: Erfinger Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frilhzwetschge, Miraballe von Nancy.

WalnuR

Quitten

» Geblischpflanzungen in den Girten _
Bei den Pflanzmafinahmen sind Stréucher; 2xv, 60-100, oder Heister, 2xv, 80-100, zu pflanzen.

Acer campestre Feldahom Populus tremula Espe

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Hangebirke Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche. Quercus rabur Stieleiche

Comus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Hasel Rubus fruticosus Brombeere
Crataegus menogyna Eingriffeliger WeiRdorn Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus Pfaffenhiltchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Titia cordata Winterlinde
Ligustrum vulgare Liguster Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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LANDSCHAFTSPLAN NACH § 4 HENATG

,,WESTEBWALDSTRA&SE AN DER LAHNKAMPFBAHN“ - LIMBURG -

FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB UND ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigung und Grasweg*“

Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigung und Schotterweg*

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflaiche, Zweckbestimmung: ,,Grabegéarten*

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Strauchpflanzungen gemaR Pflanzschemata 1 und 2 im Erlauterungstext

Erhalten von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr.25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGB

GemadR § 9 (1) Nr. 1 BauGB: Je Gartengrundstiick ist die Errichtung einer Geritehiitte mit maximal
15 cbm umbautem Raum und einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m zuldssig. Kleingewichshiuser sind
auf die maximale HiittengréRe anzurechnen.

GemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Die Errichtung von Stellplatzen und Zufahrten auf den
Gartengrundstiicken ist nicht zuldssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB: Zur Erhaltung des Hochwasserabflusses sind Ziune nicht zulissig

GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Wege innerhalb der Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt
herzustellen. Auch zuldssig sind teilversiegelte Wegedecken oder Trittplatten; vollversiegelte Wege (z. B.
mit Gartenplatten) sind nur in einer Hochstbreite von 0,5 m zulissig. Das auf den Dachflichen anfallende
Niederschlagswasser ist in geeigneten Behiltnissen (Regentonnen) aufzufangen und zu verwenden.
GemalR § 9 (1) Nr. 24 BauGB: Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht zuldssig: Das Versenken von Abwasser, das
Ablagern von wassergefiahrdenden Stoffen und deren Einbringen in den Untergrund, die
Verwendung von auswaschungsgefdahrdeten oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, das Aufbringen oder Lagern von
Jauche, Giille, Stallmist oder Klarschlamm. Handelsdiinger sind nur als Langzeitdiinger
zulassig; diese sind ordnungsgemal zu lagern und diirfen nur wahrend der Vegetationsperiode
in dem fir die landwirtschaftliche Dingung ublichen Mall aufgebracht werden. '
GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB: Die Kleingérten sind unter ékologischen Gesichtspunkten naturnah
zu gestalten. Dabei ist auf groflachige Zierrasenflichen und auf die Anpflanzung von Ziergehélzen zu
verzichten. Ziergeholze sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Hochstanteil von 10 % aller
Gehdlzpflanzungen zuldssig. In den Kieingdrten mit einer MindestgréBe von 300 m? ist je 300 m?
Grundflache mindestens 1 hochstimmiger Obstbaum oder 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und zu unterhalten.

L A
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMAR HBO 7 7

GemaR § 87 HBO: Die Gartenhiitten sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu
errichten. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Das Abstellen von Campingwagen und Metallcontainern
ist nicht zulassig. Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind ausschlieBlich in Lebendbauweise
mit Gehdlzen der Pflanzenliste zu erstellen.

PFLANZENLISTEN

Baum- und Strauchpflanzungen: Feldahorn, Spitzahorn, Berghorn, Hingebirke, Hainbuche,

Hartriegel, Hasel, Eingriffliger WeilRdorn, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, WalnuB, Liguster,

Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schlehe, Stieleiche, Traubeneiche, Hundsrose, Brombeere, Salweide,

Schwarzer Holunder, Winterlinde, Sommerlinde.

Obstbaumpflanzugen:

ff\pfe[ Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GrofRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Brethacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewlirzluiken,
Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birnen Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirschen Schneiders Spite Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Pflaumen Erfinger Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, Mirabelle von

Nancy. ;
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