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1 Einleitung
1.1 AnlaB der Planung, Aufgabenstellung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Limburg hat mit Beschluf vom 23.11.1992
beschlossen, 34 Kleingartengebiete im Stadigebiet Limburg auszuweisen.

Kieingérten erfiillen neben ékologischen und landschaftsgestaiterischen Funktionen wichtige
Aufgaben im Bereich der Erholungsvorsorge der Bevolkerung, durch die gebotenen
Mdglichkeiten der Selbstentfaltung und Kreativitét férdern sie das physische und psychische
Wohlempfinden des Menschen. Aufgrund des sich verstarkenden Konfliktes zwischen den
Anspriichen des Naturschutzes und denen von Freizeit und Erholung ist die Anlage von
Kleingarten mit dem Instrument der Landschafts-/ und Bauleitplanung planerisch zu bewalti-

gen.

Die heutige Situation in Limburg ist gepragt durch eine starke Nachfrage nach stadtnahen
Kleingérten. Rund 60 Personen meldeten sich in den vergangenen 5 Jahren bei der Stadt
Limburg, um einen stadtischen Kleingarten pachten zu kénnen. 70 % der Interessenten
bevorzugen einen Kleingarten in Innenstadtndhe. Bei der akiuell zunehmenden
Bevdlkerungszahl (bis ins Jahr 2010 ist gemaR Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelhessen mit einem Bevolkerungsanstieg auf 40.000 Einwohner zu rechnen) ist von
einem steigenden Bedarf an stadinahen Kieingérten auszugehen.

Im Bereich ,IM KISSEL® in Limburg - Ortsteil Staffel sind bisher planerisch ungeordnet 43
Kleingérten mit Gartenlauben und Gerdtehiitten entstanden. Alle bestehenden baulichen
Anlagen sind ohne Genehmigung und damit 'i![eg_a] errichtet. Diese Situation war fir den
Magistrat Anlall, mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes die unklare stidtebauliche
Situation zu ordnen und die bestehenden Kleingarten und Kleinbauten gréRtenteils, je nach
Beeintrachtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, zu sichern.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Geltungsbereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes ,IM KISSEL® in Limburg - Oristeil Staffel -
befindet sich stidwestlich von Limburg-Staffel zwischen der K 475 (Diezer Stralte) und der
Lahn. Im Norden und Westen schlieen sich Wohnbebauung und die K 470 (Limburger
Weg), im Suden die Lahn, im Osten Auewiesen und im Nordosten Acker an das Plangebiet
an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt die Flurstiicke 75-97, 100, 101, 103,
104, 108, 110, 111/3 (teilweise), 117, 119, 120, 175 - 183/1, 230, 248/185 und 249/185 der
Flur & in der Gemarkung Staffel. Die GroRe des Plangebietes betragt rund 5,3 ha,



1.3  Rechtliche und methodische Grundlagen

1 Siehe StAnz. 25/1990 S. 1200,

2§emé& einer Machfiage beim Dezemat 38 des Regierungsprésidiums GieRen sind bestehende Bauten in
Uberschwemmungsgebieten wasserrechtlich sanktioniert und genieflen daher Bastandsschutz,



1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Regionaler Raumordnungsplan Mittelhesser

Der Regionale Raumordnungsplan (RROPM) Mittelhessen (1995) stellt den Planungsbereich
als Gebiet landwirtschaitlich wertvoller Béden dar. Uberlagernd ist der Planungsraum als
freizubaltende Fldche innerhalb eines regionalen Griinzuges dargestellt. Desweiteren
liegt das Plangebiet in einem Bereich fiir den besonderen Schutz der Natur (sensibler

Landschaftsbereich).

Freizuhaltende Flidchen sind Fldchen mit besonders bedeutsamen Landschaftsfunktionen:
im Planungsraum sind dies das Retentions- und AbfluRverhalten der Gewasser. Auszu-
schlieffen sind insbesondere die Bebauung, die Waldneuanlage, Aufschiittungen oder
Versiegelungen der Bodenoberfldche. in den Uberschwemmungsgebieten ist die Griinfand-
nutzung sicherzustellen.

Die als regionale Griinziige gekennzeichneten Bereiche dienen im besonderen Malte

e der Sicherung der Ausgleichsfunktionen der unbesiedelten Landschaft gegeniiber den
Siedlungsbereichen,

e der Freiraumerholung,

e dem Kiimaschutz,

* dem Schutz des Wasserhaushaltes,

+ dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung sowie

» der Gliederung der Siedlungsgebiete.

Die Ausweisung als regionaler Griinzug schlieRt eine kleingértnerische Nutzung nicht aus.

Als konkretes Planungsziel wird eine maximale GréRRe von Gartenhitten von 30 m® umbau-

tem Raum angegeben.

In den Bereichen fiir den besonderen Schutz der Natur (sensible Landschaftshereiche)
ist dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor beeintrachtigenden Nutzungen einzurdumen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind hier nicht zulassig. Teilaufgabe zur Umsetzung des
Schutzziels ist die Ausweisung von Schutzgebieten und Schutzobjekten nach dem Natur-
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schutzrecht. Die sensiblen Landschaftsbereiche dienen auch als Kernzonen fir die
Entwicklung eines Biotopverbundes.

Flachennutzungsplan

Der Fiachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadf Limburg (1983) stellt nérdlich des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Weges eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingérten” dar. Ostlich der bestehenden Kleingérten, stdlich dieses Weges an der
Lahn ist ebenfalls eine Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dargestellt,
die sicherlich - nicht parzellenscharf - sich auf die bestehenden Kleingérten an der Lahn
bezieht. Die Bereiche sidlich dieses Weges sind als Fléchen fur die Landwirtschaft -
Grinland- dargestellt. Daritber hinaus ist der Bereich zwischen Lahn und Weg als geplanter
geschitzter Landschaftsbestandteil dargestellt. Die Lage im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn ist fiir den gesamten Planungsbereich dem FNP zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiet
Der Planungsbereich ,Im Kissel" liegt teilweise innerhalb des kiinftigen Landschaftsschutz-
gebietes ,Auenverbund Lahn-Dill3. Von der zukiinftigen Lahdschaftsschutzgebiets-
verordnung ausgenommen sind die derzeit mit Kleingérten besiedelten Bereiche, so dai
lediglich die an der Lahn gelegenen Wiesen und die Weichholzaue in diesem Bereich fiir
den Auenverbund Lahn-Dill vorgesehen sind.
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Abb. 1: L.age des Plangebietes im kiinftigen Landschaftsschutzgebiet »Auenverbund Lahn-Dill”

3 Laut Verordnung vam 28.10.1991.



2 Bestandsaufnahme

21 Charakterisierung und historische Entwicklung des Kleingartengebietes,
Darstellung des fiktiven Voreingriffszustandes

Das Kleingartengebiet umfafdt 3 Teilbereiche, die unterschiedlich strukturiert sind. Im &stli-
chen Teil in Anlehnung an die Wohnbebauung am Limburger Weg sind 6 Kleingérten
entstanden (Teilbereich 1}, die zunehmend als Freizeitgdrten mit erhdhtem Anteil an Nadel-
gehdlzen genutzt werden. Bei den Gartenhitten sind hier einfache Geratehitten sowie
etwas gréRere Gartenlauben anzutreffen. Im mittleren Teilbereich 2 an der Diezer Strale
befinden sich 19 Kieingéarten, die grofitenteils als Grabeland genutzt werden. Die einzelnen
Garten sind transparent und mit leichten Maschendrahtzdunen eingefriedet, gréRere
einfriedende Hecken sind nicht zu finden. Bei dem Huttenbesatz iberwiegen einfache
Geréatehutten, zum geringen Teil sind auch gréRere Gartenlauben anzutreffen, Baume sind
hier nur vereinzelt vorhanden. Die im Westen des Plangebietes am Altarm gelegenen Klein-
gérten (Teilbereich 3) sind ausschlieRlich Grabegérten, die meist nicht eingezaunt sind. Die
Parzellieruing der einzelnen Garten ist untbersichtlich, die Anzahl der Garten liegt bei ca. 18
Stlick. Die Hutten besitzen provisorischen Charakter; in der Regel sind hier einfachste, zum
Teil baufallige Bretterbuden und Gerétehiitten zu finden. Auch in diesem Teilbereich ist der
Baumbesatz eher maRig und besteht zu etwa gleichen Teilen aus Obst- und Nadelgehéizen.
Die hier gelegenen Kleingdrten grenzen unmittelbar an einen kleinen Altarm der Lahn mit
Weichholzaue an.

Insgesamt besteht eine deutliche Zasur des Plangebietes durch einen in Ost-West-Richtung
verlaufenden Weg, der das Gebiet in einen nérdlichen, eher den Wohngebieten zugeordne-
ten Teil und in einen sidlichen, der Lahnaue zugeordneten Teil trennt. Zwischen den Teil-
flachen 1 und 2 nérdlich dieses Weges befinden sich Ackerflichen, sidlich des Weges
befinden sich Auewiesen, die Altarm-Weichholzaue sowie die 3. Kieingartenteilflache. Dieser
Weg geht am westlichen Plangebietsrand iri die Diezer StraRe Ober, die im weiteren Verlauf
die der Lahn zugeordneten Auewiesen begrenzt.

Nach Uberprifung des Luftbildarchives im HLVA Wiesbaden zeigen Luftbilder aus den
Jahren 1953, 1960 und 1975, dal das Gelénde zum damaligen Zeitpunkt bereits kleingart-
nerisch genutzt wurde. Weiter zuritckdatierte Luftbildaufnahmen sind leider nicht verfugbar.
Insgesamt stellt sich das Kieingartengebiet als ein Grabelandgebiet dar, daR schitzungs-
weise nach dem 2. Weltkrieg entstanden ist. In den Jahren davor diifte das Gebiet im
stdostlichen Bereich Teil einer zusammenhéngenden Grinlandaue gewesen sein, welche
wie die heute in diesem Bereich anstehende Nutzung wahrscheinlich extensiv bewirtschaftet
wurde. Der nordwestliche Bereich wurde als Acker genutzt, wie auch die heute hier stattfin-
dende Ackernutzung zeigt. Als fiktiver Voreingriffszustand wird daher Acker und extensiv
genutztes Grinfand angenommen. [n der folgenden Bestandsaufnahme und -bewertung
wird der aktuelle Istzustand des Plangebietes betrachtet.



2.2 Naturrdumliche Gliederung

Der Planungsraum liegt in der naturrdumlichen Teileinheit Limburger Lahntalweitung
(311.13), die der Naturraumuntersinheit /nneres Limburger Becken (311.1) zugeordnet ist.
Die Naturraumuntereinheit wird von dem Limburger Becken (311) gebildet. Abwaérts von
Limburg-Eschhofen weitet sich das Limburger Lahntal auf bis zu 500 m Breite auf. Die
Hange des rund 110 m hoch gelegenen Lahntals sind meist sanft gebdscht und mit frucht-
barem Boden Uberdeckt.

2.3 Geologie und Boden

Geologie: Als Ausgangsgestein sind im Planungsraum von Auelehm {iberdeckte Sande und
Kiese der Lahnterrassen anstehend.

Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Lahnaue sind grundwasserbeeinflufite
Boden vorzufinden. Der Bodentyp wird als Auenboden und Gley angegeben. Die Bodenart
ist als schiuffig-sandiger Lehm bis toniger Lehm gekennzeichnet.

2.4 \Wasserhaushalt

Grundwasser: Die mittlere Grundwasserergiebigkeit liegt gemaR hydrogeologischer Uber-
sichtskarte mit 5 -~ 158 I/s im mittleren Bereich?, értlich kdnnen jedoch auch héhere Ergiebig-
keiten erwartet werden. Die Standortkarte von Hessen, deren Aussagen aufgrund des
Mafstabes 1 : 50.000 besser fur ortliche Planungen geeignet sind, weist dahingegen nur
eine geringe Grundwasserergiebigkeit aus. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers liegt gemaR beiden Planwerken im mittleren Bereich®. Die Grundwasserbeschaf-
fenheit ist mit 8 - 18° dH mit unterschliedlichen Hartegraden in der Talaue gekennzeichnet.
Im Bereich der Lahnterrassen ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen. Fir den
Planungsraum ist kein Wasserschutzgebiet festgesetzt.

Oberfldchenwasser: Der Geltungsbereich umfalt am sidlichen Rand eine Parzelle der
Lahn sowie im sldwestlichen Plangebiet einen Altarm der Lahn. Die Lahnuferzone ist in
diesem FlieRabschnitt naturnah mit Itlckigem Ufergehélzsaum und breiterem Krautsaum
ausgebildet. Der Altarm wird von einer natirlich ausgebildeten Weichholzaue begleitet. Die
Lahn weist in diesem Flieflabschnitt eine Gewéssergiite von II-ll = kritisch belastet auf. Das
gesamte Plangebiet liegt innerhalb des amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungs-

4 Die Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG {1991) vorgenommen. Die Bewertung
erfolgt in 5 Stufen {sehr gering-gering-mittel-hoch-sehr hach),

5 pie Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1991) vergenommen, Die Bewsrtung
erfolgt in 4 Stufen (sehr gering-gering-mittel-grof). '



bereiches der Lahn, dessen Grenze zunichst bis zur Diezer StraRe und etwas weiter
westlich noch in das anschlieRende Wohngebiet hinginragt.®

2.5 Klima / Lufthygiene

Regionalklima: Das Limburger Becken ist dem schwach subkontinentalen Bereich
zuzuordnen. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt mit 9,0°C deutlich héher als in'vielen
anderen Gebieten in der Bundesrepublik (z. B. Hochtaunus: 7,5°C). Die mittlere jéhrliche
Niederschlagshéhe ist mit 600 -850 mm relativ gering (vgl. Hochtaunus 900-950). Die Dauer
der Vegetationsperiode betragt Uber 220 Tage.

Gelidndeklima: Aufgrund der Lage in der Talaue kommt es héufiger zu Talnebeln, die eine
tagesfrithe Erwdrmung verhindern. Im Rahmen der Kaltluftproduktion und des Kaltluftab-
flusses kommt der Planungsfliiche im Zusammenhang mit den umliegenden Freifldchen eine
mittlere Bedeutung zu, die abflieRende Kaltiuft fliellt jedoch siedlungsfern ab.

Luftbelastung: Immissionsmelwerte liegen fur den Planungsbereich nicht vor. Durch die
Ortsrandlage ist jedoch von einer geringen Immissionsbelastung durch Autoverkehr,
Hausbrand und Gewerbe auszugehen. Entlang der schwach befahrenen Kreisstrafe
Richtung Diez diirfte die Immissionsbelastung durch Autoverkehr leicht erhéht sein.

Lirmbelastung: Eine geringe Larmbelastung durch Autoverkehr ist entlang der KreisstralRe
gegeben. Ansonsten sind im nahen Umnikreis keine Larmquellen auszumachen.

2.6 Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt
2.6.1 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potentiell nattrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich sinstel-
len wlrde, wenn der menschliche Einflul zum Erliegen kdme. Das Plangebiet wiirde sich im
Sukzessionsverlauf wieder bewalden, als Klimaxstadium (Endgeselischaft) wiirde sich der
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald {Stellario-Carpinetum) einstellen. Diese
Vegetationseinheit wéchst auf frischen bis wechselfeuchten, mafig basen- und nahrstoffrei-
chen Béden (Gleye und Pseudogleye). Folgende Arten sind fir diese Pflanzengesellschaft
bestandshildend”:

6 Geman Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes Dillenburg vom 3. 6. 1584,
7 Die in Fett-Druck gekennzeichneten Pflanzen geben Gehilze wieder.



Stellaria holostea
Carpinus betulus

Viola reichénbachiana
Lamiastrum galeobdolon
Miltum effusum

Carex sylvatica

Fagus sylvatica
Ranunculus ficaria

Sternmiere Anemone nemorosa Buschwindrischen
Hainbuche Fraxinus excelsior ‘Esche
Waldveilchen Crataegus [aevigata Zweigriffliger
Goldnessel Weikdorn
Fiattergras Corylus avellana Hasel

Waldsegge Hedera helix Efeu

Rotbuche Quercus robur Stieleiche
Scharbockskraut

Enttang der Lahn in den oft tberschwemmiten Bereichen wiirden sich Uferweidengebusche
und -walder (sogenannte Weijchholzauen) einstellen; als pflanzensoziologische Gesellschaft
wulrde sich der Silberweidenauwald (Salicetum albae} einfinden. Diese vor allem an Mittel-
und Unteridufen von Flissen des Tieflandes hefindliche, auf nahrstoffreichen Béden
stockende, artenarme Gesellschaft wird durch folgende Arten charakterisiert;

Salix alba Silberweide Salix purpurea Purpurweide

Poa trivialis Gewghniiches Salix triandra Mandelweide
Rispengras Salix fragilis Bruchweide (selten)

Urlica dioica Brennessel

Phragmites communis Schilfrohr

2.6.2 Vorhandene Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt

Die reale Vegetation des Planungsraumes unterscheidet sich im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes durch die anstehenden gértnerischen und landwirtschaftlichen Nutzungen
deutlich von der heutigen potentiell nattrlichen Vegetation. Der der hpnV am nachsten
kommende Biotoptyp sind die im Stdwesten des Planungsraumes gelegene Weichholzaue
entlang eines Altarms sowie die Saumgesellschafien entlang der Lahn, Beide Geséll-
schaften sind Oberwiegend von der Silberweide (Salix alba) gepragt, im Aufwuchs sind noch
Erlen (Alnus glutinosa) und Bruchweiden (Salix fragilis) festzuhatten. In den krautigen Berei-
chen befinden sich folgende Pflanzen:

Arctium lappa Grole Kletle Impatiens glandulifera Indisches Springkraut

Artemisia vulgaris Beifuld Lythrum salicaria Blutweiderich

Epilobium hirsutum Zottiges Phragmites communis Schilfrohr
Weidenrbschen Urtica dioica Brennessel

Der im Uferbereich und auf dem Altwasserarm stockende Gehdlzbestand mit Gehélzen der
Auewaldgesellschaft liegt nur wenig Uber dem Mittelwasserstand und wird daher periodisch
Uiberschwemmt. Auch die sich im Osten anschlieBenden Mahwiesen stidlich des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Weges werden periodisch Gberschwemmt. Durch die Uber-
schwemmungen und die damit einhergehende Zufuhr von Schwebstoffen kommt es zu einer
starken Nahrstoffanreicherung. Bei den Mahwiesen handelt es sich demnach um nahr- und
stickstofireiche sowie frische Glatthaferwiesen, wie verschiedene Feuchtezeiger (z. B.
Blutweiderich) und Stickstoffzeiger (z.B. Brennessel) belegen. Die Auewiesen in diesem
Bereich unterliegen, ausgenommen der nattirlichen Nahrstoffzufuhr iber die Lahn, aufgrund
der seltenen Mahd einer eher extensiven Nutzung. Folgende Arten wurden festgestellt:

10



Achillea millefalium Wiesenschaigarbe Lamium album Weille Taubnessel
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbe| Lamium purpureum Purpurtaubnessel
Arctium lappa Grofie Klette Lathyrus pratensis Wiesenplatterbse
Armoracia rusticana Meerrettich Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee
Arrhenatherum elatius Glatthafer Lythrum salicaria Blutweiderich

Artemisia vulgaris
Centaurea jacea

Gewdhnlicher Beifull
Wiesenfiockenblume

Phleum pratense
Poa trivialis

Wiesenlieschgras
Gewdhnliches

Chrysanthemum vulgare  Rainfamn Rispengras
Cirsium vulgare Gewdhnliche Potentilla reptans Kriechendes
Kratzdistel Fingerkraut
Cirsium vulgare Ackerkratzdistel Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf
Convolvulus sepium Zaunwinde Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Dactylis glomerata Wiesenknzuelgras Sanguisorba officinalis GroRer Wigsenknopf
Festuca pratensis Wiesenschwingel Symphyium officinale Gemeiner Beinwell
Galium mollugo Wiesenlabkraut Trifolium medium Mittlerer Klee
Geranium pratense Wiesenstorchschnabel Urtica dioica Brennesse)
Heracleumn sphondylium  Wiesenbérenklau Verbascum nigrum Schwarze Kénigskerze
Knautia arvensis Wiesenwitwenblume Vicia sativa Futterwicke

Die bestehenden Kleingérten weisen in allen 3 Teilbereichen ein zumeist geringes Arten-
spektrum an einheimischem Geholzen auf. Teilfliche 2 wird beinahe ausschiiellich als
Grabeland genutzt, so daf bis auf einige Birken und eine geringe Zahl an Obstbdumen
keine erhaltenswerten Strukturen zu finden sind. In Teilfliche 1 und 3 nehmen Nadel-
gehdlze, auch in Form von Hecken, einen zahlenméaBig in etwa gleichen Rahmen wie
ginheimische Laub- und Nadelgehdlze ein. Insgesamt bleibt festzuhalten, daf® nur eine
geringe Zahl an zu erhaltenden Einzelbdumen innerhalb der Kleingartengebiete zu finden ist.
Neben den genannten Nutzungstypen befinden sich noch strukturarme Ackerfiachen inner-
haib des Plangebietes.

2.7 Landschaftshild

Der wesentliche reliefbestimmende Faktor im Planungsraum ist die Lahn. Das Plangebiet
liegt in der westlich von Limburg aufgeweiteten, ebenen Lahnaue auf einer Héhe um 110 m
0. NN. Aufgrund der'im Planungsraum gelegenen Auewiesen sowie der sich in westlicher
Richtung anschlieBenden Wiesen tritt der Auencharakter pragend hervor. Die Lahn wird
durch saumende, gut eingewachsene Ufergehdlze deutlich signalisiert, so daR der Bezug
zum Landschafisbildner Fluf gut herzustellen ist.

Die Kleingartengebiete sind insgesamt nur wenig ein- und durchgriint, so daR bauliche
Anlagen wie Hutten und Zaune das Erscheinungsbild pragen. Insbesondere Teilfidche 2
erscheint dem Betrachter durch ihre isoliete Lage ohne Verbindung zu Gehslzbestinden
oder Wohnbebauung als leicht stérendes Landschaftselement. Durch die Anlehnung der
Teilftache 1 an Wohnbauten und der Teilfliche 3 an die Weichholzaue passen sich diese
beiden Kleingartenflichen besser in die Landschaft ein. Teilflache 1 kommen sogar Funktio-
nen im Rahmen der Ortsrandeingriinung zu.
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Sichtbeziehungen von oder auf das Plangebiet sind aufgrund des ebenen Gelandes, des
Ufergehdlzsaums und der Wohnbauten nur in eingeschrankiem Male mdglich. Von einigen
Stellen im Planungsgeldnde bestehen Sichtbeziehungen zum Schafsberg sowie zum
Limburger Dom. In &stlicher Richtung pragen im Nahbereich die Lahnbricke und die
dahinter gelegene Allee das Landschafisbild, die optisch nicht sehr reizvolle Bricke wird

leider nur einseitig von gréReren Gehdlzen umrahmt,

2.8 Aktuelle Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes kénnen folgende Nutzungsarten festgehalten werden:

Tab. 1: Aktuelle Flichenbelegung Kleingirten

Rasen 4,500

Grabeland 8.400

Stauden 60

Strducher 50 13.870 Kleingérien 26,3
Schnitthecken 110

Garterthiitfen 500

Gartenwege 250

Grasweg 1.850

Schotterweg 280 2.190 Wege 4,1

Asphaltweg 80

Acker 8.010 25.010 Landwirtschaft 47,4
Extensivgriinland 16.000

Weichholzaue 5.530 5.530 Naturschutz 10,5
Intensive Wiese: 1.560 1.620 Sonstiges 3.1

Straucher 60

Lahn 2.830 4.530 Lahn 8,6

Ufersaum '

Tab, 2; Aktuelie Flichennutzung im gesamten Plangebiet
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3 Bewertung des Standortes
3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Standortes

Im folgenden werden die einzelnen Landschaftsfaktoren hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes analysiert und bewertet.

Flora und Fauna

Als der flr die Pflanzen- und Tierwelt wertvoliste Biotoptyp im Planungsraum ist der Geholz-
bestand mit Geholzen der Auewaldgesellschaft am Altarm einzustufen, der aufgrund des
weitgehenden Fehlens von Nutzungen sehr naturnah ausgebildet ist und Uber eine vielf4ltige
Schichtenstruktur verfugt. Dieser Geholzbestand am Altarm, der der hpnV am néchsten
kommt, wird durch die direkt angrenzende kleingéartnerische Nutzung beeintrachtigt. Die hier
héufige Prasenz des Menschen bewirkt eine Beunruhigung des Lebensraumes, daneben
reichen die gértnerischen Arbeiten teilweise bis in die auwaldéhnliche Vegetation hinein (z.
B. Mahd der krautreichen Besténde, Anpflanzen von Zier- und Beerengehélzen). Haufig
werden hier auch Rasen- und Gehdélzschnitt abgelagert.

Ebenfalls als naturnah ist die extensiv genutzte Mahwiese entlaing der Lahn einzustufen, die
aufgrund der geringen Mahdhaufigkeit ein relativ artenreiches Pflanzenbild aufweist. Durch
die periodischen Uberschwemmungen ist jedoch der Néahrstoffgehalt sehr hoch, so dal das
mégliche Artenspektrum eingeschrénkt ist. Besondere Vorkommen bestandsbedrohter Tier-
oder Pflanzenarten konnten in beiden Biotoptypen nicht gefunden werden.

Von geringerer Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt sind die Nutzungstypen Acker und
Kleingarten'. Die bestehende Vegetation entfernt sich hier durch die landwirtschaftliche und
die gértnerische Nutzung zunehmend von der hpnV. Aufgrund des weitgehenden Fehlens
eines zusammenhingenden alten Obstbaumbestandes in den Kleingarten, dem anteils-
maBig etwa gleich groflen Vorkommen von Laubzier- und Nadelgehélzen sowie den meist
ausschlieBlich als Grabeland genuizten Gérten ist die Bedeutung der Kleingarten eher
gering flr den Biotop- und Artenschutz. Die biotopspezifische Vollkommenheit der Klein-
garten ist demnach nicht optimal, der anhaltende Trend zu Koniferenpflanzungen 3Rt eine
zukunitige verstérkte Entwickiung in dieser Richtung erwarten. Seltene, gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund der Intensitat der menschlichen Nutzung hier nicht zu erwarten.
Die in den Kleingérten vorkommenden Tierarten sind haufig vorkommende Arten des
Siedlungsraumes. Auch die benachbarten Ackerflachen sind strukturlos und chne nennens-
werten Wegesaum, so dal deren Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz ebenfalls
gering ist. Uber den Ufergehdlzsaum hinausgehende, vernetzende Strukturen sind im
Planungsraum nicht vorhanden.
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Boden

Die Auen- und Gleybdden sind grundwasserbeeinfludt und werden periodisch
itberschwemmt. Diese Standorte sind generell fir die Grinlandnutzung geeignet. Die
Weisserleitfahigkeit des Bodens ist bei mittlerer Lagerungsdichte in einem wassergesattigten
schluffig-tonigen Lehm ,mittel bis hoch” und in einem tonigen Lehm ,mittel. Die Filtereigen-
schaften des Bodens sind u.a. von der Machtigkeit des Sickerraumes itber dem Kapillarraum
abhangig. In Verbindung mit dem zu erwartenden geringen Grundwasserflurabstand in der
Aue ist das Filtervermogen des Auenbodens eher gering, so daf der Boden nur eine geringe
Immisionsschutzeignung besitzt.

Die potentielle Erodierbarkeit der Bodenart ,schiuffig-sandiger bis toniger Lehm® ist gering.
in Verbindung mit der Auenlage ist bei Uberschwemmungen eine geringe bis mittlere
Erosionsgefahrdung der vegetationsfreien Bereiche (Grabeland und Acker) abzuleiten, die
Bereiche mit geschlossener Vegetationsdecke bleiben dahingegen weitgehend unbeeinfluit.

Beeintrachtigungen des Bodens bestehen durch den Eintrag von Dilngemitteln und
Pflanzenschutzmitteln durch die kleingartnerische und die landwirtschaftliche Nutzung.

Wasserhaushalt

Der durchldssige Porengrundwasserleiter bewirkt eine mittiere Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers. In Verbindung mit dem zu erwartenden geringen Grundwasser-
flurabstand in der Aue ist jedoch von einer erhdhten Verschmutzungsempfindlichkeit auszu-

gehen.

Das Plangebiet liegt im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Das
Retentionsvermégen des Plangebietes wird durch die Kleingartennutzung (Hiotten, Z&une),
insbesondere im Bereich stidlich des Ost-West-Weges, leicht gingeschrankt.

Klima

Die Planungsfléche besitzt nur eine mittlere Bedeutung fir die Kaltiuftversorgung, da die hier
und auf den umliegenden Flachen entstehende Kaltluft nicht in Ortsrichtung abflieRt. Durch
das nur llckige Vorhandensein von Baumen werden nur geringe Wirkungen zur Verbesse-
rung der Luitqualitdt (Staubminderung, Sauerstoffproduktion, erhdhte Luftfeuchtigkeit)
erzielt. Die Planungsflache besitzt somit nur in geringem MaRe klimadkologische
Ausgleichsfunktionen fiir die angrenzenden Wohngebiete.

Landschaftsbild

In Verbindung mit den angrenzenden Auewiesen und aufgrund der Weichholzaue besitzt
das Plangebiet sidlich des in Ost-West-Richtung verlaufenden Weges charakteristische
Merkmale fur den Landschaftsraum ,FluRaue®, wodurch die spezifische Eigenart des
Raumes vermittelt wird. Die Kleingarten- und Ackerbereiche nérdlich dieses Weges sind
aufgrund der Benachbarung zur Bebauung und zur Diezer Strale visuell eher dem
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Siedlungsraum zuzuordnen. Die Kleingarten, insbesondere Teilfliche 2, sind nur ungeni-
gend in den Landschaftsraum eingebunden, so daf} diese teilweise als beeintréchtigende
Landschaftselemente, auch durch den freien Blick auf Hitten und Zaune, zu werten sind.
Durch das Fehlen strukturierender Gehélze sind somit kaum eigensténdige Identifikations-
merkmale vorhanden. Teilflache 1 griint den Ortsrand in diesem Bereich ein und ist daher
als abrundendes Element der Siedlungslandschaft positiv zu werten.

3.2 Stidtebauliche und griinordnerische Bewertung des Standortes

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kieingartengebietes aufgrund der Ortsnéhe zu
beflurworten. Auch fir den Stadtbereich Limburg liegt das Plangebiet in geeigneter Entfer-
nung (2 km} und kann Uber die K 470 (Limburger Weg) auch fur Radfahrer gut erreicht
werden. Die direkte Anbindung an den Ort Staffel 148t jedoch einen Weg entlang der K 475
(Diezer StralRe) vermissen, so dal Fullganger {iber die Strale bzw. Ober den Strallensaum
in das Gebiet gelangen mussen. Der Fulweg entlang der Diezer Strake endet mit der
derzeitigen Bebauung. Eine fuBldufige Anbindung des Gebietes besteht durch den in Ost-
West-Richtung verlaufenden, jedoch schwach frequentieten Weq, der im Bereich der
Lahnbriicke auf die HauptstraRe mindet. Eine ErschlieRung entlang der Diezer Strale wire
jedoch wiinschenswert, da der GroBteil der Kleingértner {iber die Hans-Woif-Strafle, die im
Norden auf den Planungsraum stéRt, und (ber die Diezer Strale in das Gebiet gelangt.

Die Anbindung des Autoverkehrs erfolgt (ber die Diezer StraRe. Geeignete Parkméglich-
keiten im Bereich der Kieingarten sind nicht vorhanden, so daR das Abstellen der PKW's
entlang der Kreisstrae bzw. entlang der ErschlieBungswege stattfindet. Ein gro8er Teil der
Kleingértner sucht das Kleingartengebiet jedoch fulbliufig bzw. mit dem Fahrrad auf,

Grinordnerisch stellt das Kleingartengebiet in Teilflache 1 eine relativ gute Eingriinung des
bestehenden Ortsrandes dar, dahingegen liegt Teilffiche 2 wenig eingebunden und isoliert
im Planungsraum und besitzt kaum positive gestalterische Funktionen. Teilflache 3 wirkt
stérend auf die benachbarten naturnahen Strukturen. Insgesamt solite der Bereich sidlich
des Ost-West verlaufenden Weges nicht grinordnerisch erschlossen werden, sondern als
natiirlicher Uberschwemmungsraum erhalten werden.
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4 Konfliktanalyse

im folgenden werden die von dem Kleingartengebiet ausgehenden Beeintréchtigungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild analysiert. Dabei wird der aktuelle Istzustand
dem fiktiven Voreingriffszustand, wobei hier nérdiich des Weges von Ackerland und siidlich
des Weges von Grinland ausgegangen wird, gegeniibergestellt.

Analyse und Bewertung der Eingriffswirkungen

¢ Verdnderung der Vegetationseinheit, Verlust an Vegetation

Teifflaiche 1 und 2: Durch die Kieingartennutzung wurden strukturlose Ackerfldchen
zerstort. Bei beiden Gesellschaften handelt es sich aufgrund der Strukturarmut um
vergleichsweise flr den Biotop- und Artenschutz unbedeutsame Vegetationseinheiten, daher
ist die veranderte Biotopstruktur hier nicht als Eingriff zu werten. Als geringer Eingriff ist
dahingegen der durch bestehende Uberbauungen mit einem Flachenanteil von ca. 750 m?
verursachte Verfust an Vegetationsfliche zu werten; der Eingriff kann jedoch durch
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Teilflache 3: Die Kleingartennutzung zerstért hier standorttypische, artenreiche Grunland-
vegetation. Bei der Griinland-Gesellschaft handelt es sich aufgrund des Feuchtegrades
durch die regelméRigen Uberschwemungen auch um eine fir den Biotop- und Artenschutz
bedeutsame Vegetationseinheit, daher ist hier die verdndere Biotopstruktur als Eingriff zu
werten. Darliber hinaus beeintréchtigt die gérinerische Nutzung hier den benachbarten,
wertvollen Lebensraum Weichholzaue und stellt in diesem Zusammenhang einen erhebli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
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» Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser

Untersuchungen Uber Immissionsbelastungen von Boden und Grundwasser liegen nicht vor,
doch ist ein Eintrag von Schadstoffen durch die Verwendung von Pestiziden und minerali-
schen Dungemitteln generell durch kleingartnerische Bewirtschaftung zu erwarten. Ein
direkter Eintrag von Schadstoffen ist durch die angrenzende Lage zum Altarm bei Teilfiéiche
3 zu erwarten.

e Versiegelung

Die Kleingérten sind nur zu einem sehr geringen Teil versiegelt und Uberbaut. Die Wege
beschrénken sich meist auf Schrittplatten oder einen Streifen Gartenplatten; die Garten-
hitten dienen gréBtenteils der Unterbringung der Gartengerite, so daR diese nur eine
geringe Flache umfassen. Durch bestehende Gartenlauben und Gerstehtitten werden rund
500 m? und durch Befestigungen innerhalb der Géarten 250 m? Flache versiegelt. Die
ErschlieRungswege sind gréltenteils unbefestigt bzw. geschottert, Durch die bestehenden
Bodenversiegelungen wird das Infiltrationsvermégen des Niederschlagswassers in den
Boden geringfligig verringert. Das innerhalb der Kleingarten anfallende Dachflachenwasser
wird vollstindig dem Naturhaushalt (ber die Bewadsserung der Garen bzw. das direkte
Versickern wiederzugefihrt, so dafl hier keine Eingriffe entstehen. Das auf Wegen
anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig den angrenzenden Vegetationsflachen

zugeflhrt. Damit ist insgesamt nicht von einem Eingriff durch erhéhten Oberflachenabfluf

durch Versiegelung auszugehen.

* Verdnderungen des Kleinklimas

Die bestehenden Versiegelungen und Uberbauungen filhren aufgrund ihrer Kieinfldchigkeit
nicht zu einer veranderten klimatischen Situation. Durch den Iiickigen Baumbestand wird die
kleinklimatische Siuation in sehr geringem MaBe verbessert. Von dem Kleingartengebiet

geht daher kein Eingriff auf den Klimahaushalt aus.

» Veridnderungen des Landschaftsbildes

Von Teilflache 1 gehen Uberwiegend positive Wirkungen im Rahmen der Orsrandein-
grinung aus. Teilfldche 2 ist wenig in die Landschaft eingebunden und wirkt aufgrund der
freien Sicht auf Hutten und Z&une eher als negatives Landschaftselement. Durch die
Teilftdche 3 wird der Auencharakter stark beeintrichtigt. Insgesamt gehen derzeit von dem
Kleingartengebiet mittlere Eingritfe auf das Landschaftsbild aus, die jedoch durch geeignete
Malnahmen zu kompensieren sind.

¢ Verlust der freien Zugénglichkeit der Landschaft

Sehr leichte Beeintrachtigungen sind in der Einschrénkung der freien Zuganglichkeit der
Landschaft durch Parzellierung und Einzéunung der Garten zu sehen. Da es sich hierbei
jedoch nur um einen kieinen Bereich im Anschiul® an die Wohnbebauung handelt, ist diese
Eingriffswirkung zu vernachléssigen. Durch die vorhandenen ErschlieBungswege ist das
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Plangebiet durchlassig und ermdglicht den Zugang zu der sich anschlieBenden Griin-
landaue.

» Verlust an Retentionsraum, Behinderung des Hochwasserabflusses

Durch die Lage des Kleingartengebietes innerhalb eines amtlich ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebietes wird Retentionsraum nachhaltig beeintréchtigt. Am erheblichsten
wird Retentionsraum durch die Teilflache 3 beeintrachtigt, die in der feuchteren Grinland-
zone in direkter Benachbarung zum Altarm liegt. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Weg
bildet gewissermalen eine Zasur zwischen haufig und weniger haufig berschwemmten
Gebieten, was sich zum Teil auch'in der Ackernutzung nérdlich dieses Weges wiederspie-
gelt. Aufgrund der sich im Osten anschlieRenden Wohnbebauung und des insgesamt
geringen Anteils an versiegelter Flache ist der Konflikt fiir Teilflache 1 und 2 zu relativieren,
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5 Konzeption des Landschaftsplanes

5.1 Grundsitzliche Planungsziele

Trotz der Lage im amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsbereich der Lahn werden die
bestehenden Kleingérten teilweise als legalisierungsfahig bewertet. Das Wasserrecht sieht
ebenfalls eine wasserrechtliche Sanktionierung des Istzustandes vor. Im einzelnen soll sich
das Gebiet, wie im folgenden dargestellt, entwickeln:

Aufgrund der Lage der Teilflache 3 in direkter Benachbarung zum Altarm mit auwaldahnli-
cher Vegetation gehen hier von der Kleingartennutzung schwere Eingriffswirkungenh auf
Flora und Fauna sowie den Wasserhaushalt aus, so daf? eine Verlegung dieser ohnehin
sehr provisorischen und ungeordneten Garten in den nérdlichen Teil der Planungsfliche
angestrebt werden soll. Durch eine Neuausweisung von Kleingérten auf den Ackerflachen
zwischen der Diezer StraBBe und dem in Ost-West-Richtung verlaufenden Weg kann auch
eine gute gestalterische Abrundung der Ortschait erreicht werden. Der fiktive Voreingriffs-
zustand ,Griinlandaue” besitzt in Teilbereich 3 eine groRe Bedeutung und sollte daher
wiederhergestellt und miit zusatzlichen Obstbaumpflanzungen in Anlehnung an die sich im
Westen anschlieBenden Obstbaumwiesen versehen werden. Von Teilftiche 1 und 2 gehen
geringere Eingriffswirkungen aus; sie sind aber landschaftsgestalterisch besser sinzubinden.

Ein weiteres wichtiges Planungsziel wére eine bessere fuRlaufige Anbindung des Klein-
gartengebietes Uber die Diezer Strale sowie eine Bereitstellung von ausreichend PKW-
Stellplatzen. Aus diesem Grund ist im Anschluf® an den bestehenden Fuweg entlang der
Diezer Strafle der Bau eines bituminds gebundernen Rad- und Gehweges mit einer Breite
von 2 m entiang der ndrdlichen Plangebistsgrenze vorgesehen. Neben der verkehrssicheren
Anbindung des Kieingartengebietes besitzt dieser Weg auch Funktionen im (bergeordneten
Radwegenetz, da vom zusténdigen StraRenbauamt eine Radwegeplanung zwischen Staffel
und Aull verfolgt wird®. Darlber hinaus ist im nérdlichen Plangebiet im Bereich der Diezer
Strafle die Schaffung von 16 teilversiegelten PKW-Stellplétzen vorgesehen.

FUr die bestehenden und die umzulegenden Kleingarten ist analog zu der Darstellung im
Flachennutzungsplan der Kreisstadt Limburg eine bauplanungsrechtliche Ausweisung als
»Private Griinfliche - Zweckbestimmung Freizeitgérten” vorgesehen. Aufgrund des
geringen Baumanteils in den Gérten sind zur besseren landschaftlichen Einbindung Ein- und
Durchgrinungsmatnahmen innerhalb und auBerhalb der privaten Gérten notwendig.

Um maéglichst vielen Menschen Erholung in Kleingérten zu erméglichen und um den Druck

8 Die urspriingliche Rad-und Gehwegplanung des Stralenbauamtes Limburg-Weilburg sieht eine Umgsstaltung des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Weges incl. entsprechendem Ausbau vor, Landschaftspfiegerisch ist in diesem Aucbereich
jedoch eine weltere Versiegelung und Beunruhigung abzulehnen, so daR sich der Bau eines Rad-/Gehweges entlang der
Diezer Strale als die geeignetere Variante darstelit.
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auf derzeit noch freie Landschaft gering zu halten, sollte mit Boden generell sparsam umge-
gangen werden, d.h. bei einer Neuordnung der Garten sind Parzellengréfien zwischen 300
m? und 400 m? zu konzipieren. Von den 25 vorhandenen und zu sichernden Garten
bewegen sich die Parzellen groRtenteils in diesem Bereich (sighe nachfolgende Tabellen).

Die Parzellen in Teilflache 3 sind kleiner dimensioniert.

GartengréRen | Anzahi Gartengréfen | Anzahl
100-200 100-200 B
200-300 1 200-300 3
300-400 300-400 8
400-500 3 400-500 1
500-700 1 500-700 1

700 1 000 1 700 1.000
e S SeTamt.

Tab. 3: Gartengrohen Teliiashe 1 Tab. 4: Gartengrihen Tellflache 2

Die Neuordnung des Plangebietes sieht die Umlegung von 18
Garten sowie die Neuschaffung von 6 Garten auf den Acker-
flachen nérdlich des Ost-West-Weges vor. Die ParzellengréRen
liegen hier zwischen 250 und 400 m2. Aus den oben genannten

Pramissen stellt sich die nach bauleitplanerischen Festsetzun- Tab, &: Gartengrofen der nou ge-

gen getroffene Flachenbelegung des Plangebietes wie folgt dar:

Gartengréfen | Anzahl
100-200
200-300
300-400
400-500
500-700

ST e PN - LN

700-1 UDO

¢ Gesdm

Tab 5: Gartengrolsen Teilflaiche 3

"GartengroBer e
250 - 300 6
300 - 350 13

-3(]0 ~ 400 5

planten bzw. umgelegten Gérti_an

Private Griinflichen - Zweckbestimmung Freizeitgérten (neu) 7.780 16.310 14,8
Private Granflachen - Zweckbestimmung F reizeitgdrien (alt) 8.520 16,2
Offentliche Griinfidche - Baumnstreifen 420 570 0.8
Offentliche Grinflache - Strauchpflanzung 150 0,3
Fldchen filr Mafinahmen zum Schutz, zur- Pflege und zur 5.530 10,5
Entwicklung van Natur und Landschaft und Wald - Silberweiden-

auwaid

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.460 27,990 12,2
Entwicklung von Natur und Landschaft - Streucbstwiese

Flachen fOr MaRnahmen zumi Schutz, zur Pfiege und zur 16.000 30,2
Entwickfung von Natur und Landschaft.- Griinland

Verkehrsfisichen - verkehrsberuhigt, Schotterweg 280 0,5
Verkehrsflachen - verkehrsberuhigt, Grasweg (neu) 390 0,7
Verkehrsflichen - verkehrsberuhigt, Grasweg (alt) 1.850 3.350 3,6
Verkehrsfiichen - Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” 180 0,3
Verkehrsflachen - verkehrsberuhigt, Rad- und Fulweg, Asphalt- 580 1,1
weg {neu)

Verkehrsflachen - Asphaltweg (alf) 60 0,1
Wasserflichen (Lahn) 4.530

‘Gesamtfiache .. U garsn.c. | End

‘Tab, 7: Geplante Nutzungen gemiR Darstellung im Bebauungsplan
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Ein AnschluB des Kleingartengebietes an das Strom- und Wassernetz ist nicht vorgesehen,
so daR die Bewasserung der Gérten auch weiterhin Uber das Auffangen von Regenwasser
erfolgen muR.

8.2 Naturschutzkonzept

Flora und Fauna: Durch die Verlegung der Garten soll die auwaldahnliche Vegetation
geschutzt werden. Die Anlage einer Streuobstwiese bewirkt eine Pufferung dieses Gehblz-
bestandes zu den Kleingérten sowie eine allgemeine Verbesserung der Lebensbedingungen
von Pflanzen und Tieren. Um den Ein- und Durchgriinungsgrad zu erweitern, sind neben
dem Erhait aller hochstdmmigen Laubbdume weitere Laubbaumpflanzungen innerhalb und
aufderhalb der privaten Kleingérten vorzunehmen. Generell ist bei den Neupflanzungen auf
einheimische und standortgerechte Arten zuriickzugreifen, Ziergehoize sind nur mit einem
10 %igen Anteil alier Gehdlze innerhalb der privaten Griinflachen zu verwenden.

Boden: Um die funktionsféhigen Boden weitestgehend zu erhalten, ist eine Neuversiegelung
durch Bebauung auf 30 cbm umbauten Raum je Gartenparzelle zu beschrinken.

Wasserhaushalit: Um die versickerungsfahige Fléche méglichst grofs zu halten, sind Zuwe-
gungen innerhalb der Garten nur als Grasweg oder mit Trittplatten, maximal mit einem 0,7 m
breiten Plattenweg, zuldssig. Das Oberfldchenwasser ist seitlich in die Pflanzungen abzulei-
ten. Um die Menge des abzuleitenden Dachwassers gering zu halten, sind fur alle Dachfig-
chen Regenauffangbehditnisse vorzusehen. Um Grundwasserverschmutzungen auszu-
schlieBen, sind anorganische Diingemittel und chemische Pflanzenschutzmittel
grundsatzlich verboten, stattdessen kénnen organische Langzeitdiinger verwendet werden.

Landschaftsbild: Durch den Erhalt und die Pflanzung von Gehéizen in den Kleingéarten
kann der Durchgrunungsgrad des Gebietes und insgesamt die ortsrandeingrinende
Funktion erhéht werden. Durch die Baumreihenpfianzung entlang der Diezer StralRe wird das
Gebiet optimal eingefalt sowie der StraRenraum gut gestaltet. Ingesamt wird durch die
Neuordnung des Kleingartengebietes eine gute Gestaltung des in absehbarer Zeit endgiiiti-
gen Orisrandes erreicht. Um das lanidschaftstypische Pflanzenbild zu sichern, sind bei
zuklnftigen Pflanzungen einheimische und standortgerechte Arten in Anlehnung an die
hpnV zu verwenden. Um ein relativ einheitliches Erscheinungsbild sowie eine gute
Einfliigung der baulichen Anlagen zu erreichen, sind neue Gartenhtitten nur in entsprechen-
der Proportionierung, in einer Bauweise aus Holz und mit einem geneigten Dach herzu-
stellen. Das Aufstellen von Containern und Wohnwagen ist nicht zulassig.
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MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe

6.1 VermeidungsmaBnahmen

Sicherung von Obst- und sonstigen Laubbiiumen
sowie von Geblschen gemaB Darsteliung im
ENTWURFsplan

Erhalt von Vegetationstrukturen mit Bedeutung fir
Pflanzen und Tiere sowie fiir das &rtliche Klima und
das Landschaftsbild

Sicherung des Weichholzaue durch Verlegung der
angrenzenden Kleingérten

Erhalt von Vegstationstrukiuren mit Bedeutung fiir
Pflanzen und Tiere sowie das Landschafisbild

Umlegung der Kleingérten in Teiffldche 3 in die
weniger bedeutsamen Ackerbereiche

Erhalt des fiktiven Voreingriffszustandes
-Griinlandaue® durch die reale Wiederhersteliung,
Sicherung der Weichholzaue und deren -Schutz vor
Beeintrachtigungen (z.B. Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen in die Lahn), Freihaltung von Retentions-
raum,

Tab. 8: Vermeidungsmalnahmen

6.2 Minimierungsmafnahmen

‘MinimierungsmaRnahm A

Pflanzung von jeweils 1 Obstbaumhochstamm pro 300
m? Kleingarfenflache unter Anrechnung bestehender
Obstbaumhochstamme bzw. sonstiger Laubbaum-
hochstémme

Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Pfianzen
und Tiere, Verbesserung des orilichen Klimas durch
Beschattung und erhhte Verdunstung, Gestaltung
des Landschaftsbildes

Auffangen des Dachflichenwassers, Nutzung des
Regenwassers zur Bewédsserung der Gérten

Gewdhrleistung  der  Regenwasserversickerung,

Grundwasserschutz

Erstellung von Einfriedungen einzelner Garten in
l.ebendbauweise mit Gehdlzen der Pflanzenliste in
Kap. 8. Zaune sind nicht zuléssig.

Verbesserung  der  Lebensraumbsdingungen  fiir
Pllanzen und Tiere; Gestaltung des Landschaftsbildes,
Gewaéhrleistung des Hochwasserabflusses

Begrenzungen des zuldssigen, maximal umbauten
Raumes far Geratehiitte auf 30 cbm, Festsefzen von
Holzbauten mit Pult- oder Satteldach

Bodenschutz, Schutz des Landschaftsbildes

Pflanzung von 2-reihigen Hecken aus einheimischen
und standortgerechten Geholzen sowie van 2
hochstémmigen Laubgehilzen im Randbereich der
neu geplanien Stellplétze (siche ENTWURFsplan).

Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Pflanzen
und Tiere, Eingranung der Stellplitze

Wegebefestigungen in den Freizeitgérien vorzugs-
weise als Graswege oder mit Triftpfatten bzw. mit
maximaler Breite van 0,7 m Plattenweg.

Bodenschutz, Gewdhrleistung der Regenwasser-
versickerung, Erhalt von Retentionsraum.

Anlage von neuen Kleingarten-Erschlieungswegen
als Graswege, im Bereich der Stellplatzzufahrt als
teilversiegelter Schotterweg.

Bodenschutz, Gewshileistung der
versickerung.

Regenwasser-
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Stetiplatzbefestigung in wasserdurchldssiger
Bauweise, Bsp. Standstreifen mit Fahrspurbefest-
gung, dazwischen Graseinsaat.

Bodenschutz, Gewahrleistung der Regenwasserver-
sickerung.

Tab, 9: Minimierungsmalnahmen

6.3

AusgleichsmaBRnahmen

Anlage einer Streuobstwiese, Anpflanzung von 16
Obstbaumhochstdmmen auf ehemali_ger Teilfiache 3

Fauna, Schaffung vielfzltiger Lebensraume, Pufferung

zwischen  Biotoptypen geringer bis  mittlerer
{Kleingérten) und hoher (Auwald) Bedeutung fiir den
Biotop- und Artenschutz, Ausweitung der im Woesten
anschliefenden Obstbaumwiesen und Gestaltung des
Landschafisraumes, '

Anlage einer Baumreihe entlang der Diezer StraRe
und des neu geplanten Rad- und Gehweges durch die
Anpflanzung von 2% hochstammigen Laubb&umen

Verbesserung der Lebensbedingungen von Flora und
Fauna, FEinfaBung des  Kieingartengebietes,
Gestaltung des Straflenraumes sowie des neu ange-
legten Weges, Immissionsschutz

Tab. 10: AusgleichsmaRnahmen

6.4

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch den Bebauungsplan genehmigten Eingriffe in den jeweiligen Landschaftsfaktor

werden wie folgt kompensiert;
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s Einirag von Schadstof-
fen in den Boden

und | eVerlust von 8.390 m?|eWiederher- {sAnlage von 15.665 m? *Anlage von 6.460 | Mit der Verlegung der Garten in Teilfiéiche 3 kann die.

Fauna Acker durch Garten (alf) | stellung von| (16.310 m? - 645 m? fur| m? Streuobstwiese | derzeit bestehende, gréfite Beeintrachtigung von Flora
sVerlust von 230 'm?| 5.190 m?| mdgliche Hitten) reich| durch die Pflan- | und Fauna in Zukunft vermieden werden, so daR der
Acker durch Htten (alt) Griinland strukturierter Kleingérten | zung 16  hoch- derzeitige Verlust von wertvollen Griinlandbiotopen im'

sVerlust von 98.010 m2! durch auf Acker stammiger  Obst- | Uberschwémmungsbereich nicht in die tatséichliche
Acker durch Garten| Umlegung {eAnlage von 456 m2?|{ baume auf ehema- | Bilanzierung miteinbezogen werden muR. Der Verfust
(neu) der Gérten Strauchpflanzung (+ 2| ligem fiktiven | von Biotopen beschrénkt sich nunmehr auf den: Ver-
eVerlust von 360 m?| in weniger| Baume) und von 420 m?| Grinland lust von Ackerbiciopen, weicher bereits durch die
Acker durch  Hitten | wervolle Baumstreifen (21 Einrichtung von strukturreichen Kleingarten mit einem
(neu} Ackerbe- Biume) hohen Anteil an Obstgehslzen stark minimiert werden
sVerlust von 4880 m?| reiche und|eGesamt 16.235 m? kann. Der endgiiltige Ausgleich wird durch die Aus-
Grinland durch Garen{ durch Neu- gleichspflanzungen erreicht, so daR der Eingriff in das
(alt) einsaaf Biotop- und Artenpotential in jedem Fall als vollstandig
sVeriust von 210 m? kompensiert bewertet werden kann.
Grlinland durch Hiiiten
(@it
sVerlust von 590 m2
Acker durch Rad- und
Gehweg
» Gesamt: 23.830 m?

Boden = Vollversiegelung von | = Verleguing s Beschrénkung der Din- |- Verlust an besiedelungsfahigem Boden fst generell
645 m? durch Garen-{ der an den| gung auf organische nur schwer (in der Praxis nichi) durch entsprechende
hitten (43 Garen * 15| Alarm an- Danger oder Langzeit- Entsiegelungen auszugleichen, daher miissen die
m? maximal} grenzendent | dinger, Verbot von Pe- AuggleichsmaRnahmen herangezogen werden, Die

»Vollversiegelung von| Garten zur| stiziden, Verbot wvon Wirkungen der Bodenuersiage!ung werden unter dem
590 m? durch Rad- und| Vermeidung | Jauche, Gille, Stallmist Faktor Hydrologie behandelt.
Gehweg von. Schad-| und Kldrschlamm
« Teiiversiegelung von 280 | stoffeintrige
m? Schotterwegund 180 | n  in die
m? Stellplatze Lahn
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Hydrologie »Verlust von Retentions- |«Durch  die s Beschrankung der Ht- +* Baumpflanzungen | Der Verlust an Retentionsraum kann nicht vollstandig
raum im weiteren Sinne Umlegung tengréBe auf 30 cbm| (insgesamt 39 | minimiert werden, mit der Umlegung der Garten wer-
*Verringerung des Infil-|{ der Garen| umbauten Raum, Be-| Baume auBerhalb | den jedoch die schwerwiegendsten Eingriffswirkungen
trationsvermdgens des| in Teilfliche| schrankung der Wege-| des privaten | unterbunden. Die Belegung des Retentionsraumes im
Niederschiagswassers 3 wird Re-| befestigungen auf Tritt-| Grlns) weiteren Sinne wird durch die benachbarte Wohnbe-
tentionsrau platten coder auf Wege bauung relativiert, zudem wird mit dem insgesamt
m im enge-| mitmaximal 0,7 m Breite geringen Grad an méglicher Uberbauung im Gebiet
ren  Sinne | e Riickhaltung. und Ge- der Retentionsraum nur in geringem MaRe einge-
wiederher- brauch des anfallenden schrankt. Durch die Umlegung kann gegeniiber dem
gesiellt. Niederschlagswassers tatsachlichen Bestand eine Verbesserung erreicht
= \erbot von Ziunen werden. Die Verringerung des Infiltrationsvermégen
des Niedergchlagswasser kann durch Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen vollsténdig kampensiert
werden; so daf davon ausgegangen werden kann,
dafi kein zusétzlicher Oberflachenwasserabflul aus

dem Gebiet anfillt,

Klima kein Eingriff - - - -
Landschafts- [« Uneingebundene Klein- | » Umiegung sPflanzung von  Obst- | » Gestaltung des j Mit den vorgeschlagenen MaRnahmen wird ein opti-
bild gérten mil sehr gerin-{ der Kiein-| biumen innerhatb der Kleingarienge- maler Ein- und Durchgriinungsgrad des Gebietes
gem Baumbestand und| gérten in| Kleingérten bietes und des|sowie in Tellbereichen die. Wiederherstellung veon
frei-em Blick auf Garten- | Teiifliche 3] eBegrenzung der Garten- StraRenraumes mit | urspritnglichen Kulturfandschaftstypen erreicht. Mit der
hiitien in Teilfliche 2 und  Wie-t hiitengroRe auf 30 cbm { einer abschlieflen- Neuordnung des Kleingartengebietes wird eine ein-
« Beeintriachtigung des | derherstellu |eFestsetzen wvon Holz-| den Baumreihe deutige grlnordnerische Situation geschaffen sowie
natlitlichen Erschei-{ ng von [and- | bauten sAnlage der Streu- | der endgilitige Orisrand von Staffel in diesem Bereich
nungsbildes -der Weich-| schaftsraum obstwiese in vorgegeben.
halzaue durch Kleingér-| typischem
ten in Teilffdche.3 Griintand

Tab. 11: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung {deskriptiv)

Fazit: Die Bilanzierung zeigt, daR die Eingriffe in den Naturhaushalt und das l.andschaftsbild durch die veranschiagten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen als vollstandig kompensiert bewertet werden kann.
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6.5 Zuordnung

Gemaf § 8a BNatSchG sind Festsetzungen fiir Ausgleichsmafinahmen den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind bzw. legalisiert werden sollen, zuzuordnen. Im foigen-
den wird eine rein kostenméfige Zuordnung zwischen privaten und kommunalen Eingriffs-
verursachern vorgenommen. Die Kosten an der Herstellung der Ausgleichsflachen werden
anteilig der maximal moglichen Versiegelung / Uberbauung pro Garten / Grundstiick auf die
EigentUmer sowie auf den kommunalen ErschlieBungstrager umgelegt. Als maximal mégli-
che Uberbauung in den Garten werden gemaf der Festsetzung 15 m? Grundflache berech-
net. Auf der Seite des kommunalen Eingriffsverursachers werden die geschotterte Zufahrt
zu den Stellplatzen sowie die Stellplatze aufgrund der Teilversiegelung mit 50 % sowie der
geplante Rad- und Gehweg in vollversiegelter Bauweise mit 100 % angerechnet. Fur die
landschaftspflegerischen Malnahmen ist insgesamt mit folgenden Kosten zu rechnen:

Kostenschitzung fiir landschaftspflegerische MaRnahmen:

1. Ausgleichsfliche Streuobstwiese

Bodenvorbereitung: 5,- DM / Baumpflanzung (16 Stk) 80 DM
Pflanzenkosten: 50,- DM je Obstbaum (16 Stk) 800 DM
Pflanzarbeiten incl. 1 Baumpfahl: 60,- DM je Baum 960 DM
Wieseneinsaat incl. Bodenvorbereitung 2,50 DM / m? (3.770 m?) 9.425 DM
fféesam EE R

2. Ausgleichsfliche Baumstreifen

Badenvorbereitung: 5,- DM / Baumpfiarizung (23 Stk) 115 DM
Wieseneinsaat incl. Bodenvorbereitung 2,50 DM 7/ m? (420 m?) 1.050 DM
Pflanzenkosten: 150,- DM je Laubbaum (23 Stk) 3.450 DM

incl. Dreibock: 100, DMjeBaum _____ 2300 DM

3. Minimierungsflache Heckenpflanzung an Stellplitzen

Bodenvorbereitung: 0,50 DM/ m? (150 m?)

Pflanzenkasten: 5,- DM je Strauch (60 Stk)

Pfla. DM je Straq_c_:h

4. Kosten insgesamt: 18.855,- DM
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Die Kosten werden, wie in den folgenden Tabellen dargestsiit, verteilt:

| gelte Fische . | versiegelungin®. | -
Erschlieflung 140 (Schofterzufahri) 0.53
90 (Steliplatze)
580 (Rad-/Gehweqg)
Gesamt: 820
K_Iein_g"rte_rjl__(Hmten_)_ i _?35 _ 0.47 _

Tab. 9: Kostenverteilung gesamt

Den einzelnen Gérten sind demnach je 180,- DM Herstellungskosten fir die landschaits-
pflegerischen MaRnahmen zuzuordnen.
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7 Vorschldge des Landschaftsplanes fiir Festsetzungen im
Bebauungsplan

Kleingéarten

+ Die Kleingarten sind als Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Freizeitgirten
festzusetzen.
Festsetzung gemin § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Baumstreifen - Geholzpflanzungen

» Entlang der Diezer Strale und des neu anzulegenden Rad- und Gehweges sind insge-
samt 21 hochstdmmige Laubbdume gemaR Darstellung im ENTWURFsplan zu pflanzen
und zu erhalten. Die Restflache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung einzuséen.
Die Fléche ist als 6ffentliche Griinfliche festzusetzen.
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB

» Im Bereich der geplanten o&ffentlichen Stellplatze sind gemafl der Darstellung im
ENTWURFsplan 2 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und zu erhaiten. Die Rest-
flache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung einzusaen. Der Randstreifen der
offentlichen Stellplatze ist auf einer Breite von 3 m 2-reihig mit Strauchern der Pfianzen-
liste in Kapitel 8 zu bepflanzen und zu erhalten. Die Pflanzstreifen sind als éffentliche
Griinflichen festzusetzen.

Festsetzung gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGRB

Wege

» Die das Kieingartengebiet erschlieBenden Wege auRerhalb der Gartenparzellen sind als
StraBenverkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt-
festzusetzen. Bis auf den Zufahrisbereich zu den &ffentlichen Stellplitzen sind alle Wege
im Kleingartengebiet als Wiesenwege herzustellen und zu erhalten. Der Zufahrtsweg zu
den Steliplatzen ist in teilversiegelter Bauweise (Schotterweg) zu gestaiten. Eine Vollver-
siegelung der Wege ist nicht zuléssig.
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

+ Wege innerhalb der Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt herzustelien. Auch
zulgssig sind teilversiegelte Wegedecken oder Trittplatten, vollversiegelte Wege (z.B.
Gartenplatten) sind nur in einer Héchstbreite von 0,7 m zulassig.

Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 87 HBO {neu}

» Der geplante Rad- und Gehweg entiang der Diezer Strafie ist als StraRenverkehrsfliche
mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt® festzusetzen. Der Rad-
und Gehweg ist in vollversiegelter Bauweise (bituminds gebunden) in einer Maximalbreite
von 2 m herzustellen.

Festsetzung gem3R § @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Stellplatze

Die geplanten Stelipldatze sind als Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung:
~Offentliche Parkfliche® festzusetzen. Die Stellplétze sind in wasserdurchlédssiger Bau-
weise mit teilversiegelter Standspur und unversiegeiter, begriinter Zwischenflache
anzulegen,

Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr.11 i. V. miit Nr. 20 BauGB

Die Errichtung von Stellplatzen auf den Gartengrundstiicken ist unzul4ssig.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO

Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit
Gehélzen der Pflanzenliste in Kapitel 8 zu erstellen. Z&une sind nicht zulsssig.

Festsetzung gemaR § 87 HBO (neu)

Bepfianzung

Die Kleingérten sind unter dkologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestalten. Dabel ist
auf groRftachige Zierrasenflachen und auf die Anpflanzung von Ziergeholzen zu verzich-
ten. Ziergehélze sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Hochstanteil von 10 % aller
Gehdlzpflanzungen zuléssig.

Festsetzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB

In den Kleingarten mit einer Mindestgrélie von 300 m? ist pro 300 m? Giundfliche minde-
stens 1 hochstdmmiger Obstbaum oder 1 standorigerechter, heimischer Laubbaum
gemal Pflanzliste in Kapitel 8 zu pflanzen und zu unterhalten. Filr jede weitere 300 m?
Gartenflache ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB

» Vorhandene heimische, standortgerechte Laubbiume und Obstbaumhochstdmme sind
zu pflegen und zu erhalten. Abgédngige Biume sind entsprechend mit Baumen der
Pflanzenliste in Kapitel 8 zu ersetzen.

Festsetzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 b BauGB

Gartenhiitten

Je Gartengrundstick ist die Errichtung einer Gerstehiitte mit maximat 30 cbm umbautem
Raum, maximal 15 m* Grundfldche und einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m zulassig.
Kileingewachshauser sind auf die maximale Hﬁtteng_rﬁl&e anzurechnen.

Festsetzung gemail § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Gartenhtitten sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu errichten.
Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Das Abstellen von Campingwagen und Metall-
containern als Gartenhiittenersatz ist nicht zulédssig.

Festsetzung gemiR § 87 HBG {neu)
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Dachflichenwasser

» Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behéltnissen
{Regentonnen) aufzufangen und zu verwenden.
Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auwaldihnliche Vegetation

» Der Gehdlzbestand mit Geholzen aus der Auewaldgesellschaft ist als Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und als Wald festzusetzen. Der gesamte Bereich ist der Sukzession zu Uberlassen,
Pflegevorgénge sind nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zuldssig. Das
Abschitten von Gartenabféllen ist unzuléssig.
Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 18 und Nr. 20 BauGB

Mahwiesen _
» Die Mahwiesen an der Lahn sind als Flachen fiir MaBnahmen zum Schuitz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Griinland festzusetzen. Die Wiesen
sind extensiv zu pflegen, d.h. eine Diingung ist nicht zulassig, die Mahd erfolgt 1-2-
scharig in Abschnitten.

Festsetzung gem4R § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Streuobstwiese

» Die neu anzulegende Streuobstwiese ist als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festzusetzen. Bestehende Obst- oder
sonstige L.aubb&ume sind in die Neupflanzungen zu integrieren. Der Obstbaumgehélz-
schnitt ist fachgerecht in regelméRigen Abstinden (3 - 5 Jahre) durchzufihren. Die
Pflege der wiederhergestellten Wiese erfolgt extensiv, d.h. eine Dlngung ist nicht zulas-
sig, die Mahd erfolgt 1-2 -schirig in Abschnitten.
Festsetzung gemiB § 9 (1) Nr. 20 und 25 a und b BauGB

Grundwasser

s Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
zuléssig: Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, das Aufbringen oder Lagern von
Jauche, Gille, Stallmist oder Klarschlamm. Handelsdiinger sind nur als Langzeitdanger
zulassig, diese sind ordnungsgemaR zu lagern und durfen nur wahrend der Vegetations-

periode in dem fir die landwirtschaftliche Dungung tiblichen MaR aufgebracht werden.
Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ergéinzende Hinweise:
« Die maximale GroRe der Garten sollte 400 m? nicht Uberschreiten.
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8 Pflanzenlisten

» Baumpfianzungen

Bei den PflanzmaRnahmen sind fir Einzelbdume 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen der Pflanzgroke 12-14
zu verwenden. Die Einzelbdume sind mit einem Dreibock zu verankern.

Acer platanoides (Spitzahorn) Juglans regia (Walnuf)

Acer pseudoplatanus (Bergahom) Prunus avium (Vogelkirsche)
Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stielsiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winteriinde)
Fraxinus excelsior-(Esche) Tilia platyphyllos (Sommeriinde)

¢ Strauchpflanzungen

[Bei den Strauchpflanzungen sind Straucher folgender Arten in der Pflanzgrafie 2xv, 60-100, zu verwenden,

Acer campestre (Feldahom) Ligustrum vulgare (Liguster)

Carpinus betulus (Hainbuche) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Cornus sanguinea (Maririegef) Prunus spinesa (Schlehe)

Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn) Rubus fruticosus (Bronmibeere}
Euonymus europasus (Gewdhnliches Salix caprea (Salweide)
Pfaffenhiitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

+ Zaun- und Gartenhiittenberankungen

| Bei den PlanzmaRnahmen sind Pflanzen der GrdRe mT., 4 - & Triebe, zt verwenden.

Aristolochia durior (Pfeifenwinde) Lonigera div. spec. (Geilblat)

Ciematis div. spec. (Waldreébe) Parthenocissus div. (Wilder Wein)
Hedera helix {Efeu) Polygonum aubertii (Schlangenknéterich)
Hydrangea petiolaris {Kletterhortensie) Wisteria sinensis (Blauregen) '

« Obstbaumpflanzungen

| Bei den PflanzmaRnahmen sind Hochstdmme der Pflanzgréfe 8 - 10 zu verwenden. |

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GrofRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser
Withelm, Winterzitronenapfel, Brethacher Apfel, Goldparméne, Gehsimrat Oldenburg, Grafen-
steiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewiirzluiken, Trierer
Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birne: Gute Graue, Pastorenbire, Griine Jagdbirne, Gréfin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frilhe van Trevoux, Clapps Liebling.

Kirschs: Schneiders Spéte Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Zwetschge: Erfinger Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frilhzwetschge, Mirabelle von Nancy.

Quitten
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¥ =
‘ : LEGENDE
| 4?: :k ‘ ‘ | “:E— t?:‘:‘ BAULICHE ANLAGEN
: 7 , , r i : . Gartenhiitte / Gartenlaube

Geratehutte

Wohnwagen

Gewachshaus

WEGE

v A Vollversiegelite Wege, in den Kieingarten meist Gartenplatten

| 7{}%’\// gkt | \\ -32

Schotterwege

Graswege

EINFRIEDUNGEN

Maschendrahtzaun bis 1,50 m Héhe

PRIVATE GRUNFLACHEN

‘] Vielschnittrasen

Grabeland

Staudenbeete

Laubzier- und Nadeigehdize

Gehdlzgruppen iiberwiegend autochthoner Arten
1 Schnitthecken

Obstbhaume - Hochstamme

Obstbaume - Halbstamme

Obstbaume - Niedrigstamme

Sonstige Laubbaume

Nadelbaume

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

Intensiv genutztes Griinland - Mahwiese
Acker

SONSTIGES

&
Verschiedene Pﬁ:m
enzelne Grobelond- Y

parzelien jsnd nicht \
enge2Gun} \

Auewald - Weichholzaue

Zugange zu den Kleingarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes

ABKURZUNGEN DER PFLANZENNAMEN

OBSTGEHOLZE

Apfel P Pfirsich
Birne Sk Sauerkirsche
Kirsche z Zwetschge
Mirabelle

SONSTIGE LAUBGEHOLZE
Acer pseudoplatanus (Bergahom)

Bp Betula pendula (Hangebirke)
3 CmP Corylus maxima ,Purpurea” (Bluthasel)
/ Fi Forsythia intermedia (Forsythie)
& Fs Fagus syivatica ,,Purpurea” (Blutbuche)
_ U/?? Sp (? n n - ¥ Jr Juglans regia (Walnu8)
< . Lv Ligustrum vulgare (Liguster)
i /\ We fk de f 7 Qar Quercus robur (Stieleiche)
v x )/60 f Rf Rubus fruticosus (Brombeere)
\ = M K V — Ri Rubus idaeus (Himbeere)
! ’ ; Rs Ribes spec. (Gartenjohannisbeere)
/ Sa Symphoricarpos albus {(Gemeine Schneebeere)
SmT Salix matsudana ,Tortuosa® (Zickzackweide)
Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sv Syringa vulgaris (Gartenflieder)
NADELGEHOLZE
As Abies spec. (Tanne in Sorten)
Ld Larix decidua (Larche)
Pa Picea abies (Rotfichte)
PpG Picea pungens ,Glauca" (Blaue Stechfichte)

Pu Pinus mugo (Bergkiefer)
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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Zeichenerkldrung

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfliche b d z ung
Zweckbestimmung. ,,Bitumints gebundener Rad- und Fuweg*
Zweckbestimmung: .Verkehrsberuhigter Grasweg*
Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Schotterweg™

Zz i g: .Offentli Parkfliche”

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche und private Griinflichen

(8)

]
e
(@ ]
@ m]
® @ ]

Private Griinfiichen, Zweckbestimmung: ,Freizeitgirten™

WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Wasserflichen (Lahn)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DIE FORST-
WIRTSCHAFT §8 (1) Nr. 18 BauGB

Z D gruniand”

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT § 8 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

Nutzungsregelungen:

Die Obstbaumwiese ist extensiv zu nutzen, d. h. die Mahd erfoigt 1 - 2-schirig
in Abschnitten, eine Dingung und die A dung von Pfi mitteln
ist nicht zulassig. Die Obstbaume sind fachgerecht in regeimiBigen Abstanden
(ca. 3 Jahre) zu schneiden.

Der Silberweiden-Auwald ist von jeglicher Nutzung auszunehmen und der
sukzessiven Entwickiung zu Gberiassen. Das Abladen von Gartenabfillen und
Materialien ist ich nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 8 (1) Nr. 25 a BauGB

Ap = Acer platanoides (Spitzahom)
Fe = Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
0 = Obstbaume

Erhalten von Baumen und Striuchern § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Fliichen fir die Erhaitung von Biumen, Strauchem
und Gewidssern §9 (1) Nr. 25 b BauGS8

Extensive Mihwiese

Silberweiden-Auwald

SONSTIGE PLANZEICHEN

L I I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebas

§ 9 (7) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB

Gem#B § § (1) Nr. 1 BauGB. Je Gartengrundstuck ist die Errichtung einer Gartenhitie/Jaube
mit maximal 30 cbm umbautem Raum und einer maximalen Firsthohe von 2,50 m zulissig.
Kilgingewichshiuser sind auf die maximale HuttengroBe anzurechnen. Bereits bestehende
grofere Gartenhitten geniessen Bestandsschutz.

Gemafi § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Die Erri g von auf den G g it
nicht zuldssig.
Gem#fi § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Wege innerhalb der G sind gs

g Auch ig sind teilversiegelte Wegedecken oder Tri
vollversiegeite Wege (z. B. mit Gartenplatten) sind nur in einer Ho te von 0,7 m g
Das auf den Dachflachen Nieder g ist in geeig Beh
(Regentonnen) gen und zu .
Gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB Die Freizeitgirien sind unter & g Gesichtsp
naturgerecht zu gestaiten Dabei ist aul groBflachige Zierrasenflachen und auf die Anpfianzung
von Zi zu . Ziergehd sind nur in Einzelpflanzung und mit einem
Hochstanteil von 10 % aller Gehoizpflanzungen zul in den F itglrten mit einer
Mindestgrofie von 300 m’ ist je 300 m’ dflach d ] a ger Obstb:
oder 1 standortgerechter, h her Laubb gemak Pl i zu pfi und zu

terhalten. B hende, g ige Gehdize konnen angerechnet werden.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS HBO

GemaB § 87 HBO: Die Gar dtten/-lauben sind in einfach mit Sattel- oder
Pultdach zu errichten. Eine Unter g ist nicht zulassig. Das Abstellen von Campingwag:
und Metall n als Gttenersatz ist nicht g. Einfri gen der einzeinen
Gar sind 9 in Leb b mit der Pfi u
erstellen. Zaune sind als Holzstakettenzaune ohne Sockel mit einem Filurabstand von
mindestens 15 cm und mit einer Hohe von maximal 1,5 m zu errichten. Maschendrahtzaune
sind nur in Hecken integiert oder mit K g J assi

PFLANZENLISTEN

Baum- und Strauchpflanzungen: F . Spif n, Berghom, Hingebirke, Hainbuch

Hartriegel, Hasel, Eingriffliger iB : & P u . WainuB, Liguster,

Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schiehe, ielei 5 T T Huna: B

Salweide, Schwarzer Holunder, Winterlinde, Sommerlinde.

Obstbaumpflanzungen:

Apfel Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroBer und Kieiner Rheinischer
Bohnapfel, Kaiser Wilheim, Winterzit p Br Apfel, Goidparmane,
Geheimrat Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch,

ol G = >

Roter Boskoop, Gewdurziuiken, Trierer inapfel, aus
Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birnen Gute Graue, Pastorenbire, Grune Jagdbime, Grifin von Pars, Gute Luise,
Conference, Gellerts Butterbirne, Boschs F i Frithe von Trevoux,
Clapps Liebling.

Kirschen Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger
Riesenkirsche

Pflaumen Erfinger Frihr ) hge, Wang Fri ge, Mirabelle

von Nancy.
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