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1. EINLEITUNG

1.1 Zusammenfassung

Beim Planungsgebiet handeit es sich um das Tal des Kasselbaches zwischen B 8 und dem
Spielplatz im Tal Josaphat mit den stdlich angrenzenden Hangbereichen. Von den insge-
samt 6,2 ha des Gebietes werden aktuell atwa 1,36 ha in drei voneinander durch parkartige

Flachen getrennten Bereichen als Kleingarten genutzt.

Beim Tal Josaphat handelt es sich um ein wichtiges stadtnahes Erholungsgebiet der Stadt
Limburg, das aus einem Komplex von Parkanlagen, Kieingdrten und Wohnhausern
(auRerhalb Planungsgebiet) mit zum Teil potentiell dkologisch wertvollen Feuchtwiesenfia-

chen besteht.

Der Standort der aktuell als Kleingérten genutzten Bereiche kann aus landschaftspflegeri-
scher wie stadtebaulicher Sicht nur eingeschranki unterstiitzt werden. Zur Herstellung eines
geschlossenen Talwiesenzuges auf der rechten Uferseite des Kasselbachs ist aus Grinden
der Biotopvernetzung und der Wiederherstellung des Landschaftsbildes die Umlegung
einiger bachnagher Gartenparzellen mit anschlieRender Umnutzung in extensiv bewirt-
schaftetes, krautreiches Griinfand notwendig. Der vorhandene Eingriff durch die existieren-
den baulichen Anlagen ist dort als erheblich einzustufen, wo ihre Gréfe durch An- und

Ausbauten ein vertretbares Maf (berschritten hat.

Durch die Verlegung von Teilflachen und den Riickbau der dort vorhanden bauilichen Anla-
gen sowie die Einhaltung eines 10 m breiten Schuizstreifens zum Kasselbach bei Erhaltung
der vorhanden Gehdlze auf den neu geplanten Gartenflichen und die damit verbundene
Verminderung der Eingriffswirkungen sind externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht

erforderlich.

Es empfiehlt sich, auch zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen, fur Klein-

gartengebiete eine Nutzungserdnung aufzustellen.

1.2 AnlaR und Aufgabenstellung

In einem gemeinsamen Erlal der Hessischen Ministerien des Innern (HMI) und fur Land-
wirtschaft, Forsten und Naturschutz (HMLFN) vom 25. Mai 1990 (StAnz. 25/1990, S. 1200)
werden die Trager der Bauleitplanung aufgefordert, nicht genehmigte Kiéinkauten im Au-
Renbereich (insbesondere in Dauerkleingdrten sowie Wochenendnauser 0.4.) hinsichtlich
ihrer Legalisierungsfahigkeit zu prifen und gegebenenfalls in einem Bauleitverfahren

nachtrégiich zu regeln. Dies setzt voraus, dafy bis zum 31. Dezember 1992 entsprechende
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Aufstellungsbeschliisse fir Bebauungsplane gefalt wurden.

Die Stadt Limburg fihrt fir insgesamt 35 Gebiete ein Bauleitverfahren durch. Im November
1994 wurde das Planungsbiiro Bischoff & Partner beauftragt, fir die Gebiete

. "Tal Josaphat" (Limburg-lnnenstadt)
. "An der GroRbachstrafe" (Limburg-Innenstadt)
. “Nordlich der B 8" im Ortsteil Lindenholzhausen

L.andschaftsplane zu den aufzustellenden Bebauungsplénen zu erarbeiten.

1.3 Rechtliche und methodische Grundlagen
Fir die Bearbeitung des Landschaftsplanes sind folgende Vorgaben refevant:

+ Hessisches Naturschutzgesetz vom 27. Dezember 1994 (GVBL. 1, 8. 775)

o (Gesetz zur Erleichterung von. Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (GVBI. 1, S. 468)

» Gemeinsamer ErlaB des HMLFN und des HMI vorn 25, Mai 1990 (StAnz. 25/1980, S.
1200)

Zuséizlich legte eine Arbeitsgruppe der Unteren Naturschutzbehérden Mittelhessens und
der Oberen Naturschutzbehorde beim Regierungsprasidium Gielen ein Anforderungsprofil
flr Landschaftspléne fur "Kleingarten"-Bebauungsplane vor (Bebauungsplane "Kleingérten"
- Anforderungen an Landschaftspléne auf Bebauungsplanebene, Formulierungsvorschlage
flr textliche Festsetzungen). Es zeigt die Besonderheiten dieses Bebauungsplantypes auf

und enthalt weitergehende Bearbsitungshinweise fiir den Landschaftsplan.

Der wesentliche Unterschied zu "normalen” Bebauungspldnen liegt darin, dak der Eingriff -
im Gegensatz zu geplanten Baugebieten - bei Kleingartengebieten schon mehr oder weni-
ger vollstandig vorliegt. Dennoch ist gemaR des o.g. Anforderungsprofils zuerst zu beur-
teilen, ob der Bestand genehmigungsfahig ist, d.h. ob er bei einer Neuansieditung geneh-
migt werden kénnte. Beurteilungsgrundlage ist also der Voreingriffszustand. Neben land-
schaftsékologischen Gesichtspunkien sind auch die historische Entwicklung und stédte-

bauliche Erfordernisse mit einzubeziehen.

Erst nach einer grundséatzlichen Beflirwortung kénnen die weiteren Schritte der Land-
schaftsplanung bis hin zu Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und den Vorschldgen zu

textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan abgearbeitet werden.

Der vorliegende Landschaftsplan legt also die grundsatziche Begrindung fir das Gebiet
"Tal Josaphat" dar, ermittelt und bewertet gegebenenfalls den Eingriff, zeigt Entwickiungs-
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mdglichkeiten auf und gibt Hinweise zur Regelung in Text und Karte fur den Bebauungs-
plan.

1.4 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Die Lage des Gebietes ist in Abbildung 1 dargestelit.

Das Planungsgebiet liegt im Osten der Limburger Innenstadt im Kasselbachtal. Es umfaldt
den direkien Talbereich (Tal Josaphat), beginnend etwas stdlich des Spielplatzes bis zur
B 8. Die Hohenlage schwankt um 130 m UNN, die Gesamtflache betragt etwa 6,2 ha. Das
Gebiet hat eine Langenausdehnung in Ost-West-Richtung von ca. 675 m und eine Breite
von etwa 50 m an der schmalsten bis etwa 100 m an der breitesten Stelle. Aktuell werden

von der Gesamtflache ca. ein flnfiel als Kleingarien genutzt.

In der Umgebung des Plangebietes schlieRt nach Suden hin Wohnbebauung, nach Norden
der Hammerberg mit lockerer Bebauung, nach Osten die B 8 und der Eduard-Horn-Park

und nach Westen Spielplatz und Teich im Tal Josaphat an.
Verkehrliche Erschiieung

Durch das Tal Josaphat verluft auf der rechten Uferseite eine etwa 5 m breite Teerstrale,
die nur fir Anlieger frei ist. Die insgesamt drei Kleingartenareale im Planungsgebiet sind
durch die stidlich angrenzende Wohnbebauung und die sich dort befindlichen Stralen ver-

kehrlich erschlossen an die Stadt angebunden.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (MaRstab 1:10.000)

1.5 Planerische Vorgaben

1.6.1 Stédtebauliche Aspekte

In Zusammenhang mit der steigenden Nachfrage nach Erholungsmdglichkeiten in Griin-
und Freirdumen und in Anbetracht des Mangels an innerstadtischiem Griin wird die wach-
sende Bedeutung der stadinahen Erholungslandschaft deutlich. Die pianungsrechiliche
Ausweisung von Dauerkleingérten wird im Gesamtfléchennutzungsplan (FNP) der Stadt
Limburg (1883} als wichtiger Bestandteil der Planung von Freizeit- und Erhelungseinrich-
tungen genannt. Der FNP flhrt weiter aus: "Dauerkleingartengebiete sind ein wirkungsvol-
les Instrument an bedarfsgerechten freizeit- und familiencrientierten Wohn- und Stadtum-
weltgestaltungen. Ihre Wirkung kann durch die Mehrfachfunktion als individuelle Frei-
zeitanlage und als offentliche Griinanlage (Kleingartenpark) vervielfacht werden." Ange-

strebt wird die Bedarfsdeckung an Dauerkleingarten im Nahbereich der Siedlungsraume,

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum Zentrum der Stadt Limburg und hat als
Gesamtkomplex, zusammien mit dem angrenzenden Eduard-Horn-Park sowie Teich und
Spielplatz, eine wichtige Funktion als Naherholungsgebiet. Die Kleingérten sind stidtepla-
nerisch wlnschens- und erhaltenswert, da sie im Nahbereich der Siedlungsrdume liegen,
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Oberwiegend von Bewohnern der direkt angrenzenden Wohnhauser genutzt werden und
u.a. auch fur die Bewohner der stark befahrenen Frankfurter Strae Naherholungsmog-

lichkeiten bieten.

1.5.2 Landschaftspflegerische Aspekte

Laut einer im Februar 19894 im Auftrag der Stadt Limburg durchgefihrten Biotopkartierung
des Kasselbachtales (nérdlich und sidlich der B 8) und der angrenzenden Hinge sowie
des Greifenberges handelt es sich beim "Tal Josaphat-Park" {entspricht etwa dem Pia-
nungsgebiet) um Flachen mit Uberwiegend mittlerer dkologischer Wertigkeit, "die jedoch
aufgrund der bachnahen Lage ein refativ hohes okologisches Entwicklungspotential auf-
weisen", Die unmittelbar angrenzenden Kleingérten werden als "starke Beeintrachtigung"
bezeichnet, und es wird eine teilweise Entfernung der Garten. im Uferbereich sowié die

Umwandlung der Fl&chen in Extensivgriniand empfohlen,

Imi Landschaftsplan der Stadt Limburg (1982) wird auf das Kasselbachtal nicht expiizit ein-

gegangen.
2. BESTANDSAUFNAHME
2.1 Naturraum/Geologie/Boden

Das Plangebiet wird der Haupteinheit des "Limburger Beckens" (311) und innerhalb der
dazu gehérenden Untereinheit des "Inneren Limburger Beckens" (311.1) der naturrdumli-

chen Einheit "Limburger Lahntalweitung" (311.13) zugeordnet.

Das Limburger Becken liegt tektonisch eingesenkt ins Rheinische Schiefergebirge zwischen
den Basaitkuppen des Morntabaurer Westerwaldes und dem bandartigen devonischen
Grundgebirge des Taunus und wird vom Lahntal gegliedert. Im Bereich der paldozoischen
Grundgesteine des Untergrunds ist es groBfldchig von Lo% Uberdeckt und bildet ein
schwach bewegtes Hiigelland. Der Untergrund des Untersuchungsgebietes besteht aus
Gesteinen des Mitteldevons. Neben basischen geschieferten Pyroklastiten kemmen Ton-

schiefer, Grauwacke und Sandstein vor.

Vorhérrschender Bodentyp im gesamten Bereich des Tal Josaphat ist der Auenboden, der
je nach Grundwasser-Flur-Abstand mehr oder minder starke Vergleyungserscheinungen
aufweist. Auenbdden sind gekennzeichnet durch periodische Ubefflutungen der angren-

zenden Béche.

Die potentielle natlirliche Vegetation des Limburg_er Beckens ist der- Bergseggen-Perlgras

Buchenwald.

josaganzneu.doc vom 8.9.96



Tal Josaphat, Limburg Seite 6

2.2 Klima/Lufthygiene

Makroklimatisch z&hit das Limburger Becken zum schwach subkontinentalen Bereich. Dies
wird durch die jéhrliche: Durchschnittstemperatur von 9,1 °C, durchschnittliche Halbjahres-
temperaturen von +1,1 °C im Winter und +17 °C im Sommer und die Dauer der
Vegetationsperiode mit Gber 220 Tagen belegt. Im Zeitraum von 1931 bis 1960 lag der
Jahresniederschlag bei durchschnittlich 626 mm.

Die klimatische Bedeutung des Kasselbachtais als Frischiuftschneise fur die Limburger In-

nenstadt ist zu betonen.

2.3 Wasserhaushalt

Im Planungsgebiet befindet sich der Kasselbach. Der Bach entspringt stidlich des Ortsteils
Linter, durchstrémt im AnschluR an die Ortslage das Linterer Wéldchen und tritt nach Un-
terquerung der B 8 in das Plangebiet ein. Er entwéssert in die Lahn. Stdlich und nérdlich
des Planungsgebietes ist der Kasselbach teilweise verrohrt. Eine Uberschwemmungszone
ist flr dieses Gewésser nicht ausgewiesen. Daruber hinaus finden sich im Siidosten des
Gebietes periodisch wasserfuhrende Graben auf Griinlandflachen sowie ein Notbrunnen.

Wasserschutz- und Uber__schwemmungsgebiete werden nicht berithrt,

Das anfallende Regenwasser wird beim Vorhandensein von baulichen Anlagen gesammelt

und als Gielwasser genutzt oder versickert direkt auf den Flachen.

2.4 Aktuelle Nutzung

Beim Tal Josaphat handelt es sich um ein wichtiges Naherholungsgebiet der Stadt Limburg.
Es trégt mit den teilweise machtigen Alleebdumen an der StraRe sowie den zwischen den
Gartenarealen liegenden Bereichen und den Auwiesen einen berwiegend parkartigen
Charakter.

Kleingértnerisch genutzt werden nur-ca. 1,36 ha, also etwa ein Flinftel des Plangebietes.
Die Kleingérten verteilen sich auf drei Bereiche (siehe Tab. 1) Gberwiegend auf der linken

Uferseite des Kasselbachs. Von Nordwest nach Sidost sind dies:

Flur 32, Flurstiicke 3/1 bis 3/10, 95/3, 108/40 sowie 84/3 und 38 (letztere auf der rechten
Uferseite). Alle Flurstiicke dieses ersten Gartenbereiches stolken unmittelbar an den Kas-

selbach an.

Der zweite Gartenbereich besteht aus-den Fiursticken 5 (Flur 32) und den Flurstiicke 63,
64, 105/65, 106/65, 66 und 67 (an den Bach angrenzend) der Flur 31 sowie den héher ge-
legenen, nicht an den Bach angrenzenden Flurstiicken 54/6, 55/6, 56/7, 57/7, 7218, 73/8
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und 9 der Flur 31.

Das dritte Gartenareal umfalit die Flurstiicke 70 bis 74 der Flur 31 und liegt ebenfalls an der

linken Uferseite direkt an die Bachparzelle angrenzend.

Tabelle 1; Kleingartenbereiche im Tal Josaphat.
Bereich Fiur / Flurstiick Nr.
1 Flur 32: 3/1 bis 3/7, 3/9 bis 3/10, 3/12 bis 3/18, 95/3, 108/40Q, 84/3, 38
2 Flur 31: 54/6, 55/8, 56/7, 57/7 73/8, 72/8, 73/8, 9, 63, 64, 105/65, 106/65,
66, 67
Flur32: 5
3 Flur 31: 70 bis 74

Zwischen dem ersten und zweiten Bersich befindet sich auf dem Flurstlck 4 der Flur 32 ein
park-ahnliches Gebiet mit lockerem Laubbaumbestand (Artenliste Nr. 7). Im Westen des
Flurstiicks flhrt ein Holzsteg (iber den Kasselbach und ein Weg stelit eine Verbindung vom

Tal Josaphat zur Bebauung an der Frankfurter Stralke her .

Ein weitere Parkanlage findet sich zwischen dem zweiten und dritten Gartenbereich auf
den Flursticken 68 und 69 der Flur 31 (Artenliste Nr. 6). Auch hier stehen eine Reihe von
Laub- und Nadelbdumen. In diesem Gebiet befindet sich eHeiNaturdammaal eine mé&chtige
Pappel (Schwarzpappel ?). Weiterhin findet sich auf dem Gelénde ein mit einer Steinmauer

gefalter Brunnen. Zwei Holzstege filhren Uber den Kasselbach.

Im duRersten Nordwesten des Getindes befindet sich auf den Flurstiicken 1, 2 und 38 der

Flur 32 eine Uberwiegend mit jungen Obstbdumen bestandene Wiese (Arteniiste Nr. 8).

2.5 Biotopstruktur

Die Beschreibung der Biotoptypen wird erginzt um im Anhang aufgefiihrte Artenlisten . Die

Erhebungsorte flir die Pflanzenaufnahmen sind im Bestandsplan eingezeichnet.
Gartenbeete

Als Gartenbeete werden hier alle Anbaufldchen fitr Gemiise, Zierpflanzen und Scnstiges in
den Gartengrundstiicken verstanden. Eine Differenzierung unterbleibt, da von etwa glei-
chen dkologischen Wirkungen ausgegangen werden kann. Die i.d.R. intensive Bearbeitung
{hohe Bewirtschaftungsintensitét, evtl. Einsatz von Dinger und Pestiziden etc,) und der

Anbau von Nutzpflanzen beinhaitet eine Stérung vor allem der Bodenstruktur und der Ar-
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tenzusammensetzung.

Gartenbeete sind in den verschiedenen Gartenparzellen in sehr unterschiedlichen Flachen-
anteilen vorhanden. Als reine Grabelandparzelle ist ledigiich ein Garten im Bereich des
Flurstiicks 5 (Flur 32) zu bezeichnen. Gartenbeete nehmen in den einzelnen Gartenparzel-

len Fiachenanteile zwischen 10 und 90 % ein.
Griunland

Grinlandflachen werden - im Unterschied zu Rasenfldchen - dann dargestellt, wenn sie

strukturell der Landwirtschaft zuzuordnen sind.

Grinland befindet sich im gesamten Talbereich des Kasselbaches vormehmlich auf der
rechten Uferseite, auf den Flurstiicken 1 und 2 der Flur 32 auch auf der linken Uferseite.
Dabei lassen sich, je nach Feuchtegrad und Nutzungsintensitét, verschiedene Auspragun-
gen differenzieren. Im Sldesten (Bereich des FuRballplatzes) handelt es sich um eine
mehrfach im Jahr geschnittene, etwas hoher gelegene Frischwiese (Biotopkartierung:
Cynosurion-Basalgesellschaft, Artenliste Nr. 2), an die sich nach Norden hin Grinland
feuchteren Charakters anschliefit (Biotopkartierung: Filipendulion ulmariae-Fragmentgeseli-
schaft, Artenliste Nr. 4). Hier findet sich im Bereich des Entw#sserungsgrabens kleinfl&chig
auch eine Sumpfdotterblumenwiese (Artenliste Nr. 4). Nérdlich des Grabens schiiefit sich
eine Glatthaferwiese frischer Auspragung an (Biotopkartierung: Glechometalia mit Uber-
gang zu Arrhenathererea-Geselischaft; Artenliste Nr. 5). Wahrend der Bestandsaufnahme
im Winter 1994/95 wurde im Bereich der Kasselbachtaiwiese in der Mitte zwischen Kassel-
bach und Fahrweg eine Kanaltrasse zur Entwésserung der Wohnhauser im Tal Josaphat
angelegt. Aufgrund der Bauarbeiten ist eine aktuelle Charakterisierung der betroffenen

Wiesenfldchen nicht méglich gewesen.
Rasen

Rasen ist im Gegensatz zum Griinland eine in den einzelnen Grundstiicken eingesate

Grasfléache, die der Gestaltung einer Freizesitfidche dient.

In allen Privatgérten werden die Grinflachen als Rasen genutzt, wobei intensivrasen
{Zierrasen mit speziellen Arten/Sorten, haufiger, kurzer Schnitt) bis hin zu extensiver bewirt-
schafteten Wiesenflachen unter Obstbdumen vorkommen. Der Rasenanteil schwankt in

den einzelnen Gartenparzellen zwischen 10 und 90 %.
Ruderal-/Hochstaudenflur

Kleinere Bereiche von Ruderalfiuren finden sich in mehreren Garenparzellen zwischen den

Hitten und den Einfriedungen sowie in einer nicht mehr bewirtschafteten Parzelle.
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Hochstaudenfiuren tberwiegend nitrophilen Charakters finden sich kleinfldchig an beiden
Ufern des Kasselbaches dort, wo keine Gehélze stehen oder die Absténde zwischen den

Gehélzen groR sind.
Gehdlze (baumartig)

Als baumartiges. Geholz wird der Gehdlzsaum auf der linken Uferseite des Kasselbaches im
Slidosten des Plangebietes dargestellt. Es besteht aus teilweise mé&chtigen Pappeln und
Eichen sowie anderen, teils standortgerechten, teils standortfremden B&umen (Artenliste
Nr. 1).

Weitere Gehdlze - bestehend Gberwiegend aus Laubbdumen - befindet sich am westlichen
Ende des mittleren Gartenbereiches sowie im Nerdwesten auf den Flurstiicken 1 und 2
(Flur 32) am Ufer des Kasselbachs.

Gehdlze (strauchartig)

Strauchartige Geholze finden sich Gberwiegend am Ufer des Kasselbaches (Schneebeere,

Holunder).
Einzelbdume

Einzelb&ume pragen vor allem die nicht kleingartnerisch genutzten Bereiche des Planungs-
gebietes. Besonders hervorzuheben ist die straenbegleitende Baumreihe mit teilweise
machtigen, alten Laubbdumen, bestehend aus (geman Biotopkartierung 1994) Tilia cor-
data, Carpinus betulus, Acer pseudoplatanus (Ziervariante), Fagus sylvatica, Quercus ru-
bra. Desweiteren sind die zwischen den Kleingartenarealen gelegenen Parkbereiche von
Einzelbé&umen gepragt (Artenfisten Nr. 6 und 7), darunter ein Naturdenkmal in stlichen
Parkbereich (Schwarzpappel ?). Eine gréRere Anzahl von Einzelbdumen befindet sich auch
auf den Flurstlicken 1 und 2 (Flur 32). Dabei handelt as sich um Walnu- und Obstbaume.

Innerhalb der Gartengrundstiicke besteht die liberwiegende Mehrheit der Einzelbdume aus
Obstbdumen unterschiedlichsten- Alters und verschiedener Nutzungsintensitdten. Uber das

gesamte als Kleingarten genutzte Gebiet finden sich mehr altere als jingere Obstbaume.
Einzelstraucher

Verbreitet sind Nutzstrducher wie z.B. Johannisbeere, Brombeere, Stachelbeere etc. Sie
dienen mit zur optischen Gliederung des Areals und bieten Bienen und Vogeln Nahrings-
quelle und Unterschlupf. Weiterhin finden sich innerhalb der Gartengrundstiicke verschie-

dene Zierstrducher, ofter auch im Bereich der Grenzen zum Nachbargrundstiick.
Wege

Eine asphaltierte Stralle flhrt auf der rechten Uferseite durch das gesamte Kasselbachtal
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und erschiieRt die anliegenden Hauser. Alle anderen &ffentlichen Wege (am Kasselbach
sowie auf der linken Uferseite zur ErschlieRung der Gartengrundstiicke und innerhalb der
Parkbereiche) sind als Schotterwege ausgepragt und werden nicht befahren. Innerhalb der
Gartenparzeilen herrschen schmale (bis 1m), zumeist geplattete Wege vor, die haufig das
jeweilige Grundstlick in zwei etwa gleich groRe Bereiche teilen. Im mittleren Gartenbereich
existiert direkt am Kasselbach ein Trampelpfad.

Einfriedungen

Ein groRer Teil der Einfriedungen besteht aus einem Maschendrahtzaun unterschiedlicher
Hohe. Daneben finden sich ofter zusatzlich Heckenanpflanzungen unterschiedlicher

Wuchshdhe und Breite aus meist standortfremden Gehdlzen, seitener aus Hainbuche.
Bauten

Die Einteilung der baulichen Anlagen erfolgt nach dem gemeinsamen Erlal® der Hessischen
Ministerien des Innern und fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.5.1990 in
Geritehtitten (umbauter Raum bis 15 m3, keine Fenster, kein Vordach), Gartenlauben

(umbauter Raum bis 30 m3 incl. Vordach) und Wochenendhiuser (Grundflache bis 40 m2).

Im Gesamigebiet herrschen Gartenlauben var, die sich meist auf der dem Bachufer zuge-
wandten Seite der Parzelle befinden. Die Lauben sind oft mit einem Vordach und/oder mit
einem geplatieten oder betonierten Vorplatz ausgestattet. In einigen Féllen (z.B. Flur 31,
Flurstiick 63 und Flur 31, Flurstiick 74 im Slden) wurde durch Anbauten die GréRe von
Wochenendhdusern erreicht oder gar Uberschritten. Bisweilen befinden sich auf einem

Grundstitck neben einer Gartenlaube noch eine Geratehiitte und ein Toilettenhduschen.

2.6 Bewertung des Bestandes
Fiir die Bewertung muB® das Gebiet getrennt betrachtet werden:

Hinsichtlich der dkoloegischen Wertigkeit sind besonders die nicht als Kleingarten genutzten
Bereiche der Auwiesen des Kasselbaches im &stlichen Planungsgebiet zu nennen. Auf-
grund der verschieden feuchten Auspragungen und der vorhandenen Graben, Uber- die
Hangzugwasser dem Kasselbach zugefilibrt wird, besitzen sie ein relativ hohes Entwick-
lungspotential, was sich durch die vorhandenen kleinen Réhricht- und Sumpfdotterblumen-
wiesenbereiche ausdriickt. Eingeschrankt - insbesondere fir die Fauna - wird diese Be-
wertung allerdings durch die starke Frequentierung des gesamten Tales, Eventuell vor-

handene Wiesenbriiter werden stark etwa durch freilaufende Hunde gestért.,

Der Kasselbach flief3t in einer etwa 1 bis 3 m tiefen Bachparzelle und ist innerhalb des Ge-

bietes verbaut, teilweise bis hin zu Betonmauern. Dadurch ist ihm kein nattriiches Maan-
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drieren moglich. Regelmafige Uberschweramungen der Kasselbachwiesen und der am
rechten Ufer gelegenen Garten finden nicht statt. Die Ufervegetation des Kasselbaches ist
im Untersuchungsgebiet sehr unterschiedlich ausgepragt und weist neben naturnahen Ge-
hélzen (Schwarzerle, tiw. auch neu gepflanzt) stark durch die angrenzenden Nutzungen
gepragten Bewuchs mit standortfremden Gehdlzen auf. Die okologische Wertigkeit des

Kasselbaches ist in seinem derzeitigen Zustand als gering bis mittel anzusprechen,

Die parkartigen Bereiche zwischen den Kleingartenarealen und die stark mit Bdumen he-
standene Wiese auf den Flursticken 1 und 2 weisen neben dem Naturdenkmal keine flori-
stischen Besonderheiten auf, flihren aber zu einer Aufwertung des Landschaftshildes und

erhdéhen damit die Eignung des Gesamtgebietes als Naherholungsraum.

Die Kieingérten konnen insgesamt als gut durchgrint eingestuft werden. Die alteren Obst-
baume dienen als Ansitz- und Singwarte flr Vogel und sind fir eine Vielzahl von Tierarten
Nahrungsquelle und Teillebensraum. Auch die Strducher Gbernehmen eine Funkiion als
Nahrungsquelle und Teilhabitat. DarUber hinaus dienen sie der Strukturanreicherung und

der optischen Untergliederung des Areals.

Daneben sind jedoch auch Stdrfaktoren zu beobachten. Dies sind zum einen die standort-
fremden Gehdize, die sich riicht in das Ensemble der standortgerechten Nutzgehdize einfl-
gen und auch nicht den beschriebenen 6kologischen Wert haben. Weiterhin wird die
"Pflege" von Rasenfléchen und Hecken an einigen Stellen derart durchgefiihrt, dalk es hier
durch haufigen Eingriff zu einer deutliche Wertminderung, zur Reduzierung des Arten-
spektrums (bei Grunflachen) und zu zweifelhaften optischen Effekten (Zierrasen,
"Blrstenhecke") kommt. Dieser Nutzungsintensitat sollte durch Information entgegengewirkt
werden. Stérend wirken auf einigen Grundstiicken (s.0.) die im Laufe der Zeit immer weiter
fortgeschritienen An- und Ausbauten der Gebaude, die tiw. weit (iber das Ziel hinausge-
schossen sind. Problematisch ist weiterhin die Tatsache, dal die Bauten (berwiegend
hachnah errichtet wurden. Da jedoch zwischen Hitten und Bach zumindest innerhaib der
Gartenbereiche 2 und 3 eine Béschung von ca. 2 m Héhe die Hitten vor Uberschwem-
mungen schitzt, ist eine Verlagerung nicht notwendig. Durch die Festsetzung von Min-

destabstianden zum Bachlauf ist eine zu nahe Bebauung am Kasselbach zu vermeiden.

Die eigentiiche Bedeutung des Gesamtgebietes liegt weniger im Skologischen Bereich als
vielmehr in der Uberragenden Funktion als stadtnahes, gehdlzreiches Erholungsgebiet. Hier
wird durch den &ffentlichen Teill und die Kleingarten und die daran entlang flihrenden
Spazierwege eine winschenswerte Kembination von 6ffentlicher und individueller Naher-

holung ermdglicht, die sich im Tal Josaphat in nahezu idealer Weise ergénzt.

Bei den Kleingartenarealen handelt es sich groltenteils um Bereiche mit iegalisierungsfahi-
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gem Baubestand (Uberwiegend Gartenlauben). Das Planungsgebiet befindet sich in Orts-
lage und bildet eine Ergénzung zur bestehenden Siediungsstruktur, Den vorhandenen
Stérfaktoren sollte mit Regelungen entgegengewirkt werden (siche 2.7).

Der Standort liegt in keinem schiitzenswerten Landschaftsraum noch sind geschiitzte Bio-
tope oder sonstige schutzbedlrftige Bestande nach § 23 HeNatG betroffen. Die Entwick-
lung des (Teil)}-Gebietes zur Freizeitgartenanlage steht - bei Verwirklichung der unter Kap.
2.7 genannten Zielvorstellungen - den Zielen und Grundsatzen des BNatSchG und des
HeNatG nicht entgegen.

2.7 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen und Planung

Aus der Sichi des Landschaftsplanes kann die historische Entwicklung des Kasselbachtales
als stadtnahes Erholungsgebiet mit Dauerkleingarten, parkahnlichen Bereichen, Spielwiese
und extensiv bewirtschafteten Talwiesen nachvollzogen werden. Dabej treten rein Okologi-
sche Belange hinter der Bedeutung des Gebietes fiir die stadtnahe Erholung auch hinsicht-
lich der Bewertung der Kleingartenareale zuriick. Dies bedeutet, daR von dkoiogischen Ma-
ximaiforderungen, wie etwa der kompietten Beseitigung der Kleingarten und einem natur-
nahen Ausbau des Kasselbaches hier abgesehen wird, da die Kieingéﬂe"n insbesondere fur
die Bewohner an der Frankfurter Strale und im Wohngebiet Am Meilenstein fuRlaufig er-
reichbar sind und wichtige Freizeitfunktionen Ubernehmen. Bei einer SchlieRung des Gar-
tengebietes mOfkten Ersatzflachen in weiterer Entfernung zum Wohnort angeboten werden,
was zusatzlichen Autoverkehr zur Folge hédtte und daher auch nicht im &kologischen

Interesse ist.

Dennoch missen bei der weiteren Entwicklung des Tal Josaphat einige unabdingbare &ko-

logische Forderungen beriicksichtigt werden. Dies sind;

1. Schaffung eines durchgehenden, nicht durch querende Barrieren unterbrochenen Wie-
senzuges auf einer Uferseite, um einen freien Austausch der Fauna im gesamten Tal zu

ermoglichen.

Umsetzung:

Verlegung der Gantenparzellen auf der rechten Uferseite (Flurstiicke 84/3 und 38 der Flur
32). Als Ausweichgrundstiicke bieten sich die Flurstiicke 1 und 2 (jeweils linke Uferseite)
-an, da hier die Gérten gréRtenteils bachfern angelegt werden kénnen. Dort muR dann zwar
mit einem Eingriff durch die Anlage von Gartengrundstiicken gerechnet werden, dieser
kann jedoch durch Erhaltung der dort bestehenden B&ume und Einrichtung eines nicht ge-
nutzten Pufferstreifens zum Kasselbach minimiert werden. Auf den freiwerdenden Flachen

kann durch die in Kap. 4 konkretisierten MaBnahmen der Talzug druchgehend gestaltet
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werden.

2. Riickbau der teilweise Ubertriebenen baulichen Einrichtungen auf das im EraR vom 25,
Mai 1990 vorgesehene MaR fiir Gartenlauben, Keine baulichen Einrichtungen im unmit-
tetbaren Uferbereich, es sei dehn, die Gebiude liegen im Niveau so hoch, dai Uber-

schwemmungsgefahr ausgeschlossen werden kann,

Bei Verwirklichung dieser Manahmen wird der Standort aus landschaftspflegerischer Sicht
als im wesentlichen genehmigungsfahig eingestuft.

3. EINGRIFF UND AUSGLEICH

Sind durch die geplanten oder zu planenden MaRnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist nach dem Wohnbaulandgesetz (Gesetz zur Erleichterung von investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung vor Wohnbauland vom 22. Aprii 1993, GVBI. |, S.
466) im Bauleitplan (iber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege unter An-
wendung des § 8 Abs. 2 S.1 BNatSchG und der Vorschriften Uber Ersatzmalnahmen im

Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG sowie des § 6 HeNatG zu entscheiden.

3.1 Ermittiung des Voreingriffszustands

Unter Voreingriffszustand wird der Zustand angenommaen, welcher die letzte legale Nutzung
der Flachen darstellt. Ein Zurlickverfolgen der tatséchlichen Umsténde und Zeitpunkte der
Einflihrung einer ungenehmigten Nutzung ist jedoch mit vertretbarem Aufwand in der Regel
nicht méglich, Aus. diesem Grunde wird hier der letzte nachvoliziehbare Zustand als prag-

matische Grundlage zur Ermittiung des Voreingriffszustandes angenommen.

Eine Auswertung von Luftbildern (Diapositive) aus dem Jahr 1963 zeigt, daR sich zu diesem
Zeitpunkt die Nutzungsstruktur nicht wesentlich von der heutigen unterschied. Der relativ

grobe MaRstab des Luftbildes 136t weiterhin folgende Aussagen zu;

» der Umfang an baulichen Einrichtungen entsprach etwa der heutigen Situation,

» der Anteil an Laubbaumen war 1863 hoher als heute.

Bei Gespréachen mit Besitzern und Péchtern der Kleingérien stelite sich heraus, daf sich
die kleingértnerische Nutzung im Tal Josaphat mit Sicherheit bis in die 50er Jahre, wahr-
scheinlich aber noch wesentlich weiter zurlickverfolgen 143t Lediglich die Bereiche Flur 32,
Flurstiick 5 (linke Uferseite) sowie 84/3 (rechte Uferseite) dirften zeitlich erst nach der Ein-
richtung der anderen Garten durch Beseitigung des vormals existierenden Dauergriinlands
(= Voreingriffszustand) neu eingerichtet worden sein. Flr eine "historische” Nutzuny des
Gebietes als Freizeitgartengebiet sprechen das Alter der in den Garten angepflanzten Zier-

und Nutzgehtlze sowie das Alter einiger Hitten. Eine frihe Gartennutzung 188t sich auch
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aus der Nahe zum Ort herleiten oder ist zumindest sehr wahrscheinlich.

Fir die nicht als Kleingarten genutzten Bereiche des Kasselbachtales sind in den vorhan-
denen Flurkarten an mehreren Stellen Gehdlzgruppen eingezeichnet, die heute nicht mehr
existieren, Das Tal selber wurde friher mit Sicherheit landwirtschaftlich als Weide oder

Wiese genutzt.

Betrachtet man den Zeitpunkt der Luftaufnahme als Voreingriffszustand, so 18Rt sich fol-
gern, dal die seitdem eingetretenen Verdnderungen der Flachennutzung in den Kleingar-
tenbereichen keine tiefgreifenden Auswirkungen auf den Gesamtcharakter des Gebietes
hatten. Kleinflachige Umnutzungen innerhalb einzelner Parzellen (z.B. die Anlage von
Rasenflachen oder Beeten, An- und Ausbauten von Lauben, die Anlage von Vorddchern
und versiegelten Vorplatzen an den Lauben) sind hier jedoch nicht mit Sicherheit zu erken-

nen.

Ein "Voreingriffszustand" kann fir die Kleingartenareaie im Tal Josaphat - mit Ausnahme
der Flurstlicke 84/3 und 5 (Flur 32) - an dieser Stelle nicht festgelegt werden. Es erfoigt

daher eine aligemeine Beschreibung der Eingriffe und ihrer Folgen.

3.2 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Mit typischer Freizeitgartennutzung sind im allgemeinen folgende Eingriffe verbunden:

« Flachenversiegelung durch die Anlage von baulichen Einrichtungen wie Geratehitten,
Lauben stc. und die Wegebefestigung mit Platten o0.4.

» Abstellen von Fahrzeugen

« Rodung von Gehdlzen

» Anlage von Zierrasen

« Anpflanzung standortfremder Gehdlze

¢ Umbruch des Bodens

« unkontrollierbarer Pestizideinsatz

» Anlage von Einfriedungen

Daraus ergeben sich folgende Eingriffswirkungen:

+ Beeintrachtigung des Landschaftshildes und der Erholungseignung
o Erhdhung des Oberflichenwasserabflusses

+ Bessitigung oder dauerhafte Beeintrachtigung des Lebensraumes und des Nahrungsan-
gebotes flr vorhandene Tierarten (inkl. Nahrungsgéste)

» Beseitigung oder dauerhafte Beeintréchtigung von Pflanzen, Pflanzengesellschaften und
Standorten

« Stérung der Tierwelt
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Die konkreten Eingriffe und ihre Auswirkungen in den Kleingartenarealen des Planungsge-
bietes bei dem fiktiven Voreingriffszustand “"Grinland* {sicher nur giiltig fir Flurstiicke 5

und 84/3 der Flur 32) werden nachfolgend dargestellt:

Standortpotential und Biotopqualitdt des Biotoptypes Griinland sind als mittel bis hoch
einzustufen. Die Ausstattung mit Arten, Pflanzengesellschaften und Strukturelementen
kann - abhé’ngig vom Feuchteregime und der Nutzungsintensitdt - Besonderheiten aufwei-
sen. Aufgrund des zeitlichen Horizontes kann hier von giner eher extensiven Nutzung sowie
einer feuchten Auspragung ausgegangen werden. Solche Flachen bieten neben ihrer
groRen floristischen Artenvielfalt fUr viele Insekten ein wichtiges Rickzugsgebiet, da diese
auf spat gemahten Fidchen weitaus eher die Moglichkeit haben, ihren Zyklus zu beenden.
Cemgegentiber ist das betroffene Kleingartenareal deutlich geringer einzustufen, und es
ergibt sich im Bereich Biotopstruktur/Artenausstattung eine deutliche Verschlechterung ge-

gentiber dem Voreingriffszustand,

Flr das Lokalklima stellt das Kleingartenareal aufgrund der Kleinflachigkeit der hier be-

trachteten Areale keine Verdnderung dar.

Der Wasserhaushalt wird nachhaltig verandert. Zwar finden durch die Geratehitten und
Gartenlauben nur geringflgige Versiegelungen statt. Durch die Verwendung von Dlngemn
und Pestiziden wird das Gefahrdungspotential fir das Grundwasser, das zudem durch ei-

nen geringen Flurabstand gekennzeichnet ist, deutlich.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist von einer deutlichen Abwertung auszugehen. Der
ehemals durchgehende Talwiesenzug ist unterbrochen, und die eingezdunten Kleingarten

verdndern das Bild eines offenen Bachtales nachhaltig.

Im Bereich Boden sind die Eingriffe in die Bodenstruktur durch Umgraben, Hacken, Pfian-
zen etc. etwa dem Ackerbau vergleichbar und gegenuber der Granlandnutzung chne nen-
nenswerte Bodenbearbeitung nachteilig zu bewerten. Vorteilhaft ist lediglich, dal in den
Gérten keine Maschinen zur Bearbeitung eingesetzt werden und so der Bodendruck relativ
gering ist.

Es zeigt sich, dar durch die Kleingartennutzung im Vergieich zum anzunehmenden Vorein-
grifiszustand (Griinland) in den betroffenen Bereichen eine erhebliche und nachhaltige

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gegeben ist.

3.3 MaRnahmen zur Verminderung der Eingrifisfolgen

Zur Verminderung der Eingriffsfolgen werden vom Landschaftsplan folgende MafZinahmen

vorgeschlagen:
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» Rickbau der teilweise (bertriebenen badlichen Einrichtungen auf das im ErlaR vom 25.
Mai 1990 vorgesehene MaR. Keine baulichen Einrichtungen im unmittelbaren Uferbe-
reich, es sei denn, die Gebaude liegen im Niveau so hoch, dalk Uberschwemmungsge-

fahr ausgeschlossen werden kann.

* Verlagerung der Garten auf dem Flurstiick 84/3 auf von der rechten auf die linke Ufer-
seite im Bereich der Flurstiicke 1 und 2. Dabei sollen die Garten mdglichst bachfermn

entlang des verlaufenden Schotterweges eingerichtet werden.

+ |m Bereich der linken Uferseite der Flurstlicks 2 wird zum Kasselbach hin ein nutzungs-
freier Ufersireifen von 5 m Breite eingerichtet. Auf eine Breite von weiteren 5 m innerhaib
der auf dem Flurstick 1 tlw. und 2 einzurichtenden Gartenparzellen ist weder die
Errichtung von Gebéduden noch die Anlage von Gartenbeeten (Umbruch des voerhande-
nen Grinlands) zuldssig. Der Einsatz wassergefanrdender Stoffe ist in diesem Streifen
verboten. Damit werden die Forderungen des §68 HWG (Hessisches Wassergesetz)
nach einem Verbot der Bebauung und des Umbruchs von Griinland in einem 10 m brei-

ten Uferstreifen erfiilt,

» Die vorhandenen Einzelbdume und Geholze im Bereich der Flurstiicke 1 und 2 (linke
Uferseite) sind zu erhaiten und zu pflegen. Damit wird gewahrleistet, dak die neu anzu-
legenden Gérten stark geholzgeprégt sind und damit dem parkartigen Charakter des

Gesamigebietes entsprechen.

Die Umsetzung der genannten Planungen ist in der Ausschnitiskarte ,MaRnahmen* im
Malstab 1:500 dargesieilt,

Zur Verwirklichung der in Pkt. 2.7 genannten landschaftsplanerischen Ziele werden zur
weiteren Vermeidung der Eingriffsfolgen und der Entwicklung des Gebietes die im folgen-

den aufgezahlten Maznahmen und Vorschldge empfohlen:

» Schutz und Erhalt der wertvolien Talwiesen und des Gehdlzsaumes am Kasselbach im
Slidosten durch entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan und sachge-

rechte Pflegemaflnahmen.

o Fahrverbot auf den Grinlandflichen des Kasselbachtales.

3.4 Ausgleichsmafinahmen

Zum Ausgleich der vorhandenen Eingriffe und deren Folgen wird vom Landschaftsplan vor-

geschlagen:

« Schaffung eines durchgehenden Talwiesenzuges auf der rechten Seite des Kasselbachs

aus Griinden der Biotopvernetzung und der Wiederherstellung des Landschaftsbildes.
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Dies bedetitet die Verlagerung der Kieingartenparzellen auf dem Flurstiick 84/3 (Fiur 32)
(rechte Uferseite).

« Auf den freiwerdenden Flachen soll als Ausgleichsmafnahme fur den mit der Umlage-
rung verbundenen Eingriff durch die Einsaat von Grinland und entsprechender Pflege
der Talzug durchgehend gestaitet werden. Die Flache des Flurstiicks 84/3 soll im Be-
bauungsplan - wie die weiteren Grinflachen im Plangebiet - als "6ffentliche Grinfléche"

ausgewiesen werden,

Weitere Ausgleichsmalnahmen sind aufgrund der festgestellten Vornutzung und der MaR-

nahmen zur Verminderung der Eingriffsfolgen nicht erforderlich.

3.5 Darstellung der Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme 1: Aufgabe der gértnerischen Nutzung

Ziel: Biotopvernetzung
Gewdésserschutz
Kompensation der Eingriffe

Beschreibung:  Die Gartennutzung ist auf den Flurstiicken 84/3 und 38 (Flur 32)
aufzugeben.
Samtliche baulichen Anlagen werden rlckgebaut. Standortfremde
Geholze (Koniferen, Ziergehdlze) werden entfernt. Der standortgerechte
Bewuchs am Kasselbach sowie die standortgerechten Gehdlze (Lauk-
und Obstbaume) verbleiben,

Kosten- Gebietsgréfe: ca. 1.150 m? (planimetriert)

schétzung: 4 - DM/m?
1.000,-- DM pro zu entfermnendem Geb&ude.
1.000,-- DM pro zu entfernendem Zaun
Gesamtkosten: ca. 10.000,-- DM

MaRnahme 1: Anlage einer Wiese
Ziet: Biotopaufwertung
Gewidsserschutz
Kompensation der Eingriffe
Beschreibung:  Auf den nicht mehr als Garten genutzten Flachen der Flurstticke 84/3
und 38 (Flur 32) ist Grinland mit einem hohen Kréuteranteil einzuséen,
Wiesenbewirtschaftung als extensive Mahwiese. Mahd ein- bis
zweischiirig. Verzicht auf Dinger, Pflanzenschutzmittel und Dranage.
Kosten-
schéatzung: Ansaat: 3,- DM/m?
Mahd: 600,- DM pro ha und Mahd
Obstbaumpflege: 20,- DM/Baum
Anzahl Bdume: 7
Flache: ca, 1.150 m?

Gesamitkosten: ca. DM 4.650,-- inkl. Pflege in den ersten 5 Jahren
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MaRnahme 3: Anlage von Uferstreifen
Ziel: Biotopaufwertung
Gewasserschutz
Eingriffsminimierung
Beschreibung:  Einrichtung sines 5 m breiten Pufferstreifens entlang des Kasselbachs,
linke Uferseite im Bereich der Flurstiicke 1 und 2 (Flur 32) ohne Nutzung
zur Entwicklung standortgerechter Hochstauden, Réhrichte und Gehélze.
Kosten- Flache: ca. 640 m?
schétzung: keine

MaBfnahme 4:  Nutzungseinschrankung

Zisl: Biotepaufwertung
Gewdsserschutz
Eingriffsminimierung

Beschreibung:  Innerhalb eines 5 m breiten Streifens innerhalb der Garten auf den
Flurstiicken 1.und 2 (Flur 32) diirfen keine baulichen Anlagen errichtet
werden und darf das vorhandene Grinland nicht umgebrochen werden.

Kaosten- Fléche: ca. 640 m?
schétzung: keine Kosten
3.6 Bilanzierende Betrachtung

Eine numerische Fldchenbilanzierung der Eingriffe sowie der Vermeidungs-, Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kann im Falie von Kieingarten nicht erfolgen, da die Eingriffe auf
den Kleingartenflachen nicht abschlieferd beurteilt werden kénnen. Die Eingriffserheblich-
keit hdngt maBgeblich von der zukinftigen Nutzungsintensitét ab, die von Garten zu Garten
erheblich differieren kann. Zudem kann sie sich auch auf bestehenden Kleingarten inner-

halb relativ kurzer Zeit bei einem Wechsel des Péchters/Besitzers stark dndermn,

Flr die Bilanzierung maRgebiich ist die Verbesserung des momentanen Zustandes durch
die geplanten MaRnahmen. Ebenso wird von einer qualitativen Verbesserung von Natur
und Landschaft ausgegangen, Die Bilanzierung erfoigt daher beschreibend-bewertend.

Verlagerung von Garten und damit verbundene Malknahmen

Durch die Veriagerung der derzeit auf der rechien Uferseite vorhanden Gartenparzellen
(Flurstiick '84/3 und 38) auf die linke Uferseite im Bereich der Fiurstilcke 1 und 2 wird eine
dem Biotopverbund abtrégliche stdrende Barriere entfernt und - nach der Einsaat von
Grénland auf dem freiwerdenden Areal - ein durchgehender Wiesenzug auf der gesamten

rechten Uferseite des Kasselbachs im Planungsgebiet geschaffen.

Gleichzeitig kann bei der Umlagerung den Bestimmungen des Hessischen Wasserschutz-
geseizes nachgekommen werden. Durch die Einrichiung. eines 5 m breiten Pufferstreifens

zum Gewésser sowie die Nutzungsbeschréankungen auf weiteren 5 m innerhalb der neu
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anzulegenden insgesamt 6 Parzellen wird das Gewasser geschitzt und kénnen sich stand-

ortgerechte Vegetationsstrukturen entwickeln.

Tabelle 2: Bitanzierung der im Tal Josaphat vorgesehenen MaRnahmen
EINGRIFF VERMINDERUNG/AUSGLEICH BILANZ
Mafinahme Flache ca. {m?} Mafinahme Flache ca. {m?)

Vollversiegelung
durch Geb&ude ney

80

Entsiegeiung von

Gebauden

80

Insgesamt positiv,
da die neuen
Gebiude nur
bachfern arrichtet
werden kénnen.

Kleingartenflache
neu

1.700

Kleingartenflache

aus der Nutzung

1.150

Trotz der hdheren
Inanspruchnahme
von neuer Flache
positiv, da bachnahe
Flachen aus der
Nutzung genommen
werden und auf der
neuen Flache
Gehélze erhalten
hletben

Uferschutzstreifen

640

Pasitiv, da
schadliche Einflisse
durch Klgingarten-
nutzung verhindert
werden.

Anlage einer Wiese

1.150

Pesitiv, da dadurch
durchgehénder
Biotopverbund auf
der rechten Uferseite
des Kasselbaches
ermoglicht wird

Insgesamt werden nach Durchfihrung der MaRnahmen fiir das gesamte Plangebiet positive

Effekte hinsichtlich Landschaftsbild und Bictopverbund erreicht.
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4. FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Die Darstellung erfolgt im aufzustellenden Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
textlichen Festsetzungen des Landschaftsplans.

4.1 Gebietstyp
4.1.1 Private Griinfliche
Carstellung

Gemas BauGB 9 (1) 15, PlanZVO 91, 9

Private Grtinflache besonderer Zweckbestimmung. hier: Freizeitgérten

guitig far:
Bereich | Flurstlick Nr. {Bestand) Flurstiick Nr. (geplant)
1 Flur 32: Flur 32
3/1 bis 3/7, 3/9 bis 3/10, 3/12 bis 3/16, | 3/1 bis 3/7, 3/2 bis 3/10, 3/12 bis 3/186,
95/3, 108/40, 84/3, 38 95/3, 108/40
es entfallt: 84/3 und 38
es entsteht: 1 und 2 (nur linke
Uferseite)
2 Flur 31: Flur 31:
54/6, 55/6, 56/7, 57/7 73/8, 7218, 73/8, | 5416, 55/6, 56/7, 5717 73/8, 72/8, 73/8,
9, 63, 64, 105/85, 106/85, 686, 67 9, 83, 64, 105/65, 106/65, 66, 67
Flur 32..5 Fiur 32: Flurst. 5
3 Fiur 31: 70 bis 74 Flur 31; 70 bis 74

Die GrundstiicksgroRe soll i.d.R. 400 m2 nicht (berschreiten.

4.1.2 Offentliche Grinfliche
Darstellung

GemdR BauGB 9 (1) 15. PlanZVO 81, 9

Offentliche Grinfléche besonderer Zweckbestimmung. hier: Parkanlagen
gtiftig fir:
Flur 31, Flurstiicke 54 bis 62, 68 und 68

Flur 32, Flursticke 2, 3/11, 4 und neu 84/3 und 38
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Empfohlene Pflegemafiinahmen:

Vorhandene heimische, standortgerechfe Laubb&ume, Hochstamm-Obstbdume sowie

landschaftshildpragende Baume und Hecken sind zu pflegen und zu erhalten.

Grinlandfidchen sind zu erhaiten und zu pflegen. Das gilt auch fir Griinfandflachen unter
Obstbdumen. Als Mindestpflege wird ein jéhriicher Schnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht
vor dem 15 Juni festgesetzt, Eine Beweidung ist nicht zuldssig. Das Befahren dieser Fla-

chen mit Privatfahrzeugen ist verboten.

Gemal BauGB 9 (1) 15, PlanZVO 91, 9

Offentliche Griinflache besonderer Zweckbestimmung. hier: Spielpiatz
glftig fir:

Flur 31, Flurstick 47/3

Empfohlene Pflegemanahmen:

Als Mindestpflege werden zwei bis dref jahrliche Schnitte mit Abfuhr des Mahdgutes fest-
gesetzt. Eine Beweidung ist nicht zulédssig. Das Befahren dieser Flachen mit Privatfahr-

zeugen ist verboten,

4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Darstellung

Geméal BauGGB 9 (1) 20, PlanZVO 91, 13

gtiftig fiir:
FiurS‘I._, Flurst{icke 77/28, 108/76, 48 bis 53
Empfohlene Pflegemalnahmen:

Vorhandene heimische, standorigerechte Laubbdume, Hochstamm-Obstbaume sowie

fandschaftsbildpragende Béume und Hecken sind zu pflegen und zu erhaiten.

Griinlandfléchen sind zu erhalten und zu pflegen. Das gilt auch fir Griinfandfldchen unter
Obsthdumen. Als Mindéstpflege wird ein jhrlicher Schnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht

vor dem 15 Juni festgesetzt. Eine Beweidung ist nicht zuléssig.
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Gemdapl BauGB 9 (1) 20, PlanZVQ 91, 13

giltig fiir:
Fiur 32, Flursticke 1 und 2 tiw. (linke Uferseite)
Empfchlene Pflegemafinahmen:

Im Bereich der Flursticke wird links des Kasselbachs auf einer Breite von 5 m parallel zum

Bach ein nutzungsfreier Streifen eingerichtet. Innerhalb dieses Streifens findet keine Nut-

zung statt (Sukzessionsfidchen).

4.3 Bauliche Anlagen

4.3.1 Gebiaude

Textliche Festsetzungen

GemdR § 8 (1) 1 BauGB

Je Grundstiick st der Bau einer Gartenlaube mit einem maximalen Volumen von 30 m3 um-
bauten Raumes gemél DIN 277 zufdssig. Die Grundffdche darf max. 15 m? und die Gebéu-
dehdhe max. 2,5.m betragen. Der Mindestabstand der Gebéude zum Kasselbach betragt 5

m.

Auf den Flurstiicken 1 und 2 der Flur 32 hetragt der Mindestabstand zum Kasselbach 10 m.

GeméR § 87 HBQ in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Die Gartenhiitten sind in einfacher Bauweise zu errichten. Die Griinduhg ist als Punki- oder
Streifenfundament auszufihren. Eine Unterkellorung ist nicht zulassig. Der Anstrich der

Gantenlauben ist in gedeckten Grau-, Braun- oder Griinténen zu haiten.

GemdR § 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

Das auf den Dachffdchen anfallende Niederschiagswasser ist in Zisternen oder sonst ge-
eigneten Behéltnissen aufzufangen und als GieBwasser im Garten zu verwenden. Die Zi-
sternen bzw. Behéltnisse sind mit sinem Uberlauf auszustatten, der an eine Versicke-

rungsmulde anzuschiieRen ist.
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Gemall § 8 (1) 20 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

Abflulllose Gruben und Brunnenbohrungen sind unzulassig.

4.3.2 Einfriedungen
Textliche Festsetzungen

GCemaR § 87 HBO in Verbindung mit 8 (4) BauGB

Einfriedungen sind als Holzstaketenzaun, als Maschendrahizaun oder als lebende Hecke
mit Geholzen der Pflanziiste auszufithren. Koniferen sind unzuléssig. Die Héhe der Einfrie-
dungen darf 1,50 m nicht iiberschreiten. Zaunsockel sind unzuléssig. Die Einfriedung ist mit

einem Absfand von mindestens 0,15 m zur Erdoberflache zu errichten.

GeméR § 87 HBQ in Verbindung mit 9 (4) BauGB

Einfriedungen kénnen auch als Hecke ausgefithit werden; es sind Laubgehdize der nach-

folgenden Arten und der Listen im Anhang 2 zu verwenden:

- Acer campestre Feld-Ahomn

- Berberis vulgans Berberitze

- Buxus sempervirens Buchsbaum

- Carpinus betulus Hainbuche

- Crataggus monogyna Eingriffiiger Weidorn

- Crataegus faevigata Zweigriffliger Weilddorn

- Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
- Rosa spec. Heckenrose
- Rubus fructicosus agg. Brombeere

Die Verwendung von Koniferen ist nicht zuldssig.

4.4 Griinordnung
Darstellungen
Anpflanzen von Baumen (PlanZVQ 91, 13.2.1)

Erhaltung von Bdumen (PlanZv0O 91, 13.2.2}
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Textliche Festsetzungen

GemdR §9 (1) 25 b BauGB

Vorhandene heimische, standorigerechte Laubbdume, Hochstamm-Obstbdume sowie
landschaftsbildprégende Béume und Hecken sind zu pflegen und zu erhaiten. Abgéngige

Obstbéume sind durch Hochstamm-Obstbdume gemé&R der Liste im Anhang 2 zu ersetzen'.

GemdR § 9 (1} 25 a BauGB

Pro angefangene 300 m?* Grundfldche ist mindestens ein hochstémmiger Ohbstbaum oder
standortgerechter, heimischer Laubbaum (siehe nachfolgende Liste und Anhang 2) zu

pflanzen.

- Kemn- bzw. Steinobsthéume
- Speierling (Sorbus domestica)
— Mispel (Mespilus germanica)

sonstige Laubbédume

- Holzapfel (Malus communis)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Steinweichse! (Prunus mahaleb)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Wildbirne (Pyrus communis)

~ Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehibeere (Sorbus intermedia)

Gemédl § 9 (1) 25 a BauGB

Anstelle der oben genannten festgesetziten Anpflanzungen kann wahlweise auch jeweils
eine Gehdlzgruppe aus heimischen, standorigerechien Laubstréuchern unter Verwendung

der nachfolgenden Arten und der Listen im Anhang 2 angepflanzt werden:

Gemeine Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Schiehe Prunus spinosa
Heckenrose Rosa spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

' Die im Bebauungsplan festzusetzenden Einzelbdume sind im Bestandsptan mit dem Symbol ,,@"

oder ,,O"versehen.

josaganzneu.doc vomn 8.8.96



Tal Josaphat, Limburg Seite 25

Wildflieder Syringia vulgaris
Schneeball Viburnum spec.

Die Mindestfidche der Pflanzung betragt 15 m? pro 2 m?ist ein Strauch zu pflanzen.

Gemal § 9 (1) 25 a BauGB

nur giiltig flr: Flur 32, Flurstiick 1 und 2, linke Uferseite

Innerhalb eines Streifens von 5 m entlang des Kasselbachs muf3 das vorhandene Griinland
erhalten und gepflegt werden. Der Umbruch und die Anlage von Gartenbeeten ¢.d. inner-

halb dieses Streifens ist nicht zuldssig.

4.5 VerkehrserschlieBung (BauGB 9 (1) 11)
Darstellung

Gemah (PlanZVQ 91. 6.3)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. hier: Fullweg als Schotterweg
giiftig fiir:
Flur 31, Flurstiicke 87/2, 89/3, Wege im Parkbereich Flurst. 68 und 69

Flur.32, Flurstiicke 33, Weg im Parkbereich Flurst. 4

Textliche Festsetzungen

Gemafl § 9 {11) BauGB in Verbindung mit § 9 {1) 20 BauGB

Die ErschiieRurigswege im Gesamtgebiet sind ais Schofterwege herzustellen oder zu er-

hatien. Sie sind fir den Kfz-Verkehr zu schifefRen. Stelffldchen sind nicht zuldssig.

GemdéR § 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 9 { 1_) 20 BauGB

Im Bereich der Gartengrundstiicke sind ausschiieflich wasserdurchigssige Wegebefesti-

gungen, Trittplatten und Plattenwege bis zu einer Héchstbreite von 0,7 m zuléssig.

GemaR. 8 9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6} BauNVQO

Die Emichtung von Steliplatzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zulédssig.
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Es empfiehlt sich, fir Kleingartengebiete eine Nutzungsordnung aufzustellen. Diese sollte -
auch zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffsfolgen - die foigenden Punkte bein-

halten:

» Verwendung von einheimischen, standortgerechten Arten bei Pflanzungen (siehe An-
hang) insbesondere von Hochstdammen bei Obstgehdlzen. Verzicht auf Nadelgehdize.

« Verzicht auf Biozid- und Dingereinsatz

» Verzicht auf Einfriedungen bzw. Verwendung von Lebendbaustoffen (Hecken) bzw. Ber-
ankung von Maschendrahten und Holzzdunen

» Fassadenbegrinung der Hutten und Lauben; Verwendung von natirlichen Baustoffen
(v.a. Holz) und dezenten Farben

« Reduzierung der Nutzungsintensitét {v.a. haufige Mahd, Dingung) bei Rasenflachen
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1. Gehdlzsaum am Kasselbach im Siidosten

Einige Bdume (Eichen, Pappeln) weisen eine stattliche Grole auf.

Baumischicht:

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus spec.
Quercus robur

Salix rubens

Thuja spec.

Strauchschicht:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Sambucus nigra
Symphoricarpos albus

2. Spielwiese

Pflanzensoziclogisch ist die Flache als

Flache stark mit Moosen bewachsen.

Agrostis stolonifera
Bellis perennis
Holcus lanatus
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Poa pratensis agg:
Ranunculus repens
Taraxacum officinale

Trifelium repens
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Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Esche
Gemeine Kiefer
{Schwarz?)-Pappel
Stiel-Eiche

Hohe Weide

Lebensbaum

Berg-Ahorn
Gemeine Esche
Efeu

Schwarzer Holunder

Schneebeere

Cinosurion anzusprechen. im Unterbewuchs ist die

Weilkes Straulkgras
Ausdauerndes Gansebllimchen
Wolliges Honiggras

Deutsches Weidelgras {pragend)
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras

Kriechender Hahnenfu®
Gemeiner Léwenzahn
Weik-Klee
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3. Réhricht am Entwéasserungsgraben

Agrostis stelonifera
Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus

Weilkes Straul3gras
Echtes Mades(f
Wasser-Schwertlilie

4. Feuchtwiese am Entwéasserungsgraben

Tiw. Sumpfdotterblumenwiese in Grabennahe,; dort:

Caltha palustris
Giyceria fluitans
Juncus articulatus
Nasturbium officinale
Valeriana officinalis

Veronica beccabunga

in den grabenferneren Bereichen:

Anthriscus sylvestris
Chaerophyllum spec.
Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
Festuca pratensis
Filipendula ulmaria
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus

Lamium album
Lathyrus pratensis

Poa trivialis
Ranunculus repens
Rumex obtusifclius

Urlica dicica

5, Talwiese
Glatthaferwiese

Alchemilla vulgaris
Arrhenatherum elatius
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Sumpf-Dotterblume

Flutender Schwaden
Glieder-Binse

Grofke Brunnenkresse

Echter Baldrian
Bach-Ehrenpreis

Wiesen-Kerbel
Kalberkropf

Knaulgras
Rasen-Schmiele
Wiesen-Schwingel
Echtes MadeslR
Wiesen-Bérenklau
Wolliges Honiggras
Weite Taubnessel
Wiesen-Platterbse
Gemeines Rispengras
Kriechender Hahnenfull
Stumpfblattriger Ampfer
Grole Brennessel

Gemeiner Fraugnmantel
Glatthafer
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Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
Festuca rubra agg.
Plantago lanceclata
Ranunculus repens

Rumex obtusifolius

6. Parkbereich am Brunnen

Knaulgras
Rasen-Schmiele
Rot-Schwingel
Spitz-Wegerich
Kriechender Hahnenfuf’
Stumpfbléttriger-Ampfer

Hier befindet sich ein Naturdenkmal: eine riesige Pappel, evtl. Schwarz-Pappel

Baume:

Abies spec.

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Pinus sylvestris

Populus spec.

Unterbewuchs:

Poa trivialis

7. Parkbereich

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Malus domestica

Prunus avium

Salix spec.

Unterbewuchs:

Alliaria petiolata
Anthriscus sylvestris
Geum urbanum

Sambucus nigra
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Tanne

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle (am Bach)
Gemeine Birke
Gemeine Kiefer

Pappel

Gemeines Rispengras

Berg-Ahom

Gemeine Rof3kastanie

Schwarz-Erle (thw. frisch gepflanzt-am Ufer)
Apfel

Vogel-Kirsche

Weide

Knoblauchsrauke
Wiesen-Kerbel
Echte Nelkenwurz

Schwarzer Holunder



Tal Josaphat, Limburg

8. Talwiese im dulersten Nordwesten

Malus domestica

Juglans regia

am Bach:

Alnus glutinosa
Cerasus spec.

Salix spec.

Unterbewuchs:

Anthriscus sylvestris
Dactylis glomerata
Heracleum sphondyiium
Holcus lanatus

Lamium album

Lolium perenne

Poa trivialis

Ranunculus repens
Rumex obtusifolius

Taraxacum officinale
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Apfel
Walnufiz

Schwarz-Erle
Kirsche
Weide

Wiesen-Kerbel
Knaulgras
Wiesen-Bérenklau
Wolliges Honiggras
Weifte Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Gemeines Rispengras
Kriechender Hahnenful
Stumpfblattriger Ampfer
Gemeiner Léwenzahn
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Anhang 2: Pflanzlisten mit empfohienen heimischen, standortgerechten Arten

A Straucher fur Einfriedungen

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilidorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rosa spec. Heckenrose

Rubus fructicosus agg. Brombeere

B Biume fiir Einzelpflanzungen

Kern- bzw. Steinobstb&ume einheimische Sorten
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Echte Walnui
Malus silvestris ssp. silvestris Holz-Apfel

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

C Geholze fir sonstige Pflanzungen (Gehalzgruppen, Feldgehblze)
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus spec. ‘Weildorn

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster. Wild-Birne

Rosa spec. Heckenrose
Sambuctus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
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