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Legalisierung von Kleinbauten im AuBenbereich
Landschaftsplan zum Babauungsplan

soandweg“

1.0  Einleitung

In den letzten Jahrzehnten sind im AuBenbereich eine grofie Zahl von Kleinbauten und Kleingertenanlagen - oft ohne
Genehmigung - emichtet worden, so anch im Bereich der Stadt Limburg. '

Ostlich der Holzheimer StraBe zwischen Moritz-Hilf-StraBe, Sandweg und GoethestraBe wurden illegale Kleinbauten
[Gerditehiitten und Gartenlauben]| errichtel, Grabeland und mit Obstbinmen bestandene Wiesen, kleine Rasenflichen,
Sitzpiatze vor der Laube, Blumen- und Staudenbeete angelegt sowie Brombeergebiische, Striucher und Einzelbidume
gepflanzt. Die einzelnen , Grundstiicke™ warden z T. durch Hecken oder Einfriedungen [Mauer, Zaun] vonsinander
und zu den umliegenden Flichen abgeprenzt.

Dnirch die planlose Erstellung illegaler baulicher Anlagen und Giirten entstehen h3ufig erhebliche Beeintrichtigungen
in der Landschaft,

Oftmals kommt es zu einer Zersiedlung und Einschrankung der freien Zuganglichkeit der Landschaft,

Es gilt zn pritfen, ob die rechtswidrig errichteten banlichen Anlagen besettigt werden miissen oder ob die Moglichkeit
einer Legalisierung der Kleinbauten bzw. der Kleingartenanlage im AuBenbereich gegeben ist, Es ist zu kldren, ob die
ortlichen Verhaltnisse es zulassen, daB die illegalen Bauten durch einen Bebauungsplan dbgesichert werden.

Der Legalisierungsfihigkeit illegal errichteter Kleinbauten und Kleingdrten im AuBenbereich werden durch

e den EraB des HMLFN von 25, Mai 1990 (St. Anz. 25/1990 8. 1200)
das Urteil des VGH Kassel vom 20. Juni 1990 (Az.: 4 UE 475/87)
das Urteil der VGH Kassel vom 26. September 1990 (Az.: 4 UE
3721/87) mit diesheziiglichen Erla des HMLWLFN vom 25. Juni 1991

und

die Vorschriften des BauGB, insbesondere Paragraph 1 (3) (Erfordemis der stidtebaudichen Entwicklung und
Ordmung) enge Grenzen gesetzt,

»Dabei mub es sich naturgemil um zusammenhangende Bereiche mit legalisierungsfihigem Baubestand handeln,
nicht um isolierte Bebauungssplitter (3.1 des Erlasses vom 25. Mai 1990): _

»Einer land- und forstwirtschafilich gepriigten AuBenbereichslanidschaft ist eine kleingirtnerische Nutzung auf
eingefiiedeten Grundstiickeri wesensfrernd® (Urteil VGH Kassel vom 26. September 1990),

SEinfriedungen die nicht im AuBenbereich priviligierten Nutzungen zugeordnet sind, beeintrichtigen regelmiBig
sffentliche Belange im Sinne des Paragraphen 35 (3) BauGB, jedenfalls die natiidiche Eigenart der Landschaft,
wen es sich nicht susnabmsweise um eine durch kleingartmerische Nutzung geprigte Landschaft handelt“
(Urteil VGH Kassel vorn 26. September 1990),

,.JEin Bebauungsplan, der nur dazu dient, eine bauliche Fehlentwicklung im AuBenbereich im privaten Interesse der
betroffenen Bauherm zu legalisieren, ohne daB pleichzeitig stadtebautiche Griinde fiir die Planung sprechen, ist
nicht genehmigungsfihip™ (Urteil VGH Kassel vom 20. Juni 1990),

Zur Beurteilung der naturschutzrechtlichen, landschaftsdkologischen Aspekte einer nachiriglichen Legalisierung und
deren Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist die Erarbeitung éines Landschafisplanes anf
Bebauungplanebene erforderlich. Dabei miissen die oben aufgefithrien rechtlichen Vorgaben bei der Aufsteliung des
Landschafisplanes besonders beriicksichligt werden.

Die Vcrtrﬁg]ichkei_t-der Girten und baulichen Anlagen sind mit den Belangen des Maturschutzes und der
Landschaftspflege zu ermitteln.



Folgende Anforderungen an den Landschafisplan auf Bebauimgsplanebene sind zu beriicksichtigen:

Voruntersuchungen im Zuge der Erarbeitung des Landschafisplanes
Bestandsaufhahme

Bestandsbewertung

Endgiiltige Bewerhung

Landschafisplanerische Entwicklungsvorstellungen

AbschlieBende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Landschaftsplanerische MaBnahmen nnd Vorschlige

Integration der Aussagen und Ergebnisse des Landschaftsplanes

in den Bebauungsplan

2.0 Voruntersuchungen im Zuge der Erarbeitung des Lanschaftsplanes

2.1  Beschreibung der Nutzung bzw. Struktur des Gebietes, die der girtnerischen Nutzung
vorausging

Hierzn wurden alte Luftaufnabmen der Stadt Limburg herangezogen. Auf diesen Bildém die in den S0er Jahren
aunfgenommen wurden, liegen bereits die gleichen Strukturen wie hette vor.

Urspriinglich handelte es sich jedoch um Flichen, die dusch den Bachlauf und begleitende Fettwiesen feuchter
Ausprigung charakterisiert wurden,
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2.2 I-Ierleltung der Entstehung des Gartengebletes in Abhanglgkelt von der hlstorlschen

Siedlungsentwicklung

Die Nutzung von Kleingirten ist ira Gebiet der Stadt Limbug eine alte Tradition, die sich. aufpnind beengter Oxtslage
der Alistadt und der Staditeile in den Randbereichen zum Ausgleich fiir fehlende Hausgirten enfwickelte.

Ste bieten Ranm zum eigenen Gestalten und ermdglichen sowoht kérperliche Bewegung und Betatigung als auch
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2.3  Landschaftsstrukturelle Zuordnung und Merkmale des Gebietes anfgrund des
vorgefundenen Ist-Zustandes

Das zu untersuchende Kleingartengebiet ,,Am Sandweg” stellt eine geschlossene Kleingartenantage zwischen der
Wohnbebauung entlang der Moritz-Hilf-StraBe sowie der Wolmbebanung entlang des Sandweges dar. Die.
Kleingartenaniage liegt in einem Griinflichenbereich der Gemarkung Limburg, Stidlich, in unmittelbarer Nihe der
Kleingartenanlage wurde eine Park- bzw. Grimanlage (Paradies) angelegt.

Der Westen des Plangebietes wird von eintem Kleinen Bachiauf begrenzt; an diesen Bach schlieBt eine Atienwiese an.

Sehr hohe Hecken, Strauch- und Gehélzpflanzungen umsaumen fast durchgangig die Kleingartenanlape, so daB diese
von auBen kaum einsehbar ist.

Die einzelnen Parzellen der Kleingartenanlage wetden zum Teil ghrtnerisch als Grabeland zur Gewinnung von
Gartenbanerzengnissen in Eigenbedarf genutzt, teils werden sie von mit Obstbiumen bestandenen Wiesen
eingenommen und dienen insgesamt der Exholungs- und Freizeitnutzung.

Die meisten Parzellen sind mit Kleinbauten wie Geriteschuppen und Gartenfauben bebaut, vor denen 5 Bauten direkt
an die Béschungskante des GroBbaclies errichtet wurden. Ein weiteres Gebaude ist in einem Abstand von 3 m zur
Béschungskante errichtet worden. 2 Gebiude sind nach dem Erlaf als Kleinwochenendhauser einzuordnen.

Die Eingénge der einzelnen ,,Grundstiicke“ befinden sich hauptsachlich im Westén der Plarifliche. Der Bach stellt fiir
die Erreichbarkeit der Grundstiicke ein Hindernis dar. Hilfskonstruktionen wie Bretter, Eisenplatten etc. dienen der
Uberbriickung des kleinen Bachlaufes, z.T. sind sogar britckenartige Bauwerke errichtet worden.

Die Uferbereiche des Baches sind durch anthropogene Verinderungen und Nutzungen (Einfriedungen, nicht
standorigerechte Bepflanzungen, Uferaufschiittungen mit Altmaterialien und Miill/Abfali, Uferverbauung) stark
verbaut und beeintrichtigt.

2.4  Beurteilung stiidtebaulicher Aspekte

Bei dem zu untersuchenden Gebiet handelt és sich um eine zusammenhiingenden Kleingartenanlage mit groftenteils
legalisierungsfihigem Baubestand und nicht um isolierte Bebauungssplitter,

2.5  Vertretbarkeit der Standortes als Kleingartengebiet

Eine erste grobe Binschitzung und Bewertung des Gebiels als Standort fiir eine Kleingartenanlage efgibt, daB auis
landschaftsokologischer Sicht der jetzige Standort vertretbar ist. Es bestehen keine groBeren Bedenken beziiglich der

Erhaltung bzw. Legalisierung der Fliche als Standort fiir eine Kleingartenanlage.

Es werden jedoch landschafisplanerische MaBnatmen etforderlich, die einer Verbesserung des stark durch die
Anliegernutzung beeintrichtigten Bachlaufes dienen milssen. Dazn zahlen 2B, folgende MaBnahmen:

Einhaltung eines Mindestabstandes znm Bach von 5m.

Entfernung bzw. Verlepung der 5 Kleinbauten, die direkt an der Boschungskante des GroBbaches errichtet
wurden,

Beseitigung der Briicken und Stege.

Entfernen der Gartenabfille, Altmaterialien, Miill in Nahe des Bachuferbereiches.



3.0 Bestandsaufnahme und -beschreibung

3.1  Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum wird im folgenden anhand der abiotischen und biotischen Faktoren charakterisiert.

Die Angaben itber die Landschafisfaktoren sollen die Bereiche Geologie, Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna
umfassen, wobei die abiotischen Faktoren z.T. mit Hilfe verfiigbarer planungsrelcvanter Daten beschrieben werden.
Um Aussagen iiber die biotischen Faktoren machen zu kétinen, sind zusitzlich eigene Erhebungen in Form von
Arten- und Biotopkartierungen durchzufithrer, da hierzu planungsrelévante Unterlagen feblen.

3.1.1 Naturrdumliche Einordnung, Relief, Exposition

Vor Beginn der En'nittlung der abiotischen und biotischen Landschaftsfaktoren ist die Lage des
Untersuchungsgebietes im Nabtwrraum festzustellen, Die Zuordnung zn einer naturriumlichen Haupt- und
Untercinheit erfolgt anhand der Schriftenreihe ,,Die naturrdumliche Gliederang Deutschlands. Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 138 Koblenz*, die von der Bundesforschungsanstalt fiw Landeskunde und Raumentwicklung
herausgegeben wird.

Danach ist der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Haupleinheit ,,Liraburger Becken® zuzuordnen.

Das Limburger Becken stellt eine tektonische Einsetkung zwischen Westerwald und Taunus dar, wird vom Iahntal
in Ost-West-Richtung gequert und ist in seinem Hauptteil 150 bis 200 r, an den Réndem 200 bis 250 m hoch

gelegen.
Kennzeichnende Untereinheit ist das ,,Ianere Limburger Becken® mit der Limburger Lahntalweitung. Bei dem

Inneren Limburger Becken handelt es sich urn eine weitgehend offene, in mehrere Niveaus gestufte, duBerst flach
terrassierte Beckenlandschaft.

Das Lahntal ist in den zentralen Teilen des Beckens mit einem teilweise recht scharfen Talhang eingeschnitten. Die
Talsohle ist zwischen 150 und 500 m breit,

Bei Limburg liegt die Lahnaue etwa 108 m hoch und nimmt eine Breite yon 500 m ein.

Die Limburger Lahntalweitung stellt somit ein abwirts von Eschhofen aufpeweitetes, sanft gewelltes nnd von der
Autobahn Kéln-Frankfurt hoch fiberbriicktes Tal dar,

Das zn untersuchende Gebiet, die Klemgartenaxﬂage »Am Sandweg* liept im siidlichen Gemarkungsgebiet der Stadt
Limburg und wird im Siiden von einer Parkanlage im Notden und Nordosten von der Wohnbebauung entlang der
Moritz-Hilf-StraBe und im Westen von einem kleinen Bach und einter daran anschlieBender, parkiihnlich angelégten
Auenwiese bzw. der Wohnbebauung entlang des Sandweges begrenzt.

Das Gelénde steigt von West-Sitdwesten nach Nordosten relativ steil an.



3.1.2 Geologischer Untergrund und Boden

Den Untergtund-des Beckens bildet das aus unterdevonischen Gesteinen der Emsstufe gebildete Grundgebirge,
welches an den Talrindem und steileren Terrassenkanten zutage tritt. Neben den {iberwiegend devonischen Schichten
des Grundgebirges treten in der Beckenmitte auch jungpatiozoische Eruptivgesteine im Anstehenden auif,

Im Bezeich des Limburger Lahntals tritt ebenfalls stellenweise obermitteldevonischer Massenkalk auf, der z.T.
auftiillig steile Hange bildet.

Die Gesteine des Grundgebirges werden iin Becken von jlingerern. Ablagerungen, wie tertisren Sanden und Kiesen,
ferner von jungen Terrassensedimenten und Ablagerungen von Verwitterungsmaterial verhitllf und sind mit einer
miéchfigen LéBdecke iiberdeckt,

Bis auf die ins Grundgebirge eingetiefeten feuchten, gréBeren Bach- und FluBtaler ist das Becken ist im ganzen
bodentrocken.

Die meist sanften Hinge im Bereich der Limburger Lahntatweitung tragen, infolge der weiten Verbreitung des L8

und des milden Klimas, durchweg eine fruchtbare Bodendecke. Es herrschen basenreiche Béden auf LoB mit z.T. fast
schwarzerdedhnlichern Charakter vor.

3.1.3 Klima

Aufgrund der Beckenlage sind im Untersuchungsgebiet verstiirkt kontinentale Klimaverhalinisse zu beobachten, d.h.
geringe Niederschlagshohen, extreme Temperatiren bei starker Amplitude zwischen Sommer und Winter sowie
geringe Windgeschwindigkeiten.

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge betrigt fiir Liniburg 590 mm; die mittlere Jahrestemperatur liegt
bei 9,0 °C (im Januar: 0,5 °C; im Juli: 18 °C),

Der mittlere Beginn der Apfelbliite selzt zwischen den 29,04 und 08.05 und die Winterroggeneinte zwischen dem
21.07 und 29.07 ein.

Das Innere Limbuger Becken mit dem Lahntal ist der i Sommer warmste und trockenste Teil des Limburger
Beckens.

Nach kithlen Nichten in den Zwischenjahreszeiten kommt es leicht zn Spat- und Frilfrosten oder Beckennebeln im
Lahntrog.

3.1.4 Wasserhaushalt

Das Untérsuchungsbereich ist dem Einzugsgebiet der Lahn znzuordnen, die nordlich des untersuchien Gebietes
fliefit,

Entlang des westlictien Randes des Geltungsbereich, parallel zu der Kleingartenanlage flieft ein Kleiner Bach
(GroBbach).



3.1.5 Heutige potenfielle natiirliche Vegetation

Bet der Dasstellung der Vegetation mul3 unterschieden werden zwischen realer und hentiger potentieller natiiticher
Vegetation, der sogenannten hpn.V.

Wihrend die reale Vepetation den durch vielféltige menschliche Eingrifie und Nutzungsformen entstandenen
-gegenwirtigen Zustand der Pflanzendecke widerspiegelt, gibt die h.p.n. V. digjenigen Pflanzengeselischaften an, die
sich heute unter AusschiuB der anthropogenen Einfliisse allein aufgrund der geologischen, bodenkundlichen und
klimatischen Voratissetzungen entwickelt wiirden,

Der Planungsraum gehdrt zum natiifichen Verbreitungsgebiet

des Perlgras- und Waldmeister-Buchenwaldes (Melico- und Asperulo-Fagetum) mit miBig bascnarmer
Ausprigung.

3.2.6 Reale Vegetation:

Die reale Vegetation zeigt sogenannte , Ersatzgesellschaften®, die infolge anthropogener Einfliisse (Nutzung und
Pflege der Landschaft) an die Stelle der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation treten.

So wurden die heuligen Vepetationsverhiltnisse im Kleingartengebiet im Rahmen einer Nutzungs- und
Biotopkartienung akiuell iiberarbeitet. Bei einer Orisbegehung wurden auf diese Weise die Biotopstrukturen sowie die
angrenzenden Vegetationseinheiten erfaBt.

Die Ergebnisse dieser Bestandsaufiiahme sind im Bestandsplan -siehe Anlagen- dargestellt.

Bedingt durch vielfiltige anthropogene Einflilsse weicht die redle Vegetation im gesamten Bereich des
Kleingartengebietes vor der héutigen potentiellen natiirlichen Vegetation deutlich ab.

Folgende Vegetationsstrukturen wurden im Bereich der Kleingartenanlage kartiert:

Wiesen/Rasenflichen (extensiv genutzt, teils mit Obstbiumen bestanden)
Nutzgarten (Grabeland, Blumenrabatten, Staudenbeete)

Sukzéssion

Nadelgeh6lzen

Einzelbiaume

Strauchbestand

Brombeergebiische

Graben

Uterbewuchs (Weidengebiisch und Hochstauden, punktuell Neophyten)
offen bebautes Wohngebiet mit strukturarmen Hausgirten

Angrmzend an. das Kleingartengebiet befindet sich im Westen eine bachbegleitende Auenwiese und im Siiden eine
strukturarme Parkanlage.

3.2.6.1 Bestandsverzeichnis

Im folgenden werden die Bestandsflichen des Plangebietes ndher erlautert und nach threr -fiir den Landschafisraum-
dkologischen Bedeutung bewertet (grobe Bestandsbewertung).

Kategorie 8 = sehr geringe dkologische Bedeutung
Kategorie 1= geringe Skologische Bedeutung
Kategorie 2 = frohe Gkologische Bedentung
Kategorie 3 = sehr hohe dkologische Bedeuiung

Kategoric 4 = auBerordentlich hohe 6kologische Bedeutung



Bestands-Nr.. B 1
Aufnahmedaturm: Mirz 1996

Biotoptyp: Wiesen/Rasen
Bestandsheweriung: Kaisgorie 1

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Bei den Wiesen- und Rasenflichen handelt es sich um einen meist extensiv gerutzten Biotoptyp, der tiberwiegend
mit Obst- und Nadelbfumen bestanden ist.

Dominante Pilanzenarten:
(Griser

Zwetschge

Kirsche

Apfel

Fichte

Besondere Arten {(Fauna, Flora) und Anmerkungen:
keine

Bestands-Nr. B 2
Aufnahmedatum: Mz 1996

Biotoptyp: Nutzgarien
Bestandsbewertung: Kategorie §

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Bei den Nutzgiirten handelt es sich iberwiegend um gérinerisch genutztes Grabeland zur Gewinnung von
Gartenerzeugnissen fiir den Eigenbedarf sowie um angelegte Blummenrabatten und Staudenbeete.

Dominante Pflanzenarten:
keine

Besondere Arten (Fauna, Flora) und Anmerkungen:
keine




Bestands-Nr. B 3

Aufhshmedatum: Marz 1996

Biotopiyp: Sukzession

Bestandshewertung: Kategorie 2

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw, Biotoptypes:
Bei der Sukzessionsfliche handelt es sich um eine brachgefallene Glatterhaferwiese.

Dominante Pflanzenarten:

Achiliea millefolium
Anthriscus sylvestris
Arthenatheretum elatius
Campanula patula
Centaurea jacea
Cerastium holosteoides
Crepis biennis

Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Galium mollugo
Holeus Janatus
Hypericum perforatum
Leontodon hispidus
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis

Potentilla reptans
Prunella vulgaris
Ranunculus-acris
Ranunculus repens
Senecio jacobaea
Taraxacum officinale
Trofolium repens

(Schafgarbe)
(Wissen-Kerbel)
(Glatthafer)
(Wiesen-Glockenblume)
{(Wiesen-Flockenblume)
(Gewdhnliches Hornkraut)
(Wiesen-Pippai)
(Knduelgras)
(Wiesen-Schwingel).
(Wiesen-Labkraut)
(Wolliges Honiggtas)
(Echtes Yohanniskraut)
(Reuher Léwenzahn)
(Ausdanernder Lolch)
{Wiesen-Lieschgras)
(Spitz-Wegerich)
(Breit-Wegerich)
(Wiesen-Rispengras)
{Kriechendes Fingerkraut)
(Kleine Prunellz)
(Scharfer Hahnenfisf)
(Kriechender Hahnenfl)
{Jakobs-Greiskraut)
(Wiesen-L&wenzahn)
(Weill-Klee)

Besondere Arten (Fauna, Flora) und Anmerkungen:

keine




Bestands-Nr. B 4
Aunfhatmedatum; Marz 1996

Bietoptyp: Nadelgehdlze / Baiimhecken
Bestandsbewertung: Kategorie 1

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Die Nadelgehize stehen z.T. vereinzelt auf den Wiesen- und Rasenflachen oder im Grenzbereich der
Grundstiicksflachen im Westen des Untersuchungsgebietes; hier sind die Nadelgehdlze teilweise so dicht gepflanzt,
daf} sie Baumhecken ausbilden,

‘Dominante Planzenacten:
Picea abies (Fichte)

Besondere Arten (Flora, Fauna) und Anmerkungen:

keine

Bestands-Nr. B 5
Aufnahmedatam: Mirz 1996

Biotoptyp: Strauchbestand
Bestandshewertung: Kategorie 2

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Die Strauchbestinde liegen im Sstlichen Grenzbereich der Kleingartenantage und weiden vorwiegend vor.
Brombeer- und Schiehengebiischén gebildet.

Dominante Pflanzenarten:
Rubus fruticosus Brombeere
Prunus spinosa Schiehdom

Besondere Arten (Flord, Fauna) und Anmerkungen:

keiie




Bestands-Nr. B 6
Aufnahmedatum; Marz 1996

Biotoptyp: Brombeerbestinde an Zaunen
Bestandshewertung: Kategorie 2

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Bei den angepflanzten Brombeeren (i. d. R. , Domlose Brombeere) handelt es sich um eine Kulturform, Die
.Bestdnde liegen im siidlichen und stidostlichen Grenzbereich der Kleingarienanlage it Bereich der Einfriedigungen.

Dominante Pflanzenarten:
Rubus s. Sorteri Brombeere (Kulturform)

Besondere Arten (Flora, Fauna) und Anmerkungen:

keine

Bestands-Nr. B7
Aufiahmedatum; Mirz, 1996

Biotoptyp: Graben
Bestandsbewertung: Kategorie 3

Kurzheschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:

Der Graben liegt im Westen der Kleingartenanlage und wird z.T. von Weidengebiischen und Hochstauden gesaumt:
z.T. ist der Uferbereich auch verbaut,

Dominante Planzenarten;
siche Bestandsbeschreibung B 8

Besondere Arten (Flora, Fauna) und Anmerkungen:

keine.




Bestands-Nr.. B 8
Aunfnahmedatum: Mérz 1896

Biotoptyp: Bachufer
Bestandshewertung: Kategorie 3

Kurzbeschreibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:
Der Uferbewuchs wird aus Weidengebiischen und Hochstauden gebildet.

Dominante Pflanzenarten:

Gehilze:

Salix spec. (Weide)

Populus nigra , Italica* (Hybridpappel)

Rubus caesius (Kratzbeere)

Kriuter:

Artemnisia vulgaris (Gemeiner Beifufl)
Calystegia sepinin (Gemeine Zaunwinde)
Dactylis plomerata (Gemeines Knénelgras)
Galium aparine (Klebriges Labkraut)
Petasites hybridus {Gemeine Pestwurz)
Ranunculus repens (Kriechender Hahnenfis)
Urtica dioica (Grofle Brennessel)

Besondere Arten (Flora, Fauna) und Anmerkungen:

keine

Bestands-Nr. B 9
Aufnahmedatum: Mirz 1996

Biotoptyp: Einzelbiurme
Bestandshewertung: Kateporie 2

Kurzbeschraibung des Bestands- bzw. Biotoptypes:
Die Einzelbiiume fiegen -bis auf die Obstbéume- iiberwiegend im Westen der Kleingartennalage.

Dominante Pflanzenarten:

Fuglans regia {Walnuf3)
Populus migra , Jtalica® (Hybridpappel)




Bestands-Nr. B 10
Aufnahmedatuni; Mirz 1996

Biotoptyp: offene Wohnbebanung mit strukturarmen Hansgirten
Bestandsbewertung: Kategorie

Kurzbeschreibung des Bestarids- bzw, Biotoptypes:
Offen bebautes Wolingebiet mit typischen Siedlungsgiirten.

Dominante Pflanzenarten:
Zietrasen, Laub- und Nadelgehélze, Standen, Blumen ete.

Besondere Arten (Flora, Fauna) und Anmerkungen:
keine

3.1.7 Tierwels

Ebenso wie die Pflanzenwelt ist auch die Tierwelt des Untersuchungstaumes, die in ihren Lebensbedingungen.
wiederum stark von den Biotoptypen abhiingig ist, in Folge der kultutlandschaftlichen Entwickhung und
Flachennutzung gegeniiber den urspriinglichen Verhilinissen verindert und den heutigen Lebensbedingungen

angepalt.

Das Kleingartengebiet bietet aufgrund der intensiven Nutzung dirch den Menschen fiir die Fauna nur ungentigende
Lebensbedingingen.

Genave faunistische Untersuchungen wurden aufgrund der groBtenteils unbedeutenden Biotopausstattung nicht
durchgefiihrt. Im folgenden Abschnitt werden daher die Tierarten und Artengruppen der im Kleingartengebiet
vorkommenden Lebenstiume aufgefiihst, die potentiell erwartet werden und im Rahmen einer Ortsbegehung
nachgewiesen wurden,

Allgemein ist die Artenzusammensetzung im untersuchten Gebiet typisch fiir anthropogen geprigte Riume.

Wiesen/Rasen:
Die 2.T. mit Obstbdumen bestandenen Wiesen- bzw.Rasenflichen bieten Tierarten wie Schmecken (Rore
Wegschnecke, Hainbinderschnecke, Weinbergschnecke), Ynsekten (Honighiene, Vierfleck- -Radnetzspinne,
Florfliege, Hornisse etc), Houschrecken (Nachtigall-Grashiipfer, Gemeiner Grashiipfer) Wanzen,
Schmetterlinge Mauerfichs, Grofes Ochsenauge, Admiral, Grofer Kohiweifling etc) Vogel (Stieglitz,
Rabenkridhe, Bundspecht, Buchfink, Blaumeise, Kohimeise, Gartenrotschwanz, Grauspecht, Girlitz, Kleiber,
Star, Dorngrasmiicke, Amsel, Misteldrossel etc) sowei Kleineren Siugetieren Maubvirf, Garterzschlager
Feldmaus, Eichhérnchen) eimen Lebens- und Reproduktionsraum.

Nuizparten;

Die intensiv genutzten Gérten bieten aufrund der intensiven Nutzungsfomn nur wenigen Tierarter, sogenannten
Trivialarten, Lebensraum. Typische Bewohner der Nutzgirten sind u.a. Siugetiere (z.B. die Feldmaus), Insekten
(Feldgrille, Kéfer, Spinnen, Fliegen, Bienen, Hummeln, Schmetterlinge), Schnecken und Wiirmer.



Sukzession:

Die kleinie Sukzessionsfiiche kann Tieren als Nahrungs-; Schutz,- Brut- und Geburis- oder Ubserwinterungsstatte,
Fiir Kleinere Tiere spielt sich in diesem Biotop oft deren ganzer Lebenszyklus ab. Folgende Tierarten finden hier
ihren Lebens- und Reproduktionsraum: Schnecken, Insekten, Heuschrecken, Wanzen, Schmetterlinge und
Vogel. '

Nadelgeholze: _ _
Die . T. als Baumhecken ausgebildeten Nadelgehélze bieten vor allem Existenzméglichkeiten fiir Insektenlarven.
Sie bieten anBerdem Wind- und Sichtschutz fitr Heckenvégel.

Finzelbiume:
Die Einzelbdume dienen als sogenannte Kleinbiotope iiberwiegend Inselden als Lebensraum,

Strauchbestinde und Brombeergebiische:
Diese beiden Biotoptypen bieten Lebens- und Nahrungsraum fir Biemen, Schmetterlinge, Vigel, z.T.
Amphibicn und Reptilien sowie fiir KleinsAuger wie z.B. der Igel.

Graben:
Im Bereich des Grabens ist die Tierartenzusammensetznng aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Uferbewuchs.
diesem sehr ahnlich (siche Uferbewuchs).

Uferbewuchs:

Der Bereich des Graben und dessen Uferbewuchs bietet einer Reihe von Tierarten Lebensraum. Dazu zihlen im
Bereich des Grabens Kécherfliegen, Libellen, die Frasche, Spinnen, Wiirmer, Schnrecken und im Bereich der
Hochstaudenflur Larven (Libellen- und Fliegenlarven etc.), Schmetterlinge, Bienen und Wespen,

Weldengebiische

Die Weidengebiische bisten Existenzméglichkeiten fir Insekteitlarven und Lebens: wnd Nahrungsraum fiir
Tagfalter, Bienen und Fliegen. Sie stellen ebenfalls einen wichtigen Lebensraum (Bruthabitat und
-Nistmoglichkeit, Wind- und Sichtschutz, Ansitz) fiir zahlreiche Vegelarten (zB. Domgrasmiicke) dar.
Desweiteren finden Klelnsuger in diesem Biotoptyp einen Teillebensraum.

Hausgirten:
Allgemein finden in den Hausgiirten dhnliche Tierarten Lebens- und Nahrm:gsramn wie in den Nutzglirten sowie
auf den Wiesen- bzw. Rasenflichen.

3.1.8 Verkehrliche Erschliefung der Kleingartenaniage

Das Gebiet in dem die Kleingartenanlage liegt, kann tiber die GoethestraBe erreicht werden. Die GoethestraBe verliuft
siidlich des Kleingartengebietes und endet im s@idostlichsten Bereich der Klemgarterwnlage Von hier fiihirt eine
breitgestufte Treppe zum stidwestlichsten Punkt der Untersuchungsfliiche, gehit dann in einen (geschotterter 27227)
Weg fiber und trifft nach einem kurzen Stiick anf den , Sandweg™.

Eine direkte verkehrliche bzw. eine motorisierte ExschlieBung des Kleingariengelindes ist bisher nicht erfolgt.

Der éstliche Geltungsbereich des Kleingartengebietes ist fiber eineri nicht versmgelten, schmalén und mit Gras
bewachsenen FuBweg erschlossen: Allerdings befinden sich hier nur wenige Gartentore, die zu den einzelnen
»COrundstiicken™ fithren.

Bislang sind die einzelnen ,,Grimdstiicke™ der Kleingartenanlage fast ausschlieBlich im Westery, zu FuB fiber die
bachbegleitende Auenwiese, erreichbar,
Hilfskonstruktionen aus Holzbretter und Eisenplatten wurden von den Nuizem der Kleingartenanlage iiber den

Bachlauf gelegt. Ste dienen der Uberquerung des Baches und dem Erreichen der efnzelnen ,,Grundstiicke®. Ein
Kleingarterinutzer hat sogar eine stabile, fiberdimensionierte Holzbriicke tiber dem GroBbach errichtet.

Aufrund der fehlenden verkehslichen ErschlieBung des Geltungsbereiches werden keine direkten Lebensriurme
zerschnitten,



3.1.9 Landschaftsbild

Der optische Eindruck einer Landschaft -das Landschaftsbild- wird ducch kirperbildende, flachige, linienhafte und
punkifoimige Strukturelemente gebildet, Dabei kénnen die sich erginzenden Strukturelemente sinnvoll
zusammengefalt werden und als prigende Landschafisbestandicile erkannt werden. Die objektive Wahrnchmwg
bzw. Erfassung héngt jedoch stark vom jeweiligen Standort des Betrachters ab und beschrinkt sich auf wenige, Klar
erkennbare Sachverhalte.

Das Landschafisbild am siidlichen Stadtrandgebiet von Limburg

wird durch realtiv vielfiltige Struktur- und Grimnelemente gepriigt. Hierzu zahlt der -wenn euch strukturarme-
Stadtpark sowie die zu untersuchende Kleingartenanlage, der GroBbach und die Auéniviese.

Der Planbereich liegt eingeschlossen zwischen der Wohnbebauung entlang der Morite-Hilf-Strafle und der
Wohnbebauung entlang des Sandweges. Parallel zur Kleingartenanlage erstreckt sich im Westen der GroBbach, an
den eine parkahnlich angelegte Anenwiese angrenzt,

Der Geltungsbereich wird vorrangig von Grabelandflachen und extensiv genutzten Rasenflichen eingenommen. Die
Grabelandflichen dienen dem Anbau von Gartenerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, die Rasenflachen sind teils mit
Obstbaumen bestanden. Ofimals sind in den Gérten Blumenrabatte, Staudenbeete und Straucher angepflanzt.
Vielfach wurden kleine Strauchhecken zur Abgrenzung zom nachbarlichen Gartengrundstiick angelept,
Abgrenzungsbereiche sind jodoch auch durch Drahtziune, Holzpfiihle etc. angedeutet.

Desweiteren wurden auf fast jeder Parzelle kleine Geriteschuppen und/oder Gartenllauben im Eigenbau errichtet.

Insgesamt ist die Kleingartenanlage von Strauchem, Hecken und Gehélzpflanzungen umsiumt. Eine ungehinderte
Sicht auf die einzelnen ,.Grundstiicke* innerhatb der Anlage ist -bis auf die Wintermonale- nicht méglich, da die
Vegetationsstrukturen bereits sehir hoch und dicht gewachsen sind.

Di¢ Griinarilage siidlich des Geltungsbereiches ist zu einem grofen Teil mit standortuntypischen, artenfremden
Gehdlzen bestanden und im ganzen gering strukturiert. Hier dominieren Rasenflichen.

Iin Gegensatz dazu bietet die iberwiegend mit standorttypischen Gehélzen und Strinchem (Brombeere, Schiche)
eingefaite, z.T. mit Obstbaumen bestandene und iiberwiegend girtnerisch genutzte Kleingartenanlage ein wesentlich
vielseitiger strukturiertes Bild der Landschaft. Lediglich im westlichen Grenzbereich der Kleingartenanlage, im
Bereich des Bachufers, finden sich teilweise standortfrernde Gehélzstrukhiren, wie Tannen, Fichien, Kiefem, die zur
Einfriedung der Giérten dienen.

Das Bachufer bzw. dessen Hangbereiche sind mit Miill und Altmaterialien anfgefisilt. Desweiteren dienen
Eisenplatten, Holzbretter und teils sogar richtige Holzbriicken den Nutzem der Kleingirten zur Uberbriickung des
Bachens und dem Erreichien ihter einzelnen ,,Grundstiicke™, Aufprund dessen ist das Landschaftsbild im Westen der
Kleingartenanlage erheblich beeintrichtigt.



4.0 Bestandsbewertung

Der folgende Gliederungspunkt beinhaltet die Bewertung des angenblicklichen Zustandes von Naturhianshalt und
Landschaft. Es werden die kartierte Flora und Fauna, das Landschafisbild einschlieBlich die an das Plangebiet
angrenzenden Lebensraume und deren Erholungseignung bewertet,

Ebenfalls soilen die Auswirkungen des Kleingartengebietes auf das Landschafisbild und die Esholung sowie die
Auswitkungen der Nutzung auf das Klima und den Boden beurteilt werden,

4.1  Berwertung der Biotoptypen und der Fauna

Zor Ermittiung der Bedeutung von Biotoptypen wurden eigene vegetationskundliche und faunistische Ethebungen
durchgefithrt.

Bei den im Untersuchungsramn kartierten Biotoptypen handelt es sich ausschlieBtich um anthropogen beeinflufite
Biotoptypen wie Grabeland, extensiv genutzte Rasenfischen, die z.T mit Obsthawnen, Gebiischen und/oder Hecken
bestanden sind, Ziergirten mit Blumenrabatten, Staudenbeete und Strincher sowie Gebiischpflanzungen,
Baumhecken und Einzelbdume zur Einfriedung der einzelnen Gartengrundstitcke.

Die Hecken- Strauch- und Gebiischbestiinde innerhalb und im Randbereich der Kleingartenanlage sowie die
Obstbiume auf den extensiven Wiesen- bzw. Rasenflichen und der Uferbewuchs im Bereich dés Baches haben
neben ihrer Skologischen Funktion als wertvolle Lebens- und Nahmngshabltate fiir Kleinsauger, Repﬁ]lcm,
Amphibien, Laufkéfer und die verschiedensten Insektengruppen sowie als Brut- und Nistplatz fiir Végel eine
Bedeutung im Rahmen der Landschaﬁsghederung und Landschafisbelebung des Untersuchungsraumes. Diese
Biotoptypen besitzen insgesamt eine hohe bis sehr hohe dkologische Bedeutung.

Die Sukzessionsfliche wird vor allemn von Insekten und Kleinséugerr als Lebensraum genuizt und besitzt anfgrund
dessen eine hohe Skologische Bedeutung,

Die intensiv bewirtschafteten GrabelandfEéichen besitzen nur eine geringe kologische Bedeuttmg; dies gilt ebenfalls
fiir die Blumen- und Staudenbeete, dic Rasenflichen, strukturarmen Hausgirfen sowie die Nadelgeholze
innerhalb der Kleingarten. Diese Biotoptypen bietet der Fauna nur einen ungenfigenden Lebens- und
Reproduktionsraurm.

4.2  Bewertung und Auswirkung der Kleingartenanlage auf das Landschaftsbild und die
Erholung

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird von der mit iiberwiegend naturnahen Hecken und Gebiischen
eingefaBiten Kleingartenaniage, der Parkanlage siidlich des Kleingartengebietes, dem Bach und der daran
angrenzenden, parkihnlich angelegten Auenwiese sowie den Wohngebieten enflang der Moritz-Hilf-StraBe und des
Sandweges geprigt.

Die dffentliche Parkanlage und die Auenwiese tragen aufgrund des Mangels an gliedemden Strukturelementen zu
keiner wesentliche Belebung des Landschefsbildes bei.

Die Kleingartenalage hingegen lockert den zwar durchgriinten, jedoch monotor wirkende Stadtrandbereich im Stiden
Limburgs erheblich auf. Sie ist wesentlich vielseitiger strukturiert, wird von hoch gewachsenen, dichten Hecken- und
Geblischpflanzungen sowie von Einzelgeholzen eingefaBt und wirkt somit keinesfalls stérend auf das
Erscheinungsbild der Landschaft.



.

Lediglich der durch anthropogene Nutzung statk beeintriichtigte Uferbereich des GroBbaches im Westen der
Kleingartenanlage triigt zu einer starken Beeintrichtigung des Landschafisbildes bei.

Insgesamt hat die illegal errichtete Kleingartenanlage zu keiner negativen und tiefgreifenden Verinderung des
Lanidschaftsbildes gefithi: tn Gepenteil, durch das Kleingartenpebiet sind matkante, das Stadt- und Landschafisbild
prigende und gliedemde Strukturelemente geschaffen worden, die zur Aufwertung des Landschafisbildes im Siiden
des Stadigebietes erheblich beitragen und das Gebiet auflockem.

Erholung:

Der Untersuchungsraum bietet im Bereich der Parkanlage sidlich des Kleingartengebietes Moglichkeiten fiir die
tagliche Erholung; sie dient als Etholungsraum fitir die Gesamtbevélkerung der Umgebung. Die Parkaniage ist mit
Sitz- und Ruhestitten an den jeweiligen FuBgiinger-/bzw. Spazietwegen ausgestaitet, bietet Spielmdglichkeiten fite
Kinder und ist fiir Untemnehmungen wie Spazierpange geeignet.

Die Parkanlage ist sehr strukturarm angelegt und ist hauptsfichlich mit zusammenhiéingenden Rasenflichen und
Einzeibdumen ausgestatiet. Geschlossene Pflanzungen mit heimischen standorttypischen Gehélzen, Blumen- und
Staudenbeete in pflegbarem Umfang sowie naturnahe Bereiche mit ungestorier Entwicklung der Pflanzendecke,
Wasserliufe ete. sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Die Kicingartenanlage ist fir die Erholungs- und Freizeitnutzung ebenfalls geeignet und besitzt fur
Erholungszwecke eine hohe Bedeutung, Die Kleingarien bieten im Gegensatz zur éffentlichen Parkanlage Raum zum
eigenen Gestalten und erméglichen Ruhe und Entspannung. Die Nutzer der Kleingtirten pflegen und bearbeiten an
den Wocheritagen nach. Feierabend und an den Wochenenden ihre Gérten, nutzen die Gartenlauben als Unterstellung
fur Gartengerite und -mébel. Bei plotzlichen Regenfillen bietet die Gartenlauben Schuiz. Sitzplitze vor der Laube
dienen zum Ausruhen und Enspannen.

Beziglich der Etholungseignung besitzen die Kleingéirten somit eine hohe Bedeutung.

4.3  Auswirkungen auf den Boden und das Klima

Boden:

Im folgenden sollen die von der Kleingartenanlage und deren Nutzung ausgehenden Auswitkungen auf das Klima
und den Boden dargestellt und bewertet werden.

Durch die Esrichtung der Kleinbauten [Geriitehfitten und Gartenlauben] wurde versickerungsfihiger Oberboden
versiegelt und geht somit nachhaltig fiir den Naturhaushalf verloren, Die Versiepelung hat dazu gefiihrt, daB der
Boden fiir das Okosystem und als Standort fiir verschiedene Vegetationselemente sowie die Pflanzenproduktion
richt mehr zur Vetfiigung steht, §s komirit zu siner ireversiblen Schidigung des Bodens in seiner Funktion als
Kontakt- und Regenerationsranm fiir die Bodenorganismen. Seine Speicher- und Filterfunktionen gehen im
versiegelten Bereich verloren. Durch die Versiegelung freten zusitzlich Folgewitkungen auf, die sich beim
Wasserdargebotspotential zeigen. Es komumt zu einer vermingerten Versickerung-des anfallenden Regenwassers, einer
damit verbundene Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses sowie zu einer Beeintrichtigung der
Grundwassemneubildungsrate und zar Verinderung des Grundwasserstandes.

Gravierende negative Auswitkungen auf den Boden und den Grundwasserhaushalt in qualitativer und quantitativer
Hinsicht sind jedoch aufgrund des gering gehaltenen Versiegelungsgrades im Bereich der Kleingartenanlage nicht
erfolgt. '

Erwihnt werden muB jedoch, daB bei der Bearbeitung der Grabelandflichen vernmitlich der Einfrag
wassergefahrdeter Stoffe in den Boden durch Diingemittel und Pestizideinsatz in Zukunft konstant weiter gefordert
wird.



Klima:

Die Bebauung der Kleingartenanlage mit Gerdtehiitten und Gartenlauben hat im mikroklimatischen Bereich nur zn
duBerst geringen lokalen Autheizungen gefiihrt, die gelandeklimatisch unbedeutend sind und nicht zu
Funktionsminderungen gefithrt habert. Insgesamt sind keine lokalklimatischen Verinderungen eingetreten; ebenfalls
wrden keine Kalttuftproduktionsflichen beeintrichtigt.

Iin Gegenteil, die Durchgriinung der Kleingarienantage mit unterschiedlichen Vegetationsstrukturen sorgt fitr eine
Auflockerung der Witrmeplocke tiber dem sfidlichen Stadtgebiet tind triigt somit zur Verbesserung des Stadtklimas
bei. Der Luftaustansch durch den Wind und den Sog der Wirme wird {iber der Stadt gefSrdert.

Die Grimflache der Kleingartenanlage bewirkt im Kleinen durch die lockere Bepflanzung mit Baumen, dem Wechsel
von Rasenflichen und Baumen, Strituchern, lockeren Hecken sowie den insgesamt nur gering versiegelten Flichen
gine:

» Minderung starker Sonnenemstrahlung.

+ Minderung der Temperatur, besonders extreme Hitze, durch die Schattenwirkung und Verdunstung; abends und
nachts Exzeugung kithler, fiischer Luft.

» TFillerung des Staubes in der Lufl,

5.0 Endyiiltige Bewertung der Vertriglichkeit der Nutzung am fraglichen Standort

Bei einer endgiiltige Bewertung der Vertriglichkeit der Nutzung der Kleingartenarilage am fraglichen Standort
miissern:

¢ die allgemeinen Ziele und Grundsitze des BNatSchG (Paragraph 1 und 2) und des HENatG (Paragraph 1),
s die Bedeutung der erfaBten Biotope fiir den Arten - und Biotop-schutz,

s die Entwicklungspotentiale bei Beriicksichtigung des ,, Vorein-griffszustandes
beriicksichtigt werden.

5.1  Zusamumenfassende Bewertung

Die Untersuchung und Bewertung der Flora und Fauna, des Landschafisbildes und der Erholungseignung, die
Answirking der Nutzung der K]eingartena:ﬂage sowie die Abschitzungen negativer Auswirkungen auf das Klima
und den Boden haben esgeben, daB eine gesetzliche, nachtrigliche Legalisierung der Kleingartenanlage aus Sicht dés
Naturschutzes und der Landespflege zu verireten ist.

Die Legalisierung der Kléingartenanlage bedingt keine weiteren Eingriffe in den Naturhaushalt. Es werden keine
zusitzdichen Biotope im angrenzenden Lebensraum vernichtet oder beeintsichtigt.

Die Kleingartenanlage wird durch iiberwiegend standortgerechite Pllanzungen von den angtenzenden Lebenritumen
abgegrenzt. Die baulichen Anlagen wie Geriteschuppen und Gartenlauben sind aufgmnd der hochgewachsenen
Hecken- und Geblischstrukturen von den angrenzenden Lébenstiumen kaum einsehibar. Die illegal gebaute
Kleingartenanlage hat somit zu keiner tiefgreifenden Stérung des Landschafisbildes gefithrt.

Lediglich die Stege und Britckenkonstruktionen tiber dem Bach im Westen der Kleingartenanlage, die als Eingénge zu
den etrizelnen Gartengrundstiicken dienen, beeintriichtigen das Bild der Landschafl. Diese Beeinirichtigungen
kdnnen jedoch durch geeignete Mainahmen behoben werden.

Durch eine gesetzliche Legalisierung der Kleinbauten bzw. der gesamten Kleingartenanlage ergeben sich fiir das

Landschafisbild und die Erholungseignung keine Reeintritchtigungen. Die Ethaltung der Kleingartenanlage fiihrt zu
keinen wesentlichien Verinderungen des Exs cheinungsbildes der Landschaft.

Auch in Zukunft wird es zu keinem Verlust markanter, das Siedlungs- und Landschaftsbild bestimmender
Strukturelemente kommen. Die Wahmehmung vorhandenter Strukturen wird nicht beeintrachtigt.



Die &rtlichen Verhéltnisse lassen hier Flichen fiir Kleingarien mit Kleinbauten zu, Eine Zersiedlung sowie die
Einschriinkung der Zugénglichikeit der freien Landschaft wird durch die Legalisierung der Kleingartenardage nicht.
hervorgerufen,

Eine Beseitigung der Kleingartenanlage wiirde sowohl zu negativen Verinderungen des Landschaftsbildes als auch
zxit Storungen der vorhandenen Strukturen fithren.

Durch die Beseitigung der Kleingartenanlage wiirden Méglichkeiten der individnellen Erholungsnutziung sowie der
Garten- und Freizeitgestaltung verloren gehen und miBten, aufgrund des zwingenden und zusitzlichen Bedarfs an
Kleingirten in Limburg, mithsamn an anderer Stelle wieder neu geschaffen werden.

Negativ ist die Situation im westlichen Gebiet der Kleingartenanlage -im Bereich des Baches- zu bewerten. Hier ist der
Bachuferbereich des Grofibaches dusch die Nutzung der Gérten im Laufe der Jahre erbeblich beeintrachtigt worden.
Das hingige Bachufer dient der ,,Entsorgung™ von Miill und Gartenabfillen, die durch die Bewirtschaftung und
Nuizung der Kleingiirten anfallen. Die Nutzer der Kleingdirten entledigen sich diesen (teils natiitlichen) Materialien,
iridem sie den Bach- und Hanguferbereich mit den (Garten-) Abfillen auf- bzw. zuschiitten,

Die weiter oben bereits erwhnte Nutzung der Britcken und Stege tiber dem GroBbach, die den Gartenrmutzern zum
Emeichen ihrer éinzelnen Gartengrundstiicke dienen, ist ebenfalls negativ zu bewerten,

Zusammenfassend kann festgehalten werden:

o die Legalisierung der Kleingartenanlage uinfaBt keine isolierten Bebauungssplitier sondern znsammenhingende
Bereiche mit groftenteils legalisierungsfihigem Baubstand,
durch die Legalisierang werden keine schidliche Umwelteinflilsse hervorgenifen;
es werden keine unwirtschaftlichen Aufwendungen filr StraBen und andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen
det Versorgung, der Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder sonstige
-Anfgaben erforderlich;
die Wasserwirtschaft sowie das értiche Klima und der Boden werden kaum veréindert bzw. nicht gefihrdet;
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden nur in sehr beschrinktem Usnfang
beeintrachtigt;

s das Stadt- und Landschaftsbild wird nicht verunstaltet,

« die natlitfiche Eigenart der der Landschaft und ihre Aufgabe als Eshohngsgebeit wird nicht beeintrichtigt;

~ » eine Beunruhighng der Fauna durch Larm und Verkehr ist nur in sehr geringem Ausmal gegeben.

5.2  Landespflegerische Zielvorstellungen

Die Kleingartenanlage stellt eine potentielle Entwicklungsfliche dar, die durch gezielte landespflegerische
MaBnahmen eine Aufwertung beziiglich ihrer dkologischen Bedeutung erfahren kéntite.

Diese Zielvoststellungen sind im Bestandsplan (siche Anlagen) aufgelistet.



6.0 Landschaftsplanerische Entwicklungsvorstellungen fiir das zu
iiberplanende Kleingartengebiet

Die generell angestrebte landschaftsplanerische Entwicklungsvorstellung fiir das Kleingartengebiet wire beziiglich:

des Arten - und Biotepschuizes: _
o der Erhait und die Entwicklung des bachbegleitenden Bewuches;

die Ausweistng von breiten Uferstreifen entlang dés Bachlanfes

das Entfemen standortfremder Geholze;

die Entwicklung von Gehdlzstrukturen am Ortsrand;

punktuell der Entfall der Kleingértnerischen Nutzung und die Entwicklung von Auenwiesen, Da die
Kleingartenanlage jedoch an ihrem Standort am Orisrand einen landschiafiskulturellen Wert besitt, wird hier
¢ der Verzicht auf Pestizide und Herbizide bei der Bewirtsc der Grabelandflichen

s eine Begrenzung der baulichen Anlagen (Hiitten) auf max. 15 m*,

die Verwendung wasserdurchliissiger Materialien zur Wegebefestigung

die Entfernung der Briicken und Stege

die Entferming der Fichtenriegel

gefordert.

des Wasserhaushaltes:

die Verringerung der Schadstoffbelastung aus der Kleingrtnerischen Nutzung:

der Verzicht auf Pestizide und Herbizide bei der Bewirtschaftung der Grabelandflichen,

die Einballung eines Mindestabstandes zum Bach von 5m

Entfernung der baulichen Anlagen [Geritehiitten, Gartenlauben, Briicken, Stege]

standortgerechte Bepflanzung des Bachuferbereiches mit typischen Ufergeholzen wie z.B. Exle, Weids ete.
Entwicklung einer bachbegleitenden Sukzessionsfliiche durch gelenkte Sukzession als Pufferbereich zwischen
Gewiasser und Avenwiese im Bachuferbereich, _

» Entfernung/Entnahumie aller storenden, standortfremden Gehélze im Uferbereich des Bachies.

des Bodens:
e der Erhalt der Bodenfunktion und die Verhindering von Bodenerosion durch Extensivierung und Schaffung von
Extensivgrimlend (Auenwiesen). Da die Kleingartenanalage jedoch erhaltcn bleiben soil, ist Zumindest:
» beim Bau von Gartenhiiuschen eine Versiegelung von max. 15 m? hinausgehende Flichenversiegelung zu
vermeiden.

des Klimas: _
» die Verbesserung und der Erhalt der Kaltlufiproduktionsflichen,
» die Gewihileistung eines ungehinderten Kaltluftabflusses durch die Entfernung der Fichtenriegel

des Landschaftsbildes:
di¢ Entwicklung von landschafisbildprigenden Gehdlestrukiuren,
die Entwicklung eines naturnahen Bewnchses am Bachlanf,
die Entfernung aller standortfremden Gehdlze,
die Entwicklung von Gehélzstrukturen am Ortsrand,
die Entfernung der baulichen Anlagen und Grabelandflichen.
Da die Kleingartenanlage jedoch erhalten bleiben soll, ist zumindest:
e die Begrenzung der BaugréBe auf' 15 m2
o die Entfernung der Briicken und Stege
zu fordern.



7.0  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Beeintréichtigungen durch die Kleingartenatilage sind durch gezieite landschafispflegerische MaBnahmen
auszugleichen.

Die Konflikte werden bezeichnet mit;

K = Konflikt

a = Arten- und Biotopschutz
W = Wasserhaushalt

b = Boden

k = Klima

1 = Landschafisbild

Folgende Konfiikte treten im Untersuchungsraum auf!

Konflikt-Nr. K51

Art des Konflikts / Art der Auswirkung:

Beeintrichtigung des Arten- und Biotopschutzes durch Gartennutzung
(Gebaunde, Erschliefung, Nutzung).

Konfiikt-Nr. Ky,2
Art des Konflikts / Art dey Auswirkung:
Beeintrichtipung des Wasserthaushaltes durch Gartennutzing (Gebiude /ErschlieBung).

Konflikt-Nr. Kp3

Art des Konlflikts / Art der Auswirkung
Versiegelung des Bodens, dadurch mangelnde Beliflung, Beeintrichtigung der Bodenfaina und Bodenfiora.

Konfiikt-Nr. K4

Art des Konflikts / Art der Auswirkung
Beeintrichtigung des Kleinklimas, KaltluftabfluB wird durch teilweise ungiinstige Bepflanzung beeintrichtigt.

Konflikt-Nr. Ky5

Art des Konflikts / Art der Auswirkung
Beeintriichtigurig des Orts- und Landschaftsbildes,



MaB und Umfang der landespflegerischen Mafnahumen richten sich nach der Exheblichkeit oder der Nachhaltigkeit
der durch die Kleingartenarilage hervorgemfenen Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die durch die Kleingartenaniage verarsachten negativen Auswirkungen auf Natur und Landschafl sind als gering zu
bewerten. Dennoch sind sie entsprechend den Zielen des Naturschutzes und der Landespflege anszugleichen.

Folgende Gesichtspunkte sind bei det Bemessung der erfordertichén MaBnahmen relevant;

der Ort des Eingriffs

der Zeitpunkt und die Dauer des Eingriffs

der Betroffene des Eingrffs

die Funktionen und Leistungen des Naturhanshaltes
die Verénderung des Landschaftsbildes.

Neben den quantitativen GréBenordnungen sind auch qualitative Auswirkungen zu betrachten. Dies bedeutet, daB
nieben einem quantitativen Ausgleich (vgl. Massenbilanz im Anhang) auch qualitative AusgleichsAquivalente
geschaffen werden miissen.

Bei den verbleibenden Beeiniriichtigungen handelt es sich im wesentlichen um Baeintrﬁchﬁgungen des natiulichen
Landschaftsbildes sowie um die Inarispruchnahme ven Griinflichen.

Die durch die bebauten und versiegelten Flichen eintretende Funktionsminderung des Naturhaushaltes ist
angemessen auszugleichen.

Da die Flichenversiegehng nicht durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgeglichen werden kann, mu8 durch die
GesamimaBnalune eine Skologische Aufwertung der Bodefinutzung und eine Verbesserung des Landschaftsbildes
erzielt werden,

In der nachfolgenden Tabelle werden die Konflikte und ihre Auswitkungen im einzelnen dargestellt (siehe hierzm
Bestands- und Konfliktplan) und den erfordetlichen Mafinahmen gegenitbergestellt siche hierzu MaBnahmenplan).

8.0 Landschaftsplanerische MaRnahmen und Vorschlige

Aufprund der Bewertung des Naturhaushalies und des Landschafisbildes ist aus Sicht der Landschafisplanung und
unter Zugrundelegung erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmafBnahimen (siehe MaBnahmenplan im Anhang) die
Legalisierung der Kleingartenanlage durchaus vertretbar.

Durch notwendige Ausgleichs-, Ersatz-, Ethaltungs- und GestaltungsmaBnahmen erhalt der untersuchte
Landschaftsraum und das Landschaftsbild aufprund:

o der Optimierung von Flichien, die bisher Biotoptypen mit gefinger kologischer Bedentung aufweisen;
e der Schaifung von neven, belebenden und gliedernden Vegetationselementen

s der Beseitigung stdrender Vegetationsstrukturen und natur fremder Materialien

eine positive Aufwertung.

Gleichzeitig fithren die Mafinahmen dazu, daf} ein verbesserter und strukturreicherer (Ersatz-) Lebensraum fiir die-
Tierwelt geschaffen wird.

8.1 MaRnahmenverzeichnis



8.2  Anforderungen an die texilichen Festsetzungen des B- Planes

Textliche Festsetzungen:

1. GemiiB Paragraph 9 (1) Nr.1 BauGB

Je Grundstitck ist der Bau efner Gartenlaube mit einem max. Volumen von 30 m? umbauten Raum gem. DIN 277
zuléssig.

Die Grundfiache darf max. 15 m? und die Gebéiudehdhe max. 2.5 m

betragen.

Die Gartenlauben sind unmittelbar ohne seitlichen und riickwértigen Grenzabstand an der Nachbargrenze
lissi,

2. GemiB Paragraph 9 (1) Nr.4 BauGR LV, mit Paragraph 9 (1) Nr.26 BauGB

m Bereich der Gartengrundstiicke sind ausschlieBlich wasser durchlissige Wegebefestigungen, Trittplatten und
Plattenwege bis zu einer Hochstbreite von 0,7 m zuliissip.

Uberdachte Terrassen sind dem zulissigen Gebiudevolumen anzurechnen.

Nicht tberdachte Terrassen sind wasserdurchlissig, als Plattenfliche (Mindestfugenabstand 4 emn) oder als
Holzbohlenflache auszufiihren,

Der-Anteil der Wege- und Terrassenbefestigungen am Gesamtgrundstiick darf 5% nicht itberschreiten.

3. GemiB Paragraph 9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit Paragraph 12 (6} BauNVO
Die Errichtung von Stellplitzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zulassig.

4. Gemif Paragraph 9 (1) Nr.20 BauGB LV, mit Paragraph 87 HBO

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zistemen oder sonstigen geeigneten Behattnissen
aufzniangen und als Giefiwasser im Garten zn verwenden.

Die Zisterenen bzw. Behiltnisse sind mit einem Uberfanf auszustatten, der an eine Versickenimgsmulde
anzuschlieBen ist.

5. GemiD Paragraph 9.(1) Nr. 20 BauGB 1.V. mit Paragraph 87 HBO
‘Bio-Toiletten sind zulgssig.

6. GemiiB Paragraph 9 (1) Nr. 25a BauGR

In den Gartengrundstiicken sind je Garten mit einer MindestgroBe von 300 gm ein hochstimmiger Obstbaum
oder standortgerechter Laubbaum gem. der Planzenliste zn pflanzen,

Fiir jede weitere 300 m? Grundstiicksfliche ethoht sich die An-
zahlum einen weiteren Beum entsprechend der Liste im Anhang.
Bestand gemih der Pflanzenliste wird angerechnet.

7.  GemiB Paragraph 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anstelle der festgesstzten Anpflanziingen kann jeweils wahlweise auch eine Geholzgruppe aus heimischen,
standortgerechten Lanbstriuchem gem. der Pflanzentiste angelept werden.
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8. Gemiif Paragraph 9 (1) Nr. 25a BauGB

Zwei der Aulienwiinde der Gartenhiitte sind zu begriinen, soweit hierdurch die Nutzung von Fenstern und Tiren
nicht behindert wird.

Rank- und Kletterpflanzen gemaf der Liste im Anhang,

Spalierobst
Kletterrosen

9. GemiiB Paragarph 9 (1) Nr. 25b BauGB
Die im Plan als zu erhalten festgesetzten Biume sind zu pflegen.
Abgingige Obstbiume sind durch Hochstammobstbéume gem. der Pflanzenliste in der Begriindung zu ersetzten.

10. Gemiifi Paragraph 8a Abs. 1 Satz 4 LV.m. Satz 2 BNatSchG

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen fisr Ansgleichs und ErsatzmaBnahmen werden einschifeBSlich
der festgesetzien Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen den gekenrizeichneten Grandstficken, auf denen Eingriffe zu
erwarien sind, insgesamt zugeordnet.

11. GemiB Paragraph 9 (1) Nr. 16 LV.m. Paragraph 9 (1) Nr. 20 BauGB
Ein Streifen von 5 m ab Gewiisserobetkante ist von baulichen Anlagen aller At freizuhalten,

12. GemiB Paragraph 9 (1) Nr. 20 BanGB

Ausweisung eines 5 m breiten Uferstreifens entlang des Bachiaufes:

Entfemen aller baulichen Anlagen (Hiitten, Stege).

Entfernen standortfremder Nadelgehsize.

Sicherung und Entwicklung der vothandenen, standortgerechten Gehalzstrukiuren.
Entwicklung von bachbegleitenden Gehélzstrakiuzen

Verwendung von heimischen, standorttypischen Ufergehélzen Baume 11, Ordnung wie z.B. Schwarzerle,
Weiden und Straucher wie z.B. Weide, Kreuzdor, Schneebalt (siche Pflanzenliste im Anhang)

Pflanzscheiben bis zum sicheren Anwachsen jahilich jiten und erforderliche SchnittmaBnahmen
durchfiihren.

» Entwickiung einer Sukzessionsfliche enflang des Bachlaufes.
Sie dient als Pufferbereich zwischen Gewisser ind Auenwiese.

e ein 5 m breiter Streifen im Westen des Baches ist der gelenkte Sukzession zu iiberlassen.
die Fldche ist afle 2 Jahre nach dem 19.09. zu mihen.

Schnitthohe >= 10 m, Abtransport des des Mahgutes nach 1 bis 3 Tagen.
Riicknahme der Nutzgirten ans den Uferbereichen.
Verzicht auf die Verwendung von Pestiziden.

Entwicklung von landschafisbildprigenden Geholzstrukturen, _

Entwicklung von Strauchpflanzungen (Verwendung einh. Arten; siche Pflanzenliste im Anhang).

» Anpflanzung von hochstimmigen Obstbiumen (Verwendung robuster Lokalsorten).
Pilanzscheiben bis zium sicheren Anwachsen jahrlich jaten,

erforderliche SchnittimaBnahmen durchfithren.

kein Hochertragsschnitt sondern den normalen Habitus fordemde AusastungsmaBnahmen;
Erhalt eines durchgehenden Leittriebes.

je Garten mit einer MindestgroBe von 300 m2 ist ein hoch-stimmiger Obstbaum zu pflanzen.



Gestalterische Festsetzungen

1. Gemil Paragraph 87 HBO (1993) LV. mit Paragraph 9 (4) BauGB

Die Gartenlauben sind in einfacher Bauweise 2u errichten,

Die Griindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihiren,

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig.

Der Anstrich der Gartenlaube ist in gedeckten Grau-, Braun oder Grimndténen zu halten.

2.  GemiB Paragraph 87 HBO (1993) LV. mit Paragraph 9 (4) BauGB

Einfriedungen sind als Hecken gem. der Pilanzentiste in der Begrindung, als Holzstaketenzaun, als
Maschendrahtzaun oder als lebende Hecke mit (Laub-)Geholzen der Pflanzenfiste auszufiihren. Die Hohe
der Einfriedung darf 1,5 m nicht iberschreiten.

Zaunsockel sind unzulissig,

Die Einﬁ:iedung ist mit einern Abstand von von mind. 0,15 m zur Erdoberfliche zu errichien (auBer in Gebieten,
wo zahlreiche Kaninchen o.4. vorkommen)

Einfriedungen mit Koniferen sind unzulassig,



Liste der zu verwendenden Pflanzen:

Baume:
Cnalitit:
Heister / Stammbusch:

Sol. 2-3 xv, 125 -.150/ 200 - 250 cm

Hochstamm
min 3 xv, StU, min 16 - 18 - 20 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbiume:
Qualitat;
H. min. 2 xv, StU. 7- 10- 12 em

Apfe! Brettacher

Apfel Goldparméane
Apfel Kaiser Wilhelm
Apfel Schafsnase
Rheinischer Bohnapfel
Birne Alexander Lucas
Bime Madame Verte
Gellerts Butterbirne
Hauszwelsche

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Erle
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbime
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde



Straucher:

Qualifit: min. 2 xv 60-100 crm _

Cornus sanguinea
Corylus avatlana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeas
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa arvensis
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix aurita

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Haririege]

Hasel

eingr. Weilkdom
zweigr. Weilidorn
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Krieckrose
Kreuzdorn
Salweide
Ohrchenweide
Korbweide
Holunder
Schneeball



