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1 Einleitung
1.1 AnlaR der Planung, Aufgabenstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Limburg hat mit Beschluf vom 23.11.1992
beschlossen, 34 Kleingartengebiete im Stadtgebiet Limburg auszuweisen.

Kleingérten erflllen neben okologischen und landschaftsgestalterischen Funktionen
wichtige Aufgaben im Bereich der Erho!ungsvorsorg_e der Bevdlkerung, durch die gebote-
nen Moglichkeiten der Selbstentfaltung und Kreativitat fordern sie das physische und
psychische Wohlempfinden des Menschen. Aufgrund des sich verstarkenden Konfliktes
zwischen den Ansprlichen des Naturschutzes und denen von Freizeit und Erholung ist die
Anlage von Kleingérten mit dem Instrument der Landschafts-/ und Bauleitplanung plane-
risch zu bewaltigen.

Die heutige Situation in Limburg ist geprégt durch eine siarke Nachfrage nach stadtnahen
Kleingarten. Rund 60 Personen meldeten sich in den vergangenen 5 Jahren bei der Stadt
Limburg, um einen stadtischen Kleingarten pachten zu kénnen. 70 % der Interessenten
bevorzugen einen Kleingarten in Innenstadtnahe. Bei der aktuell zunehmenden Bevdlke-
rungszahi (bis ins Jahr 2010 ist gemadR Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelhessen mit einem Bevélkerungsanstieg auf 40.000 Einwohner zu rechnen) ist von
einem steigenden Bedarf an stadtnahen Kleingérten auszugehen.

Im Bereich ,Schleuseninsel* in Limburg sind ptaherisch ungeordnet 27 Kleingdrten mit
Gartenlauben und Gerétehutten entstanden. Alle bestehenden baulichen Anlagen sind
ohne Genehmigung und damit illegal errichtet. Diese Situation war fiir den Magistrat
Anlald, mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes die unklare stadtebauliche Situation zu
ordnen und die bestehenden Kleingérten und Kleinbauten groBtenteils, je nach Beein-
tréchtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, zu sichern.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schleuseninsel* befindet sich norddstlich der
Innenstadt von Limburg auf der Schleuséninsel in der Lahn. Die Insel ist von der alten
Lahnbriicke aus zugénglich. Nérdlich der Insel befindet sich der Schleusenkanal, sudlich
und ostlich die Lahn. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Vielschnittrasen
und im Anschluf® daran ein Schotterparkplatz. Im westlichen Bereich der Insel befinden
sich Gebaude.

Im Plangebiet befinden sich im westlichen und mittleren Abschnitt Kleingarten und im
Gstlichen Abschnitt auwaldahnliche Vegetation,



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait die Flurstiicke 8 und 9 (tw.), 10 - 22,
25/1, 27, 28 und 33 der Flur 11 sowie Flurstiick 3 (tw) (= Lahn} in der Gemarkung
Limburg. Die GroRe des Plangebietes betragt rund 1,99 ha.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Der Bebautingsplan wird gemsi'§§ 8 - 13 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 8. Dezember 1986 aufge:
stellt. : .

Der Landschaﬂsplan zum Bebauungsplan wird gemﬂf& § 4 des Hessischen Naturschutzgesetzes: (HENatG)
vam 19. 9. 1980 erstellt, Im Landschaftspian sind die trtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur- Verwwkll-
chung der Zlele des Naturschutzes und-der Landschafispflege, wie in § 1 und 2- Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG) vom. 12.°3, 1987, zuletzt gedndert infolge des inkraftiretens des- Investit:onserle:chter S+
und Wohnbaulandgesetzes (JanoBauLG) vom 22, 4. 1993; und in § 1 HENatG: aufgefuhd darzus _Ilen

Der Landschaﬂsplan ist Voraussetzung filr die nach §.1 BauGB erforderliche Abwagung Bie !andespﬂe
‘schen Erfordernrsse und. Marsnahrnen ‘sind gemars § 4 Abs. 2 HENatG in Form von Darstelfungen oder: Fesi--
setzungen in den Baule:tplan aufzunehmen: :

Durch den. Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushait und das Landschafisbild vorbersitet: bzw
werden bereits- bestehende, noch nicht genehmtgte Eingriffe legalisiert, so daR im .Sinne einer ailgemeln
gebotenen Konﬂktbewélt:gung nach § 1 BauGB ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz vorzubereiten ‘ist.
Durch die Andefung des BNatSchG infolge des Inkrafitretens des Investitionserleichterungs- und Wohnbatr-
landgesetzes vom 22. 4. 1983 sind nun gemiB § 8 a BNatSchG die Aspekte Vermeidung, Mihimiér'l.in'g
Ausglelch und Ersatz abschiiefiend im Bauleitplan zu regeln. Die Eingriffs- und Ausglelchsbllanzmmng |st
demnach fester; Bestandteil des Landschaftsplanies.

Miteinem gemelnsamen Erlaf vom 25. 5. 1990 haben das Hessische Ministerium des Innerit und das
Hessische Ministérium fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz eihe Richtfinie zum. Umgang mlt
illegaten Klginbauten im AuBenbereich verfalt!. Hierin wird zunichst die Problemattk der in groRer Zahl: ohna
Genehmigung errichteten, illegalen Kleinbauten im AuRenbereich beschrieben. Diese planfose Erstellung
baulichér Anlagen fiihrte zu erheblichen Beeintriachtigungen der Landschaft, insbesondere durch Zers:ede-
lung, Emschrankung der freien Zugénghchke:t der Landschaft sowie zu Problemen der Abfall- und- Abwasser—
beseitung. Bei lllega!en Vorhaben fiihrte dies von Seiten den Aufsichtsbeharden in den meisten Fallen.zu.
ginem Nutzungsverbot und zu einer-Anordnung zur Beseitigung der Anlagen. Aus diéser Problematik: ergrht
sich die Forderurig nach Legahsaerung durch dié Bauleitplanung fiir die Gberwiegende Zahl der Bauten: Der
ErlaR: gibt Fristen vor, innertialb derer die Gemeinden- mdglichst zlgig- die' Bauleitplanverfahren emlenen
sollen, spétestens bis zum 31.12.,1998 sollen die Bauleitplanverfahren abigeschlossen sein. Bis zu dieser
Datum kénnen Beseitigungsverfigungen und Nutzungsverbote voriibergehend zuriickgestellt werden. '

1 Siehe StAnz. 25/1990 S. 1200,



1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM) (1995) vom 26.4.1995
stellt den Planungsraum als freizuhaltende Fldche innerhalb eines regionalen Griin-
zuges dar. Desweiteren liegt das Plangebiet in einem Gebiet fiir die Grundwasser-
sicherung.

Freizuhaltende Flichen sind Flachen mit besonders bedeutsamen Landschaftsfunk-
tionen; im Planungsraum sind dies das Retentions- und Abflulverhalten der Gewssser.
AuszuschlieBen sind insbesondere die Bebauung, die Waldneuanlage, Aufschiittungen
oder Versiegelungen der Bodenoberfiiche. In den Uberschwemmungsgebieten ist die
Grinlandnutzung sicherzustellen.

Die als regionale Griinziige gekennzeichneten Bereiche dienen im besonderen Mafe

e der Sicherung der Ausgleichsfunktionen der unbesiedelten Landschaft gegeniiber den
Siedlungsbereichen,

¢ der Freiraumerholung,

¢ dem Klimaschutiz,

« dem Schutz des Wasserhaushaltes,

» dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung sowie

» der Gliederung der Siedlungsgebiete.

Die Ausweisung als regionaler Grilnzug schlielt eine kleingértnerische Nutzung nicht
aus. Als konkretes Planungsziel wird eine Huttengréfie von max. 30 m® angegeben.

Der Gesamtfiiichennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn (1983)
stelt das Plangebiet als vorhandene Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Dauerkleingérten” dar. Fiir das Plangebiet ist dariiber hinaus ein geschiitzter Land-
schaftsbestandteil (geplant) vorgesehen. Die Schleuseninsel jst von der Umgrenzung
von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ausgenommen,
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2 Bestandsaufnahme

21  Charakterisierung und historische Entwicklung des Kleingarten-
gebietes, Darstellung des fiktiven Voreingriffszustandes

Das Kleingartengebiet umfallt 27 zusammenhéngende Kleingérten, die gréitenteils als
Freizeitgarten genutzt werden. Innerhalb der Freizeitgarten werden nur einzelne, kieinere
Bereiche als Grabeland genutzt. Die Garten sind Uberwiegend mit Schnitthecken aus
Nadelgehdlzen eingefalit. Innerhalb der Garten. sind haufig Obstbaumhoch- und -niedrig-
stamme anzutreffen, ein Garten ist verstérkt mit Fichten bepflanzt. Die Parzellierung der
Gérten im mittleren Planungsabschnitt (Flurstiick 23) ist sehr uniibersichtlich, durch
Sichtschutzwénde und Schnitthecken ist dieser Bereich sehr schlecht einsehbar. Die
Kleingarten grenzen unmittelbar an den Ufergehdlzsaum der Lahn und an die auwaldahn-
liche Vegetation im Osten der Insel an. Das Kleingartengebiet wird von dem ,Inselweg"
erschiossen, der im Norden der Insel von West nach Ost verlauft.

Die 27 zumeist eingézaunten Freizeitgédrten weisen einen starken Besatz mit Kleinbauten
auf: 10 Kleinwochenendhéduser, 12 Gartenlauben und 15 Geratehiltten befinden sich in
den Gérten. In der Regel weist jeder Garten mindestens eine Gartenlaube und eine
Geréatehitte auf. Der Besatz mit Gartenhiitten kann als hoch bezeichnet werden, wobei
die HittengréRe bei mindestens 14 Hiitten problematisch ist,

Nach Uberprifung des Luftbildarchives im Hessischen Landesvermessungsamt
Wiesbaden zeigen Luftbilder aus den Jahren 1953, 1960 und 1975, da das Gelédnde
zum damaligen Zeitpunkt bereits kleingdrtnerisch genutzt wurde. Weiter zuriickdatierte
Luftbildaufnahmen sind nicht verfugbar. Insgesamt stellt sich das Kleingartengebiet als
ein Gartengebiet dar, welches bereits seit einem léngeren Zeitraum als ein Freizeit-
gartengebiet genutzt wird. Im Unterschied zu vielen anderen Kleingartengebieten ist nicht:
davon auszugehen, dafR es einstmals aus reinem Grabelandparzellen hervorgegangen
ist. Vor einer gértnerischen Nutzung dirfte das Gebiet, analog zu der im Westen
angrenzenden Wiese, ebenfails als Grinland genutzt worden sein. In der folgenden
Bestandsaufnahime und -bewertung wird der aktuelle Istzustand des Plangebietes
betrachtet.

2.2 Naturrdumliche Gliederung

Der Planungsraum liegt in der Naturraumteileinhieit ,Limburger Lahntalweitung” (311.13),
die der naturrdumlichen Untereinheit Inneres Limburger Becken® (311.1) zugeordnet
wird. Die Haupteinheit bildet das ,Limburger Becken” (311).



Das ,innere Limburger Becken" ist eine 40 bis 60 m tiefe, flach gingeserikte .
l.oBterrassenebene mit sanft gebdschten Hangen. Abwiarts von Limburg-Eschhofen
weitet sich das ,Limburger Lahntal" auf bis zu 500 m Breite auf, In die 108 m hoch
gelegene Lahnaue mlndet noérdlich von Limburg der feuchte Elbbachgrund ein. Die
Héinge des Lahntals sind meist mit fruchtbaren Béden tiberdeckt.

2.3 Geologie und Boden

Als Grundgestein sind Talfillungen des Holozans, die meist aus Aueniehm und z.T. aus
Sand, Kies und Gerdll bestehen, anstehend. Auf diesem Ausgangsmaterial bildeten sich
durch die hohen jahrlichen Wasserstandsinderungen und die regeiméaiigen, kurzfristigen
Uberschwemmungen Auenbdden mit giinstiger Basenversorgung.

2.4 Wasserhaushalt

Grundwasser: Der Haupigrundwasserleiter besieht im Raum  Limburg aus einem
verkarstungsanfalligen Massenkalkzug des Mitteldevons. Er liegt unter einer weniger
durchléssigen Deckschicht aus FluRablagerungen. Die Grundwasserergiebigkeit der
Deckschichten (quartare Sande und Kiese) ist gering2. Durch die hheren Grundwasser-
stockwerke, sprich dem Porengrundwasserleiter der Terrassenkiese des Lahntals, ist das
Karstgrundwasser (nicht immer zuverlassig) geschitzt, so da die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers im mittleren Bereich3 liegt. In den Karstsystemen des
Massenkalks finden sich harte Grundwésser. In den Talauen sind aber unterschiedliche
Hartegrade zwischen 8° und 18° dH gegeben. Fur den Planungsraum ist kein Wasser-
schutzgebiet festgesetzt.

Oberflichenwasser: Der Geltungsbereich umfait keine Oberflichengewasser, grenzt
aber unmittelbar an die Lahn bzw. an den Schleusen-Kanal der Lahn an.

Die Lahnuferzone ist in diesem FlieRabschnitt teilweise naturnah mit lickigem Ufer-
gehdlzsaum ausgebildet. Die Lahnufer sind jedoch feilweise aufgeschiittet, so daRl der
Ufersaum vergleichsweise schmal ist. Zum Schleusenkanal hin sind die Ufer durch Stein-
schiftung befestigt.

Der biologische Gewdasserzustand der Lahn wurde 1994 in diesem FlieBabschnitt mit
Guteklasse II-lll als kritisch belastet* angegeben. In den oberen FlieRabschnitten' der

2 Gemah Standortkarte van Hessen, M. 1 : 50.000, Die Bewertung erfolgt in 5 Stufen (sehr gering-gering-manig bis mittel-
grofi-sehr grof).

3 Die Einstufung wurde vom HESSISCHEN LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1991) vargenommen. Die
Bewertung erfolgt in 4 Stufen (sehr gefing-gering-mittel-groR).



Lahn konnte durch den Kldranlagenausbau eine Verbesserung auf Gitteklasse |l erreicht
werden. Trotz dieser Matnahmen weist die Lahn unterhalb von Marburg jedoch nach wie
vor eine kritische Belastung auf.

Die Schleuseninsel ist von der Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ausgenommen.

2.5 Klima

Regionalkilima: Das Limburger Becken ist dem schwach subkontinentalen Klimabereich
zugeordnet. Die jahrliche Durchschnittstemperatur- liegt mit 9,0°C deutlich héher als in
vielen anderen Gebieten in der Bundesrepublik (z. B. Hochtaunus: 7,5°C). Die mittlere
jéhrliche Niederschlagshéhe ist mit 600-650 mm relativ gering (vgl. Hochtaunus 900-950).
Die Dauer der Vegetationsperiode betrégt (iber 220 Tage.

Geldndeklima: Aufgrund der Lage in der Talaue kommt es hadufiger zu Talnebeln, die
eine tagesfrihe Erwarmung verhindern. Im Rahmen der Kaitluftproduktion und des Kalt-
luft-abflusses kommt der Planungsflache aufgrund der hohen Rauhigkeit nur eine sehr
geringe Bedeutung zu.

2.6 Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt
2.6.1 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potentiell natlrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich
einsteilen wiirde, wenn der menschliche Einfluf zum Erliegen kdme. Das Plangebiet
wiirde sich im Sukzessionsverlauf wieder bewalden, als Klimaxstadium (Endgesellschaft)
wirde sich der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)
einstellen. Diese Vegetationseinheit wéchst auf frischen bis wechselfeuchten, maRig
basen- und nahrstoffreichen Boden (Gleye und Pseudogleye). Folgende Arten sind fur
diese Pflanzengesellschaft bestandsbildend:

Stellaria holostea Sternmiere Ranunculus ficaria Scharbackskraut
Carpinus betulus Hainbuche Anemocne nemarosa Buschwindréschen
Viola reichenbachiana Waldveilchen Fraxinus excelsior Esche
Lamiastrum galeobdeolon  Goldnessel Crataegus laevigata Zweigr. Weikdorn
Milium effusum Flattergras Corylus avellana Hasel

Cadrex sylvatica Waldsegge Hedera helix Efeu

Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur Stigleiche

4 Dig in Fett-Druck gekennzeichneten Pflanzen geben Gehélze wisder.



Entlang der Lahnufer und im &stlichen Bereich wilrden sich Uferweidengeblsche und -
wilder (sogenannte Weichholzauen) entwickeln; als pflanzensoziologische Gesellschait
wlrde sich der Silberweidenauwald (Salicetum albae) einfinden. Diese vor allem an
Mittel- und Unterléufen von Flissen des Tieflandes befindliche, auf nahrstoffreichen
Béden stockende, artenarme Gesellschaft wird durch folgende Arten charakterisiert:

Salix alba Sifberweide Salix purpurea Purpurweide

Poa frivialis Gewdhnliches Salix triandra Mandelweide
Rispengras Salix fragilis Bruchweide {selten)

Urtica digica Brennessel

PHragmites communis Schilfrohr

2.6.2 Vorhandene Biotopstrukt_uren = Pflanzen- und Tierwelt

Die reale Vegetation des Planungsraumes unterscheidet sich in groRen Teilen des
Plangebietes durch die anstehenden gartnerischen Nutzuhigen deutlich von der heutigen
potentiell natiirlichen Vegetation.

Ufergehdlzsaum

Der der hpnV am néchsten kommende Biotoptyp ist der Ufersaum entlang der Lahn im
Slden des Planungsraumes. Dieser Abschnitt ist von Ufergeholzen wie die dominante
Silberweide (Salix alba) gepragt, daneben im Aufwuchs sind noch Erlen (Alnus glutinosa)
und Bruchweiden (Salix fragilis) festzuhalten. Der Krautsaum wird von folgenden Pflanzen
gebildet:

Arctium lappa GroRe Kleite Impatiens glandulifera Indisches Springkraut

Artemisia vulgaris Beiful Lythrum salicaria Blutweiderich

Epilebium hirsutum Zottiges Phragmites communis Schilfrohr
Weidenriischen Urtica dioica Brennessel

Auwaldiihnliche Vegetation

In der im Osten des Planungsraumes befindlichen, auwaldahnlichen Vegetation vermi-
schen sich Arten der natirlichen Silberweidenauwaldgesellschaft und des Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwaldes mit angepflanzten Gehélzbestianden. Neben den
wahrscheiniich natirlich gewachsenen Silberweiden (Salix .alba), Schwarzerlen (Alnus
glutinosa), Eschen (Fraxinus excelsior) und Bergahorne (Acer pseudoplatanus) befinden
sich hier folgende, auf Anpflanzung zurickzufiihrende Gehélze: Hybridpappeln (Populus
canadensis), Winterlinden (Tilia cordata), Trauerweiden (Salix alba ,Tristis"), Haéngebirken
(Betula pendula) und Roffichten (Picea abies). Vor kurzem wurden in diesem Teil der
Insel weitere Anpflanzungen mit ca. 25 Hochstdmmen der folgenden Arten vorgenom-
men: Eberesche (Sorbus aucuparia), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus
robur) und Silberweide (Salix alba). In der Strauchschicht befinden sich Brombeere
(Rubus fruticosus), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina) und Waldrebe (Clematis vitalba). In der Krautschicht befinden



sich neben den oben genannten Arten der Gartenfluchtling Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Wiesenkerbel (Anthriscus
sylvestris), Rainfarn (Chrysanthemum vulgare), Wiesenlabkraut (Galium moltugo) und
Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium).

Ufergehtlze, Feucht- und NaRwiesen und Auewdlder (im Plangebiet: Ufersaum an der
Lahn, z.T. auwaldéhniiche Vegetation) gehéren zu den nach § 20c BNatSchG / § 23
HENatG besonders geschiitzten Biotopen.

Typische Vertreter der Vogelwelt der FluRlandschaft sind Stockente, Blefralle, Grin-
fitRiges Teichhuhn, Zwerg_taucher und Rohrsdngerarten. Die Altbaumbestinde auf der
Schleuseninsel sind Brutbiotope der Saatkrahenkolonie.

Kleingérten

Innerhalb der meist als Freizeitgérten genutzten Kieingarten werdeni nur einzelne,
kleinere Bereiche als Grabeland genutzt. In den Freizeitgartenbereichen befinden sich
meist Vielschnitirasen, die abwechseind mit Obstbidumen (haufig Hochstamme) und
Nadelgehdizen tberstellt sind. In einigen Gérten befinden sich auch sonstige erhaltens-
werte Laubbdume: 2 Schwarzerlen (Alnus glutinosa), 2 Hangebirken (Betula pendula) und
1 WalnuR (Juglans regia). Vereinzelt finden sich auch kleine Gebische mit folgenden
heimischen Arten in den Garten: Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus sanguineum) und
Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Ein Garten auf Fl.st. 10 fallt durch seinen besonders
grolRen Bestand an Obstgehdlzen auf.

Die Garten sind vielfach mit Schnitthecken aus Nadelgehélzen eingefalit. Besonders im
mittleren Abschnitt des Gartengebietes befiriden sich in grofter Zahl Hecken mit Rotfichte,
Scheinzypresse und Lebensbaum. Ein Garten auf FlLst. 13 ist dicht mit Nadelgehblzen
(Blaue Stechfichte, Rotfichte) bestanden.

Auf Fl.st. 24 befindet sich ein aufgelassener Garten mit aufkommendem Gehéizbewuchs.
In der Krautschicht hat sich hier eine Staudenflur mit den folgenden Pflanzen gebildet:

Aegopodium podagraria  Giersch réschen

Anthriscus syivestris Wiesenkerhel ‘Lamium album Weille Taubnessel
Arrhenatherus elatius Glatthafer Ranuncufus acris Scharfer Hahnenful
Cirsium arvense Ackerkratzdistel Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Epilobium hirsutum Zottiges Weiden- Urtica dioica Brennessel

In den Gartenbereichen kommen Vogelarten wie Amsel, Elster, Hausrotschwanz, Kohl-
und Blaumeise, Sperling und Dompfaff vor. Als potentielle Sdugetiere kdénnen im Kiein-
gartengebiet Igel, Maulwurf und verschiedene Mausarten (Feldmaus, Gartenspitzmaus,
Wilhimaus) erwartet werden. An Schmetterlingsarten konnten Tagpfauenauge, Admiral,
Kleiner Fuchs, GroRer und Kleiner KohlweiBling im Kleingartengebiet beobachtet werden.
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2.7 lLandschaftshild

Das Plangebiet liegt in der im zentralen Bereich von Limburg recht engen Lahnaue auf
einer Héhe von 110 m G. NN, die durch seitlich ansteigende Hange begrenzt wird. Die
Lahn ist durch sdumende, hochgewachsene Ufergehblze landschaftlich gut eingebunden
und tritt somit als pragendes Landschaitselement in den Vordergrund.

Das auf der Schleuseninsel in der Lahn gelegene Kleingartengebiet ist gut ein- und
durchgriint und damit nur geringfiigig einsehbar. Die bestehenden Baulichkeiten sind
durch einfriedende Hecken sowie sonstige Gehélze gut verborgen, so daR das Gebiet
nicht fernwirksam ist. Durch den bestehenden Ufergeholzsaum an der Lahn sind auch
von Suden her die Géarten nicht einsehbar.

Vom Gebiet aus ergeben sich Blicke zum siidlich gelegenen Georgsdom sowie zur
Autobahnbriicke im Osten. Im Stidosten wird der Landschaftsraum ,FluRaue® durch die
zum Greifenberg ansteigenden, bewaldeten Hange begrenzt.

2.8 Aktuelle Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes kénnen folgende Nutzungsarten festgehalten werden:

Rasen 5.970

Grabeland 780

Gartenbrache ' 420

Heimische Gehblze 370 8.220 Kleingédrten 46,12
Ziergehbilze 340

Schnitthecken 410

Gartenhiitten 570

Gartenwege 260

Grasweg 1.410

Wegesaum 670 2.770 Wege 13,86
Schotterweg 690

Auwaldshnliche 6.380 6.380 Naturschutz 31,92
Vegetation

Rasen 1.070 1.070 Sonstiges 5,35
Ufersaum 550 550 Lah

Tab. 1: Aktuefle Flichennutzung im Plangebiet
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Die im Kleingartengebiet vorhandene Bebauungs differenziert sich wie folgt:

8iw/9tw/10 117 19
11412 8 7 40
13 5 18
14 tw 1 10

14 tw 2 29
15/16 tw 18

16twi17 8 10 42
18 10

19 55
21 2 13

22 9

23 tw 42
23 tw 114
23 tw 9

23 tw 5 35
23 tw 30
23 tw 13 17

23 tw 3 8

23 tw 5 18

23 tw 6 20

23 tw 29
23 tw 7

23 tw

Tab, 2: Verhandene Kleinbauten im Plangebiet

5 Die in Fett-Druck gekennzeichneten Hitten nehmen pro Garen insgesamt mehr als 30 m?® Volumen ein,
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3 Bewertung des Standortes
3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Standortes

im folgenden werden die einzelnen Landschaftsfaktoren hinsichtiich ihrer Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes analysiert und bewertet,

Flora und Fauna

» Kleingérten: Die Kleingéarten belegen den aus Naturschutzsicht wertvollen Land-
schaftsraum ,Hartholz- und Weichholzaue*. Durch die Belegung mit Kleingarten wurde
potentieil wertvoller Lebensraum fur Pflanzen und Tiere nachhaltig zerstort,

Die durch die gértnerische Nutzung im Kieingartengebiet entstandene Ersatzgesell-
schaft besitzt eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz, da
der vergleichsweise hohe Besatz mit Obstgehdlzen durch den hohen Anteil der Nadel-
gehdlze beeintrachtigt wird. Die besonders erhaltenswerten Gehtilze sind im
Bestandsplan gekennzeichnet.

Geféhrdete Tier- und Pflanzenarten sind im Kleingartengebiet aufgrund der Intensitat
der menschlichen Nutzung nicht zu erwarten. Die biotopspezifische Vollkommenheit
der Kleingarten ist in grofen Teilen nicht optimal, da zum einen Nadelgehélze stark
vorkommend sind und zum anderen der Versiegelungsgrad der Garten zu hoch ist.
Durch den allgemein festzustellenden Trend zu Ziergehélzpflanzungen und ntensiv-
rasen ist in Zukunft eine noch starkere Gefahrdung zu erwarten..

» FluBufersaum / auwaldihnliche Vegetation: Der weitgehend naturnahe Gehdlz-
saum an der Lahn besitzt eine hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Die
Arten- und Strukturvielfalt des Biotoptypes ist als hoch einzustufen. Die Gehélze und
Stauden bieten einer Vielzahl von Tieren Schutz und Lebensraum, so daf gefihrdete
Tier- und Pflanzenarten potentiell mogiich sind. Dem Ufergehdlzsaum kommt eine
hohe Bedeutung hinsichtlich der Vernetzung von Biotopstrukturen zu. Der Ufergehélz-
saum und die angrenzenden Uferbereiche sind nach § 23 HENatG besonders
geschitzte Biotope und sind unbedingt zu erhalten. Beeintrachtigungen des FluRufer-
saumes bestehen durch die benachbarte Gartennutzung, die teilweise direkt angrenzt.
Die FluBufer werden demenisprechend in Teilbereichen von den Gartennutzern
gemaht, haufig werden Gartenabfélle abgeladen.

Die Vollkommenheit des Biotoptypes ist nicht optimal, da z.T. standortfremde Gehélze
angepflanzt wurden. So besitzen die anstehenden Hybridpappeln und die Rotfichten
z.B. nur eine geringe Bedeutung fir die Tierwelt. Durch die Anpflanzunigen ist die
natiiriiche Zusammensetzung der auwaldéhnlichen Vegétation verfalscht.
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Boden

e Die Auen- und Gleybéden sind grundwasserbeeinfludt und werden periodisch iiber-
schwemmt. Bei diesen Béden handelt es sich um typische Auwaldstandorte: im
Rahmen einer landwirtschaftlichen Nutzung sind die Bdden fur die Grinlandbewirt-
schaftung geeignet. Die Wasserleitfahigkeit des Bodens ist bei mittlerer Lagerungs-
dichte bei wassergeséttigtem, schiuffig-tonigem Lehm mittel bis hoch. Die Filtereigen-
schaften des Bodens sind u.a. von der Méchtigkeit des Sickerraumes iiber dem
Kapillarraum abhéngig. In Verbindung mit dem geringen Grundwasserflurabstand in
der Aue ist das Filtervermégen des Auenbodens und damit die Immisions-
schutzeignung gering.

Auch mit Hilfe von &kologischen Zeiger- und Weiserpflanzen (Bioindikatoren) lassen
sich Bodeneigenschaften ermitteln. Auf den Stickstoffreichtum der Béden weisen die in
der Krautschicht vorkommenden Pflanzen Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris),
Brennessel (Urtica dioica), Kleblabkraut (Galium aparine) und Wiesenbarenklau
{Heracleum spondylium) hin.

Beeintréchtigungen des Bodens bestehen durch den Eintrag voh Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln durch die kleingértnerische Nutzung.

Wasserhaushalt

¢ Grundwasser. Aussagen zur Verschmutzung_sempﬂndlichkeit des Grundwassers
wurden bereits in Kapitel 2.4 getroffen. Beeintrachtigungen des Grundwassers sind
durch den Eintrag von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln zu erwarten.

s Oberflichenwasser: Groflere Pufferzonen zwischen FlieRgewssser und terrestri-
schen Bereichen sind vielfach nicht mehr vorhanden. Durch die angrenzenden
Nutzungen ist der Ufersaum der Lahn gréftenteils schmal ausgebildet, z. T. wird dieser
direkt durch Mahd (u.a.) beeintrachtigt.

Das Retentionsvermégen des Planungsgebietes wird durch die Kleingartennutzung
aufgrund groferer Hittten z.T. deutlich beeintrichtigt. Dariber hinaus wird durch die
Gartennutzungen das Wasserspeichervermégen des Auenbodens herabgesetzt: bei
Hochwasser kann weniger Wasser zurlickgehalten werden. Beeintrachtigungen des
AbfluBverhaltens bestehen vor aliem durch Zaune und Schnitthecken sowie durch
Kleinbauten.
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Klima

* Die Planungsflache besitzt eine hohe Rauhigkeit und ist daher unbedeutend fir die
Kaltluftproduktion. Der hohe Baumbestand im Kieingartengebiet bewirkt ein hohes
kleinklimatisches Leistungspotential, die Planungsfliache besitzt daher kiimadkologi-
sche Ausgleichsfunktionen fur die benachbarten Wohngebiete,

Landschaftsbild / Erholung

*» landschaftsbild: Die auwalddhnliche Vegetation im éstlichen Teil des’ Plangebietes
sowie der FluBufergehdlizsaum vermitteln charakteristische Merkmale fur den Land-
schaftsraum ,Fluaue”, wodurch die spezifische Eigenart des Raumes in hohem Male
gepragt wird. Der Auencharakter wird im mittleren und westlichen Abschnitt durch die
Belegung mit Kleingérten beeintrachtigt. Die Kleingartenbereiche sind jedoch in hohem
Malle ein- und durchgrint, so daft die Garten gut in den Landschaitsraum eingebun-
den sind; Hutten und Zaune sind dadurch kaum sichtbar. Durch standortfremde
Bepflfanzungen wird das Landschaftsbild jedoch besonders im mittleren Teil des

Gartengebietes beeintrachtigt,

* Erholung: Durch die Belegung der Aue mit Kleingérten wird potentielfer Erholungs-
raum im Rahmen der Feierabenderholung beeintrichtigt. Der Schleuseninsel kommt
potentiell aufgrund der stadtnahen und der landschaftlich reizvollen Lage eine sehr
hohe Bedeutung hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung zu, doch wiirden sich
dadurch starke Konflikte mit dem Biotop- und Artenschutz ergeben.

3.2  Stadtebauliche Bewertung des Standortes

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kleingartengebietes aufgrund der Innen-
stadtlage zu befiirworten. Es handelt sich bei den Kleingarten um einen zusammen-
hangenden Bestand, der keinen Siedlungssplitter darstellt. Das Gebiet ist in fuRlaufiger
Entfernung gut erreichbar. Die Anbindung fiir den PKW-Verkehr erfolgt Uber die alte
Lahnbriicke; Stellplatze sind in ausreichender Zahl im vorderen Bereich der Schleusen-
insel vorhanden.
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A

4 Konfliktanalyse und landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

Im folgenden werden die von dem Kleingartengebiet ausgehenden Beeintréchtigungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild analysiert. Dabei wird der aktuelle Istzu-
stand dem fiktiven Voreingriffszustand, wobei hier von Grimnlandnutzung ausgegangen
wird, gegeniibergestellt.

¢ Verdnderung der Vegetationseinheit, Verlust an Vegetation

Durch die Kleingartennutzung wurde standorttypische, artenreiche Grinlandvegetation
zerstort. Bei der Grinland-Gesellschaft handelt es sich aufgrund der regelmaRigen Uber-
schwemmungen um eine flr den Biotop- und Artenschutz bedeutsame Ersatzgesell-
schaft, daher ist hier die verénderte Biotopstruktur als Eingriff zu werten, Darliber hinaus
beeintréchtigt die gértnerische Nutzung den benachbarten, wertvollen Lebensraum
Ufersaum und Auwald und stellt in diesem Zusammerihang einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Bei den Gérten sollte der derzeit hohe Durchgriinungsgrad beibehalten werden. Neben
dem Erhalt der halb- und hochstémmigen Obstbdume tnd der sonstigen Laubb&ume
solifen die bestehenden Nadelbédume durch standorttypische Laubbdume ersetzt werden.
Die bestehenden Nadelgehéizhecken soliten entfernt werden und durch lockere Strauch-
pflanzungen mit heimischen Gehélzen ersetzt werden. Je Gartenparzelle solfte je 200 m?
Grundflidche mindestens 1 groBkroniger Obstbaum bzw. sonstiger Laubbaum gepflanzi
werden.

Die Kleingérten sollten mit einem ausreichendem Abstand von dem Lahnufer zurtickge-

zogen werden, um breitere Saumbereiche zu schaffen. Dariiber hinaus miissen die
Saumbereiche vor Gartenablagerungen und ,Pflegeeingriffen” geschiitzt werden.
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Der Verlust an Auewiesen kann nicht funktional ausgeglichen werden, daher sind
Ersatzmalinahmen zur Kompensation der Eingriffe notwendig.

» Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser

Untersuchungen (ber Immissionsbelastungen von Boden und Grundwasser liegen nicht
vor, doch ist ein Eintrag von Schadstoffen durch die Verwendung von Pestiziden und
mineralischen Dingemitteln generell durch kleingartnerische Bewirtschaftung zu erwar-
ten. Die anstehenden Deckschichten bewirken eine mittlere Pufferfunktion, so dalt das
Grundwasser nicht immer zuverléssig geschiitzt ist. Ein direkter Eintrag von Schadstoffen
ist durch die angrenzende Lage zur Lahn zu erwarten.

Um Grundwasserverschmutzungen auszuschiieBen, solften nur Langzeitdiinger auf
organischer Basis wéhrend der Vegetationsperiode verwendet werden, Die Anwendung
von Pestiziden sollte nicht zuldssig sein. Die Gérten solffen entsprechend von den
Gewdsserufern zurtickgezogen werden, damit sich auf einem mindestens 10 m breiten
Uferstreifen ein standorttypischer Gehéiz- und Krautsaum ausbilden kann. Durch einen
breiteren Uferstreifen kann das FlieRgewédsser besser vor Schadstoffeintrag geschiitzt
werden.

s Versiegelung

Der Anteil der versiegelten Fldche durch Huitten ist fir den Biotoptyp Kleingéiten® ver-
gleichsweise hoch. Vielfach befinden sich Gartenhiitten und Kleinwochenendhéuser iber
15 m? Grundfléche bis max. 110 m? Grundflache im Kleingartengebiet. Durch bestehende
Kleinbauten werden rund 680 m? und durch Befestigungen innerhalb der Garten rund 270
m? Flache versiegelt. Pro Garten sind somit im Schnitt 28,5 m? durch Kleinbauten und

11,3 m? durch Wege befestigt. Der ErschlieBungsweg ,Inselweg” ist in etwa zur Hailfte.

geschottert und zur Halfte als Grasweg ausgebildet.

Durch die bestehenden Bodenversiegelungen wird das Infiltrationsvermégen des Nieder-
schiagswassers in den Boden verringert. Das innerhalb der Kleingdrten anfallende
Dachflachenwasser wird grotenteils volistidndig dem Naturhaushalt iiber die Bewasse-
rung der Garten hzw. Uber das direkte Versickern wiederzugefihrt, so daR hier nur
geringfiigig Eingriffe entstehen. Das auf Wegen anfallende Oberflachenwasser wird voli-
standig den angrenzenden Vegetationsflachen zugefiihrt. Damit ist insgesamt von einem
geringen Eingriff durch erhéhten Oberflachenabflul durch Versiegelung auszugehen.,

Durch die Versiegelungen kommt es zu Veridnderungen der Bodenstruktur und des
Bodenluft- und -wasserhaushaltes sowie zu einem Verlust von besiedelungsfahigem

Boden.

Um die funktionsfahigen Béden weitestgehend zu erhalten, solften pro Garten maximal 30
m? umbauter Raum fir Kieinbauten zuldssig sein. Die bestehenden gréf3eren Hiitten und
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Kleinwochenendhduser sind entsprechend zuriickzubauen. Die aktuelle Versiegelung
durch die bestehenden Hitten wird somit um 320 m? auf 360 m? reduziert. Zuwegungen
innerhalb der Gérten sollten nur als Graswey oder mit Triftplatten gestaltet werden. Eine
Ableitung des auf den Dachfidchen anfallenden Niederschlagswassers solfte nicht
zuldgssig sein, vielmehr solite das Regenwasser zum GartengieBen aufgefangen bzw.
direkt versickert werden. Der Verlust an besiedelbarem Boden kann nicht ausgeglichen
werden, vielmehr kann durch Kompensationsmalnahmen eine Minderung der Eingriffs-
wirkungen erreicht werden.

» Veridnderungen des Kleinklimas

Die bestehenden Versiegelungen und Uberbauungen bewirken nur sehr geringfugige
negative Wirkungen hinsichtlich des Strahlingshaushaltes, welche durch den hohen
Anteil der bestehenden Baume kompensiert werden. Somit kommt es nicht zu Verande-
rungen des kleinklimatischen Leistungspotentials durch die Kleingartenbebauung.

Um einen gréB3tmoglichen Effekt auf das kleinklimatische Leistungspotential zu erzielen,
solite der Gehoizbestand geschiitzt werden. Die Nadelgehéize solften durch Laubgehdize
ersefzt werden. Versiegelungen solften auf ein geringeres MaR reduziert werden.

» Verdnderungen des L.andschaftshildes

Der Auencharakter des Standortes wird durch die Belegung mit Kleingarten beeintrach-
tigt. Von dem Kieingartengebiet selbst gehen aufgrund des hohen Ein- und Durch-
grinungsgrades nur sehr geringfiigige negative Wirkungen auf das Landschaftsbild aus.
Negativ wirken die standortfremden Nadelgehélzhecken im mittleren Planungsabschnitt.
Insgesamt gehen derzeit von dem Kieingarengebiet geringe Eingrifie auf das
Landschaftsbild aus, die durch geeignete MaRnahmen minimiert werden kénnen.

Um den Auencharakier des Standortes visuell hervorzuheben, solfte den Ufersdumen der
Lahn mehr Breite eingerdumt werden. Der Uferstreifen solite einie Breite von 10 m nicht
unterschreiten, damit sich ein standorttypischer Kraut- und Gehéizsaum ausbilden kann.
Die Kleingérten kdnnen durch den Ersatz der Nadelgeholze mit standortiypischen Laub-
gehdlzen bzw. Obstgehbizen naturndher gestaltet werden. Um eine gute Einfligung der
baulichen Anlagen zu erreichen, soliten Gartenhiitten nur in entsprechender Proportionie-
rung, in einer Bauweise aus Holz und mit einem geneigten Dach zuldssig sein. Das
Aufsteffen von Containern und Wohnwagen solite nicht 2uldssig sein.

» Verlust der freien Zugénglichkeit der Landschaft
Beeintrachtigungen sind in der Einschrankung der freien Zuganglichkeit der Landschaft

durch Parzellierung und Einzdunung der Garten zu sehen.

Da es sich bei den anschiieBenden Flachen um stérungsempfindliche Biotope handelt
solite eine freie Zugénglichkeit aus Naturschutzsicht nicht angestrebt werden.
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» Verlust an Retentionsraum, Behinderung des Hochwasserabflusses

Die Schleuseninsel ist vom amtlich ausgewiesenen Uberschwemmung_sgebiet ausge-
nommen, doch wird besonders der ostliche Abschnitt mit der auwaldéhnlichen Vegeta-
tion, der vom Geléndeniveau etwas tiefer liegt als der westliche Teil der insel, zeitweise
tiberschwemmt. Auch im Bereich der Kieingarten diirfte es bei Starkhochwissern partiell
zu Uberschwemmungen kommen.

Um den Verlust an Retentionsraum gering zu halten, soliten die Versiegelungen und
Uberbauungen auf ein geringes MaR reduziert werden. In den ufernahen Bereichen
soliten die Gérfen entfernt werden und die standortfypische Vegetation wiederhergestelit
werden.
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5 Konzeption des Landschaftsplanes

Das Kleingartengebiet auf der Schleuseninsel ist aus naturschutzrechtiicher Sicht
problematisch, da es sich um einen Auenstandort hardelt. Da das Kleingartengebiet
jedoch einen gewachsenen, zusammenhéngenden Baubestand in entsprechender Anzahl
an Garten umfalit und der Standort aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der innenstadt-
nahen Lage geeignet ist, soll das Kleingartengehiet bauleitplanerisch gesichert werden.
Von dem Kleingartengebiet gehen in seiner aktuellen Auspragung negative Auswirkungen
auf den Landschaftshaushalt aus, die mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungsplanes
minimiert werden sollen. Mit einer Neuordnung des Gebietes kann somit planerisch eine
fir den Naturschutz giinstigere Entwicklung eingeleitet werden. Die verbleibenden
Resteingriffe kénnen nur durch Ersatzmanahmen kompensiert werden.

Die Schleuseninsel ist von dem amtlich festgesetzten Uberschwemmurigsgebiet der Lahn
ausgenommen, so dal aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken hinsichtlich der
Legalisierung der bestehenden baulichen Anlagen zu erwarten sind. Im einzelnen soll
sich das Gebiet wie im folgenden dargestellt entwickeln:

Durch die direkte Benachbarung der Garten zum Lahnufersaum kommt es hier zu
schweren Eingriffswirkungen auf Flora und Fauna, Wasserhaushalt und Landschaftsbild.
In diesem Bereich ist eine Auslagerung der Garten aus einem 10 m breiten Uferstreifen
geplant. Dieser Uferstreifen sollte naturnah gestaltet werden.

Die Kleingérten soliten analog zu der Darstellung im Fidchennutzungsplan als ,,Private
Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten” ausgewiesen werden. Die
Gérten werden derzeit weitgehend als Freizeitgarten genutzt, so daR entsprechend des
Bedarfs Freizeitgarten festgesetzt werden sollten. Durch die Gefahr der Bodenerasion bei
Uberschwemmungen wére zudem eine Festsetzung als Grabeland nicht erwiinsch.

Pro Gartengrundstiick sind Gartenhiitten mit insgesamt maximal 30 m?® umbauten Raum
einschlieBlich (iberdachtem Freisitz in Holzbauweise zulgssig. Das bedeutet, daR ein
Grofteil der bestehenden baulichen Anlagen entfernt bzw. erheblich zurlickgebaut
werden muld.

Um die derzeitige Bedeutung des Gebietes fur den Biotopschutz und das Landschaftshild
zu erhalten, werden einzelne schutzwirdige Baume zur Bestandserhaltung festgesetzt.
Auch die dariber hinaus nicht sonderlich gekennzeichneten halbstiammigen Obstbiume
sind zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Eine mégliche Entwicklung des
Gebietes zu strukturarmen, naturfernen Gérten mit hohem Anteil an Schnittrasen und
Koniferen wird durch entsprechende Festsetzungen verhindert.
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PKW-Steliplatze sind aufgrund bestehenden Parkméglichkeiten im vorderen Teil der
Schleuseninsel nicht geplant.

Um méglichst vielen Menschen Erholung in Kleingérten zu erméglichen und um den
Druck auf derzeit noch freie Landschaft gering zu halten, sollte mit Boden generell
sparsam umgegangen werden. Bei einer Neuordnung der Garten sind daher Parzellen-
gréRen zwischen 300 und 400 m? zu konzipieren. Von den 27 vorhandenen Gérten
umfassen 7 Garten mehr Flache als die vorgeschlagenen Richiwerte:

100-200 4
201-300 13
301-400 3
401-500 4
501-600 2
601-700 0
701-800 1

Tab. 3: Gartengrdfen der vorhandenen Girten

Ein AnschluR des Kleingartengebietes an das Strom- und Wassernetz ist nicht vorge-
sehen, so dal die Bewdsserung der Garten auch weiterhin ber das Auffangen von
Regenwasser erfolgen soll.

Aus den oben genannten Pramissen stellt sich die riach bauleitplanerischen Festsetzun-
gen getroffene Flachenbelegung des Plangebietes wie folgt dar:

Private Grinfléche - Zweckbestimmung ,Freizeitgarten® 8.140 40,72
Offentliche Griinfidche - Wegebegleitgrin 500 2,50
Verkehrsfliche - Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter 280 1,40
Grasweg"

Verkehrsflache - Zweckbestimmung . Verkehrsberuhigter 600 3,00
Schofterweg"

Flachen fir Manahmen Zum Schutz, zur Pflege und zur 10.470 52,38

Entwickiung von Natur und Landschaft - Auwaldéhnlicher
Bereich und Ufersaum

Tab. 4: Geplante Nutzungen gem#R Darstellung im Bebauungsplan
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6 Vorschliige zu Festsetzungen im Bebauungsplan

« Kleingérten

Die Kleingarten sind als Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung
»Freizeitgérten” festzusetzen.

Festsetzung gem#R § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Begriindung: Das Kleingartengebiet ist ein typisches, gewachsenes Freizeitgartengebiet,
Grabelandnutzung findet nur vereinzelf statt. Entsprechend des Bedarfs sollen die Gérten
als Freizeitgérten festgesetzt werden.

» Wege

Die das Kigingartengebiet erschlieflenden Wege auBerhalb der Gartenparzellen sind als
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Gras-
‘weg® bzw. ,verkehrsberuhigter Schotterweg* entsprechend dem Bestand festzuset-
zen. Eine Vollversiegelung der Wege ist nicht zuléssig.

Festsetzung gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 111, V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich der Gartengrundstiicke sind ausschiielich wasserdurchlassige Wegebefesti-
gungen, Trittplatten und Plattenwege bis zu einer Hochstbreite von 0,7 m zulassig. Uber-
dachte Terrassen sind dem zulédssigen Gebaudevolumen anzurechnen. Nicht fiberdachte
Terrassen sind wasserdurchldssig, als Plattenflache {Mindestfugenabstand 4 c¢cm) oder
als Holzbohlenflache auszuftihren. Der Anteil der Wege- und Terrassenhefestigungen am
Gesamtgrundsttick darf 5% nicht tiberschreiten.

Festsetzung gemil § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB

Begriindung: Die Festsetzungen sollen einen méglichst geringen Versiegelungsgrad be-
wirken, um einemn Verlust von besiedelbaren Boden und einem erhdhten Oberfldchen-
wasserabfiufl entgegenzuwirken.

o Stellplitze
Die Errichtung von Steliplatzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zulassig.

Festsetzung gem3iB § 8 Abs, 1 Nr. 4 BauGB i, V. mit § 12 Abs, 6 BauNVO

Begriindung: Das Kleingartengebiet soll weitestgehend autofrei gehalten werden. Dartiber
hinaus sofl eine zusétzliche Versiegelung unterbunden werden.
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* Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken gemaR Pflanzenliste, als Holzstaketenzaun oder als
vollsténdig umpflanzter Maschendrahtzaun auszufihren. Die Héhe der Einfriedung darf
maximal 1,50 m nicht Uberschreiten; der Mindestflurabstand mufz mindestens 10 cm
betragen. Zaunsockel sind unzuldssig. Einfriedungen mit Koniferen sind unzulidssig.
Festsetzung geman § 87 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB

Begriindung: Der Mindestflurabstand solf den Austausch von Kleintieren ermdglichen. Mit
den Gestalfungsvorschriffen soll ein positives Erscheinungsbild des Kleingartengebietes
gewdhrieistet werden.

+ Bepflanzungen

in den Gartengrundstiicken sind je 200 m? Grundsticksfliche mindestens 1 hochstammi-
ger Obstbaum oder standortgerechter, heimischer Laubbaum geméaR Pflanzliste zu
pflanzen und zu erhalten. Fir jede weitere 200 m? Grundstiicksfléche erhoht sich die
Anzahl um einen weiteren Baum entsprechend der Pflanzenliste. Bestehende, gleich-
wertige Gehélze werden angerechnet.

Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die im Plan als zu erhalten festgesetzien Baume sind zu pflegen. Abgéngige Obstbidume
sind durch Hochstammobstbdume gemai Pflanzenliste zu ersetzen.
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Die Freizeitgarten sind unter dkologischen Gesichtspunkten naturnah zu gestalten. Dabei
ist auf groRflachige Zierrasenflachen und auf die Anpflanzung von Ziergeholzen zu
verzichten. Ziergehélze sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Héchstanteil von 10 %
aller Geholzpflanzungen zuléssig.

Festsetzung gemiR § 9 Abs, 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Begrindung: Mit den Festsetzungen sollen Vegetationssirukturen mit Bedeutung fir die
Pflanzen- und Tierwelf erhalten und gesichert werden, Daneben sollen auch die positiven
Wirkungen des Gehdlzbesatzes auf das ortliche Kiima und das Landschaftsbild gesichert
werden,

« Gartenhiiften

Je Gartengrundsttick ist der Bau einer Gartenlaube einschlieftlich Uberdachien Freisitz
mit einem max. Volumen von 30 m® umbauten Raum gemiR DIN 277 zulassig. Die
Grundflache darf max. 15 m? und die Gebdudehdhe max. 2,5 m betragen. Die Garten-
lauben sind unmittelbar ohne seitlichen und rickwiértigen Grenzabstand an der Nachbar-
grenze zulassig. Kleingewéchshauser sind auf die maximale Huttengréfe anzurechnen.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Die Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise zu errichten. Die Grindung ist als
Punkt- oder Streifenfundament auszufihren. Eine Unterkellerung ist nicht zulassig. Der
Anstrich der Gartenlauben ist in gedeckten Grau-, Braun- oder Grintdnen zu halten. Das
Abstellen von Campingwagen und Metallcontainern als Gartenhittenersatz ist nicht
zulassig.

Festsetzung gem&B § 87 HBO i.V. mit § 9(4) BauGB

Begriindung: Die Festsetzungen sollen den Boden vor unnétigen Versiegelungen
schitzen. Dariiber hinaus soll ein positives Erscheinungsbild der Kleingartenaniage

gesichert werden.

» Dachflichenwasser

Das auf den Dachfléchen anfallende Niederschiagswasser ist in Zisternen oder sonstigen
geeigneten Behaltnissen (Regentonnen) aufzufangen.

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begriindung: Die Festselzung soll die Regenwasserversickerung gewéhrleisten und den
Abfluf’ von Regenwasser in die Kanalisation oder in Vorfluter verhindern.

s Grundwasserschutz
AbfluBBlose Gruben und Brunnenbohrungen sind unzul&ssig. Bio-Toiletten sind Zulassig.
Festsefzung gemif § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
zuldssig: Das Versenken von Abwasser, das Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen
und deren Einbringen in den Untergrund, die Verwendung von auswaschungsgefahrdeten
oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien, die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln mit W-Auflagen und von in der Verordnung Uber Anwendungsverbote von
Pflanzenschutzmitteln in der jeweils gilltigen Fassung genannten Pflanzenschutzmitteln,
das Auforingen oder Lagern von Jauche, Gulle, Stallmist oder Kidrschlamm. Handels-
diinger sind ordnungsgeman zu lagern und dirfen nur wahrend der Vegetationsperiode in
dem fUr die landwirtschaftliche Dungung Ublichem MaR aufgebracht werden.

Festsetzung gemai § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Retentionsraum _
o Im gesamten Plangebiet ist die Aufschiittung oder Abgrabung von Boden unzulassig.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Begriindung: Die Festsetzung solf den Retentionsraum schiifzen.

24



» Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Auenvegetation im &stlichen Teil der Schieuseninsel soll sich sukzessive als Auwald

entwickeln, in welchen Pflegeeingriffe zuldssig sind. Pflegeeingriffe sollten jedoch nur in

Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zuldssig sein. Das Abschiitten von

Gartenabféllen im Auwald ist unzulassig.

Festsetzung gemat § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der Lahnufer ist ein 10 m breiter Streifen von baulichen Anlagen und Garten-
nutzungen freizuhalten. In diesem Bereich soll sich der bestehende, derzeit schmale
Ufergehélzsaum sukzessive entwickeln, insbesondere soll sich ein naturnaher Krautsaum
ausbilden, Als Initialpflanzung sind 10 Laubbaume: Silberweiden (Salix alba) und Bruch-
weiden (Salix fragilis) der Pflanzqualitdt Stammbusch, 2xv, 12-14 zu pflanzen. Die Baume
sind mit mehreren Baumpféhlen zu verankemn. Das Abschiitten von Gartenabfallen und
die. Mahd des Krautsaums ist nicht zulassig. Pflegeeingriffe in den Ufersaum sind nur in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zuléssig (Ausgleichsflache).

Festsetzung gemiR § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB

e Zuordnung

Die im Bebauungsplan gekennzeichineten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen werden einschlielich der festgesetzten Mafinahmen den gekennzeichneten
Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, insgesamt zugeordnet.

Festsetzung gemdB § 8a Abs. 1 Satz 4 L.V. mit Satz 2 BNatSchG

« Ersatzfliche

Als Ersatzfliche werden die Flurstiicke 47/1 teilweise und 48/1 der Flur 9 der Gemarkung
Staffel herangezogen und gemaf der Darstellung im Plan ,Ersatzmalnahmen — Bestand
und Entwurf* gestaltet. Das Flurstlick 47/1 umfaBt insgesamt 3.830 m?, wovon 1.000 m?
fur andere Ersatzmafnahmen belegt sind, so daR noch 2.830 m? verbleiben. Mit
Flurstiick 48/1, das 1.470 m? umfalit, werden insgesamt 4.300 m? fur Ersatzmalnahmen
verplant.

Die Ersatzfldche befindet sich in Auenlage in direkter Benachbarung zur Lahn. Flurstiick
47/1 wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt, auf Flurstiick 48/1 hat sich eine junge
Wiesenbrache (max. 2 Jahre) mit Glatthafer, Gewdhnlichem Beifufl, GroRer Klette,
Wiesenknauelgras, Rohrglanzgras, Wiesensauerampfer und Gewshnlicher Kratzdistel
entwickelt. Die umliegenden Fidchen werden, zumeist bis direkt an die Lahnufer, intensiv
als Ackeriand oder als Intensivgriiniand bewirtschaftet. Der Ufersaum der Lahn ist hier mit
ca. 5 m Breite maRig breit ausgebildet, Ufergehslze sind nur liickig vorhanden. Auf der
Ersatzfidche selbst befinden sich keine Gehdlzstrukturen. Sudlich der Flache grenzt ein
Gebiisch mit: Salweide, untergeordnet auch mit Bergahorn und Waldrebe, an. Aufgrund
der Auenlage eignet sich die Ersatzfliche sehr gut fir biotopaufwertende Mafinahmen.
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Die Ersatzfiache ist wie folgt zu gestalten:

Entlang des Feldweges ari der Lahn ist ein gréReres Geblsch (650 m? mit
Korbweiden (Salix viminalis), Gemeinem Schneeball (Viburnum opulus) und
Pfaffenhiitchen (Eunoymus europaeus) zu pflanzen und zu erhalten. Bei den
Pflanzungen sind Gehdlze mit der Pflanzqualitdt Strauch, 2xv, 60-100 oder Heister,
2xv, 100-150 zu verwenden. Die Pflanzungen sind in Abstanden von 15mx156m
vorzunehmen.

Entlang des Asphaliweges im Slden ist ein zweites, groReres Gebiisch (750 m?) mit
Salweiden (Salix caprea), Spitzahorn (Acer platanoides), Korbweide (Salix viminalis)
und Gemeinem Schneeball (Viburnum opulus) zu pfllanzen und zu erhalten. Die
Pflanzung ist wie oben beschrieben auszufilhren.

Ein drittes, kieineres Geblisch (200 m?) mit Korbweide (Salix viminalis) und Gemeinem
Schneeball (Viburrium opulus) ist entlang der Grenze im Osten zu pflanzen und zu
erhalten. Die Pflanzung ist wie oben beschrieben auszufihren.

Daneben sind verstreut auf der Flache 6 groRkronige Laubbiume (2 Stieleichen -
Quercus robur, 2 Hainbuchen - Carpinus betulus und 2 Gemeine Eschen - Fraxinus
excelsior) zu pflanzen und zu erhalten. Die Laubbiume sind mit einem Dreibock zu
verankern. Die B&ume sind in der Pflanzqualitat H 3xv, mB, 12-14, zu pflanzen.

Auf der verbleibenden, ehemaligen Ackerfliche (1.960 m? ist eine krauterreiche
Wiesenmischung einzuséen. Die Mahwiese ist extensiv zu pflegen, d.h. eine Diingung
der Wiese und die Anwendung von Pflanzenschutzmittein ist nicht zuldssig. Die Mahd
ist auf maximal 2x j&hrlich zu beschranken.

Die verbleibende Wiesenbrache (740 m?) ist ebenfalls, wie zuvor beschrieben, extensiv
zu bewirtschaften,

Die Flache ist als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festzusetzen.

Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr, 20 und 25a BauGB'i, V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Erganzende Hinweise:

Die maximale GréRe der Gérten sollte 400 m? nicht Uberschreiten.
Hltten mit mehr als 30 m® umbautem Raum sind entsprechend zuriickzubauen.
Insgesamt sind pro Garten nur 30 m? umbauter Raum zulassig.
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7 Bilanzierung und Zuordnung
7.1 Zusammenstellung Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden in die Bilanzierung miteinbezogen:

1 Fl.st. 10 (tw.), 15- | Extensivierung des Uferstreifens, Initiaipflanzungen (10 St. 1.740
23 (tw.), 35 {tw.), Silber- oder Bruchweiden)
Flur 11, Gemar-
kung Limburg

2 |Flst. 471 tw., Anpflanzung von 1.600 m? Gebiischen, Griinland- 4.300
Flist. 48/1, Flur 9, [neuansaat (1.960 m?), extensive Nutzung (740 m?),
Gemarkung Staffel { Pflanzung von 6 Laubb&umen

Tab. 5: Ausgleichs- und Ersatzfliichen

7.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die durch den Bebauungsplan genehmigten Eingriffe in den jeweiligen Landschafisfaktor
werden wie folgt kompensiert:
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in den Boden
und Wasser-
haushalt

Floraund |[eVerlust von|sSchutz der r-An!age von natur- | e Entwickiung  von [« Gestaltung der Er-{ Mit dem Riickzug der Garten vom Lahnufer kann
Fauna 9.220 m? | hestehenden nahen, strukturrei-| 1.740 m® au- satzflache (4.300 m?): [ die derzeit gréRkie Beeintrachtigung von Flora
Griinland auwaldahnli- chen Garten waldahnlicher Ve-| Gebuschpflanzung und Fauna in Zukunft vermieden werden. Der
durch Gérten | chen Vegetation *Pflanzung von 1| getation und Ufer-| (1.600 m?), naturnahe | Verlust von Biotopen beschriinkt sich nunmehr
mit Hiitten- (6.930 m%) Laub-/Obstbaum je | saum durch Rick-| Griinlandansaat auf den Verlust von Griinland, welcher durch die
»Rilckbau  von| 200 m?® Grund-| zug der Garten (1.960 m?), & Laub- |Errichtung von strukturreichen, naturnahen
265 m? Hutten stlicksfliche vom Lahnufer (10| baumpflanzungen, Kleingérten mit hohem Anteil an Obstgehdizen
m Streifen), Initial- | extensive Nutzung | zwar minimiert werden kann, jedoch nicht valt-
pflanzungen {10 (740 m?). standig innerhalb des Plangebietes kompensiert
Baume) und Ex- ‘werden kann. Der endgiiltige Ausgleich wird
tensivierung durch die ErsatzmaBnahmen erreicht, so dafk der
Eingriff in das Biotop- und Artenpofential als
volisténdig kompensiert bewertet werden kann.
Boden = Vollversie- *Rickbau  von | e Beschrankung der | « Extensivierung. » Extensive Nutzung | Verlust an besiedelungsfihigem Boden ist gene-
gelung  von| 265 m?® Hiitten Dingemittelaus- des Uferstreifens der Ersatzfliche rell nur-schwer (in der Praxis nicht) durch ent-
‘670-m? durch [eRiickzug  der] wahl, Verbaot von »Keine Eingriffe in die | sprechende Entsiegelungen  auszugleichen,
Gartenhiitten Garten vom | Pestiziden ‘Bodenstruktur daher milssen ErsatzmaRnabmen herangezogen
(Bestand) Lahnufer  zur ‘werden. Die Wirkungen der Bodenversiegelung
= Vallversie- Vermeidung werden unter dem Faktor Hydrologie behandelt.
gelung  von| von Schad-
2680 m? durch | stoffeintragen in
Gartenwege die Lahn
= Teilversie-
gelurig  von
690 m? durch
Schotterweg
«Tintrag wvon
Schadstoffen
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Hydrologie |eVerlust wvon | Durch den | e Beschrénkung der |- s Entwicklung von na-|Der Verlust an Retentionsraum kann nicht voll-
Retentions- Riickzug  der| HlitengréRe auf 30 tirlicher Grilnlandaue | standig minimiert werden, durch den Riickbau
raum  durch| Garten vom| m® im  Retentionsraum | der Hiitten kénnen die Eingriffswirkungen Jedoch
Hiutten  auf-| Lahnufer wird | «Beschrankung der der Lahn tellweise mintmiert werden. Die Verringerung des
grund der | Retentionsraum | Wegebefestigun- Infiltrationsvermégen des Niederschlagswasser
Befegung der| wiederherge- gen auf Trittplatien kann durch MinimierungsmaBnahmen vollstandig
Grinlandaue stelli. oder auf Wege. mit kompensiert werden, so dalk kein zusstzlicher
mit Garten « Durch den| maximal 0,7 m Oberflichenwasserabfiul aus dem Gebiet an-

= Verringerung Rilckbau  der| Breite fallt. Der Eintrag von Schadstoffen ins ‘Grund-
des Infilirati- | Hitlen -um 265 |« Verbot von Stell wasser und in die Lahn kann durch den Riickzug
onsvermégen | m? wird die| plaizen in Garten der Garten vom Ufer und durch die Auflagen
s des Nieder-| Versickerung s Ritckhaltung  -und beziiglich der Anwendung von Diingemitteln
schlagswasse | wieder' ermtg-{ Gebrauch des an- sowie durch das Verbot van Pestiziden minimiert
15 durch Ver-| licht. ‘fallenden  Nieder- werden. Der Verlust an Retentionsrauim kann
siegelungen schlagwassers durch die Entwicklung von Griinland im Auebe-
und Uberbau- « Beschrankung der reich weitgehend ausgeglichen werden. Durch
ungen Dingemittelaus- die Festsetzungen kénnen gegenliber dem 1ai-
wahl, Verbot wvon sdchlichen Bestand deutliche Verbesserungen
Pestiziden erzielt werden,
Kiima kein Eingriff - - - -
Land- »Belegung der | « Wiederher- » Veroot von Konife- | - -Entwicklung' von land- [ Mit den vorgeschlagenen Mafnahmen wird ein
schaftsbild | Aue mit Klein-| stellung von | .ren zur Einfriedung schafisraumtypische | aptimaler Ein- und Durchgriinungsgrad des Ge-
garten landschaftsty- | «Naturnahe Gestal m Griinland mit Aue- | bietes sowie in Teilbereichen die Wiederherstel-
« Beeintrichti- pischen Ufer-{ tung der Garten bereich lung von urspringlichen Vegetationsstrukturen
gung des Er-| gehtlzsiumen |ePflanzung von = Entwickiung von | erreicht,
scheinungsbil | « Verbot von | .Obstbiumen auetypischen Der Eingriff gilt als volistandig ausgeglichen.
des des Klein- | Schnitthecken | Begrenzung der Gebilschen
gariengebie- und Nadelge-| GartenhlittengréRe
tes durch | héfzhecken auf 30 m*
Nadelgehilz- »Festsetzen van
hecken Holzbauten

Tab. &: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (verbal-argumentativ)

Fazit: Die Bilanzierung zeigt, daf die Eingriffe in den Naturhaushait und das Landsc
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen als vollstindig kompensiert gelten kénnen.

haftsbild durch die veranschlagten Vermeidungs-, Minimierungs-,

29




7.3 Zuordnung

Gemal § 8a BNatSchG sind Festsetzungen fur Ersatzmainahmen den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zuzuordnen. Im folgenden wird zunachst eine
kostenmaRige, dann eine fiéichenmaRige Zuordnung zwischen privaten und kommunalen
Eingriffsverursachern vorgenommen. Die Kosten an der Herstellung der Ausgleichs- und
Ersatzflachen werden anteilig der maximal méglichen Versiegelung / Uberbauung pro
Garten / Grundstuck auf die Eigentlimer sowie auf den kommunalen ErschlieRungstrager
umgelegt. Als maximal mégliche Uberbauung in den Garten werden geméaft der Fest-
setzung 30 m? Grundflache angenommen. Auf der Seite des kommunalen Eingriffsverur-
sachers wird der geschotterte ErschlieBungsweg aufgrund der Teilversiegelung mit 50 %
angerechnet.

Fir die landschaftspflegerischen MaRnahmen ist insgesamt mit folgenden Kosten zu
rechnen:

UdclL TIE S i Lt £ i sl il BANBASHAEE 2y

Laubbaumpﬂanzungen (Stammbdsche} ingl, Ausglelchsﬂéche 10 St 250 DM 2 500 DM

Fertiostellungspileas _

Laubbaumpflanzung, Dreibock incl. Ersatzfliche 6 Si. 450 DM 2.700 DM

| Fertigstellungspfleqe _

Gebf]schpﬂanzung incl Fertigste]lungspﬂege Ersatzfliche 1.600 m? 24.000 DM
Ersatzﬂéiche . 3 920 DM

Tab. 7: Kostenschatzung

Die Kosten kénnen, wie in der folgenden Tabelle dargestelit, verteilt werden:

Erschher&ung Siinnhvet teikiache: i stegelungin:te i Ges .9 374 DM' ;
Kleingarten (Hutten 23.746 DM
und Wege nach

Tab. 8: Kostenverteilung gesamt

Die Ersatzmainahmen konnen auch flachenmaRig zugeordnet werden:

ErschheBung I ‘ . o .. ”Ausgleschsﬂache ]
Kleingdrien (Hiitten . Ersatzflache

und Wege nach

Tab, 9: Kostenverteilung gesamt
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8 Pflanzenlisten

» Baumpflanzungen

14 zu verwenden. Die Einzelbdume sind mit einem Dreibock zu verankemn.

Bei den PflanzmaBnahmen sind fiir Einzelbaume 3 x verpflanzie Hochstdmme mit Ballen der Pflanzgrofe 12-

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus avium (Vagelkirsche)
Alnus glutinosa (Schwarzerie) Quercus. rebur (Stieleiche)
Betula pendula (Hangebirke) Salix alba (Silberweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix fragilis (Bruchweide)
Fraxinus excelsior {Esche) Tilia cordata {Winterlinde)

Juglans regia (Walnui3)

« Strauchpflanzungen

| Bei den Strauchpilanzungen sind Straucher folgender Anten der PflanzgriRe 2xv, 60-100 zu verwenden.

Carpinus betulus.(Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose)

‘Gornus sanguinea (Hartriegel) Rubus fruticosus {Brombeere)

Corylus avellana (Hasel) Salix caprea (Salweide)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiGdorn) -Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Prunus spinosa {Schiehe)

« Zaun- und Gartenhiittenberankungen

[ Bei den PflanzmaRnahmen sind Pflanzen der Grofie mT. 4 - 6 Triebe zu verwenden.

Aristolochia durior (Pieifenwinde) lonicera div. spec. {Geilibiatt)

Clematis div. spec. (Waldrebe) Parthenocissus div. (Wilder Wein)
Hedera helix (Efeu) Palygonum aubertii (Schlangenknéterich)
Hydrangea petiolaris {Kletterhortensie) Wisteria sinensis (Blauregen)

» Obsthaumpflanzungen

| Bei den Pflanzmafinahmen sind Hochstamme der Pfianzgrifie 8 - 10 zu verwenden.

Apfel; Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroBer und Kleiner Rheinischer Bohnapfs!, Kaiser
Wilnelm, Winterzitranenapfel, Brethacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Qldenburg, Grafen-
steiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gewirzluiken, Trierer
Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zucealmaglio, Closter.

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Gréfin von Paris, Gute Luise, Conference,

_ Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frilhe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frithe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Zwetschge:  Exinger Frithzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nancy.

Walnulf '

Quitten
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ANHANG

1. Landschaftsplan ,BESTAND",
2. Landschaftsplan ,ENTWURF",
3. Landschaftsplan ,ERSATZFLACHEN - BESTAND + ENTWURF*,

M. 1500
M. 1: 500
M. 1:1.000
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Kleingartengebiet ,Schleuseninsel*
der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn

ot

T . LEGENDE

Acker

Junge Wiesenbi'rache

|
Griinland, intensiv genutzt

Griinland, extef'lsiv genutzt

3

Krautsaum, geévéisserbegleitend

Biume, vorhanden:

:
Ap Acer platanoides (Spitzahorn)
Sf Salix fraggi_lis {Bruchweide)

Baume, geplar{t..;

Cb Carpinus betulus (Hainbuche)
Fe Fraxinus excelsior {Gemeine Esche)
Qr  Quercus robur (Stieleiche)

Gebiische, VOrﬁ:anden, mit heimischen Gehdlzen

Aps Acer seud’oplatanus.(Bergahorn)
Cv. Clematis vitalba (Waldrebe)
Sc ‘Salix caprea (Salweide)

i
Geplante Gebiischpflanzungen

Ap Acer platanoides (Siptzahorn)
Ee Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Sc Salix;.caprea (Salweide}
Sv Salixiviminalis (Korbweide)
Vo Vibufnum opulus (Gemeiner Schneeball}
Asphaltweg !
i
Grasweg

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der

Ersatzma{&nahfrnen

SN N AN AN AN AN AN



i i

\-_;.
! ;'.f.l.\-ﬂ'
-t

Ubersicht M 1 : 25.000, TK 5614 Limburg a.d.Lahn

Planungskiiro: RENATUR 8iiro fiir Landschaftsplanung
Andreas Helldrich, Landschaftsarchitekt AKH
Obergasse 29
65510 ldstein

LANDSCHAFTSPLAN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»SCHLEUSENINSEL"
- ERSATZFLACHE -
DER KREISSTADT LIMBURG A. D. LAHN

Geplant: Dipl. Ing. P. Krie‘mer Datum:  07.12.1985, gedndert 14.3.1996

Gezeichnet:  Dipl.Ing. P- Krémer Mafistab: 1 :1.000




