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1 Einleitung
1.1  Anlal der Planung, Aufgabenstellung

Die Stadtverordnetenversammiunyg der Stadt_Limburg' hat mit Beschuf vom 23.11.1992
beschiossen, 34 Kleingariengebiete im Stadtgebist Limburg auszuweisen.

Kleingarien erfillen neben dkologischen und tandschaftsgestalterischen Funklionen wichtige
Aufgaben im Bereich der Erholungsvorsorge der Bevblkerung, durch die gebotenien
Maglichkeiten der Selbstentfaltung und Kreativitat fordem sie das physische und psychische
Wohlempﬁnden des Menscheri, Aufgrind des sich verstdrienden- Konfliktes Zwischen den
Ansprichen des Naturschutzes und denen von Freizeit und Erholung ist die Anlage von
Kleingérten mit dem Instrument der Landschafts< und Baulefiplanung planerisch zu
bewsltigen.

Die heutige Situation in Limburg ist deprégt durch eine starke Machfrage nach stadtnahen
Klgingarten. Rund 60 Personen meldsien sich in den vergangenen 5 Jahren bei der Stadt
Limburg, 'um elnen stédtischen Kleingarten pachten zu kénnen. 70 % der Interessenten
bevorzugen einen Kleingarten in Innenstadindhe. Bei der akiuell zunehmenden
Bewilkerungszahl (bis ins Jahr 2010 ist gemaf Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittethessen mit esinem Bevélkerungsanstieg auf 40.000 Einwohner zy rechnen) ist von
einem steigenden Bedarf an stadtnahen Kleingédrten auszugehen (vgl. Kleingartéhkonzept
der Kreisstadt Limburg vom Dezember1995).

Im Bereich N DER AU‘ in 'Limburg (Kernstadt) sind bisher planerisch ungeordnet 179
Kleingérten mit Wochenendhiusern, Gartenlauben und Geratehitten entstanden. Aile
bestehanden baulichen Anlagen sind ohne Genehmigung und damit iliegal errichtet. Diese
Situation war far den Magistrat Anlal, mit der Aufstellung sines Bebauungsplanes die
unklare stédtebauliche Situation zu ordnen und die bestehenden Garten und Kleinbauten
groBtenteils, je nach Beeintrichtigung der Belange von Naturschulz und Landschaftspflege,
Zu sichern,

1.2 Lage und Abgrenzung des Piangebietes, Geltungshereich

Der Geltungsbersich des Bebawungsplanes IN DER AU" in Limburg (Kemstadt) befindet
sich in der Lahnaue zwischen Limburg und Staffel. Neben den Gérten befinden sich im
nbrdlichen Bereich des Plangebictes an der Lahn Trinkwasserbrunnen. (m Sodwesten
schiielt sich die Glashitte Limburg an, im S0den gntlang des Renngrabens bestshen
wohnbauliche und gewerbliche. Nutzungen, im Qsten grenzen Wohngebiude und im
weiteren Verlauf die neuws Labnbriicke an, im Norden verlduft die Lahn mit dem im
stadinahen Bereich vorgelagerten Philippsdamm.

Der Geltungsbereich. des Bebauungsplanes umfalt die Flurstiicke -166/1-188/1, 2-19,
189/20-161/20, 21-23, 29-39, 41-70, 17371, 174171, 14872, 180172, 164773, 165/73, 74-
78, 13311-137 der Flur 17 und die Flurstiicke 121/1 - 127, 13213, 1333, 134115, 1341186,
17/1-32M1,. 145132, 146132, 147433, 148/33, 34-36, 13837, 138/37, 39-58, B4/57, B6/ST, 57-
87, bof5, 88-92, 149/93, 150/23, 94-106, 1361107, 137/107, 130/108, 1314108, 108-119 der
Fiur 18 in der Gemarkung Lirmburg. Die Gréfie des Bebauungsplangebietes betragt rund
9.73 ha,

1.3  Rechfliche und methodische Grundiagen

Der Bebauungsplan wird gemai §§ 8 - 13 des Baugssetzbuches {BauGB} vom 8.
Dezember 1986 aufgestelit.

Der Landschaftsplan zum Bebauungsplan wird gemaR § 4 des Hessischen Naturschutz-
gesetzes (HENatG) vom 19. 9. 1980 erstelt. Im Landschafisptan sind die &rilichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Zicle des Naturschutzes ungd der
Landschafispflege, wie in § 1 und 2 Bundesnaturschulzgesetz (BNatSchG} vom 12. 3.
1987, zuletzt gedndert infolge des Inkrafitretens des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes (InviWoBaul G) vom 22. 4. 1993, und in § 1 HENatG aufgeflhr,
darzustellen. Der Landschafisplan ist Veoraussetzung fir die nach § 1 BauGB erforderliche
Abwagung. Die landespflegerischen Erfordernisse und Manahmen sind gemdll § 4 Abs. 2
HENatG in Form von Darstellungen oder Festsetzungen in den Bauleitplan aufzunehmen.

Durch den Bebauungspian werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafishild
vorbereitet bzw. werden bereits bestehende, noch nicht genehmigte Eingriffe legalisiert; so
daf im Sinne einer allgemein gebotenen Konfliktbewsltigung nach § 1 BauGE ein-entspre-
chender Ausgleich oder Ersatz vorzubereiten ist, Durch die Anderung des BNatSchG infolge
des Inkrafitretens des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4.
1993 sind nun gem3R § 8 a BNatSchG die Aspekte Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatz abschifeend im Bauleitplan zu regeln. Die Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
ist dermnach fester Bestandtei!l des Landschaftsplanes.

Mit einem gemeinsamen Erlail vom 25. 5. 1990 haber das Hessische Ministerium des
Innem und das Hessische Ministerium fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschiutz
-eine Richtlinle zum Umgang mit illegalen Kleinbauten im AuRenbereich verfadt!, Hierin wird
zunéchst die Problematik der in groBer Zahl ohne Genehmigung emrichteten, illegalen
Kleinbauten im AuBenbereich beschrieben. Diese planlose trsteliung baulicher Anlagen
filhrte 2u erheblichen Beeinrichtigungen der Landschaft, insbesondere durch Zersiedelung,
Einschrankung der freien Zugéngiichkeit der Landschaft sowie zu Problemen der Abfall- und
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Abwasserbeseitung. Bei illegalen Vorhaben fahr dies von seiten der Aufsichtsbehérden in
den meisten Fallen zu einem Nutzungsverbot und zu einer Anerdnung zur Beseitigung der
Anlagen. Aus dieser Problematik ergibt sich die Forderung nach Legalisierung durch die
Bauleitplanung fir die Gberwiegende Zahl der Bauten. Der Erlal gibt Fristen vor, innerhali
derer die Gemeinden moglichst ziigig die Bauleitplanverfahren einleiten sollen, spatestens
bis zum 31.12.1996 sollen die Bauleiiplanverfahren abgeschlossen sein. ‘Bis zu diesem
Daturn kinnen Beseitigungsverragungen und  Nutzengsverbote voribergehend
zuriickgestellt warden.

Das Bundeskleingartengesetz {BKleinG) vem 28.2.1983 regelt neben den Begrifflich-
keiten die- kleingérinerische ‘Gemeinnitzigkelt, die Grofle der Kigingdrten und der
Gartenlaube, die Kleingartenpachtvertrige und weitere gartenspezifischie Aspekie,

Das vorliegende Kleingartengebiet ,IN DER AU fliegt grofienteils in der Zone 1, im Osten

zum Teil in der Zone Ill, eines nicht ausweisharen Wasserschutzgebietes, daher ist. die

Musterverordnung  zur Festsetzung von Wasserschuizgebieten mit den Verboten der

jeweiligen Zonen zu beachten?. In dar Zone |l eines WSG sind w.a. verboten:

* das Errichten von Geb#uden und sonstigen baulichen Anlagen,

» das Abstelien von Wohnwagen,

* Parkplétze,

= das Waschen von KFZ,

» Intensivbeweidung,

= das Aufbringen von stickstoffhaltigem Handelsdiinger und von Stalimist vom 15. Okiober
bis 15. Februar,

» erwerbsgartenbauliche Nutzung von Grundstiicken sowie Kleingartenanlagen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Regionaler Raumordnungsplan: Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelhessen
(1995) stellt den Planungsbereich als ,Gebiet landwirtschafllicher Nutzung und Pflege” dar.

Uberlagemd sind far die Planungsiléiche die Signaturen ,Regionaler Grinzug® und-

«frefzuhaltende Fldche" dargestelt,

Die als regionale Griinzige gekerinzeichneten Bersiche dienen im besonderen Mafie:

« der Sicherung der Ausgleichsfunktionen der unbesiedelien Landschaft gegeniber den
Siedlungsbereichen,

» der Freiraumerholung,

» dem Klimaschutz,

» dem Schutz des Wasserhaushaltes,

2 GemaR Staatsanzeiger f0r das Land Hessen, Nr. 45, 5. 24671,

‘s dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung sowie
« der Gliederung der Siedlungsgebiete.

Bie Ausweisung als. regionaler Griinzug-schiieRt eine kleir_lgéirtnerische MNutzung nicht aus.
Als konkretes Piznungsziel wird eine maximale GrdBe von Garenhitien von 30 m?
umbautem Raum angegeben,.

Der Planbereich ist gréRtenteils als ,freizuhaitende Flache" dargestelt. Freizuhaitende
Fiachen sind Flachen mit besonders bedeutsamen Landschafisfunktionen: im Planungsraum
sind dies das Refentions- und AbfiuRverhaflen der Gewdsser. Auszuschlisfen sind
ihsbesondere die Bebauung, die Waldnsuanlage, Aufschittungen oder Versiegelungen der
Bedenoberfliche. In den  Uberschwemmungsgebieten st die Grinlandnutzung
sicherzusteilen.

Flachennutzungsplan: Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
(1983} stelt den Geltungsbereich als Grinflache mit  der Zweckbestimmung
JDaverkleingérien” dar.



2 Bestandsaufnahme

2.1 Charakterisierung und historische Entwicklung des Kleingarten-
-gebietes, Darstellung des fi ktiven Voreingriffszustandes

Das Plangeblet ist ein gewachsenes Kleingariengebiet, das sich in den letzten Jahren von
Kleingdrten mit hdherem Nuizilichenantell in  Freizeitgddten wandelte. In vielen
Gartenparzelien ‘sind heuta grofie und gut ausgebaute Wochenendhauser zu finden, die
tellweise in fester Mauetwerksbauwsise auf Haussackeln errichtet wurden. Eine Ursache fir
die starke Zunahme der Freizeitgarter und der gréBeren Gartengebdude - ist in der
Versorgung der Gérten mit Strom und Wasser zu sehen. Die Entsorgung des Gebieles ist
dahingegen nicht geregelt, so dal die Garlengebiude nicht an das éffentiiche Kanalnetz
angeschlossen sind. Mebeh diesen gut ausgebauten Garten sind .auch einfachste
Grabegarten zu finden, die in der Rege! mit sehr kleinen Geratehiitten auskommen. Sa ist
innerhalb des Kleingartengebietes ein Mosaik der unterschiedlichsten Kleingartenformen
anzutreffen.

Die' Durchgrinung des Gebieles ist trotz Koniferenzunahme noch akzeptabel das
Erschelnungsbild der Anlage wird auch heute noch in erster Linie von Gbstbaumen geprégt.
Durch die Zunahme von einfriedenden Nadelgehdlzhecken ist die Transparenz des Gebietes
stark eingeschrénkt, Garten ohne Einfriedung sind nicht mehr anzutreffen. Alle Garten im
Gebiet werden aktuell genutzt, verwilderte Garten finden sich hier nicht.

Nach UOberpritfung des Lufthildarchives im Landesvermessungsamt Wiesbaden zeigen
Luftbilder aus den Jahren 1952 und 1960, dal das Gelsnde . zum damaligen Zeitpunkt
‘bereits kleingarinerisch genutzt wurde. Weiter zurilckdatierte Luftbildaufnahmen. sind leider
nicht verfagbar, es ist jedoch davon auszugehen, daR das Gebist bereits vor dem Krieg
kleingérinerisch genuizt wurde, wobei jedoch die Nutzungsdnderung hin zu Freizeitgsnen
erst dem letzten Jahrzehnt zuzurechnen ist, Vor der Kleingarfennutzung {(wahrscheinlich um
1920 - 1930) dirfte das Gebiet Teil der Grinlandave - gewesen sein, daher wird als
sogenannter fiktiver "Voreingriffszustand” Grinland vorausgesefzt. In der folgenden
Bestandsaufnahme und -beweriung wird der aktuelie Istzustand Betrachtet.

2.2  Naturrdumliche Gliederung

Der Flanungsraum liegt in' der naturraumiichen Teileinheit Limburger Lahnlalweitung
{311.13), die der Naturraumuniereinhsit Inneres Limburger Beckent (311.1) zugeordnet ist.
Die Naturraumuntereinheit wird von dem Limburger Becken (311) gebildet. Abwirts von
Limburg-Eschhofen weitet sich das Limburger Lahntal auf bis zu 500 m Breile auf. Die
Hinge des rund 110 m hoch gelegenen Lahntals sind meist sanft gebdscht und mit
fruchibarem Boden Uberdeck.

2.3 Geologie und Boden

Geologie: Als Grundgestein sind im Planungsraum quartdrer Sand und Kies der Terrassen
der Lahn in gréRerer Machtigkeit anstehend.

Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes im Lahn-Auenbereich  sind
grundwasserbeeinflulte Béden vorzufinden, Der Bodentyp wird als Auenboden und Gley
angegeben. Die Bodenart ist als schiuffig-sandiger Lehm bis teniger Lehm gekennzeichnet.

Altlasten3: |m Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdichtigen Fidchan.
Allerdings grenzen die altiastenverdéichtigen Flachen Marktplatz (u.a. Flursticke 1 und 21
teifwaise, Flur 20) und Glashitte Limburg direkt an die Planungsfidche an. Da die
Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind, kann nicht beurteilt werden, inwieweit von
diesen Fldchen Auswirkungen auf die. Umgebung ausgehen,

24 Wasserhaushalt

Grundwasser: Die hydrogeologische Obersichtskarte im MaRstab 4 ; 300.000 weist for das
Plangsbiet eine miltlere Grundwasserergiebigkeit (5-15 I/s) sowie eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers aus?. Dahingegen stellt die
Standortkarte von Hessen, deren Aussagen-aufgrund des Malistabes 1 @ 50.000. besser fir
driliche Planungen geeignet sind, nur eine geringe Grundwasserergisbigkeit dar, Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird ebenfalls als mittel” gewertet. Die
Grundwasserbeschaffenheit ist mit 8 - 18° dH mit unterschliedlichen Hértegraden in der
Talaue gekennzeichnet,

Das. Plangebiet umfalt die Zonen I, (I und Il eines nicht ausweisbaren
Wasserschuizgebietes. der Limburger Brunnen 4 und 5, welches jedach durch
Einzelmalinahmen ‘zu schitzen ists Die Zenlerung ist der folgenden Abbildung zu
entnehmen.

3 Gemas Steflungnatme vom RF GieRen, Abl, Abfalwi
‘I"e{b::uamies Limburg vom 1.5.1995,

4 pie Emstl.rlung wiirde vom HESSISCHEM LANDESAMT FUR BODENFDRSCHUNG {1991} nen. Oie B
erfolgt in 4 Stufen (sehr ganng-geﬂng -mttel-groB}.
5 Gemat Schireiben des W 1

fLf Afttasten vom 225 1995 und geman Aktervermark des

Diflenburg vom 3, Juri 1954,



Abb. 1: Zonierung des nichtausweisbaren Wasserschiitzgebietes

Oberflichenwasser: im Planungstaum befinden sich keine Still- oder FlieRgewisser,
Nordlich des Planungsgebietes verliuft die Lahn, die in diesem FlieRabschnitt eine
Gewdsserglite von Giiteklasse I-Il = kritisch befastet aufweist. Das Flangebiet gehdrt nicht
mehr zum amtlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der tahn, da der vorgelagerte
Philippsdamm den natiirlichen Uberschwemmungsraum begrenzt. Tatsichlich werden Teile
des Plangebietes bei Starkhochwéssern trotz des Fhilippdammes Uberschwemm,

2.5  Klima ! Lufthygiena

Regionalklima: Das Limburger Becken ist dem schwach subkontinentalen Bergich
zuzuordnen. Die jahriiche Durchschnitistemperatur liegt mit 8,6°C deutlich héher als in vielen

anderen Gebieten in der Bundesrepublik (z. B, Hochtaunus: 7,5°C). Die mittlare Jjahrliche

Niederschiagshthe ist mit 800-650 mm relativ gering (vgl. Hochtaunus 900-850). Die Dauer
der Vegetationsperiode betrégt itber 220 Tage.

Geléndeklima: Aufgrund der Lage des Piangebietes in der Talaue kommt es haufiger zu
Tainebeln, die- eine fagesfrihe Erw&rmung verhindern. im Rahmen der Kaltlsftproduktion
und des Kaliluftabflusses kormmt der Planungsfldche aufgrund der hohen Rauhigkeit durch
Bewuchs und Bebauung keine Bedeuiung zu.

Luftbelastung: ImmissionsmeRwerle fiegen fir den Planungsbersich nicht vor, Die
stadtnahe Lage und die Néhe zu einzelnen Gewerbebetrieben wie z. B. der GlashCite

bewirken jedoch eine standige geringe bis mittlere Immissionsbelastung. Durch die Tallage.
und die umseitige Bebauung sind schnelle Verwehungen der immiissionen nicht zu erwarten,

Larmbelastung: Die Larmbelastung durch Autoverkehr ist gering.

2.6  Biotopstrukfuren - PRlanzen- und Tierwelt
2.6.1 Heulige potentiell natiirliche Vegetation (hpnv)

Als heutige pofentiell natiriche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich
einsteflen wiirde, wenn der menschliche Einflul zum Eriegen kdme. Das Plangebiet wirde
sich im Sukzessionsverlauf wieder bewalden, als Klimaxstadium {Endgesellschaft) wirde
sich der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) sinstellen.
Diese Vegetationseinheit wichst auf frischen bis wechselfeuchten, mafRig basen- und
nahrstoffreichen Boden (Gleye und Pseudogleye). Folgende Arten sind fir diese
Pflanzengeseilschaft bestandsbildends;

Siellaria holostea Slemmiere Anemane nemorosa Euschwindrdschen
Carpinus betulus . Halnbuche Fraxinus excelsior Esche

Vinla reichenbachiana Waldveilchan Crataegus Jaevigata Zwelnriffliger
Lamiasltrum galechdolon  Goldnassel j Weildorn

Milium effusum Flattergras Corylus aveilana Hasel

Carex sylvatica Weldsegge Hedera helix Efeu

Fagus syivatica Rolbuche Quercus robur Stieleicha

Ranunculus ficaria Scharbockskraut

2.6.2 Vorhandene Biotopstrukturen - Pflanzen- und Tierwelt

Die reale Vegetation des Planungsraumes unierscheidet sich durch die anstehende
intensive garinerische Nutzung deutlich von.der heutigen potentiell natirichen Vegetation.

Die bestehenden Kleingdrten weisen im Durchschnitt ein mittleres  Artenspektrum an
-heimischem Gehalzen auf. Aufgrund der unterschiedlichsten Nutzungsformen der Garten ist
gine einheilliche Charakierisienmg. des Pflanzenbildes nicht méglich. Aufgrund des
zunshmenden Freizeitgartencharakters  der Kleingarienanfage (berwiegt heute der
Rasenanteil gegeniiber dem Grabelandanteil. Laubziefgehﬁlze sind meist als Forsythiz oder
Gartenflieder auch in Grabegétien, jedoch eher punkivell, anzutreffen. In Freizeitgérten. sind
sie in Kombination mit Koniferen in- gréferen Pllanzgruppen vorzufinden. Nadeigehsize
prégen, besonders in Form einfiedender Hecken, das Erscheinungsbild der Anlage in

€ Die in Fet-Dnck gekennzeichnelen Pflanzen geben Gehdlze winder.



zunehmendem Male: Wie zahlreiche Neuanpflanzungen zeigen, ist in- wenigen Jahren mit
einer deutlichen Dominanz dieser MNadelgehsizhecken =zu  rechnen. GréRere,
zugammenhdngende Hecken mit heimischen Arten befinden sich nicht innerhalk der
Planungsfidiche. Durch das hohere Alter der Kleingartenaniage sind zum Teil auch
‘hochgewachsene Laubbiume in Einzelexemplaren {meist Héngebirke und Walnu)
vorzufinden. Der Antefl an Obstgehalzen ist im gesamten Planungsgeblet noch.racht hoch,
zumindest, wenn neben dem Vorkommen hochstammiger Gehdlze auch die &lteren,
halbstdmmigen Gehdlze miteinbezogen werden. Bei den Freizeilgéirten ist der Antell an
Obstgehdlzen etwas geringer. Mit dem Trend hin zu Freizeitgérien nimmt auch der Anteil
befestigter Platz- und Wegefldchen zu. Die Grabegérten sind wesentlich sparsamer mit
Tritiplatten befestigt. Die Er'schlieBun'gswege sind in der Regel skologisch unbedeutend; bis
auf 2 kieinere Wege im Nordwesten, die' als Wiesenwege noch Bedeutung far die Pflanzen-
und Tierwelt besitzen, sind alls Wege geschotiert.

Nordwestlich des Kléingartengebictes befindet sich im AnschluR an die Garten eine
artenarme, hiufig geméhte Glatthaferwiese. Durch die regelmifigen Uberschwemmungen
ist die Wiese durch die Zufuhr von Schwebstoffen entsprachend nahr- und stickstoffreich,
Folgende Arten konnten hier festgestellt werden:

Anlhriscus sylvestris Wiesenkerbe! Galium molluge ‘Wiesenlabkraut
Arthenatherum alalius Glatlhafer Haracloum sphondylium  Wiesenbdrenkiau
Arlemisia volgaris Gewdhnlicher Baifult Lamium purpureum Purpuniaubnessel
Chrysanthemurn vulgare:  Rainfam Poa trivialis Gewdhnliches
Clrstum wuigare Gewbhnlicha Rispengras

Kratzdistel Ranunculus acris Scharfer Hahnenful
Convolvuius sepium Faunwinde - Rumex obtusifolius Stumpfblatlsiger Ampfer
Dactylis glomerata Wiesanknduelgras Uirlica divica Brennesset

Auf dem aufgeschitteten EVL-Gelinde mit den beiden Trinkwasserbrunnen ist eine -

artenarme Mahwiese mit Tendenz zu Schniltrasen anzutreffen. Die Wiase besteht nur aus
. wenigen Griserarien sowle aus Spitzwagerich und Lowenzahn.

Durch die diberwiegend hohe Intensitit der gérnerischen Nutzung der Gérten sowie den
hohen Erschiieffungsgrad und die kompletien Einz3unungen sind im Plangebist die
typischen Tierarten der Siediungen vorherrschend. Bei den Végeln sind dies verschiedene
Meisen-Arten, Amsel, Elster, Rotschwanzcher, Singdrossel und Rotkehlchen.

2.7 Landschaftshild

Der wesentliche reliefbestimmends Faktor im Planungsraum ist die' Lahn. Das Plangebiet
liegt in der im Bereich Limburg aufgeweaiteten, ebenen Lahnaue auf einer Hhe vor rund 110
m U.NN. Durch die umliegende Wohn- und Mischbebauung sowie den vorgelagerten
Philippsdamm tritt der Auencharakier als. landschafisgestalterisches Moment graRtenteils
zuriick, tediglich im Nordwesten des Plangebietes, westiich des aufgeschatieten EVL-
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Gelandes, schiieflen sich Auewiesen an und ist der Verlauf der Lahn durch fickigen
Gehtlzsaum zu erkennen, so daf hier eln Bezug zur Landschaftsraumeinheit Flufaue
hergestellt werden kann,

Die einfriedenden Hecken sowie das haufige Anbringen von Sichtschutzwanden bewirken
eine stark eingeschrankte Transparenz der Gérten. Durch den akzeptablen Baumbestand ist
das Kleingartengebtet ausreichend durchgriint.

Das Gebiet selbst bildet in diesem Stadtbereich die Orsrandeingriinung von Limburg.
Schlecht eingegriint ist die Glashiifte Limburg, die momentan von weither sichtbar das
Landschaftsbild beeintrichtigt. Auf der Kleingarienseite wurden die Fassaden in jingster
Zeit durch Heckenneupflanzungen und die Anpflanzung von Klettergehélzen begriint, zur
freien Landschaft hin fehlt jedoch eine solche Eingrinung.

Aufgrund. der angrenzenden Wohn- und Mischnutzungen, des vorgelagerten

Philippsdammes und der ebenen Lage des Plangebistes sing Sichtbezichungen auf das
Kleingartengebiet nur sehr eingeschrinkt méglich.

2.8 Aktuelle Nutzungen

Innerhalb der Flanungsgebietes konnen folgende Nutzungsarten festgehallen werden:

Nugrrgsart' < | Erche Eliiche fm?) | Nizuhgsait
Grasweg 4B0

Schotterweg 7.730 8510 Verkehrsfliche
Asphaliwen 80

Pilanzstraifen 220

Gartenlaubien / Gerdlehiilten 4.560

Zierteiche f Pool 60

Vollversiegelte Platzflichen und Wege 2.520 76.260 Kieingiren
Schnillrasen f Hiufig gemahte Wiese 42.350

Grabeland f Staudenbesle 23.510

Ziergahilzhecken und Schailibecken 3.250

Inlensivgrinland 2.920 2.920 Landwirschaft
intensiv genulzle Mahwiese 8.950 7.070 EVL-Wasserversorgung-
Versieglung £ Uberbauuny 50 Trinkbrunnen
Schatterplalz 1610 2630 Parkplatz
Strauchbaschung -1.020

Gesamt | o ) T eran 97.330

Tab.1: Aktiele Flichennutzung
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3 Bewertung des Standortes
3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Standortes

Im folgendan werden die einzelnen Landschaftsfaktoren hinsichtlich ihrer Bedeutung fGr die
Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes analysiert und bewertat.

Flora und Fauna: Die bestehende Vegetalion entspricht durch die gérnerische. Nutzung
nicht der heutigen potentiell natirlichen Vegetation. Im Plangebiet hat sich durch die
garinerische Nutzung. eine Ersatzgesellschaft eingerichtet, die .zum Tail aufgrund alter
Cbstgehdlze Bedeutung fiir den Biotop- ‘und Artenschutz besitzt. Von geringerer Bedeutung
for die Pflanzen- und Tierwelt sind® die Freizeitgérien, die- haufiger Laubzier- und
Nadelgehdlze sowie Zierrasen beinhalten. Die biotopspezifische Vollkommenheait der
Kieingarten ist demnach nicht optimal; seliene, gefadhrdete Tier- und Pflanzenarten sind im
gesamtan Plangebiet nicht zu erwarten. Durch die Einzéunungen aller Garten mit meist
engmaschigen Z3unen sowie mit zum Teil emichteten Mauersockeln ist eine. Transparenz
der Gérten fir Kieinsduger nicht mehr gegeben, Auch die im Planungsraum befindlichen
Mahwiesen sind -aufgrund der Intensitat der Bewirtschaftung nicht als wertvoll fur dis
Pflanzen- und Tierwelt einzustufen,

Boden

Die Auen- und Gleybtden sind grundwasserbeeinfiuit und werden periodisch
Oberschwemmt. Diese Standorte -sind genersl {Gr die Grinlandnutzung geeignet. Die
Wasserleitfghigkeit des Bodens ist bei mittlerer Lagerungsdichte in einem wassergesittigten
schiuffig-tonigen Lehm ,mittel bis hoch® und in einem tonigen Lehm . mittel*. Die

Filtereigenschaften des Bodens sind w.a. von der Machtigkeit des Sickemraumes iiber dem.

Kapillaraum  abhangig. In  Verbindung miit derm zu  erwarenden geringen
Grundwasserflurabstand in der Aue ist das Filtervermagen des Auenbodens eher gering, so
daB der Boden nur eine geringe Immisicnsschutzeignung besitzt:

Die potentielie Erodierbarkeit der Bodenart ,schluffig-sandiger bis toniger Lekim® ist gering.

In Verbindung mit der -Auentage ist bei Uberschwemmungen eine geringe bis miitlers
Erosionsgefahrdung der vegetationsfreien Bereiche {Grabeland) abzuleiten, die Bereiche mit.

geschlossener Vegetallonsdecke bleiben dahingegen weitgehend unbeeinflult, um so mebhr,
als es sich bel diesem FlieRabschnitt der Lahn um den Akkumulationsbereich handett.

Beegintrachiigungen des Bodens bestehen durch. den Eintrag- von Diingemitieln und
‘Plianzenschutzmitteln durch die kleingannerische Nutzung.

Wasserhaushalt

Das  Plangebiet beinhaitet alfe 3 Schutzzonen eines  nicht ausweisbaren
Wasserschutzgebietes. Beinahe. alle Kieingérten liegen in der Schutzzone I, wodurch eine
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stirkere Gefdhrdung des Trinkwassers abzuleiten ist, Neben der Gefihrdung {iber den

Eintrag von.Dungemitieln und Pestiziden ins Grundwasser legt die Hauptgefahrdunyg des
Trinkwassers derzeilt in der ungeregelten Entsorguny des Gebietes, in dem sich, wie bersits
erwdhnt, auch zunehmend Wochenendhauser befinden. Durch die Versorgung der Garten
mit Wasser und Strom durch die EVL ist in vielen Garten davon auszugehen, dafl sich
Toiletten innerhalb der Wochenendhiuser befinden, deren Enisorgung ungeregelt,
wahrscheinlich tiber einfache, nicht abgedichiete Gruben, etfolgt.

Das Plangebiet legt aufgrund des Philippsdamms nicht im amtlich ausgewlesenen
Uberschwemmungsgebiet der Lahn, Talsdchlich werden Teile: des. Plangebietes bei
Starkhochwassern Ubsrschwemmt. Der natirliche Uberschwemmungsraum wurde jedoch
durch den vorgelagerten Phillippsdamm zerstért, Das Retentionsvermbgen des Gebietes
wurde somit bereits durch die Emrichtung des Dammes wesentlich eingeschrankt.

Klima: Die Planungsfiiche ist aufgrund ihrer hohen Rauhigkeit unbedeutend fir die
Kaltiuftoroduktion und den -abfiuk. Durch das Verhandensein ven Vegetationsbestanden
(insbesondere  Biume) werden Wirkungen zur Verbesserung  der  Luftqualitat
(Staubminderung, Sauverstofiproduktion, erhahte Luftfeuchtigkeit} erzielt. Somit besitzt die
Planungsfiache in  mitilerem MaRe kiimatkologische Ausgleichsfunktionen. fir die
angrenzenden Wohngebiete und bewirkt so eine ieilweise Verbesserung der Kiima- und
Lufthygiene.

Landschaftshbild: In Verbinding mit den angrenzenden baulichen Nutzungen und dem
vorgelagerten Damm besitzt das Plangebiet nur in sehbr geringem Male charakteristische
Merkmale for den Landschaftsraum ,FluRaue®. Die anstehenden garinerischenn Nutzungen
prigen den Landschafisraum jedoch alternatiy zum Auegrimland als efnen besonderen,
durch Obstbdume strukfurieten Abschnitt mit eigenstédndigen |dentifikationsmerkmaten.
Durch die Anlebnung an bebaute Bereiche wirkt das Kleingartengebiet als (bergang
zwischen Stadt und- Landschaft und nicht als Fremdelement in einer Flukaue, Von
Bedeutung ist-auch die eingrinende Funktion des Kleingartengebietes. Durch die Lage des
Plangebietes und dessen ausgebaute, innere. Erschlieung .ist der Planungsraum aktuel
stadtisch gepragt,

3.2 Stidtebauliche und gritnordnerische Bewertung des Standartes

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Standort des Kleingartengebietes aufgrund der Stadtnahe
zu befirrworten. Die Nahe zur Innenstadt, wo fiir den ndheren Umkreis schwerpunkimanig
gartenlose  Wohnungen zu finden sind, dirfie eine starke Nachfrage nach Géarten in
fuRidufiger Entfernung bewirken. Grimordnerisch stelii das Kleingariengebiet sine aufgrund
des vorhandenen Baumbewuchses gute Eingrinung des beslehenden Orsrandes dar.

Negativ zu werten ist die durch die Einzaunungen stark elngeschrénkte freie Zugénglichkeit-



einer grofleren, stadtnahen Grlnfliche, die sich grundsatzlich auch gut als &ffentliche
Grinfidche eignen wirde. Das Kleingartengebiet ist fir Fultganger und Radfahrer gut iber
Wohnstrallen oder iliber einen Weg enflang der Lahn zu erreichen. Die Anbindung des
Autoverkehrs erfolgt ber den Renngraben. Parkmdglichkelten sind entlang des
Renngrabens und auf dem- Parkplalz gegeniber dem Heimwerkerzentrum vorhanden.
-Wildes Parken" auf den parallen Erschliefiungswegen konnte nur in Einzeifillen festgestellt
werden, da die Wege sehr schmal sind und nur in siner Richtung befahren werden kénnen.
Entlang des Ers‘chliéllungsweges an der Lahn (,Tulpenweg*) wurden dahingegen vermehst
PKW's abgestellt. Aufgrund der GréRle des Gebietes ist somit aufgrund der léngeren Wege
zu den geeigneten Parkfidchen die PKW-Anbindung zwar akzeptabel, jedoch nicht optimal,
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4 Konfliktanalyse

Dig Ahlage von Giitén im Aulenberteich ist gamal § 5 Abs. 1 Nr, 2 HENatG als Eingriff in Natur und Landschaft

‘HENalG iz 1 definiert. Eingriffe als Verdnderung der Gesfalt oder Nutzung von
des:Nalurhatishaltes, das Landschafisbiid, den Erholungswert oder das
Heeintrichiigen. . ) :

s Restaingriff

alls Resteingrtf,

Im folgenden werden die von dem bestehenden Kleingartengebiet. ausgehenden Konflikie
und die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes anaiysiert.
Dabei wird der aktuelle Istzustand dem fiktiven Voreingriffszustand, wobei hier von Grinland
ausgegangen wird, gegenlbergestellt.

Analyse und Bewertung der Eingriffswirkungen:

« Verdnderung der Vegetationseinhelt, Verlust an Vegetation

Curch die Kieingartennutzung entspricht die reale Vegetation nicht mehr der
landschaftsraumtypischen Griinlandvegetation . Dz es sich bei der Ersatzgesellschaft jedoch
aufgrund des Obstbaumbestandes um eine fir den Biotop- und Arenschutz gleichsam
bedeutsame Vegetationseinheit handelt, ist die veranderte Biotopstruktur nicht generell als
Eingriff zu werlen. In der akiuellen Situation ist jedoch aufgrand der Zunahme. der
Freizeitgdrien und der damit einhergehendan Ziergehdlzpflanzungen die urspriinglich als
wertvell zu bezeichnende Bestandsstruktur gefihrdet. Die mit dem Trend zunehmenden
Uberbauungen und Versiegelungen mit einern Flichenanteil von 7.090 m? verursachen
einen inzwischen starker ins Gewicht fallanden Verlust an Vegetationsflache, welcher heute
bereits knapp 10 % der reinen Kleingartenfiache ausmacht. Der Eingriff in.das Arten- und
Biotoppotential ist daher insgesamt nicht als schwer, jedoch als vorhanden zu: bewerten und.
ist auch nicht durch den Istzustand als ausgeglichen zu werten.

* Eintrag von Schadstofien in Boden und Grundwasser

Durch die Gberwiegende Lage der Giren in der Zone il eines nicht ausweisbaren
Wasserschutzgebietes ergeben sich ernebliche Konflikte in bezug auf den Eintrag von
Bchadstoffen ins Trink- / Grundwasser, insbesondere durch den 2u erwartenden Eintrag von
Schmutzwasser und Fakalien durch die Wochenendhéusern und durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittel. Curch die ungeragelie Entsorgung ist daven auszugehen, daf vieifach
ein Sammeln der Fakalien in Gruben oder in Chemietoileften erfolgt. Won dem




Vorhandensein von abflulllosen, geschlossenen Gruben, welche regelmiBig ausgepumpt
werden, kann nur in Einzelfillen ausgegangen werden, da in der Regel schon durch geringe
Erschiiefungswegebreifen eine solche Entsorgung kaumy méglich ist. Dariber hinaus sind in
der Zone Il generell Kleingartenanlagen sowie das Ermichten von baulichen Anlagen
verboten. Daneben ist ein Eintrag von Schadstoffen durch die Verwendung von Pestiziden
und mineralischen Dingemitieln durch kleingarinerische Bewirtschaftung médglich. Die
geplante Zone II| eines Wasserschutzgebietes schiieRt eine kKleingdrtnerische Nutzung nicht
aus, {nsgesamt gehen von dem Kleingartengebiet erhebliche Eingriffe auf den
Wasserhaushalf aus;

= Versiegelung .

Die Kleingdten sind aufgrund des .anhaltenden Trends zu Freizeitgarten mit
wochenendhaus#hniichen Hutten zu ca. 10% versiegelt und fiberbaut. Durch bestehenda
Gartenhitten werden sund 4.560 m? und durch Befestigungen innerhalb der Garten rund
2530 m* Flache versiegelt. Durch die bestehenden Bodenversiegelungen wird das
Infiltrationsvermégen des Niederschiagswassers in den Boden verringert. Das innerhalb der
Kleingérten anfallende Dachflichenwasser wird gréRtentells dem Naturhaushalt iiber die
Bewasserung der Garten bzw, das direkle Versickem wiederzugefOhirt, so daR hier hur
geringe- Eingriffe zu erwarten sind. Das auf Wegen anfallende Oberflichenwasser wird
groftentells den angrenzenden Vegetationsfiachen zugefiihit bzw. versickert zum Teil auf
den tellversiegelten Wegen. Damit ist inggesamt ven einem geringen Eingriff durch erhahten
Oberflachenabfiul durch Versiegelung auszugehen,

« Verinderungen des Kleinklimas
Die bestehenden Versiegelungen und Uberbauungen  fidhren aufgrund  ihrer
verhéitnismafigen Kleinflichigkeit und des aufwertenden Baumbestandes nicht zu einer
veranderten klimatischen Situation. Vielmehr wird durch den Baumbestand die
kiginklimatische Situation verbessert.

= Verdnderungen des Landschaftsbildes

Durch das bestehende Kieingartengebiet fritt der ehemalige Auencharakter weiter in den
Hintergrund. Dieser Charakter ist jedoch durch den Phillippsdamm und die Stadinahe bereits
stark beeintrachtigt, so daR auch bei Wiederherstellen einer -Auewicse im -Plangebiet der
Charakter insgesamt nicht mehr erkennbar wire. Die Ersatzlandschaftseinheit
-Kleingartengeblet” mit threm eingewachsenén Obstbaumbestand ist durchaus positiv zu
werlten, da sie eine Eingrinung des bestehenden Orisrandes darstellt. Daher ist-kein Eingriff
auf das Landschaftshild abzuleiten.

= Verlust der freien Zugiinglichkeit der Landschaft

Stérkere Beeintriichtigungen sind in der Einschrankung der frefen Zuganglichkeit der
Landschaft durch Parzeliierung und Einziunung de_r Gérlen zu sehen, da es sich hier um ein
griReres Kleingartengebiet handeit.: Durch die ErschlieRungswege, insbesondere durch den
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» TUlpenweg” entlang der Lahn bzw. den Spazierweg auf dem Damm, ist jedoch der Zugang
zu den weiter entfert liegenden Freiflachen gegeben, Der Verlust der freien Zug_anglichkeit
stelit daher einen geringen Eingriff dar.

s Verlustan Retenﬁ_onsraum, Behinderung des Hochwasserabflusses

Durch die Errichtung des Dammes ging berells zu einem friheren Zeitpunkt natirlicher
Retentionsraum nachhaltig verleren. Das Plangebiet ist daher vom amtlich ausgewiesaenen
Uberschwemmungsgebiet der Lahn ausgenomimen. In Teilbereichen wird das Gebiet bei
Starkhochwiassem trotz Damm Uberschwemmt. Durch die Bodenversiegelungen: und durch
die Verdnderung der Bodenstruktur durch die kleingdrinerische Nufzung wird das
Wasserspeichervermégen der Auenbéden beeintrichtigt.
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5 Konzeption des Landschaftsplanes
51  Grundsétzliche Planungsziele

Durch die Lage des gréfiten Teiles ‘der Gérten in der-Zone Il eines nicht ausweisharen
Wasserschulzgebietes ist das Gebiet aus wassercechtlicher Sicht nicht als Standori einer
Kleingartenaniage gee:gnet Aufgrund der Groie des Kleingartengebietes {179 Garien), der
hestehenden Versorgung der Gérlen mit Wasser und Strom und des. insgesami intensiven
Ausbaus der Gérten ist eine Umiegung des gesamten Gebietes in ein gesigneteres Gelande
jedach nicht durchzusetzen. Auch eine Herausnahme und Umlegung einzelner Garien hbietet
sich nicht an, da prinzipiell ca. 90 % der Gértenn uimzulegen wiren und nicht for einzelne
Klzingartenbereiche sine Umlegung ausreichend begriindet werden kénnte. Somit wird eine
Beibehaliung der Gérlen in Verbindung' mit grundwasserschiitzenden Mafinahmen
angestrebt. Daher wird eine bauplanungsrechtliche Ausweisung der Kleingsrten analog zu
der Darstellung im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Limburg als ,,Private Griinfiiche -
Zweckbestimmung Freizeitgirten® vorgeschlagen.

Der derzeitigen Entwicklung des Kieingartengebietes hin zu Freizeitgérien mit einem hohen
Anteil an Schnittrasen und Koniferen und mit gréferen Gadenhitten bzw,
Wachenendhdusern ist unbedingt Einhalt zu gebieten. Aufgrund des akzeptabien
Baumanteils sind umfangreiche Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen aktell nicht
notwendig, um die gute Struktur des Gebletes jedoch zu erhalten, sind abgehende Baume
entsprechend zu ersetzen und derzeit obstbaumfrele Kleingaren zu bepflanzen. Die
Pflanzung von Koniferen ist stark einzuschrinken.

Das Entsorgungsproblem soll durch einen Rickbau der Wochenendhéuser zu Gartenlauben
behoben werden. Private Toiletten, Plumsklos und. Gruben sind zu untersagen, da eine
ordnungsgemaBe Entsorgung dieser Anlagen nicht gesichert werden kann. Zur geregelten,
Entsorgung wire ein mehrere hundert Meter langes Kanalsammlemnetz nétig; der geschatzte
‘Aufwand betriige Gber 100.000,- DM. Eine vom Tiefbauamt durchgafiihrte Ethebung konnte
dshingegen nur einen geringen Bedarf ermitteln, so da der Bau eines Kanals als
unwirtschaftlich anzusehen wére.

Um méglichst vielen Menschen Ernolung in Kleingarten zu ermiéglichen und um den Druck
auf derzeit noch frele Landschaft gering zu halten, sollte mit Boden generell sparsam
umgegangen werden, d.h. bei einer Neuverpachtung von Garen sind Parzellengrofen
zwischen 300 m? und 400 m* zu kenzipieren (vgl. Flurstiicksgrenzen oder
Teilungsvorschlage im Entwurisplan). Ole derzeitige GartengréRenverteilung ist mit ihren
Schwerpunki bel Garlen mit 300-500 m? weitgehend akzeptabel und sieht im einzelnen wie
folgt aus:
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100-200 6

201:300 35
301-400 51
401-500 48
501-700 27

704-1.000 4.

Tab. 2: GartengraBenverteilung

For das historische Kleingartengebiet sollten, auch aufgrund der in groRer Zahl bestehenden
Gartenlauben, pro Garfenparzelle neben einfachen Geritehitten auch Gartenlauben, die
dem zeitweisen Aufenthalt von Personen dienen, mit maximal 30 m® umbautem . Raum
zuldssig sein. Grokere Gartenlauben und Wochenendhiuser sind zuriickzubauen, Dies ¥ifft
auf Baulichkeiten auf den folgenden Flurstiicken zu (z.T. befinden sich auch mehreré Hitten
in den Gérten);

Flurstiicke 156/1-158/1, 3-7, 12-15, 18, 19, 159/20-22, 29, 31/1-36, 40-43, 45, 46, 48-51, 56
57, 59, 80, 62, 83, 65, 66, 68, 174/71-151/72, 74, 77 der Flur 17 und

Flurstocke 132/13, 133/13, 17H- 19, 20/2, 25, 26, 28, 30/1-147/33, 34-38, 139/37, 38/1, 30-
42, 4512, 48/2-54, 57-59, 64-69, 73, 75, 771, 78, BO-84, 87, 80, 92-95, 971, 101-104/2, 106-
137107, 119, 113, 114, 116, 118 der Flur 18.

Als offiziellér Steliplatz ist der bestehende Parkplatz gegeniber dem Heimwerkerzentrum
guszuweisen.

Aus den oben genannten Primissen stellt sich die nach bauleitplanerischen Festsetzungen
getrofiene Flichenbetegung des Plangebietes wia folgt dar:

LT 2. |7 iFlEche, fin?).
Pmrate Grﬁnﬂéchen Zwackhestimmung Frelzeitgarien (alt) ) 76.260
Flichen for Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und 2920
Landschaft - Streuok i
Fliche fOr Versorgur lagen - OHeplliche Tallelten 400
Flache for Versorgungsanlagen - Grund gewinnung Limburger Brunnen 4 und 5 7.010
Verkehrsi&ichen - verkehrshanshigl, Schotterweg ’ 7.810
Verkehrsfischen - verkehrsberuhigl, Graswey 480
Verkehrsflichen - Plianzstreifer 220
Verkehrsﬂachen Zweckbestimmung Ol‘t‘entlrche Parkﬂéche 2.220

R ) 07.330

Tah, 2: Geplante Nutzungen gemsn Darstallung im Bebauungsplan

18




5.2 Naturschuizkonzept

Flora und Faupa: Das Kieingartengebiet ist durch den bestehenden Laubbaumbestand
bereits gut durchgriint. Um -den Durchgrinungsgrad zu erhalten, sind bei Gehilzverlust
gleichwertige Gehélze nachzupflanzen. In obstbaumarmen Garen  sind ebenfalls
‘entsprachende Pflanzungen vorzunehmen: Generell ist bei Neupflanzungen auf heimische
und standortgerechte Arten zuriickzugreifen, Koniferen sind nur mit einem 10. %igen Anteil
aller Gehdlze und ntir punktuell zu venvenden.

‘Boden: Um die funktionsfahigen Béden weitestgehend zu erhalten, ist eine Neuversiegelung
auszuschliefen. Die nicht versiagelten Boden sind durch das Einbringen von Komposterden
0. 8. zu verbessem. :

Wasserhaushalt: Um die Versickerung der Oberilichenwasser zu gewdhrleisien, sind
Befestigungen fOr Stellplitze und Zufahden nicht zulassig. Bei elner méglichen
Umgestaliung der Garen sind Zuwegungen jnnerhalb der ‘Garten nur in einfachster
Ausfahrung, d. h, mit Triﬁplaﬂen oder maximal 0,7 m breiten Plattenwegen, zukissig. Pro
Gartenpa:zelie ist die Gréfe der Garenhiilte auf maximal 30 cbm umbauten Raum
beschrankt. Um die Menge des abzulsitenden Dachwassers gering zu halten, sind for alle
Dachflichen Regenauffangbehslinisse vorzusehen. Um Grundwasserverschmutzungen
auszuschlieBen, sind anorganische Dingemittel und chemische Pllanzenschutzmittel
grundsétzlich verboten, stattdessen kénnen organische Langzeitdinger verwendat werden,
Private Toilettenanlagen innerhalb der einzeinen Garten sind nicht Zulassig,

Landschaftshild: Die bestehenden hoch- und halbstdmmigen Obst- und sonstigen
einheimischen Laubgehdize sind zur Erhaltung festzusetzen. Um ein landschaftstypisches
Pflanzenbild 2u sichemn, sind bei zukiinfigen Pflanzungen, insbesondere bei einfrisdenden
Hecken, heimische und standorigerechte Aren in Anlehnung an die hpnV zu verwenden.
Um ein relativ einheitliches Erscheinungskild sowie eine gute Einfligung der baulichen
Anlage zu erreichen, sind neue Gartenhitten nur in entsprechender Proportionierung, in
einer Bauweise aus Holz und mit einem- geneigten Dach herzustelien. Das Aufstellen von
Containem ist nicht zuldssig. Einfriedungen sind nur in leichter Bauwsise ohne Sockel {in der
Regel Maschendraht) mit einer Maximalhéhe von 1,5 m zulissig.
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5 Mafinahmen zur Kompensation der Eingriffe

tSchG infolge des Inkmafirelens dis IvWoBaulG vom 22.4,1903 smdﬁl

6.1 Vermeidungsmafnahmean

isgieich und Ersalz abschiiefiend in Bauleilplan zu regeln.

Ve

Slchemung aller Obsibaumhoch- und  -halbstimme
sowie aller sonsligen, einheimischen Laubbaume,
Standaort geméi MaBnahmenplan

Erhalt wan Vegetatlnnstrukturen mit Bedeulung fr
Pflanzen und Tiere sowie fir das orfliche Khma.und
das Landschafishild

Verbot afler privalen Toilatlen ohné  geregelle
| Entsorgung

Grund- und Trinkwasserschutz

Keine zusatzlichen Versiegelungen fiir Stellplitze

Bodenschuiz, Gewshrleistung dér Regenwassenver-
sickerung, Erhall von Retenticnsraurn.

Tah, 47 Vermeidung Rnnh

6.2 MinimierungsmaBnahmen

Pllanzung von jeweils 1 Obstbaumhechstamm pro 300
m? Kleingartenfiiche unter Anrechnung beslehender
Obsthaumhachstamme bzw, sonstiger Laubbaum-
hochstamme

&
Verbesseung der Lebensbedingungen fur Phanzen
und Tiere, Verbesserung des orifichen Kimas durch
Beschaftung und erhiihte Verdunstung, Gestaliung
des | andschafisbiides

Wegebefestigungen in ménimaler Ausfobrung mit
Tritiplatten eder mit maximaler Breite von 0,7 m
Auffangen des Dachflichenwassers, Nutzung des
Regenwassers zur Bews uni der Garlen

Bodenschutz, Gewdhrieistung der Regenwasser-
versickerung
Gewdhdeistung  der Reg versickerung,
Grundwasserschulz

Erstellung wvon Einfriedungen einzelner GAren in
Lebendbauweise mit GehBlzen der Panzliste in Kap.

ohne Sockel in einer Maximalhéhe von 1,5 m-

8 oder alternaliv mit umpflanzlen Maschendratitzaun

Verbesserung  der  Lebensraumbedingungen  for
Phanzen und Tiere, Gestaltung des Landschafishildes.

Begrenzungen des zulissigen, maxdmal umbauten
Raumes fir Gartenlauben auf 30 chm, Festsetzen von
Holzbauten mit FPult- oder Salieldach

Bodenschutz, Schulz des LandschaRsbildes

Tab. 5: Minimigrungsmatnahmen
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faict : L T i RSN i L :
Flora und «Verlust van 84,770 m* | « Antage von 78.260 m? strukiu- | sAnlage von Anlage von Der Verlust von Inlansivgrinland kann durch
Fauna Grinland {intensiv) rierten Kleingarten mil #lerem | 2,920 m? * 2,300 m? dis Schaffung von in etwa gleichweitigen
durch die Anlage von Baumbesland Streucbstwiese Hecken Bictoptypen (Kleingarten) gréflentails kom-
Kleingaren und Er- auf ehemaliger |+2.150 m* pensiert werden, e verbleibende, rd. 7.000
schlisBung swegen Inlensivwiese Stretiobst m* umfassende Elngrffsfiache durch Uber-
+5.490 m* Ex- | bauung kann durch die Anlage von 2.800 m?
tensivgrintand § Streucbstwiese und die Gestaltung von rd. 4
«18 Laubb&u- | ha Ersatziliche vollstindig kompensiert wer-
men den.
Boden « Vollvarsiegelung von | » Beschriinkung der Diingung auf | - - Veilust an besiedelungsfahigem Boden isl
4.560 m* Gartenhiitten Maturdiinger, Verbol von mine- generell nur schwer durch entsprechends
2.530 m* Garenwege ralischen Dingem und Pestizl- Enlsiegelungen auszugleichen, daher sind
« Tellversiegelung von den die Wirkungen der Bodenversiegelung zu
7.810 m? Erschlie- betrachlen (slehe Hydrologis).
Aungswepe
+Einlrag von Schad-
sloffen In den Boden
Hydrologie « Einlrag von Schad- « Errichtung von Sifentiichen shnlage von «Umgestaltung | Mit - den herangezogenen  Malnahmen
stoffen ins Grundwas- | Tollstten mit geregelter Entsor- | 2.920 m? Streu- | von 8.930 m* | kénnen die Boeinteichtigungen des Wasser
ser durch Belegung gung, Verbol von privaten ohstwiese Ackerfliche in | haushaltas vollsldndly kompenslert werden,
der Zona Il eines nicht ¢ Toiletlen Hecken und Die Vemirigerung des Infiltrationsvermogen
ausweisharen WEG «erbot von Handslsdungern Slreuabst des Nlederschiagswasser kann durch Mini-
» Verlust von Raten. « Beschriinkung dar Hittengraite mieryngsmafinahmen  bereits  vollstdndig
lionsraum auf 3¢ cbm umbauten Raum, kompensiett werden. Der Verlus! an Reten-
.<mi:wmaau des Infil- | » Beschrinkung der llonsraum kann nicht vollsiindig minimier
trationsvermbgens des | Wegehefastigungen auf warden, 2ur Vollkempensation milssen Aus-
Nigderschlagwassars Trittplalien oder auf Wege mit gleichs- und Ersatzmainahmen
durch Verslegelung maximal 0,7 m Braite herangezegen werden, Die  &ffentlichen
»Rilckhaliung und Gebrauch des Toiletten sollen die Anlaga von Toilstten in
anfallenden Regenwassers Gérlen ersetzen, so dafl das Grundwasser
« Varbot von Stellplatzbefest- . vor einer mdglichen  Beeinlrichtigung
gungen in den Giden geschiizt wird,
Klima kein Eingriff - - - -
Landschafts. | kein Elngriff - - - -
bild
Tab, §: Eingriffs~ und Ausgleichebilanzierung
§ e E o4 B iS5 d 5
£t § ¢ EEEE £
3] - O 4 I gy o]
EBc @ g $E § 8
=] £ 3 4 g =
NP g 5653 g
c 5 8% 523485 5
8823 g2 < 04 ]
Eo 35 c & £ 5 .m
3 ED3 S 2t . 25 o
EFw s, e 8= o
o i = P
B O = B o E = k] c
=2 oy 2 5 £ 28 [}
£ 2% T on B~ o
=] o B [T R ] =
£ o 28 &5 EE =
il g22% c 0 5325 =
§ B 0 2 L 4 " @
232548 €850 kiR
So29 g L5294 &
3 2 g O YEW IR %
wE B2 £, o E o
22w 2 g mh E Qg9 c
[ c 4 m W g =
B L g9 oL 5 L
85~ 85 g § 25§ =
58, 52 RS g
HBE YL ol 588 g o o
g8 %58 S mg O B c £
M Tl ] > £ I W m w
= e = = L = m T o @ =
23 SE88 TEE g § R2EFES § g
= . %] I
St o gEpry £& e §E5ES5e S E
= o 5 (7] b 5 — N [ R - | 5 o b A — =
T 2 g 8=, ,- £EE & 3 o =« o= 3 8
T o TE uE & 3 = # 5 £ B W @°
o V2 E-§ S s E 5 © £mmwmu & &
e E o $Li8g =32 & EET 5L g o
g g8 SE5E% 52E 3 E-.c5EgEs T o
E f st s [ |2588- 383 &8 zic°53i% 2 2%
g eSS |5 2 BeooE ERS (P SHo238%0 z £t
f-a} wr} i = = v o o = - T .m
@ 25 £ g Bot8g 25 PR RECE3tis. 5 3B
E 39 S = t38F $22iS5ce8igsoL Y i 5 8¢
=] [ 2] =™ 3 i = = m B9 - 3 q 8 o 2
£ 4 E £ o gopo - T,.,-pREEOF 5 wWBFIE w @ s
2 33 s £ S - EEELEES 9535 28553 i B
2 g2 § 3 TeifggsagreiTEsEiIlgE 5 g
= AL} £ = £ 588 gt @ B 3 = S5 5w o T
0 f%% = g Im~ 25w Z o 5 Posw €28 g B = N
3 2 8 @ {4 Do 256y ot Fof3FE2c2e B R T 5 %
= = = [1E] [
< fElsez |3 W [E|EElEcols,fEiisERELoflS 25
2T B ' BES B YL ETTEH G = B 2208 R o2
%nm « wAameAQ_EG.MUPFE.@.MdGUE w Em
i ZS8E K - 8. . . o+ BBEBE"ES e 52

22



6.6 Zuordnung

Gemdl & 8a BMNalSchG sind Festsetzungen fiir Ausgleichs-/Ersatzmatriahmen den
Grundstlicken, auf denen Eingrifie zu erwarten sind hzw. legalisiert werden solien,
zuzuordnen. Im. folgenden wird eine rein kostenmaBige Zuordnung zwischen privaten und
kommunalen Eingriffsverursachern vorgenommen. Die Kosten an der Hersteilung der
Ausgleichs- und Ersatzilichen werden anteilig Je bestehender bzw. maximal méglicher
Versiegelung / Uberbauung pro Garten / Grundstiick auf die Eigentiimer sowie auf den
kommunalen Erschliefungstriger umgelegt. Als maximal magliche Uberbauung in den
Garten werden gemaR der Festsetzung mit 30 cbm umbautern Raum 12 m? Grundflache
angenommen. Die geschotterten Erschiiefungswege werden aufgrund der Teilversiegelung
auf der Seite des kommunalen Eingriffsverursachers nur mit 50 % berechnet, Fiir die
iandschaftspflegerischen MaBnahmen ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

1. Geslaltuny der Ausglefchsifache

i R MaRnahine:
Bodenverbereitung: 5,- DM {e Baumpflanzung
Pflianzenkosten: 50.- DM je Obsth 18 Stk
Pllanzartieiten: 50,- OM je Baum

Bodenvorbersitung: 0,50 DI ' 3.948 i

Wieseneinsaat Incl. Gewéhrieistungspflege 2,00 DM/ m? 7.540 m?

FRanzenkoster: 50,- DM jo Obstbaum 23 5ik

Pflanzarbeiten incl. Gewahrleistungspflege:-50,- DM [e Baum 23 SIK

1 Baumpfaht je Baurn, Material und Herstellung: 25 DM je Baum 23 Slk

Pllanzenkosten: 300,- DM je Laubhaum 18 Sik 5.404 -
Pilanzarbeiten ingl, Gewshileistungspliege: 50,- DM je Baum a5tk 800~
1 Oreiback je Baunt: 100,- DM 18 Stk 1.800.-
Pflanzenkosien: 7,50’ DM je Strauch (2,300 m? Heckenpfianzung = 1.020 Stk 7.650,~
1.020 SIk}

Flanzarbeiten in

cl. Gewdhdeisiu

spitege; 7,50,

Gesam

DM je Strauch 1.020 5tk 7.650,-

Die Kosten werden, wie in der folgenden Tabelle dargestellt, verteilt:

Eingriffsverursacher anmzurechnende ;
St | versiegalie Eldetie {m?)
ErschiieBung A5
Kleingérien 5,294
‘Gesamt - - . - 323

Den einzelnen Giarden sind antellig den versiegelten Fldchen die Kosten_ fir die
landschaftspflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zuzuordnen.
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Vorschldge des Landschaftsplanes fir Festsetzungen im
Bebauungsplan

Kigingarten
Rie Kleingarien sind als Private Griinfliche - Freizeitgéirten festzusetzen.
Festsetzung gemdR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Wege / Stellplitze

Die ErschlieBungswege auflerhalb der Gartenparzellen sind ‘als Strafenverkehrsfiiche
mit der besonderen Zweckbestimmung nverkehrsberuhigter Gras-  oder:
Schotterweg” fesizusetzen. Die Wege sind gemalt dem Bestand zu erhalien. Eine

Voliversiegelung der Wege ist nicht zulissig.
Festsetzung gem3k § 9 Abs. 1 Nr, 19 1. V. mit § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGH

Die Wege innerhalb der Gartenparzellen sind vorzugsweise unbefestigt herzustellen.
Auch zuldssig sind leilversiegelte Wegedecken oder Triftplatien, vollversiegalte Wege

(z.B. Gartenplatten} sind nur in einer Hachstbreite von 0,7 m zulissig,
Fesisetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 41 BauGR. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie§ 87 HBO {neu)

Die Emichiung von Zufahrten und Steliplitzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht
zul3ssig.
Festsafzung gemit § 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB &, V. mit § 12 Abs. 6 HauNVQ

Bepftanzung
Dia Kleingarten sind unter Gkologischen Gesichispunkten naturnah zu gestalten. Dabei ist
auf groRflichige Zierrasenflichen zu verzichten, Ziergehélze sind nur in Einzelpflanzung

und mit einem Hachstantei! van 10 % aller Gehdlzpflanzungen zulassig,
Festsetzung gemiB § 9 Abs, 1 Nr, 25 a BauGB

I den. Kleingsrten mit einer MindestgréBe von 300 m? ist pro 300 m* Grundfidche
mindestens 1 hochstdmmiger Cbstbaum eder 1 standortgerechter, helmischer Laubbaurm
geméaR Pflanzenliste in Kapitel 8 zu pflanzen und zu unterhalten. Fiir jede weitere 300 m?

Gartenflache ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen.
Festsetzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB

Vorhandene heimische, standorigerechte Laubbdume und Obstbaumhoch- und -
halbstdmme- sind zu pflegen und zu erhalten. Abgingige Biume sind entsprechend mit

Baumen der Artenliste in Kapitel 8 zu ersetzen,
Fostzetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB
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Gartenhiitten

Je Garengrundstick ist die Errichiung einer Garenlauhef-hiitte mit maximal 30 chm
umbauten Raum und einer maximalen Firsthdhe von 2,50 m zulassig.

Kleingewdichshéuser sind auf die maximale HittengréRe anzurechnen.
Festsetzung gemsh § ¢ Abs, 1 Nr. 1 BauGB

Bie Gartenhiitten’sind in einfacher Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach zu errichten.
Eine. Unterkellerung ist nicht' zuldssig. Das Abstellen von Campingwagen und
Metallcontainern als GartenhGfienersatz ist nicht zuldssig.

Festsetzung gemég § 87 HBO {neu}

Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Gartenparzellen sind vorzugsweise in Lebendbauweise mit
Gehblzen der Pflanzenliste in Kap. 8 zu erstellen. Zaune sind als Holzstakeien- oder als
Maschendrahtzaun ohne Sockel, mit einem Flurabstand von mindestens 15 cm und mit
einer maximalen Héhe ven 1,50 m, zu enichten. Maschendrahtzéune sind nur dann

zulassig, wenn sie in Hecken integriert oder mit Klettergehtizen umrankt sind.
Festsetzung gemil §.9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

Dachflichenwasser
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behaitnissen

{Regentonnen} aufzufangen und zu vervenden.
Festsetzung gemiB & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-Grundwasser

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sing innerhalb des Flangebletes nicht
zuldssig: Das Versenken von Abwasser, das Ablagern von wassergefahrdenden Stoffeh
und deren Einbringen in den Untergrund, die Verwendung von auswaschungsgefahrdeten
oder ausiaugbaren wassergefdhrdenden Materialien, die Anwendung von Pflanzen-
schufzmitteln mit W-Auflagen  und von in der Verordnuny (iber Anwendungsyerbate von
Pfianzenschutzmitteln in der jeweils giitigen Fassung genannten Pflanzenschutzmittefn,
das Aufbringen oder Lagern von Jauche, Gille, Stalmist oder Klirschiamm. Handels-
dinger sindg ordnungsgerﬁéll zU lagera und diirfen nur wahrend der Vegetationsperiode in

dem fir die landwirtschaftliche Dongung tblichen MaR aufgebracht werden.
Festsetzung gem#8 § ¢ Abs, 1 Nr.- 24 BauGB

Versorgungsanlagen

Zum Schutz des Grundwassers, insbesondere der Zone Il des nicht ausweisharen WEG,
sind Tedettenanlagen innerhalb der privaten Gartengrundstiicke nicht zulassig.

Festsetzung gemi% § 8 Abs, 1Nr. 24 BauGB

Als Ersatz fiir nicht zul#ssige private Toiletlenaniagen ist im Bereich des affentlichen
Parkplatzes gine &ffentliche Toilettenanlage mit geregeiter Enfsorgung (Anschlull an das

‘Kanalnetz) zu errichten.
Festsetzung gemasd §9 Abs. 1 N_r. 12 und 14 BauGe
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Ausgleichsflache

Auf den Flurstitcken 22, 23 und 29 der Fiur 18 der Gemarkung Limburg sind auf einer
Intensivwiese” 18 Obstbaumhochstimme gemif Pflanzenliste in Kapite! 8 zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Méhwiese ist zu extensivieren, d. h. eine Dingung der Wiese ung
die Anwendung von FPilanzenschulzmilteln ist nicht zulassig. Eine Ditngung der

Obstbdume ist mit Naturdiingem im Bereich der Baumscheiben zulassig. Die Flache ist

als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft festzusetzen.
Festsetzung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB I, V. mit § 8a Abs, 1 BENatSchG

Ersatzftiche
Auf den Flursticken 147-149 und 159 (teilweise) der Fiur 13 der Gemarkung Limburg
sind 9.940 m? Acker wie folgt zu gestalten;

GemakR der Darstellung im Plan Ersatzflsche® sind 5 Feldgehdlzinseln und 1 Heckenzug
auf insgesamt 2.300 m? Fliche mit Gehalzen der Pitanzenliste in Kapitel 8 anzulegen und
zu erhalten. Bei den Hecken- und Gebiischpflanzungen sind 8 % der Gehslze als
Laubbaume der Pflanzqualitét 2xv, mB, 10-12, zu verwenden und mit 1 Baumpfahi zu
verankerm. Die Obrigen Gehdize sind als Straucher in der Pllanzqualitit 2xv, 80-100, oder
als Heister, 2xv, 80-100, zu pflanzen. Die Pflanzungen-sind in Abstinden von 1,5 m
vorzunehrmen.

Auf efner Fliche von 2.150 m? sind durch die Pflanzung von 23 Obstbaumhochstdmmen
2 Streuobstbereiche anzulegen. Bef den Pflanzungen sind Obstbdume der Pflznzqualitat
H, 810, zu verwenden; die Biume sind mit einem Baumpfah! zy verankemn. Oie
Freiflichen sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung einzuséen. Die Méahwiese ist
extensiv zu pfiegen, d.h. eine Dingung der Wiese und die Anwendung  von
Pllanzenschutzmitteln ist nicht zulissig. Eine Dingung der Obstbiume ist mit
Naturdingem im Berejch der Baumschelben zuldssig.

In den Randbereichen sewie enflang der Feldwege sind gemaf- den Darstellungen im
Plan ,Ersatzflache® 18 grofkronige Laubbiume (Arten gemilt Plandarstellung) zu
pflanzen und zu erhalten. Die Laubbsiume sind mit einem Baumpfahl zu verankern.

Die Fliche ist afs offentliche Granfische und als Fiache fur MaBnahmen zum Sehutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festzusetzen.
Festsetzung gemad § § Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGBi. V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG
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8 Pfianzenlisten

Fir Pilanzungen werden folgende Arten und Pflanzgréfen verbindlich vorgeschriehen:

« Hecken und Feldgehdlzpflanzungen

Bei den PllanzmaBnahmen sind 8 % der Gehdlze als Laubbéume der Pllanzqualitst H, 2xv, mB, 10-12 zu
verwenden und mit enefn Baumpfahl zu verankem, Die Gbrigen Gehdlze sind n der Pllanzqualitst Stréucher,
2xv, 80-100, oder Heister, 2xv, 80-100, zu pllanzen, Folgende Arlen sind vorgegeben:

Acer campesire

Acer plzalanoides (Spilzahorn)

Befula pendula {Hangebirke)

Carpinus belulus (Hainbuche)

Camus sanguinea (Hanriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiGdom)
Euonymus euvropaeus {Gewshnliches

Plaffenhilchent

Fraxinus excelsior (Gameine Esche)

(Feldahorn) Fopulus fremula (Espe)

Prunus evium [Vagelkirsche}

Prunus spinosa (Schiche)

{Quercus robur (Stielaiche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fnsticosus {Brombeera)

Salix caprea (Salweide)

Sarbucus nigra (Schwarzer Helunder)
Tilta cordata (Winterlinde)

Viburnum opulus {Gemeiner Schneebaln

Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosleumn {Heckenkirsche)

v Zaun-und

Gartenhlittenberankungen

{ Bei den PllanzmaBnahmen sind Planzen der Grofie mT. 4 - 6 Trobe 7y vervandon. 1

Aristolochia durior {Pfalfenwinde)
Clematis div. spec, {Waldrehey
Hedera helix {Efeu)

Hydrangea peliolaris (Kletterhortensie)

Lonicera div. spec. {Geiflblatl)
Parthenocissus div. (Wilder Wein)
Polygonum auberlii (Schlangenknilarich)
Wisteria sinensis (Blauregen)

» Obstbaumpflanzungen

{ Bei den PllanzmaRnahmen sind Hochstamme der Pllanzgréie 8 - 10 zu verwenden, 1

Apfel:

Bime:

Kirsche:
Zwetschye:
Walnui:
Cuilten

‘Trierer Welnapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renelte, Zuccalimaglio, Closler.

Jakeb Lebel, Schafsnase, Winlemambour, GroRer und Kleiner Rheinischer Sohnapfe!, Kaiser
Wilhelm, Wintezitronenapfel, Brelhacher Apfel, Goldparmine, Geheimmat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfe!, Roler Bedepsch, Rofer Boskoop, Gewiirziuiken,

Guile CGrave, Paslorenbime, Griine Jagdbime, Grafin von Paris, Gute {uise, Conference,
Gellerls Butterbime, Boschs Flaschenbime, Frithe von Trevoux, Ciapps Liebling.

Schneiders Spélé Knorpel, Ludwigs Friihe, Marellenfauer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Edinger Frihzwelschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frithzwetschge, Mirabells van Mancy.
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Quellenverzeichnis

DER HESSISCHE MINISTERPRASIDENT - STAATSKANZLE! (1985): Regionaler
Raumordnungsplan Mitielhessen. -Gieflen, ;

ELLENBERG, H. (1982) Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, -Ulimer Verlag,
Stutigart.

HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG {1891} Hydrogeologisches
Kartenwerk Hessen 1 : 300.000 mit Erdduterungen. -Wiesbaden. '
HESSISCHER MINISTER FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ
(1884): Standortkarte von Hessen, Hydregeologische Karte, M. 1 : 50.600. -Wiesbaden.
OBERDCRFER, E. {1983} Pflanzensoziologische Exkursionsflora. -Gustav Fischer
Verlag, Jena, Stuttgart, New York.

CBERDORFER, E. {1992): Sfiddeutsche Pflanzengesellschaften, Teil 1V: Wilder und
Gebische, Textband. -Gustav Fischer Verlag, Jena, Stutigart, New York,

- STADT LIMBURG (1983): Gesamtflachennutzungsplan der Kreisstadt Limburg.

BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDMNUNG
{1971} Die naturrdumlichen Einheiten auf Blait 138 Koblenz, M. 4 : 200.000. -
Selbstvertag Bonn - Bad Godesberg,

HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG  {1989): Geologische
Ubersichtskarte von Hessen, M. 1': 300.000. -Wiesbaden,

HESSISCHES LANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1989): Bodenibersichiskarte
von Hessen, M. 1 :-500.000. -Wieshaden;

HESSISCHES [ANDESAMT FUR BODENFORSCHUNG (1991): Hydrogeologisches
Kartenwerk, M. 1 : 300,000. -Wiesbaden.-

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND REAXTORSICHERHEIT (1986):
Gewdsserglte im Lande Hessen 1976 - 1980. -Wieshaden.
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. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. 12. 1986

. Bundeskleingartengesetz (BKieinG) vom 28. 2. 1983

. Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) vom 12, 3. 1987

. Hessisches Gesetz fiber- Naturschutz und Landespflege (HENatG) vom 19. 4. 1980,

gesdndert am 19.12.1994

. Investiionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993
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ANHANG

1. Landschaftsplan.,BESTAND®, M: 1: 500
2. Landschaftsplan ,ENTWURF, M:1:500
3. Landschaftsplan .[ERSATZFLAGHE", M. 1,000
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Pifanzeniisten

Heckenpilanzungen

Bei den Pllanzmalinahimen sind 8 % der Gehdize als Laubblume
der Pllanzqualilal Hochslimme, 2xv, m. B 1012 zo verwvenden.
Dig Hochstdmma sind mit efnem E fahbi zu kem. Die
iihrigen Gehdlze sind als Strducher 2xv, '§0-100 oder als He.fsfer,
Z¢v, B0-100 zu planzen, Aren;

e — Oy
S | Acer campeslre (Feldahom), Acer platancides {Spilzahain), Betula

pendula {H3ngebirke), Carpinus belulus (Hainbuche), Cornus
sanguinea (Harlfegel), Corylus ovelfana (Hasel), Cralzegus
mencgyna {Elngrifieliger Weilldom), Euonymus europaeus
{Gewsihnliches  PlaffenhOlchen), Fraxinus excelsior (Esche),
L|gustr|'.lm vuigare {Liguster}, Lonicera xylosteum {Heckeokirsche),
Popubus tfreqmula (Espe), Punus avium (Vegelkirsche), Prunus
spinosa (Schiehe)., Quercus robur (Slieleiche), Salix aviita
{Ohrielde), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigea (Schwarzer

Holunder), Utmus laevis (Flallemime), Vibiuraum epulus {Gemeiner| -

Schineeball).

Obsthavmpflanzangen

‘Bel den Plianzmafinahmen sind Hochstémme der Pllanzgrifie B -
10 zu verwenden. Die Obsibsume sind mit einem Baumpfahl zu
verankem. Arfen:

Aprer Jakob Lebel, Schafsnase, Winlerrambour, GroBer und
Kleiner Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilkelm, Winterzilranen-
apfel,. Brefthacher Apfel, Goldparmine, Geheimrat Oldenburg,
Gralénsieiner, Gelber Edelaplel, Iarapfel, Roler Berlepsch, Roter
Boskoop, Gewiirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldreneils aus Blen-
heim, Kanada-Renzlle, Zuceaimaglio, Closter,

Bimte; Gute Grave, Paslorenbime, Grine Jagdb:rne. Gralin von

Parig;, Gute Luise, Conference, Gellers Bullerbime, Boschs

Flaschenbime, Frithe von Trevoux, Clapps Ligbling.

iGsche; Schnelders Spile Knorpel Ludwigs Frihe, Motellenfeuer,
Hedelfinger Riesenkirsche,

Zwelschge: Erfinger Frihzwetschge, Hauszwelschoe, Wange:
heims Frithzwetschge, Mirsbelle von Nancy,

Kirscher
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LEGENDE

| I Acker'(Bestand)

E,Z] ‘Extensivgriintand {Nevanlage)
raswes
m Laubbaumpflanzungen

Adden: Ap Acer platanoides {Spltzahorn)
Cb Carpinus betulus (Hainbuche)
Fe Fraxinus excelsior {Gemeine Esche)
Pa Prunus avivm (Vogelkirsche)
Qr Quercus robur {Stigleiche)

Obstbaumpflanzungen gemidd Artenliste
J Heckeppfianzungen gemig A_nen‘liste

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der Ersatzmainahme

L'Ibersmhlskarte M. 1 : 25.0005 ,ii..,
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LEGENDE L _
ABKURZUNGEN DER PFLANZENNAMEN

BAULICHE ANLAGEN OBSTGEHOLZE
m Gartenhiitte / Gartenlaube A Apfel- M Mirabelie
B Birne, Sk Sauvarkirsche
II, Geriitehiitte K Kirsche P Plirsich
z Zwelschge
Wochenendhaus - SONSTIGE LAUBGEHOLZE
Wohnwagen . Ac Acer campeatre (Feldahom)
& Al Alnus Jncana (Griinedej
s Bp Betuta pendula {Hingebirka)
[ I h .
w Gewdchshaus Ca Corylus avellana (Hasel}
Ch Carpinis betulus {Hainbuche)
STRASSEN, WEGE ’ om Crataegus monogyna tEingriﬂ't_ige_r Weilldoin)
I:' Vollversiegelte Wege, in den Kleingirten meist Gartenplatton CenpP Corylus maxima . Purpufea” (Btuthasel)
. Fs Fagus sylvatica (Rethuche)
— Schotterwege Jr Juglans regia (Walnuft)
[ . ' ! Lv Ligustrum vulgare {Liguster)
) Ps Prunus spec. (Zierkirschan)
Graswage Py Pyracantha coccinea {Feuerdorn)
N Rc Rosa canina [Hundsrose) .
. EINFREEDUNGEN Rf Rubus fruticosus {Brombesere)
Maschendrahtzatn bis 1,50 m Hahe Rp Robinla p3eudacacia (Robinie)
j Sa Sorbus aucuparia (Eberesche|
.. v Sn Sambuctis nigra {Schwarzer Holunder)
PRIVATE GRUNFLACHEN Ss Salix spec. (Weiden in Sorten)
Vielschnittrasen Sw Syringa vulgaris {Gartenfliader)
Tc Titia cordata {Winterlinda)
I:I Grabeland NADELGEHOLZE
; Staudenbe Teil mit Zi nél As Abies spec, {Tanne in Sorten)
taudenbeete, zuml e" m" lergenaizen Ct Chamaecyparis lawsoniana {Scheinzypresse}
) cg Cedrus attantica ,Glauca” {Blave Atlaszeder)
!""' Laubzier- und Nadelgehdlze : Jc Juniperus communis [Wachalder)
— . Ld Larix decldua {Lirche)
Hecken und Gehdizgruppen iiberwiegend autochthoner Arten Pa Picea abies (Rotfichte)
Pis Pinus sylvestris {(Waldkiefer)
Schaitthecken Pp Picea pungens {Stechfichte)
PpG Picea pungens ,Glauca* {Blave Stechfichte)
. . Pu Pinus mugo [Bergkiefer)
- h
Obstbiume - Hochstimme Th Taxus baccata {Eibe)
) To Thuja occidentalis [Lebenstiaum) i
Obsthiume - Halbstimme *
HECKEN

[O]
[O ]
[A ]

Obstbiiume - Niedrigstimme Bauemjasmin, Schneebeers, Spierstrauch, Wachalder, Hundarose

& =

Sonstige Laubbiume Hundsrosen, Hingebirke, Sticleichen, WeiBdorn, Kirsche, w_!nlerli_nd_e

Madetbiume

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

Intensiv genutztes Griintand - Mitwiese
Planungsbura renatur 4 i
Intensiv genuiztes Griinland - Weide (L;:}r;dschaﬂs;;ch:lekt_ Andreas Helidrch
rgasse 29
65510 Idstein
Acker
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Festsetzungen gemid § 9 BauGB und Zeichenerklirung

VERKEHRSFLACHEN 59 {1} Nr. 11 BauGB

(: Verkehrafliche besonderer Zweckbest ¢

“ Zweckbestimmung; Verkahrshervhigter, unbofestigter Weg*

Zweckbaatimmung: Offentliiche Parkfiche” '
&

FLACHEN FUR VERSGRGUNGSANLAGEN .
§9 {1} Nr, 12 und 14 BauGB

Zwockbeatin a: ttentliche Toitetten*

[

GRUNFLACHEN § & {1) Nr. 15 BauGR

&:m Private Griinfliche, Zweckbegtimmung . Freizoilgirten*

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAH-
MEN ZUM 5CHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT §9 [1} Nr. 20 u. 26 BauGEB

@ Umgrenzung von Flichen fir MaBnahman zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung'dor Landschatt § 8 {1) Hr. 20 BauGE

Nutzungsregelung:

Die Wiose Ist extensiv zu nutzen, d. h. dic Mahd erfolgt 1 - 2-

schilrig, eing Diingung dor Wiese ist, abenzo wie die Armwendung

von Pllanzenschutrmitteln, nicht zelissig. Eine Ddngung der

Obsthiiuime ist im Berelch der Aaumscheiben mit Naturdiingem
. zuliasig,

@ Anpflanzen von Biuman gem, Planztiste §.9 (1} Nr, 25 2 BauGB

m Erhalten von Biumen.§ 9 {1} Nr.25 b BauGE

SONSTIGE PLANZEICHEN

|.__.I N den riumlichen Goltungakgreiches des Bebauungspt

§ 9{7) BauGGe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BALGH ]
Gemdl § % (T} Nr. 1' PacGH: h ft dla Errich tiner Gartenlaobe mit

mal M cbm Raum iellich [ k Fretshz und eirer maximalen
Flraihihm von 250 m rulssig. Hhingows aind auf dieYmaximale Hottengrofe
Gemdld § 8 (1} Nr, 4 [e Ervich von Siellp aul den G ] i it
nicht ukiasig. §
Gemald § ¥ (1} Nr. 20 BauGa; mnerhatt der ' wind a
unbelealigt b Avch zuibzsig sind legatte Wegedech odet
volfrershpete Wegs) f,L H. mh Glrtenpl-m,m} alnd mr in einer Hichstbreite m e, 1’ m !ullulg
Oar auwl den Dachil. it In peeig

vl xu d
GomlﬂjQ{l’JHr 24 BauG: Zml!.'xhulxvol han Urrersiainwik sind innerhali
des bietes nicht rul Das L von d‘-n lbhglﬂl m
wa:umtﬂhldenden Stoffen und denen E| bringen in den g , e W ung
-amwmhmgsgel‘lhmten odﬂ B {hibrd. Maierialien, dpe
d von PR Hieln mi. W i und von-in der Varardnung u:m

A ry fur- PR

r ! det ]nnlk Mk Fassung g
Hisl, das A ingen oder Lagern von Jaucke, Gifie, Stalimist oder

Klmchhm HandslsdOnger sind msnungmmu u hm und dufhn nuc whhiead daer

Vegetationsperiode In-dem fir die land hatikch gung Mzt aufgebach

{weerdnn,

Gemif § 9 {1) Nr. 25 BauGA: Die Frelzeitgs Muntcr“—' b keh

naturgerschi zu gestalten, Dabei ial aul' Bild chig dch nnd il dia Anpﬂ{nznng

von Z L 2u ;Ind nui in Emu!pﬂan:ung wnet mit efnem

Hochutanteil von 30 % s l3xsfg. In den F i mit einer

Mingdestgrsde von :m rn' st n 309 m‘ Gfund‘ﬂlcm 1 b iger DI

cder 1 dorty Y Mla F iste Zu p ‘und T
Bautehande, gl gy "' holee kénnen angerec! werden.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEH GEMASS HEO .

Gemis §-07 HEGQ: Die G sind In eintacher Holzb is# mit Satiel- oder Pulidach
U arr Eine Urdechalierung it nicht ul¥ssig. Das Abatellen von Campingwagen und
nt; als G #iz it nicht rulassig. Einfried der eil
G 2lnd guweise in 1 ise mH Gehil der ¥ isle zu
eraleien, Zhuna sind als Hotzslakeltenthune ohie Sockel mit einem F!nutut:nd van
mindesiens 15 om und mit einer Hihe von L 1,5 m za errichd riune

sird nur in Hecken integiert Oder mit hibren wenfisskl Zutlssig.
PFLANZENLISTEN s ]
Baum- vnd S h Faldahe . Beegl . irke, Hi .
Hll‘!ﬁiw H-Hﬂ Ewiﬂ" Weikd iches Plaffenhiilchen, Walnub, Ligust.r,
OhsibaupanIUNgenD:
Aptst Jakoh Lebed, Schafenass, Wintecrambour, GroBer und  Kleiner Rhelm“her
plel, Kaisar. Rt Apel, Gold
Gahelnirat Okdanbivey, Gratenstiings. Gelver Edelapée), Kidrapfel, Roter Berlep
Roter Bosh Gewlirzluth Trierer Welnaplel, Gold aus Bl
bt e skmaglio, Clostar,
Bimen Gule Grage, P biriw, Gricwe Jog Grifin von_Paris, Gutc Luige,
Cond Gelberts B 4 Bowshs FL Frihs von Trevous,
Clapps Listring.
Kirschen  Sohrdd Spity  Knop Ludwige  Frihe, Morellenfever, Hedelfingar
Riegenkirsche, .
Piay Esfinger Frihzwetschge, Hautrwetschips, Wangeheims f schgy, Mirat
von Nancy.
*
Planungstiire: renatur
Landechaft hitekt And Helidrich
Chergasse 29
B5510 ldxtain
LANDSCHAFTSPLAN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
N DER AU
-ENTWURF-

DER KREISSTADT LIMBURG A. D. LAHN
STADTTEIL INNENSTADT

Geplant: P. Kremer Datum: 29, 8. 1994
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