-Rechtsgrundlagen;

Baugesetzbuch { BauGB )
in der VFassung der Bekanntmachung vom 8 12 1986 zuletzt geandert durch das
Investitionserieichtungs- und Wohnbauiandgesetz vom 22 04 1993

Baunutzungsverordnung { BauNvo }
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke n der Bekanntmachung der Neu -
fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung

:ggalnvestiﬁonen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauiand vom 22 Aprii

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) :

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987, zuletst geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 2241993

Hessische Bauordnung { HBQ )

;r; t:ezr:;a:sung vom 20.12.1993 verkundet im GVBI | 1993 Ny 32 Seite 655 Wiesbaden
12.1993.

Phnzgigngnvﬁgrdnung_( PlanzVv )

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteilung des Planinhaites
vom 18.12.1990.

Festsetzungen

Verkehrsfiichen
(§9Abs 1 Nr 11 BauGB )

Sadaan 1

Zweckbostimmung

Vechehrsfachen besondere: Zweckbestimmung

Wiesenwege
{ Nur zum Be und Entladen )

Schotterwege
{ Nur zum Be- und Entladen )

Grunflichen
(§9 Abs 1 Nr 15 BauGB )

Private Grunfiache ohne Zweckbestimmung

Private Grunfachen mit der Zweckbestimmung
Frewengarsen

Planung, Nutzungen, MaBnahmen und Flachen fur |
MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( § 9 Abs. Nr. 20 und 25 BauGB )

OJeon’

Anpfllanren vor 18 Sorbus auc uparna Fberes hen -
Mit sinem Drmiho- & ve: sehan

Erhaitung von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von He hég. ach den Pflanss. hemats in
CD ) der Begrundung _

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereches
des Bebauungspianes

Abgrenrung unterschiedh hey Nutzung

- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

{§9Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

unterirdisch (Abwasserkanal)

Pflanzliste

Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
‘Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiSdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Juglans regia Walnuf
Ligustrum vulgare Linguster

Rote Heckenkirsche
Vogelkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa Schiehe

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Rosa canina Hundsrose .

Rubus fructicosus Brombeere

Bahx caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde

Tiha platyphylios Sommerlinde

Gartenhuttenberankung

Ansolochia dirior Pfaffenwinde
Clematis div. spec. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera div. spec. Geiblatt '
Parthenocissus div. Wilder Wein

Polygonum aubertii Bchlangenknoterich
Wisteria sinensis Blauregen

Obstgeholze -

Apfel. Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, GroBer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretthacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Boskoop, Gewurzluiken, Trier Weinapfel,
Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio, Closter.

Birnen: Gute Graue, Pastorenbirne, Grune Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Confe-
rence, Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Fruhe von Trevoux, Clapps Liebling.
Karschen: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Fruhe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesen-
kirsche.

Pflaumen; Erfinger Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Fruhzwetschke, Mirabelle
von Nancy,

Textliche Festsetzungen

1.

2.

3.

4.

5.

Lwassige Gebaude

GemaB §9. ' ) Nr. 1 und 2 BauGe

Je Gartengrundstuck ist der Bau einer Gartenhutte mit einem max Volumen von 30 m? umbauten
Raum gem DIN 277 - vorbehaitiich einer wasserrechtiichen Befresiung - zuldssig. Die Grundflache
darf ma: 15 m? und dee Gebaudehohe max 2.5 m betragen. Am 31.03.1994 bestnhende groBere
Bauten ohne Aufenthaitsraume, Touetten und Feuerstellen konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn :hre Grundfiachen 20 m? nicht uberschreiten. Die Gartenhutten sind unmittelbar
ohne seitlichen und ruckwartigen Grenzabstand an der Nachbargrenze zulassig. Das Abstelien
von Camp«ngwagen oder Metalicontainern als Huttenersatz ist unzulissig

Steliplatze

GemaB §9( 1 : Nr. 4 BauGBi. V. mit § 12 ( 6 ) BauNvO

Die Ermichtung von Steliplatzen auf den Gartengrundstucken ist micht zulassig.

Ver-und Entsorgung
GemiB § 9 1 ) Nr. 20 BauGB _
Abflulose Gruben und Brunnenbohrungen sind unzulassig.

Grundwasserschutu

Gemat § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das Versenken von Abwassern, das Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen und deren
Einbringung in den Untergrund, die Verwendung von auswaschungsgefahrdeten oder
&uslaugbaren wassergefahrdeten Materialien, die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln
Sowie das Aufbringen oder Lagern von Jauche, Gulle, Stalimist oder Kisrschlamm sind
unzulassig. Handelsdunger sind nur als Langzeitdunger zulassig. Sie sind ordnungsgemat
Zu lagern und durfen nur wahrend der Vegetationsperiode in einem der iandwuirtschaftich
en Dungung ublichem Ma8 aufgebracht werden.

Baumpflanzungen

GemaB § 9 ( 1) Nr. 25a BauGB

In den Gartengrundstucken sind je Garten mit einer Mindestgrofe von 300 m? ein hochstammiger
Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum gem. der Pflanzliste zu pflanzen. Fur jede weitere
300 m? Grundstucksfliche erhoht sich die Anzahl um einen weiteren Baum sntsprechend der
Liste. Bestand gem. der Pflanzliste wird angerechnet

Strauchpflanzungen

Gemag §9(1)Nr. 25a BauGB

Anstelle der festgesetzten Anpflanzungen kann Jeweils wahiweise auch eine Geholzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern gem der Pflanziste angsiagt werden

{ Mindestpflanzfiache 15 m?, pro 2 m* ein Strauch ). Bestand gem. der Pflanzhste wwd
angerechnet.

. Baumbestand

GemaB § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Die im Plan als zu erhaiten festgesetsten Baume sind zu pflegen. Abgangige als zu erhaiten
festgesetzten Obstbaume sind durch Hochstammobstbaume gem. der Pflanzliste zu ersetzen.
Abgangige standortfremde Nadelgeholze sind durch standorigerschien Laub- oder Obstbaumen
Zu ersetzen.

8. Zuordnung

GemaR § 8a (1) Satz 4.V.m. Satz 2 BNatSchG

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzma8nahmen werden
einschlieBlich der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen den gekennzeichneten
Grundstucken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, insgesamt zugeordnet.

Zeichenerklarung der Zuordnung §
1A Fliéchen fur Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen

E Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind

Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Gebiiu

Gem4B § 87 (1) Nr. 1 HBO

Dte Gartenhutten sind in einfacher Bauweise zu errichten. Die Grundung ist als Punkt- oder
8treifenfundament auszufuhren. Eine Unterkellerung ist nicht zulissig. Der Anstrich der
Gartenhutten ist in gedeckten Grau-, Braun- oder Gruntdnen zu halten. Holzer- oder
Holzverkleidungen sind in den oben angegebenen Farbtonen zu lasieren oder in Natur zu
belassen. :

i

. Gestaltung von Wegen und Befestigungen

GemaB § 87 (1) Nr. 1 HBO
im Bereich der Gartengrundstucke sind ausschiieBlich wasserdurchlassige Befestigungen,
Trittplatten oder Plattenwege bis zu einer Hochstbreite von 0,75 m zulassig.

. Einfriedungen

Gemi8 § 87 ( 1) Nr. 3 HBO
Einfriedungen sind als Hecken gem. der Pfianzliste, als Holzstaketenzaun oder als
Maschendrahtzaun - vorbehaltlich einer wasserechtiichen Befreiung - zulassig. Die Hohe der

Emnfriedung darf 1,5 m nicht uberschreiten. Zaunsockel und Einfriedungen mit Koniferen sind
unzulassig.

- Niederschiagswasser

GemiB § 87 (2 ) Nr. 3 HBO
Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser ist in Regentonnen oder sonstigen
geeigneten Behaitnissen aufzufangen. . .

i
kS

Nachrichtliche Ubernahme

1.

2.

Das Plangebiet befindet sich im amtlichen Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Gemag § 71
Hessisches Wassergesetz sind in Uberschwemmungsgebieten fur bestehende bauliche Anlagen,
die nach dem Zeitpunkt des 1.12.1989 errichtet wurden und fur die Errichtung oder Erweiterung

neuer baulicher Aniagen wasserrechtliche Befreiungen von den Verboten des § 70 HWG
einzuhoien. :

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet Zone | A. Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Verlaufsprotokoll

oAoNn

{ Peter R. Amold )

Ausgefertigt am:

. dlage Gesamtflachennutzungsplan o
1 orunalage " 26 03 1983

genehmigt durch den RP am

2 AufstellungsbeschiuB gem § 2 ( 1 ) BauGB durch die 23.11.1982
Stadtverordnetenversammiung vom

3 Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiugsses gem 19.12.1892
§ 2(1)BauGB am

4 Bekanntmachung der Beterthgung der Burger an _ 28.02.1995

der Baulertplanung gem § 3 ( 1) BauGB am

§ Beteiligung der Burger an der Baulertplanung 01.03, bis einschi, 24.03.1995

gem §3(1)BauGB vom

6 Anhorung der Trager offenthcher Belange gem 27.02. bis einschi. 28.03.1995
§411)BauGB vom

7 Entwurfs- und Aushqungibeschlul durch die Stadt 24.06.1996
verordnetenversammiung vom
§ Bekanntmachung der offentlichen Ausiegung gem 27.07.1996

§ 312)BauGB am

9 Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 05.08. bis einschi. 06.09.1896
gem § 3(2)BauGB vom

10 Satzungsbeschiub gem § 10 BauGB durch dwe 24.02.1997
Stadtverordnetenversammiung vom

11 Bekannwnachung der Anzeige gem. § 12 BauGE am 20.42. 433}

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Fiurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Standvom _ 23 4 97 ubereinstimmen
Der Landrat
des Landkreises Limburg - Weilburg
= Katasteramt Limburg -

ol R
—

Limburg, den 23 4. 9

Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums

MaBstab

Kreisstadt Limburg a. d. Lahn
Der Magistrat

Stabsstelle fur Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Bebauungsplan

" WESTERWALDSTRARE AN DER
LAHNKAMPFBAHN "

Der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn
Stadtteil Limburg (Innenstadt)

Exw.«ln

{Peter R Arnoid}
Burgermeister

Limburg, den _AY. 0 A bR

Leiterin: A. Bopp-Simon - gepiant. E. Struhalla




