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1. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinterm Schafsberg" liegt am westli-
chen Siedlungsrand der Innenstadt der Stadt Limburg a.d. Lahn.

Er befindet sich:

- stidostlich der Bahnstrecke Limburg-Hadamar,

- stidwestlich der Bebauung an der Ste.-Foy-StraRie,

- nordlich des bewaldeten Schafsberges sowie

- norddstlich einer Grinflache des Naherholungsgebietes
"Schafsberg".

Abgegrenzt wird der Geltungsbereich durch die Bahntrasse Flurstick 160/126 der
Flur 10 im Nordwesten, die Gemeinbedarfsflache der Post Flurstiick 55/3 der Flur 40
im Nordosten, dem Spielplatz Flurstiick 247 der Flur 40 im Stdosten, den Waldfla-
chen Flurstlicke 235 und 221 der Flur 40 im Stden sowie der Wegeparzelle Flur-
stick 218 der Flur 40 im SUdwesten.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 4,39 ha.

2, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient der Uberplanung bereits bestehender Kleingéarten sowie
der Schaffung neuer Kleingérten in der Innenstadit.

In diesem Jahrhundert entwickelten sich entlang der Siedlungsrander der Dorfer und
Stadte Grabe- und Nutzgarten. Die Géarten dienten der Bevélkerung zur Deckung
des Bedarfs an Obst und Gemuse. Da in den engen Ortskernen kaum geeignete
Flachen fur Nutzgarten vorzufinden waren, wurden die Garten in futldufiger Entfer-
nung am Siedlungsrand angelegt. Die Garten grenzten als Gringurtel unmittelbar an
die Wohnbebauung an. Die gehélz- und pflanzenreichen bauerlichen Garten stellen
seitdem einen harmonischen Ubergang von der Siedlung zur Landschaft dar.

Mit dem steigenden Obst- und Gemiseangebot gewerblicher Erzeuger sank der
Anteil an selbst angebautem Gemuse fir den Eigenbedarf der privaten Haushalte.

DerBedarf an Figchen fur Kieingarten blieb jedoch bestehen. Es anderten sich viel-
mehr die Nutzungsstruktur an die Garten. Sie stellen seitdem verstérkt einen Erho-

lungs- und Freizeitraum dar. Mit dem Funktionswandel der Géarten hin zu Freizeitgar-
ten @nderte sich auch ihre Gestalt, welches weitreichende Probleme nach sich zieht.
Statt der Obstbaume findet man vermehrt standortfremde Gehélze vor, Mauern
schranken den Lebensraum bodengebundener Tiere ein, bauliche Anlagen wie Wo-
chenendhauser, Schwimmbecken, Spielgerate, Garagen und Stellplatze versiegein
den Boden und stéren das Landschaftsbild.
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Im Bereich "Hinterm Schafsberg" sind planerisch ungeordnet 23 Kleingarten mit
baulichen Anlagen entstanden, ohne daR eine Planung oder gréRtenteils Bauge-
nehmigung vorliegen. Dies ist AnlaB, daR Gebiet zu Uberplanen und den Bestand an
baulichen Anlagen, soweit dies natur- und landschaftsschutzrechtliche Belange zu-
lassen, planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig soll einem méglichen Trend der
Gartennutzung in Richtung Freizeitgarten mit standortfremden Ziergeholzen, groRen
baulichen Anlagen und weiterer Versiegelung des Bodens Einhalt geboten werden.

Der Bebauungsplan soll nun die unterschiedlichen Belange, resultierend aus dem
Wunsch der Bevolkerung nach Freizeit und Erholung, den Anforderungen des Na-
tur- und Landschaftsschutzes sowie dem Landschaftsbild, miteinander in Einklang
bringen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, der Bevélkerung einen Erholungs- und
Freizeitraum zu bieten, ohne nachhaltig das Landschaftsbild zu stéren.

Ein weiteres Ziel ist die Schaffung weiterer Kleingarten im Stadtgebiet von Limburg.
Bereits heute sind mehr als 60 Interessenten an der Pacht eines Kleingartens bei
der Liegenschaftsverwaltung der Stadt Limburg gemeldet, deren Bedarf aber sei-
tens der Stadt nicht gedeckt werden kann. Rund 70 % der Personen interessierten
sich hauptsachlich fur einen Kleingarten im Innenstadtgebiet von Limburg (siehe
hierzu das Gesamtkonzept zur Entwicklung der Kleingartengebiete in Limburg).

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionaler Raumordnunasplan

Der Regionale Raumordnungsplan fur Mittelhessen von 1995 stellt das Plangebiet
als Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege und Regionaler Grunzug dar
(Karte 2, Siedlung und Landschaft). GemaR § 1 Abs. 4 BauGB ist der Bebauungs-
plan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepaft.

3.2 Gesamtfldchennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn

Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn stellt den &stlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches als Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Dauerkleingarten" dar. Der westliche Teilbereich ist als Griinflache mit der Zweck-

pestimmung "Grunaniage™ dar. In der Realitat verlauft die Abgrenzung der vorhan-
denen Grinflache von den vorhandenen und geplanten Kleingarten entlang des
Wirtschaftsweges Flurstiick 218 der Flur 40. Der Wirtschaftsweg stellt die westliche
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dar. Somit befindet sich die
Parkanlage auflerhalb des Geltungsbereiches. Diese Abgrenzung stimmt somit nicht
mit der Darstellung im Gesamtflachennutzungsplan tiberein. Es ist eine Flachennut-
zungsplananderung notwendig, um geman § 8 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

3.3 Offentlich-rechtliche Bindungen

Offentlich-rechtliche Bindungen sind fur den Planbereich nicht bekannt.
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3.4 Bergbau

Der Geltungsbereich wird von drei Bergwerksfeldern Gberdeckt. Nach Auskunft des
Bergamtes Weilburg ist im Plangebiet jedoch kein Bergbau umgegangen.

4. Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich 23 Kleingarten, die Uberwiegend der Freizeit- und
Erholungssuche dienen. Die Garten sind im nordéstlichen und stidéstlichen Teilbe-
reich des Planungsgebietes anzutreffen. Die Gartengrundstlicke weisen GréRen von
600 bis 1.400 m? auf. GréRere Gartenbereiche sind verwildert und aufgrund des jah-
relangen Brachliegens weisen sie Laubbaumbestand auf.

Insgesamt sind innerhalb des Geltungsbereiches 43 bauliche Anlagen vorzufinden.
Auf den Gérten befinden sich 31 Gebaude mit Grundflachen unter 15 m?, 10 Gebau-

{ de mit Grundflachen Uber 15 m? sowie eine Waldschutzhiitte mit einer Grundflache
von 51 m* Die gréReren Gartenlauben besitzen Grundflachen zwischen 20 und
40 m2. Sieben besitzen Grundflachen zwischen 20 und 26 m2. Drei Garten besitzen
Gartenhitten mit Grundflachen Uber 30 m2. Sie befinden sich auf den Flursticken
274 mit 30 m?, 239 mit 40 m? und 266 mit 31,5 m2. Bei dem Gebaude auf dem Flur-
stlick 239 wurde das sehr groRe Vordach mit eingerechnet, der Innenraum ist deut-
lich kleiner. Einige Gebaude besitzen einen provisorischen Charakter oder befinden
sich in einem schlechten baulichen Zustand. Diese Gebaude sind Uberwiegnd im
nordostlichen Teilbereich des Geltungsbereiches vorzufinden. Die Gérten sind
Uberwiegend mit Maschendraht eingezaunt, wobei sie oft in Hecken integriert sind.
Koniferen sind als Einfriedungen nicht anzutreffen.

Des weiteren sind vier Wohnwagen vorzufinden.

Der stdwestliche Teilbereich des Plangebietes ist waldartig bewachsen. Es befindet
sich dort eine offene und unterkellerte Schutzhiitte.

¢ Die Flachen im Nordwesten des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Dort sind weitere Kleingérten geplant.

—4 A Umweltsituation

Die Vegetation innerhalb des Planungsgebietes ist durch die kleingartnerische Nut-
zung gepragt. Vor allem die brachliegenden Kleingéarten zeigen eine vielfaltige Ve-
getation auf. Auf den Fiurstiicken 228 und 240 der Flur 40 befinden sich Laubge-
hélzhecken mit einer Baumschicht.

In den Kleingérten dominieren hochstammige &ltere Obstbaume, Schnittrasen und
extensiv genutzte Wiesen. Laubziergehdlze sind nur punktuell vorzufinden. Auch
standortfremde Nadelgehélze stellen einen untergeordneten Anteil dar.
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Das Planungsgebiet besitzt auf Grund der rauhen Topographie keine Bedeutung fur
die Kaltluftproduktion und -abfluB. Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorzu-
finden.

Das Gebiet ist durch seinen vielfaltigen Geholzbestand insbesondere fir die Vogel-
welt von Bedeutung. Es konnten Vogelarten des Siedlungsraumes, des Waldes und
der Hecken festgestellt werden.

Nahere Erlauterungen sind im Landschaftsplan in der Anlage ausgeftinrt.

4.2 ErschlieRung

Das Plangebiet wird durch den Wirtschaftsweg entlang der Bahntrasse sowie die
Beethovenstrale erschlossen. Die einzelnen Gartengrundstiicke sind tber Wirt-
schaftswege und Wiesenwege zu erreichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich kaum Parkméglichkeiten. Zur Zeit
wird hauptsachlich entlang der Wege und auf einer Wiesenfléche am stidéstlich ge-
legenen Spielplatz geparkt.

Das Plangebiet ist nicht mit Strom versorgt. Eine Entsorgung tber einen Kanal ist
nicht gegeben. Teilweise sind die Garten mit Wasser versorgt.

5. Festsetzungen

5.1 Plangebiet und Abgrenzungen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadit Limburg. Der
Planbereich grenzt westlich an die Bebauung entlang der St.-Foy-Strale und sudlich
an die Bahntrasse und die dort nérdlich angrenzende Wohnbebauung an. Im stdli-
chen Anschlu an das Plangebiet erstreckt sich der bewaldete Schafsberg. Der
Schafsberg dient der Naherholung der Limburger Bevdlkerung. Die Kleingarten bie-
ten eine Siedlungsbegrenzung und schaffen einen harmonischen Ubergang zum
bewaldeten Schafsberg. Die Gefahr der Entstehung eines Siedlungssplitters durch
Kleinbauten im Auenbereich ist nicht gegeben.

Luftbildaufnahmen von 1953 und 1960 zeigen bereits die heute noch bestehende
kleingartnerische Nutzung des Plangebietges. Somit sind die Kleingérten nicht erst
in der jungsten Vergangenheit entstanden, sondern stehen in einer l&ngeren Traditi-
on der Bodennutzung.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes begriindet sich
hauptsé&chlich durch den Bestand an Freizeit- und Grabegéarten. Im norddstlichen
und stdostlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich 23 Kleingarten.
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Weiterhin wurde eine landwirtschaftliche Flache in den Geltungsbereich aufgenom-
men, um noch weitere Kleingarten zu schaffen. Dort kénnen rd. 24 Kleingarten mit
einer Grole von je rd. 360 - 410 m? entstehen. Die Erweiterung begrindet sich
durch die Nachfrage nach Kleingérten, besonders solcher mit Innenstadtlage sowie
der Mdoglichkeit, fur anderorts wegfallende Kleingérten Ersatzflachen zu schaffen
(siehe hierzu das Kleingartenkonzept der Stadt Limburg).

5.2 Stiddtebauliche Festsetzungen

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich gemafl § 30 Abs. 2 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan.

Die vorhandenen und geplanten Kleingarten werden als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Freizeitgarten” festgesetzt. Die Festsetzung der Zweckbestim-
mung "Freizeitgarten" wird nach der Uberwiegend vorzufindenden Nutzungsart der
bestehenden Garten beurteilt, da sie Uberwiegend der Freizeit und Erholung der
Bevolkerung dienen.

Auf den Grundsticken, die als Granfliche mit der Zweckbestimmung
"Freizeitgérten” festgesetzt sind, ist jeweils eine Hitte mit einem maximalen Volu-
men von 30 m® einschlieflich Vordach oder Terrasse zuléssig, gemessen nach den
AuBenmafien der Bauten. Freizeitgarten dienen namlich neben der Versorgung der
Haushalte mit Obst und Gemtuise vorwiegend der Erholung und der Freizeit der Per-
sonen. Daher sollen die Bauten der Erholung von Personen auf dem Grundstiick
dienen und beispielsweise vor Unbilden des Wetters schitzen. Ubemachtungen
sollen in Freizeitgarten verhindert werden. Daher wird die Ausflhrung einer Garten-
laube auf 30 m® begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 10 Kleinbauten, die Grundfiachen
Uber 15 m? besitzen. Sieben von ihnen werden nicht zum vorubergehenden Wohnen
genutzt und gefahrden nicht den Gebietscharakter einer Grinfléche. Auf Grund der
starken Durchgriinung des Plangebietes treten sie visuell nicht in Erscheinung und
beeintrachtigen nicht das Landschaftsbild. Vion daher wird der Bestand an Gebéau-
den bis zu einer Grundflache von 26 m? als akzeptabel erachtet.

Ein Rlckbau der vorhandenen Hutten auf 15 m2 Grundflache kdme einem Abbruch

gleich, daeim Rickbau aufgrund der einfachen Konstruktionen oft nicht méglich ist.
Dies bedeutet einen erheblichen finanziellen Verlust der Eigentimer, der durch die
Mehrversiegelung von lediglich insgesamt 79 m? nicht zu begrinden ist. Weitere
Beeintrachtigungen gehen von dem Huttenbestand nicht aus. Von daher wird zu-
gunsten der privaten Belange abgewogen und die Bauten als nachtraglich genehmi-
gungsfahig festgesetzt.
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5.3 Gestalterische Festsetzungen

Um das Landschaftsbild des Plangebietes positiv zu gestalten, sind Festsetzungen
zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen notwendig. Ziel der gestalterischen
Festsetzung ist es, das Bild der regionaltypischen Gartenlandschaft zu wahren. Dem
Trend zu Gérten mit massiv errichteten Hausern und Einfriedungen mit Koniferen,
Mauern und Zaunen soll dabei entgegengewirkt werden. Das Abstellen von Me-
tallcontainern oder Wohnwagen als Gartenhattenersatz ist nicht zuldssig. Diese ent-
sprechen nicht dem Erscheinungsbild einer regionaltypischen Gartenlandschaft und
wirde das positive Landschaftsbild des Plangebietes beeintrachtigen.

Die Gartenlauben sind in einfacher Bauweise auszufithren. Bodenplatten entspre-
chen nicht einer einfachen Bauweise, daher sind als Fundamente nur Punkt- und
Streifenfundamente zuléssig. Eine Unterkellerung ist ebenfalls unzulassig, da diese
nicht der einfachen Bauweise entsprechen und einen wochenendweisen Aufenthalt
beglnstigen.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung einer verbindlichen Holzbau-
weise wird nicht in den Bebauungsplan tbernommen. Eine zwingende Vorschrift zur
Verwendung von Holz als Baustoff wird weder aus Skologischer Sicht noch aus
landschaftsplanerischer Sicht ein so hoher Stellenwert beigemessen, als daf} der
erhebliche finanzielle Mehraufwand der Eigenttimer gerecht erscheinen 1aRt. Wei-
terhin wird eine Einfagung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild vielmehr
durch die Farbgebung der Gebaude als Uber das Baumaterial erreicht. Daher wird
als gestalterisches Element die Festsetzung von gedeckten Grau-, Grin- oder
Brauntdnen als Gebaudeanstrich in den Bebauungsplan aufgenommen. Es besteht
somit kaum die Gefahr, da® bauliche Anlagen sich visuell stark von der Umgebung
abheben.

Um die Garten vor méglichen Eindringlingen zu schitzen, sind Einfriedungen zulés-
sig. Zur positiven Gestaltung des Landschaftsbildes dirfen die Zaune nur als Ma-
schendrahtzaun, Holzstaketenzaun oder aus lebenden, standortgerechten Hecken
errichtet werden. Diese Einfriedungsformen entsprechen dem Bild der regionaltypi-
schen Gartenlandschaft, die nicht durch Einfriedungen mit standortfremden Konife-
ren, untypischen Zaunen oder Mauern beeintrachtigt werden sollte. Die Einfriedung
soli aber das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren ermoglichen. Von daher
sind Zaunsockel unzuléssig. Der im Landschaftsplan vorgeschlagene Mindestab-

stand der Einfriedungen von 15 cm zur Erdoberflache wird nicht Ubernommen, da
dies das Wechseln von Kaninchen erméglichen wiirde. Weiterhin dirfen Zaune
nicht hoher als 1,50 m sein, um den Blick vom Passanten in die baum- und gehdlz-
reiche Gartenlandschaft nicht zu verbauen.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Der 6kologisch wertvolle Vegetationsbestand auf den Flursticken 228 und 240 der
Flur 40 ist zu sichern. Diese Flachen werden als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Eine
spatere kleingartnerische Nutzung soll hier verhindert werden, da Kleingarten nur
mit einer teilweisen Beseitigung der dichten Heckenbestinde zu realisieren sind.
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Der hohe Gehdlzbestand an Obstbaumen, Laubbdumen und Hecken in den Garten
soll erhalten werden, da diese zum Teil sehr alt und hochgewachsen sind. Die Ge-
holze werden als zu erhaltende Baume und Straucher festgesetzt.

Da der Geholzbestand in den vorhandenen Garten bereits sehr hoch ist, sind weite-
re Pflanzungen nicht notwendig. Lediglich auf den neu anzulegenden Garten im
nordwestlichen Planbereich sind weitere Anpflanzungen erforderlich. Auf jedem
Garten mit einer Mindestgrée von 300 m? soll mindestens ein hochstammiger
Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden. Fir jede weitere
300 m?* Grundstlcksflache soll jeweils ein weiterer Baum gepflanzt werden. Gleich-
zeitig soll ein 3 m breiter Pflanzstreifen entlang des Weges an der Bahntrasse und
entlang der Gehdlzhecke angelegt werden. Die Eingrunung schirmt die Gérten von
der Bahntrasse ab. Gleichzeitig sollen die an dem Weg liegenden Gartenbesitzer
ihre Baumpflanzungen entlang des Weges durchfilhren, damit eine wegbegleitende
Baumreihe entsteht. Die Baumreihe steigert die Qualitat des Weges als Verbindung
der Wohnbebauung mit dem Naherholungsgebiet "Schafsberg". Der 3 m breite
Pflanzstreifen entlang der Geholzhecke ist notwendig, um die Gehélzstruktur mit der
dort lebenden Fauna von den Kleingérten abzuschirmen. Mit der kleingértnerischen
Nutzung ist némlich mit einer Stérung der angrenzenden Heckenstruktur zu rechnen.
Durch einen Pflanzstreifen kann diese Stérung gemindert werden.

5.5 Verkehrliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird von dem Wirtschaftsweg entlang der Bahntrasse und der Beet-
hovenstralle erschlossen. Der vorhandene Wirtschaftsweg reicht zur ErschlieRung
der bestehenden Garten aus. Zur ErschlieRung der geplanten Kleingarten sind neue
Zuwegungen notwendig. Hier werden vier von dem entlang der Bahntrasse verlau-
fenden Wirtschaftsweg zweigende Stichwege festgesetzt. Die Wege dienen nur dem
Be- und Entladen, da sie als Wiesenwege ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung
tragt zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung bei. Die Wege werden eine Lan-
ge von 26 m bis 30 m und eine Breite von 3,5 m erhalten.

Weiterhin ist ein Stichweg im nordéstlichen Planbereich notwendig, wenn die dort
befindlichen Grundstlicke geteilt sind. Auch dieser Weg ist aus den oben genannten
Grlunden als Wiesenweg auszufiihren.

Da Kkein Teilungszwang besteht, soll der Weg erst ausgefihrt werden, wenn die
Teilungen zu rd. 80 % vollzogen sind. Vorher kann bei einer Grundstiicksteilung die
Erschlieung des innenliegenden Grundstiicks auf privatrechtlicher Basis durch ein
Gehrecht erfolgen.

Entlang der geschotterten Wege mit den Flurstlicksnummern 246 und 233 der Flur
40 werden Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Parkplatz" festgesetzt. Durch
die 20 &ffentlichen Stellplatze kann dem ungeordneten Parken entlang der Wege
Einhalt geboten werden. Durch das "wilde" Parken werden gegebenenfalls notwen
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dige Rettungswege abgeschnitten. Des weiteren sind 6ffentliche Stellplatze not-
wendig, um einer weiteren Versiegelung der Kleingéarten durch private Stellplatze auf
den Grundstiicken entgegenzuwirken. In den Garten abgestelite Pkw's belasten dar-
tber hinaus das Landschaftsbild. Aus landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten
sind die offentlichen Parkplatze einzugrinen.

5.6 Ver- und Entsorgung

Eine Entsorgung von Abwasser durch einen Kanal ist auf Grund der geringen An-
schluRdichte und des Saisonbetriebes der Gérten unwirtschaftlich. Weiterhin ist die
Verlegung eines Kanals unterhalb der Bahntrasse zur Sammelleitung in der Oder-
strafe nur mit einer Bahndurchpressung zu realisieren und ist daher sehr aufwen-
dig.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in geeigneten Behaltnissen
aufgefangen werden. Dies kénnen beispielsweise Regentonnen sein..

6. Bodenordnung

Um maglichst vielen Menschen Kleingérten zur Freizeit- und Erholungssuche anbie-
ten zu kénnen sowie im Hinblick auf den gebotenen schonenden Umfang mit Freifla-
chen soll darauf geachtet werden, daR die Garten eine angemessene GréRe von
rund 350 - 400 m2 erhalten.

Die Flurstlicke 229 - 232 und 242 - 245 der Flur 40 sollen daher neu geteilt werden,
so dal 24 neue Flurstiicke mit einer Gréfe von ca. 360 - 410 m? entstehen. Weiter-
hin wird vorgeschlagen, die vorhandenen Gérten Flurstiicke 248 - 253, 266 - 274
ebenfalls zu teilen, um kleinere Garten mit GréRen zwischen 350 und 520 m? zu er-
halten. Die Empfehlung der Teilung bestehender Garten entspricht oft auch den
Winschen der Péachter oder Eigentlmer. Dies ist an den teilweise brachliegenden
Teilstlcken der Garten zu erkennen. Durch die Empfehlung der Grundstuicksteilung
werden die Eigentimer hierzu nicht gezwungen. Erst bei einem Verkauf der Flache
oder nach dem ausdriicklichen Wunsch des Eigentimers wird die Teilung volizogen.

/. Aosien

Die Ausflhrung der im Geltungsbereich liegenden StraRen als Schotterweg und als
Wiesenwege wird als ausreichend erachtet. Bauliche MaRnahmen sind hier nicht
notwendig. Zur ErschlieRung der neu entstehenden Kleingarten sind neue Zuwe-
gungen notwendig. Die Kosten fur den Bau der Wiesenwege werden auf ca.
6.500,00 DM brutto geschatzt. Die Kosten fur die Anlage der Parkplatze werden sich
auf rund 12.300,-- DM belaufen.

Begriindung zum Bebauungsplan November 1996
»Hinterm Schafsberg*
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8. Fléchenbilanz

Private Grunflachen
mit der Zweckbestimmung

"Freizeitgarten” 34.430 m?

Flachen fur den Wald 3.430 m?

Verkehrsflachen 2.880 m?

Flachen fur MaRnahmen zum

Schutz und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 2.890 m?

Offentliche Grinflache 290 m?
43.920 m?

Limburg a.d.Lahn den 02.12.1996

DER MAGISTRAT

der Kreisstadt Limburg a.d.Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung
)

Im Auftrag
(A. Bopp-Simon)
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Begrtindung zum Bebauungsplan
,Hinterm Schafsberg”

November 1996



