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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwickiungs- und Bauleitplanung

1. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In der Au" teilt sich in zwei Teilberei-
che.

Der erste Teilgeltungsbereich liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Staditteiles
Innenstadt der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn.

Er befindet sich

- nordwestlich der Mischbebauung entlang der Walderdorffstraie,
- norddstlich der Mischbebauung entlang der Ste.-Foy-StraRe,

- 6stlich der Glashutte sowie

- stdwestlich der Lahn.

Die GroRe des ersten Teilgeltungsbereichs betragt ca. 9,6 ha.
Der zweite Teilgeltungsbereich befindet sich in der Lahnaue zwischen der Lahn und

Diez. Die GroRe betragt ca. 1,1 ha. Diese Flache stellt eine gemaR dem Hessischen
Naturschutzgesetz erforderliche Fléche fir ErsatzmaRnahmen dar.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient der Uberplanung bereits bestehender Kleingédrten im
Stadtteil Innenstadt.

In diesem Jahrhundert entwickelten sich entlang der Siedlungsrander der Dérfer und
Stadte Grabe- und Nutzgérten. Die Garten dienten der Bevélkerung zur Deckung
des Bedarfs an Obst und Gemise. Da in den engen Ortskernen kaum geeignete
Flachen fir Nutzgérten vorzufinden waren, wurden die Garten in fuBlaufiger Entfer-
nung am Siedlungsrand angelegt. Die Garten grenzten als Gringurtel unmittelbar an
die Wohnbebauung an. Die gehélz- und pflanzenreichen bauerlichen Garten stellen
seitdem einen harmonischen Ubergang von der Siedlung zur Landschaft dar.

Mit dem steigenden Obst- und Gemuseangebot gewerblicher Erzeuger sank die

Nachfrage der privaten Haushalte nach eigenem Gemuse- und Obstanbau. Der Be-
darf an Flachen fir Kleingarten blieb jedoch bestehen. Es dnderten sich vielmehr die
Nutzungsstruktur der Garten. Sie stellen seitdem verstarkt einen Erholungs- und
Freizeitraum dar. Mit dem Funktionswandel der Garten hin zu Freizeitgarten andert
sich auch ihre Gestalt, was weitreichende Probleme nach sich zieht. Statt der Obst-
bdume findet man vermehrt standortfremde Gehdlze vor, Mauern schranken den
Lebensraum bodengebundener Tiere ein, bauliche Anlagen wie Wochenendhauser,
Schwimmbecken, Spielgerate, Garagen und Stellplatze versiegein den Boden und
storen das Landschaftsbild.

Im Bereich "In der Au" sind planerisch ungeordnet 179 Kleingéarten mit baulichen
Anlagen entstanden, ohne daR eine Planung oder gar weitestgehend Baugenehmi-
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gungen vorliegen. Dies ist Anlall, das Gebiet zu UGberplanen und den Bestand an
baulichen Anlagen, soweit dies naturschutz- und landschaftsschutzrechtliche Belan-
ge zulassen, planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig soll einem méglichen Trend
der Gartennutzung zu Freizeitgarten mit standortfremden Ziergehodlzen, groRen bau-
lichen Anlagen und weiterer Versiegelung des Bodens Einhalt geboten werden.

Der Bebauungsplan soll nun die unterschiedlichen Belange, resultierend aus dem
Wunsch der Bevélkerung nach Freizeit und Erholung sowie den Anforderungen des
Natur- und Landschaftsschutzes, in Einklang bringen. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, der Bevélkerung einen Erholungs- und Freizeitraum zu bieten, ohne nachhaitig
das Landschaftsbild zu stéren sowie langfristig durch eine Reduzierung des Versie-
gelungsgrades den Naturhaushalt méglichst gering zu belasten.

3. Ubergeordnete Planung

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan fir Mittelhessen von 1995 stellt das Plangebiet
als Gebiet landwirtschaftlicher Pflege und Nutzung und als regionaler Griinzug dar.
Weiterhin ist der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes als freizuhaltende Fl&-
che dargestellt (Karte 2, Siedlung und Landschaft).

3.2 Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn

Der Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Limburg a.d. Lahn stellt den Geltungsbe-
reich als Grinflache mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingérten” dar. Lediglich der
Parkplatz im stdlichen Teilbereich des Plangebietes, der als Mischgebiet tiberplant
werden soll, wird entgegen der tatsachlichen und geplanten Nutzung als Griunflache
dargestellt. Um den Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickeln zu kénnen, ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig.
Die Grunflache ist als gemischte Bauflache darzustellen.

3.3 Offentlich-rechtliche Bindungen

Das Planungsgebiet umfalit die Zonen I, Il und Ill eines nicht ausweisbaren Trink-
wasserschutzgebietes der Brunnen 4 und 5. Die Zone | des nicht auweisbaren Was-
serschutzgebietes umfaldt die Flache einer Brunnenanlage. In den Zonen Il und 1l
befinden sich Kleingarten.

In der Zone Il eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes sind Kleingarten sowie
bauliche Anlagen unzulassig. Da das Wasserschutzgebiet im Plangebiet jedoch
nicht formlich festgestellt ist, ist die Verordnung zum Schutz von Trinkwasseranlagen
nicht anwendbar. Daher besteht auch kein 6ffentlich-rechtliches Verbot von Kleingér-
ten und baulichen Anlagen. Um jedoch Mafinahmen zum Schutz des Grundwassers
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ergreifen zu kénnen, werden entsprechende Reglementierungen durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen (siehe Kapitel 5.4 und 5.6)

4. Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich 179 Kleingarten, die Uberwiegend der Freizeit und
Erholung dienen. Die Mehrzahl der Garten besitzt GrundstiicksgréRen zwischen
300 m* und 500 m?, ndmlich ca. 54 %. Ca. 23 % der Garten sind gréRer als 500 m?,
weitere 23 % der Géarten sind kleiner als 300 m2.

Rund 5 % der Flache des Plangebietes ist durch Gebaude versiegelt. Auf den 179
Kleingérten befinden sich insgesamt 207 Gebaude. Viele Garten besitzen mehrere
bauliche Anlagen. Von den 207 Gebauden besitzen 32 Volumen bis zu 15 m® und
sind als Geréateschuppen zu bezeichnen. 102 Gebaude sind im Sinne des Erlasses
als Gartenlauben einzuordnen und besitzen GréRen bis zu 30 m® Volumen. 68 Ge-
baude besitzen groRere Volumen als 30 m® und sind im Sinne des Erlasses als
Kleinwochenendhauser zu bezeichnen. Ein GroRteil von ihnen stellen jedoch Gar-
tenlauben dar, da sie nicht der Ubernachtung und dem Aufenthalt von Personen
dienen. Weiterhin bestehen innerhalb des Geltungsbereiches ein Gewachshaus,
eine Anlage zur Kleintierhaltung und drei Wohnwagen. Ca. 49 % der Gebaude sind
somit als Gartenlauben mit Grundfléachen bis zu 15 m?, 33 % sind Gartenhdtten tber
15 m? Grundfléche und ca. 15 % sind als Gerateschuppen mit Volumen bis zu 15 m?
und ca. 3 % stellen sonstige Gebaude dar. Die Gebaudetypen sind unregelmanig
Uber das Gartengebiet verteilt.

Die grofite bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereiches besitzt eine Grundfla-
che von 160 m? und befindet sich auf dem Flursttick 116 der Flur 18. Es handelt sich
bei dem Geb&ude um eine Anlage zur Kleintierhaltung. Weitere besonders groRe
Geb&ude befinden sich auf dem Flurstlick 22 der Flur 17 -ein Bretterverschlag mit
einer Grundfl&che von 130 m? - sowie auf den Flurstlicken 62 und 65 teilweise der
Flur 17 - ein Wochenendhaus mit einer angebauten Wellblechhitte mit einer Grund-
flache von rund 120 m2. Das nachst gréfte Wochenendhaus besitzt eine Grundfla-
che von 40 m?. Die bestehenden gréReren Gebaude als 30 m® Volumen besitzen in
der Regel Grundflachen zwischen 15 und 25 m2. Lediglich 16 der 68 gréRReren Ge-
baude besitzen eine gréRere Grundflache tber 25 m2,

Der hohe Versiegelungsgrad der Garten ist weniger auf die Grundflachen der Ge-
baude zurlckzufuhren, als daR auf den Garten mehr als zwei Gebaude anzutreffen
sind. Es sind innerhalb des Geltungsbereiches nur zwei Garten vorzufinden, die kein
Geb&ude besitzen.

4.1 Umweltsituation

Die Vegetation im Plangebiet ist durch die kleingartnerische Nutzung geprégt. Die
Kleingérten weisen ein mittleres Artenspektrum an einheimischen Gehélzen auf. Es
dominieren Rasen mit Obstbdumen und Koniferen. Zahlreiche Neupflanzungen an
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Koniferen deuten auf einen starken Trend zu standortfremden Nadelgehéizen hin.
Die Nadelgeho¢lze pragen vor allem als Einfriedungen das Landschaftsbild des
Plangebietes.

Nordwestlich der Kleingarten befindet sich eine Glatthaferwiese.

Im stdlichen Anschlu an das Plangebiet befindet sich auf der Flache des Markt-
platzes eine Altablagerung, die zur Zeit untersucht wird. Eine Beeintrachtigung der
kleingartnerischen Nutzung konnte durch die durchgefuhrten Untersuchungen aus-
geschlossen werden (siehe Anlage).

4.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die StraRen ,Am Renngraben" und ,Am Philippsdamm"
erschlossen. Die einzelnen Gartengrundstuicke sind durch zahireiche Schotterwege
Zu erreichen.

Parkméglichkeiten bestehen auf einem 6ffentlichen Parkplatz im stdlichen Teilbe-
reich des Geltungsbereiches sowie in fuBlaufiger Entfernung auf dem Marktplatzge-
lénde. Private Stellplatze auf den Gartengrundstiicken konnten zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nicht festgestelit werden.

Das Plangebiet ist weitestgehend mit Wasser versorgt. Lediglich der nérdliche Teil-
bereich des Weges Flursttick 136 der Flur 17 (Holunderweg), der sidliche Teilbe-
reich des Weges Flurstiick 139/1 der Flur 17 (Erdbeerweg) und der nérdliche Teilbe-
reich des Flurstlickes 124 der Flur 18 (Schlehenweg) verfigt Uber keine Wasserlei-
tung.

Auch die Versorgung mit Strom ist weitestgehend gegeben. Lediglich im Weg Flur-
stck 121/1 der Flur 18 (Birnenweg), im nérdlichen Teil des Weges Flurstiick 124
der Flur 18 (Schlehenweg) und im Weg Flurstiick 120/3 (Apfelweg) ist keine Strom-
trasse vorzufinden.

In dem Weg Flurstiick 126 der Flur 17 liegt ein Fernmeldekabel. Die Garten Flur-
stlicke 3, 53, 158/1 und 161/20 der Flur 17 besitzen einen Telefonanschiuf.

Im Bereich der ErsatzmaBnahme auf den Flurstiicken 148, 149 und 150 der Flur 13,
Gemarkung Staffel, befindet sich eine Gasfernleitung der Ruhrgas AG. Die Baum-
pflanzungen sind mit einem Mindestabstand von 2 m von der Leitung auszufihren.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich zwei Brunnenanlagen zur
Trinkwasserversorgung. Im Bereich des Parkplatzes im stdlichen Teilbereich des
Plangebietes befindet sich eine Fremdstromanodenanlage.
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5. Festsetzungen

5.1 Plangebiet und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles In-
nenstadt der Stadt Limburg. Der Planbereich grenzt an die Mischbebauung entlang
der Ste.-Foy-Strale und der WalderdorffstraRe an. Im nordwestlichen Anschiu® an
das Plangebiet erstreckt sich das Auengebiet der Lahn, das Uberwiegend als Grin-
land und ackerbaulich genutzt wird.

Luftbildaufnahmen von 1953 zeigen bereits die heute noch bestehende kleingartne-
rische Nutzung des Plangebietes. Somit sind die Kleingarten nicht erst in der jing-
sten Vergangenheit entstanden, sondern stehen in einer léngeren Tradition der Bo-
dennutzung. Die kleingértnerische Nutzung des Planbereiches stellt eine geeignete
Siedlungsbegrenzung der Innenstadt dar und schafft einen harmonischen Ubergang
zum Auenbereich der Lahn. Die Gefahr der Entstehung eines Siedlungssplitters
durch Kleinbauten im AuRenbereich ist nicht gegeben.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes begriindet sich
hauptséchlich durch den Bestand an Kleingérten. Im gesamten Plangebiet befinden
sich 179 Kleingérten, die sich Uber den gesamten Geltungsbereich erstrecken.
Weiterhin wurden zwei Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in den Geltungsbereich aufgenommen, um die Eingriffe durch die klein-
gartnerische Nutzung kompensieren zu kénnen. Die eine Flache befindet sich im
nordwestlichen Anschilu an das Plangebiet, die andere Flache befindet sich in der
Lahnaue zwischen Staffel und Aull.

5.2 Stédtebauliche Festsetzungen

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich gemaR § 30 Abs. 2 BauGB um einen
einfachen Bebauungsplan.

Die Kleingérten werden als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Freizeitgarten” festgesetzt. Die Festsetzung der Zweckbestimmung "Freizeitgéarten"
wird nach der Uberwiegend vorzufindenden Nutzungsart der bestehenden Garten

beurteilt.

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten® ist jeweils ein Ge-
baude auf einem Grundstlick mit einer maximalen GréRe von 30 m? einschlieRlich
Vordach oder Terrasse sowie einer maximalen Grundflache von 15 m? zulassig, ge-
messen nach den AulenmaRen des Gebaudes. Freizeitgarten dienen neben der
Versorgung der Haushaite mit Obst und Gemuise vorwiegend der Erholung und der
Freizeit der Personen. Somit sollen die Geb&aude auch der Freizeit und Erholung in
den Garten dienen, beispielsweise Gartenmébel und Gerate aufnehmen und die
Personen vor den Unbilden des Wetters schiitzen. Vorrilbergehendes Wohnen soll
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in Freizeitgérten verhindert werden. Daher wird die Ausfihrung eines Kleinbaus auf
30 m® Volumen begrenzt.

Im Rahmen eines Clearingverfahrens beim Regierungsprasidium GieRen wurde von
den dort anwesenden Tragern 6ffentlicher Belange die Legalisierung der Garten im
Plangebiet ,In der Au® beflrwortet. Wéhrend des Ortstermines am 5. Marz 1996
wurde festgehalten, dal} der Charakter einer Grinflache nicht beeintrachtigt wird,
wenn die vorhandenen wochenendhaus&hnlichen Bauten auf eine Grundflache von
25 m? zurtickgebaut werden. Eine solche Festsetzung wird nun in den Bebauungs-
plan aufgenommen, so daR davon ausgegangen wird, daR dies der Funktion des
Regionalen Griinzuges entspricht. Die Gréfe von neu zu errichtenden Gartenhiitten
wird auf 30 cbm Volumen umbauten Raums begrenzt. Da sich jedoch innerhalb des
Plangebietes einige gréRere bauliche Anlagen befinden, die dem Erscheinungsbild
einer Gartenlaube entsprechen und den Charakter einer Grinflache nicht gefahr-
den, sollen diese bis zu 25 m? Grundflache als nachtraglich genehmigungsfahig
festgesetzt werden. Die Zuléssigkeit einer solchen Vorgehensweise wurde seitens
des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung in sei-
nem Schreiben vom 27. Oktober 1995 bestatigt:

»~Den planerischen Ansatz fiir ein Gebiet eine Regelfestsetzung zu treffen, die sich an
der oben genannten RichtgréRe orientiert und dariber hinaus eine Festsetzung zu
suchen, die auch die Legalisierung bestehender gréBerer Gebdude erméglicht, so-
weit sie stédtebaulich und landschaftspflegerisch vertretbar sind, wird als Problem
angemessen angesehen. Fir die ... Konstruktion der Festsetzung einer Ausnahme
fir bereits bestehende gréRere Gebaude spricht, dal damit dem Anliegen der Lega-
lisierung entsprochen werden kann, ohne auf ldngere Sicht (etwa bei Ersatz von
Lauben) das Ziel einer Riickfiihrung der Laubengréfe aufgeben miissen.

Gleichwohl hat das Ministerium darauf hingewiesen, daR die in dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,In der Au“ getroffene Festsetzung bis zu 40 m? Grundflache bei
der hohen Anzahl an Gebauden in dieser Grée das Regelausnahmeverhaltnis nicht
mehr gewahrt ist. Von daher wurde sich bei dem oben genannten Clearingtermin auf
ein Rackbau dieser baulichen Anlagen von 25 m? Grundflache geeinigt.”

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Um das Landschaftsbild des Plangebiets positiv zu gestalten, sind Festsetzungen
zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen notwendig. Ziel der gestalterischen
Festsetzungen ist es, das Bild der regionaltypischen Gartenlandschaft zu wahren.
Dem Trend zu Gérten aus massiv errichteten Hausern und Einfriedungen mit Konife-
ren, Mauern und Gittern soll dabei entgegengewirkt werden.

Die Gartenlauben sind in einfacher Bauweise auszufthren. Als Fundamente werden
nur Punkt- und Streifenfundamente zugelassen, da diese einer einfachen Bauweise
entsprechen. Unterkellerungen sind unzuléssig.

Begrtndung zum Bebauungsplan Januar 1997
#n der Au®



Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung einer verbindlichen Holzbau-
weise wird nicht in den Bebauungsplan tbernommen. Einer zwingenden Vorschrift
zur Verwendung von Holz als Baustoff wird weder aus ékologischer Sicht noch aus
landschaftsgestalterischer Sicht ein so hoher Stellenwert beigemessen, als daf der
damit verbundene finanzielle Mehraufwand gerecht ist. Weiterhin wird eine Einfi-
gung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild vielmehr durch die Farbgebung
als Uber das Baumaterial erreicht. Daher wird als gestalterisches Element die Fest-
setzung von gedeckten Grau-, Braun- und Griinténen als Gebaudeanstrich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese Téne entsprechen den in der Landschaft vor-
kommenden Farben. Es besteht somit kaum Gefahr, daR die baulichen Anlagen sich
visuell von der Umgebung abheben.

Um die Garten vor méglichen Eindringlingen zu schiitzen, sind Einfriedungen zulés-
sig. Zur Gestaltung des Landschaftsbildes dtrfen die Zaune nur als Maschendraht-
zaun, Holzstaketenzaun oder aus lebenden, standortgerechten Hecken bestehen.
Diese Einfriedungsformen entsprechen dem Bild der regionaltypischen Gartenland-
schaft und sollten nicht durch Einfriedungen mit standortfremden Koniferen, untypi-
schen Zaunen oder Mauern beeintréchtigt werden. Einfriedungen mit Koniferen wer-
den daher als unzuléssig festgesetzt. Weiterhin durfen Einfriedungen nicht héher als
1,50 m sein, um den Blick vom Passanten in die Gartenlandschaft nicht zu verbau-
en.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagene Festsetzung eines Mindestbodenabstandes
der Einfriedung von 15 cm wird nicht ibernommen, da dies das Wechseln von Ka-
ninchen ermdglichen wirde. Im Sinne einer ertragsorientierten Gartennutzung solite
das Wechseln von Kaninchen verhindert werden. Die Unzuléssigkeit von Zaunsok-
kel wird jedoch Ubernommen, da dies das Ausbreiten von Hochwasser behindern
konnte und somit den Retentionsraum einschrankt.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Da die Vegetationsstruktur des Plangebietes einen starken Trend zu standortfrem-
den Koniferen aufweist, welche langfristig 6kologisch wertvolle und standortgerechte
Laub- und Obstgehélze verdrangen kénnen, werden vorhandene Obst- und Laub-
baume als zu Erhalten festgesetzt. Diese Baume sind zu pflegen und gegebenen-

falls zu ersetzen.

Um insgesamt die Durchgrinung des Plangebietes mit heimischen Obst- und Laub-
gehdlzen zu verbessern, sind weitere Anpflanzungen notwendig. Die Anpflanzungen
solien in Abhangigkeit der GrundstiicksgréRe der Garten sowie unter Anrechnung
des Bestandes durchgefuhrt werden. In jedem Garten mit einer Mindestgréfie von
300 m? soll mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein standortgerechter
Laubbaum gepflanzt werden. Fir jede weitere 300 m? Grundstlicksflache ist jeweils
ein weiterer Baum zu pflanzen.

Durch die Lage der Garten in einem nicht ausweisbaren Wasserschutzgebiet Zone |l
ergeben sich Konflike durch Eintrag von Schadstoffen in den Boden. Der Eintrag
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kann neben der zur Zeit noch ungeregelten Entsorgung von Abwéssern auch durch
die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Pestiziden und mineralischen Diingemit-
teln erfolgen. In einem nicht ausweisbaren Wasserschutzgebiet finden die Wasser-
schutzgebietsverordnungen keine Anwendung. Um jedoch das Grundwasser im
Plangebiet gleichermaRen zu schitzen, werden die in der Musterverordnung darge-
legten SchutzmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. MaRnahmen, die das
Grundwasser geféhrden kénnten, wie das Versenken von Abwassern, die Verwen-
dung bestimmter Chemikalien, etc. werden als unzulassig festgesetzt.

Nach § 5 Abs. 1 Nr. 2 Hessisches Naturschutzgesetz stellen Kleingarten Eingriffe in
den Naturhaushalt dar, die ausgeglichen werden missen.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist auf einer Flache von 1.375 m? die
Anlage einer Streuobstwiese mit Obstbaumhochstdmmen vorgesehen. Zur Zeit wird
die Flache als Intensivgriinland genutzt. Die Streuobstwiese dient als Ausgleich fiir
die Eingriffswirkung des erhéhten Oberflachenabflusses durch Versiegelung. Die
beiden Grundstiicke Flursticke 22 und 23 der Flur 18, die im Landschaftsplan zut
Entwicklung einer Streuobstwiese vorgesehen sind, werden nicht in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Sie befinden sich in Privateigentum. Ein Ankauf ist zur Zeit
nicht méglich, somit ist die Umsetzung der MaRnahme nicht gewahrleistet.

Weiterhin sind als Ersatz auf einer externen, 1,1 ha grofien Ackerflache funf Feld-
gehdlzinseln und eine Streuobstwiese mit 23 Obstbaumhochstammen anzulegen.
Die Flache befindet sich in der Lahnaue zwischen Staffel und Diez in der Flur 13 der
Gemarkung Staffel. Die MaRnahme dient als Ersatz fur die beeintréchtigte Funktion
des Grundwasserschutzes. Nahere Informationen sind dem Landschaftsplan in der
Anlage zu entnehmen.

5.5 Verkehrliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird von den Stralen "Am Renngraben” und "Am Philippsdamm”
erschlossen. Die vorhandenen Wirtschaftswege sind zur ErschlieBung der beste-
henden Garten ausreichend.

Im stdlichen AnschluR an das Plangebiet befindet sich bereits eine stadtische Fla-

che, die als Parkplatz genutzt wird. Sie Tiegf in einer zumutbaren Entfernung zu den
Garten, daher werden Stellplatze auf den privaten Grundstiicken als nicht zuldssig
festgesetzt. Dies ist notwendig, um eine unnétige Versiegelung und Verdichtung des
Bodens zu verhindern. Es bestehen in den angrenzenden StraRenrdumen und auf
dem Marktplatzgelande weitere Parkmdglichkeiten.

5.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist weitestgehend mit Wasser und Strom versorgt. Da das Plange-
biet sich innerhalb von nicht ausweisbaren Trinkwasserschutzzonen befindet, ist
eine besondere Regelung der Entsorgung notwendig.

Begriindung zum Bebauungsplan Januar 1997
Jn der Au*



-11 -

Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleifplanung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet sowie im nicht
ausweisbaren Trinkwasserschutzgebiet werden abflulose Gruben und Brunnenboh-
rungen als unzuldssig festgesetzt. Fakalgruben kénnen keine genaue Dichtigkeit
gewahrleisten, so dal® das Grundwasser gefahrdet ist. Um eine Entsorgungsmég-
lichkeit anbieten zu kénnen, wird eine zentrale Toilettenanlage am Rand des Klein-
gartengebietes auf den Flurstiicken 1 und 2/1 der Flur 20 festgesetzt. Die Flache
befindet sich im stédtischen Eigentum und wird zur Zeit als Parkplatz genutzt.

Es bestehen zwei Méglichkeiten der Entsorgung.

1. Auf dem Parkplatz Flurstick 1 und 2/1 der Flur 20 wird eine zentrale Toilettenan-
lage massiv mit einer Grundflache von rund 15 m? errichtet. Dort befindet sich be-
reits ein Kanal, so dal} der Anschlufl gewahrleistet ist. Weiterhin ist zu Uberlegen,
nur den Gartnern den Zutritt zur Toilettenanlage zu gewahrleisten, die wiederum
far einen ordnungsgemafen Zustand sorgen.

2. Es werden mobile Toilettenanlagen flr die Gartensaison angemietet, die regel-
maldig entsorgt werden. Dies ist die preiswertere Variante der Entsorgung.

Die Fremdstromanodenanlage im Bereich des Parkplatzes Flurstick 1 und 2/1 wird
als Flache fur die Versorgungsanlage festgesetzt. Durch die Festsetzung als Ver-
sorgungsanlage ist die Flache vor einer weiteren Bebauung bzw. Bepflanzung ge-
schutzt, obwohl grundsétzlich eine Nutzung der Flache méglich ist (Parkplatz).

6. Bodenordnung

Um mdglichst vielen Menschen Kleingdrten anbieten zu kénnen sowie wegen des
gebotenen schonenden Umgangs mit Freiflachen soll darauf hingewirkt werden, daR
die Garten eine angemessene Gréfke von rund 350 bis 400 m? erhalten.

Es wird daher vorgeschlagen, die Flurstlicke 8, 19, 21, 48, 50, 53, 55, 56 und 65 der
Flur 17 sowie 117 und 119 der Flur 18 neu zu teilen, so daR jeweils zwei neue Flur-
stlcke mit GroRen zwischen 300 m? und 400 m? entstehen. Da die Teilung nur vor-
geschlagen wird, besteht kein Teilungszwang. Eine Teilung sollte erst nach einer
Neuverpachtung bzw. nach einem Verkauf oder mit dem ausdriicklichen Wunsch
des Besitzers erfolgen.

7. Kosten

Die vorhandene Ausfuhrung der im Geltungsbereich liegenden Straften als Schot-
terwege und als ein Wiesenweg wird als ausreichend erachtet. Bauliche MafRinah-
men sind hier nicht notwendig.

Die Kosten flr den Bau der Toilettenanlage wird sich auf ca. 50.000,-- DM belaufen,
sofern sie massiv errichtet wird. Es wird zur Zeit noch geprift, ob in dem Zeitraum
der Nutzung der Garten saisonal mobile Toilettenanlagen angemietet werden kén-
nen.
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Die Kosten fur die Anlage der nach dem Hessischen Naturschutzgesetz erforderli-
chen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden insgesamt auf ca. 41.000,-- DM
geschatzt, wobei die Anlage der Streuobstwiese sich auf rund 2.000,-- DM und die
Anlage der Feldholzinseln auf ca. 38.000,-- DM belaufen werden.

In den Kosten sind nicht der Erwerb der Flachen fur die AusgleichsmaRnahmen ent-
halten. Es sind zwei MaRnahmen vorgesehen, die sich zum einen in Staffel auf den
Flurstucken 147 bis 150 der Flur 13 und zum anderen im Anschluf an das Kleingar-
tengebiet auf den Flurstlcken 22, 23 und 29 der Flur 18 befinden.

Die Flursttcke 147 bis 150 der Flur 13, Gemarkung Staffel, sind im Privatbesitz. Mit
dem Eigentimer wurde ein Grundstlckstausch mit einer stadtischen Fléache verein-
bart. Die Flursticke 22, 23 und 29 befinden sich zum Teil im Privatbesitz. Der ande-
re Teil ist im Besitz des Burgerhospitalfonds. Hier werden fur den Erwerb der Fla-
chen noch Kosten anfallen, die zur Zeit noch nicht zu beziffern sind.

8. Fldchenbilanz

Private Grunflache

mit der Zweckbestimmung

"Freizeitgarten” 76.260 m?
Verkehrsflachen 10.520 m?
Flachen fur MaRRnahmen zur Pflege

und Entwicklung von Natur und

Landschaft 11.315 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen 7.010 m?
Mischgebiet 1.860 m?
insgesamt 106.965 m?

Limburg a.d.Lahn den 24.02.1997

DER MAGISTRAT
der Kreisstadt Limburg a.d.Lahn

ﬁtadle\ntwicklungs- und Bauleitplanung

Anlagen:
Landschaftsplan

Untersuchungsergebnis Altablagerung ,,Marktplatz*
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