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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan dient der Versorgung der Bevolkerung mit einer Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen“ sowie der Schaffung eines
Mischgebietes.

Seit nunmehr einem Jahrzehnt wird ein geeigneter Standort fur ein Schitzenhaus
des Schutzenvereins Staffel gesucht. Auch die Raumprobleme des in Staffel
ansassigen Tischtennisclubs miussen geldst werden. Im § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wird
als sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung herausgestellt. Dabei ist
neben der Bildung der Freizeit und der Erholung auch der Sport gemeint. Die
Versorgung der Bevolkerung mit Flachen fur den Sport ist eine dffentliche Aufgabe,
die durch die zunehmende Verfugung der Bevélkerung Uber freie Zeit in Zukunft
noch weiter zunehmen wird. Daher mussen frihzeitig Flachen fur den Gemeinbedarf
in 0.g. Sinne ausgewiesen werden.

2. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Staffel* teilt sich in zwei
Teilbereiche. Der Geltungsbereich A liegt am nordéstlichen Rand des Stadtteiles
Staffel zwischen dem Ortsrand und Buderus in der Flur 3. Er befindet sich

- stidlich von Buderus

- ostlich der FriedhofstraRe

- nordlich der Wohnbebauung zwischen Friedhofstralle und FeldstraRe sowie
- westlich der Feldstralle.

Der zweite sonstige Geltungsbereich B liegt am sudlichen Ortsrand von Staffel
zwischen der Diezer Stra3e und einem Umspannwerk. Diese Flache dient als Flache
fur Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Gesamtgeltungsbereich besitzt eine GréRe von rund 1,2 ha.

3. Ubergeordnete Planungen

Der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses rechtskraftige Regionale
Raumordnungsplan von 1987 stellt den Planbereich Siedlungsflache - Bestand dar.
Zwischenzeitlich ist die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes
erfolgt. In dem zur Zeit rechtskraftigen Raumordnungsplan von 1995 wird das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In Abstimmung mit der
Abteilung fur Regionalplanung beim Regierungsprasidium GieRen ist kein
Abweichungsverfahren notwendig, da es sich um eine kleine Arrondierungsflache
handelt.
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Der Gesamtflachennutzungsplan der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn stelit das
Plangebiet als geplante Flache fur die Forstwirtschaft mit der Zweckbestimmung
,Immissionsschutzpflanzungen* und als Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten” dar.

Offentlich-rechtliche Bindungen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

4. Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Teilbereich
des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Flurstlick 34 und 35 ein Acker. Das
sudlich anschlieBende Flurstick 36 wird als Intensivgriinland genutzt. Das Flurstiick
37 wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt, auf dem &stlichen Teilbereich des
Flurstickes befindet sich ein Pferdestall.

5. Festsetzungen
5.1 Plangebiet

Schon seit einem Jahrzehnt wird ein geeigneter Standort fur eine Schitzenhalle des
Schutzenvereins Staffel gesucht. Auch der Tischtennisclub Staffel besitzt ein
Raumproblem, das gelst werden muR. Es bietet sich hier an, beide Raumprobleme
uber ein gemeinsames Zentrum zu beseitigen.

Anforderungen an einen Standort fur ein Sportzentrum sind zum einen eine gute
verkehrliche und fullaufige Erreichbarkeit des Gebietes, gute
ErschlieBungsméglichkeiten sowie zum anderen ausreichend Flachen fur die
flachenintensiven SchielRstande und Parkplatze.

Als der geeigneteste Standort wird das Gebiet zwischen Buderus, der
Friedhofstrae und der FeldstraRe gesehen, da es Uber die Friedhofstraie und die
Ringstrale verkehrlich sehr gut an die (bergeordnete Koblenzer StraRe
angebunden ist. Gleichzeitig bestehen dort Entsorgungsméglichkeiten Gber den
Hauptsammler ,Leipziger Strale‘. Das Plangebiet stellt als eine Flache fur
Gemeinbedarf stadtebaulich einen guten Ubergang vom nérdlichen Gewerbegebiet
von Buderus zu der sudlichen Mischgebiets- und anschlieRenden
Wohngebietsbebauung dar. Gleichzeitig sind in der Nahe des geplanten
Sportzentrums  mit dem  Kindergarten, der Feuerwehr und dem
Dorfgemeinschaftshaus weitere Gemeinbedarfsflachen vorzufinden, so daR sich im
Bereich der Ringstrale und der Friedhofstralle eine Ansammlung von &ffentlichen
Einrichtungen zur sozialen und kulturellen Versorgung von Staffel entwickelt.

Weiterhin wurde eine Flache am sidlichen Ortsrand von Staffel als sonstiger
Geltungsbereich in den Bebauungsplan aufgenommen, um dort MaRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durchfihren zu kénnen.
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereiches
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Anlage flr sportliche
Zwecke" festgesetzt. Die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache wird als geeigneter
Ubergang von dem Gewerbegebiet von Buderus zu dem Mischgebiet gesehen.
Gleichzeitig soll als Arrondierung des Ortsrandes eine Bautiefe sudlich der
Gemeinbedarfsflache ein Mischgebiet festgesetzt werden. Die Art der baulichen
Nutzung entspricht der angrenzenden Bebauung, da sich an der Feldstralle neben
Wohnhéauser auch gewerbliche Bauten befinden.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wurde im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer
Geschof¥flachenzahl wird verzichtet, da bei der Errichtung von Sporthallen nicht mit
mehreren Geschossen zu rechnen ist. Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 sowie eine Geschof¥flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung entspricht den Ausnutzungsziffern, die der Umgebung
bereits realisiert wurden. Entlang der nicht ausgebauten Leipziger Stralle bestehen
Mehrfamilienhauser. Noch hohere Ausnutzungsziffern werden an dieser Stelle
jedoch nicht fur erwinschenswert gehalten, da es sich um einen Ortsrandbereich
handelt, wo stadtebaulich keine Verdichtung vorgenommen werden sollte.

Die Festsetzung von zwei Voligeschossen entspricht der der umliegenden
Bebauung.

Als Firsthéhe wird 9 m als Maximalwert festgesetzt, um eine abgestufte
Hoéhenentwicklung von den Mehrfamilienhdusern entlang der Leipziger Strale bis

zur Wohngebietsbebauung zwischen dem Friedhofsweg und der Feldstralle zu
erhalten.

5.4 Verkehrliche Festsetzungen

Der flieBende Verkehr wird Uber die FriedhofstraRe zu- und abgeleitet. Uber die
Ringstrale wird der Verkehr schnell auf eine Ubergeordnete Stralle, die Koblenzer
Strale, geleitet. Somit sind gute verkehrlichen Voraussetzungen gegeben. Die
innere Erschliefung sowie der ruhende Verkehr wird innerhalb des Plangebietes
geregelt. Die Anzahl der Stellplatze hat der Bauherr gemal der Steliplatzsatzung
der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn auf dem Grundstiick nachzuweisen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Entsorgungsméglichkeiten bestehen Uber den Hauptsammiler Leipziger StralRe, der
sich auf dem Flurstick 36 befindet. Zur Gewahrleistung eines geordneten
Kanalbetriebes sowie der Absicht, in Zukunft eine DimensionsvergréRerung der
Leitung vorzunehmen, wird die Baugrenze der Gemeinbedarfsflache auf einen 4 m
breiten Abstand zur vorhandenen Kanaltrasse festgesetzt. Dies ist ein notwendiger
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

Sicherheitsabstand fur die Baugrube bei den Kanalarbeiten. Die Schaffung von
Stellplatzen auf der Kanaltrasse ist jedoch moglich.

6. Immissionssituation

Zur Klarung der Immissionssituation in Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung
wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Mit diesem
Gutachten ist eine Berechnung und Beurteilung der prognostizierten
Gerauschbelastung fir die  benachbarte  Wohnbebauung durch  den
Parkierungsabstand sowie dem Ziel- und Quellverkehr der Gemeinbedarfsflache fur
sportliche Zwecke erfolgt.

Grundlage fur die Untersuchung sind die zu erwartenden Belastungen durch den
zusatzlichen Verkehr. Hierzu wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch den
Trainings- und Spielbetrieb des Sportzentrums prognostiziert. Durch eine
Stellplatzkonzeption, die die Anlegung der Stellplatze 6stlich der zu errichtenden
Gebaude vorsieht, kénnen die Nachtwerte eingehalten werden. Die Geb&ude bieten
eine Abschirmung der angrenzenden Wohngebaude gegeniber dem Parkverkehr.
Eine weitere Voraussetzung ist, daR die Zufahrt zu den Parkpléatzen nérdlich der
Gebaude angelegt wird, um wiederum eine Abschirmung durch die Geb&ude zu
erhalten. Daher wird im sudlichen Bereich der Flache fur Gemeinbedarf entlang der
Friedhofstrale ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

7. Kosten
Kosten werden der 6ffentlichen Hand aufgrund der Planung nicht anfallen.

Die Kosten fir die AusgleichsmaRnahmen werden sich auf ca. 3.500,-- DM belaufen.
Durch die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR § 8 a Bundesnaturschutzgesetzes und auf Grundlage der
Satzung der Kreisstadt Limburg a. d. Lahn zur Erhebung von
Kostenerstattungbetragen vom 23.03.1995 kénnen die Kosten der Maltnahmen auf
die Verursacher umgelegt werden.

8. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist auf Grund der klaren Grundsticksverhaltnisse nicht
notwendig.
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Der Magistrat der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn Stadtentwickiungs- und Bauleitplanung
9. Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache 0,78 ha 64,6 %
Mischgebietsflache 0,32 ha 26,5 %
Flache fur MalBnahmen zum Schutz 0,11 ha 89 %
und zur Erhaltung von Natur und

Landschaft

Gesamtflache 1,21 ha 100 %

Limburg a.d. Lahn, den 21.08.1995

Der Magistrat
der Kreisstadt Limburg a.d. Lahn
Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung

——

Im Au;‘trag
(A. Bopp-Simon)
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