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Die Kreisstadt Limburg stellt im Rahmen ihrer grundstiickspolitischen Zielsetzungen und ihrer
finanziellen Moglichkeiten Wohnbaugrundstiicke zur VVerfugung.
Die Vergabe erfolgt im Wege
- des Tausches

- des Verkaufes
- der Bestellung eines Erbbaurechtes

Ein Rechtsanspruch auf eine VVergabe besteht nicht.

Die Auswahl der flr eine Vergabe zu beriicksichtigenden Bewerber/innen erfolgt aus der bei der
Liegenschaftsabteilung zu flihrenden Bewerberliste.

Fur die Auswahl der Bewerber/innen gelten folgende Kriterien:

1. Es werden nur Bewerber/innen beriicksichtigt, die das zu errichtende Wohnhaus iberwiegend
selbst nutzen werden.

2. Die personliche und wirtschaftliche Situation der Bewerber/innen wird wie nachfolgend
aufgefihrt beriicksichtigt:



2.1. Bewerberherkunft

Bewerben sich zwei oder mehr Personen gemeinsam, so ist jeweils die Punktzahl des/der
Mitbewerbers/in malgeblich, der/die die hochste Punktzahl erreicht hat.
Die maximale Punktzahl aus der Bewerberherkunft betragt 20 Punkte.

a) Bewerber/in wohnt oder hat mit 1. Wohnsitz in Limburg gewohnt.

pro Jahr 1,0 Punkte max. 15,0 Punkte

*b) Bewerber/in wohnt oder hat mit 1. Wohnsitz in dem Stadtteil gewohnt, in dem das
Baugebiet zur Verfligung steht.

zusétzlich zu 2.1. a)
pro Jahr 0,5 Punkte max. 5,0 Punkte

c) Bewerber/in, die in Stadtteilen wohnen, in denen bis zum 31.12.2004 Kkein
erschlossenes Bauland (auBer Blumenrod) zu erwarten ist, erhalten bis zu diesem
Zeitpunkt - bei im tbrigen gleichen VVoraussetzungen -

zusétzlich pro Jahr 0,5 Punkte max. 2,5 Punkte

d) Bewerber/in, wohnt oder wohnte auBerhalb, arbeitet oder arbeitete jedoch in Limburg
pro Jahr 1,0 Punkte max. 15,0 Punkte
Verlegt ein auswértiger Bewerber/eine auswértige Bewerberin den Arbeitsplatz nach

Limburg, erhalt er/sie iber die Dauer von 5 Jahren einen Bonus von 10 Punkten, wenn
in dieser Zeit ein Antrag auf Zuteilung eines Baugrundstiickes gestellt wird.

* findet flr die Vergabe Blumenrod keine Anwendung



2.2. Familienverhaltnisse

a)
b)

c)

d)

Ehepaare 15,0 Punkte

Ehedhnliche Gemeinschaften
(gemeinsamer Grundstlickserwerb) 10,0 Punkte

- Einzelpersonen (nur in Verbindung mit weiteren Haushaltsangehérigen) 5,0 Punkte

- Ein(e) Alleinerziehende(r) 10,0 Punkte
- Kinder bis einschl. 8 Jahre je 8,0 Punkte
- Kinder von 9 bis einschl. 15 Jahre je 6,0 Punkte
- Kinder tber 15 Jahre und bis einschl.

20 Jahre (in Ausbildung) je 3,0 Punkte
- Kinder iber 20 Jahre (in Ausbildung) je 1,5 Punkte

(Es werden nur Kinder als Mitglied der Haushaltsgemeinschaft mit 1. Wohnsitz bei dem/der
Antragsteller(in) angerechnet.)

Behinderte/r Angehdrige/r, mit einem Behindertengrad
von 100 % bzw. mit den amtlich anerkannten Merkmalen
aG, B, Bl oder H zusétzlich je 5,0 Punkte

Altere/r Angehorige/r im Haushalt (iiber 65 Jahre)
zusétzlich je 4,0 Punkte

2.3. Wirtschaftliche VVoraussetzungen

Bewerber/in erfullen/erfullt die VVoraussetzungen des
§ 25 1. WoBauG "Sozialer Wohnungsbau" 5,0 Punkte
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* 3. Drei Viertel der zur Vergabe anstehenden Grundstiicke eines Baugebietes werden vorab an
Bewerber/innen aus dem jeweiligen Stadtteil gemaR Ziffer Il. 2.2. a) — c¢) in der Reihenfolge,
die sich aus diesen Richtlinien ergibt, vergeben. Fiir die Vergabe der dann noch zur
Verfligung stehenden Grundstiicke ergibt sich die Reihenfolge der zu beriicksichtigenden
Bewerber/innen aus der jeweiligen Gesamtbewerberliste.

Bei gleicher Punktzahl wird (ber die Vergabe des letzten Baugrundstiickes unter
Beriicksichtigung aller Einzelumstande im Einzelfall entschieden.

4. Die Vergabe an Wohnungsbaugesellschaften bzw. Bautrdger wird unabhé&ngig von diesen
Richtlinien im Einzelfall entschieden.
Das Gleiche gilt fur die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken an Angehérige von Betrieben
und Verwaltungen, an deren Bestand, Erweiterung oder Ansiedlung ein besonderes Interesse
besteht.

5.1 Bewerber/innen, die bereits Wohnungs- oder Wohnhauseigentum haben bzw.
Eigentums-wohnung(en), ein eigenes Baugrundstiick oder Bauerwartungsland im Sinne

des Flachen-nutzungsplanes besitzen, kdnnen in der Regel nicht bertcksichtigt werden.

5.2 Bewerber mit Wohneingentum werden beriicksichtigt, wenn sie sich im notariellen Kauf-
vertrag Uber das zu erwerbende stadtische Wohnbaugrundstiick verpflichten

a) ihr Wohneigentum innerhalb von 12 Monaten ab Vertragsabschluss zu verduRern und

b) fur den Fall, dass die Bewerber dieser Verpflichtung nicht fristgerecht nachkommen einen
Betrag, der gemaR Ziffer V1., Satz 2 und 3 ermittelt wird, nachzuzahlen.

Der nachzuzahlende Betrag ist durch Eintragung einer Grundschuld zu sichern.

5.3 Bewerber, die Wohneigentum besitzen, (iber das Sie nicht verfiigen kénnen (z.B. durch Erb-
schaftsanteil), werden bei der VVergabe berticksichtigt.

* findet fir die Vergabe Blumenrod keine Anwendung



6. Ausschlussfrist:

Fur den Kreis der Bewerber/innen gilt eine Ausschlussfrist von jeweils 2 Monaten vor Beratung
der Grundstiicksvergabe im Magistrat.

7. Die Bewerber/innen haben zu den Ziffern 1, 2 und 5 entsprechende Erklarungen abzugeben und
diese in den abzuschlielenden Kaufvertrdgen zu versichern. Falls unrichtige Erklarungen
abgegeben wurden, hat die Stadt Limburg das Recht, die Riickiibertragung des Grundstiickes
bzw. die Zahlung des Differenzbetrages gem. Ziffer VI zu verlangen.

Die Kosten der Ruckulbertragung sind in voller Hohe von der/dem Erwerber/in zu tragen,
der/die unrichtige Angaben gemacht hat/haben.

1. Verkaufspreise:

1. Der "Mindestverkaufserlds" setzt sich aus den der Stadt fur die Bereitstellung des Baulandes
entstandenen Kosten zusammen und zwar Einkaufspreis, Grunderwerbssteuer, Grundsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten, Kosten der BodenordnungsmaBnahmen, Vermessungskosten,
Kosten der Ausgleichsmafinahmen, Verwaltungskostenbeitrag, Planungskosten und Verzinsung.

Der Mindestverkaufserlos fiir das jeweilige Baugebiet wird bei der Vergabe der ersten
Wohnbaugrundstiicke in einem Kalenderjahr unter Berlicksichtigung der Verzinsung bis zum
Jahresende fir das laufende Kalenderjahr festgelegt.

2. Die Verkaufspreise werden in Anlehnung an die Einteilung gemaR § 25 Il. Wohnungsbaugesetz
festgelegt.

Sie betragen fur Bewerber/innen, die die Voraussetzungen des sozialen Wohnungsbaues
erflllen, den Mindestverkaufserlds (MVE). Fir Bewerber/innen, deren zu berlicksichtigendes
Einkommen hoéher ist, als die Einkommensgrenze gem. § 25 Il. Wohnungsbaugesetz, gilt als
Verkaufspreis der Mindestverkaufserlés zuziiglich eines Zuschlages, der der prozentualen
Uberschreitung entspricht und zwar

Verkaufspreis =MVE + (Richtwert— MVE) y o
100

Maximal ist der Richtwert zu zahlen.
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3. Werden Familienangehorige mit eigenem Einkommen in das zu errichtende Wohngeb&ude
aufgenommen, wird deren Einkommen bei der Festlegung des Grundstiickspreises einbezogen.

Bewerber/innen, die die Voraussetzungen des Sozialen Wohnungsbaues (1. Férderungsweg)
erfillen und bei der Vergabe berlicksichtigt werden, kdnnen grundsétzlich das
Wohnbaugrundstiick kaufen oder im Ausnahmefalle anstelle eines Kaufs zu ihren Gunsten ein
Erbbaurecht bestellen lassen.

Fiir die Bestellung eines Erbbaurechtes gilt folgendes:

- Der jéhrliche Erbbauzins betragt 6 % des Verkaufspreises gemaR Ziffer I11.

- Zur Wertsicherung des Erbbauzinses ist eine Gleitklausel zu vereinbaren, dass sich der
Erbbauzins entsprechend der Entwicklung der Lebenshaltungskosten eines 4-Personen-
Arbeitnehmerhaushaltes mit mittlerem Einkommen erhoht oder ermaRigt und die Neufestsetzung
vorgenommen wird, wenn diese Verdnderung mindestens 10 % betragt.

- Der Erbbauberechtigte hat die Mdglichkeit, zu einem spéteren Zeitpunkt das Erbbaugrundstiick
zu kaufen. Als Kaufpreis gilt der dann glltige Verkaufspreis.

- Der Erbbaurechtsvertrag wird in der Regel auf 99 Jahre abgeschlossen.

- Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Erbbaurechtsverordnung.

Die Vergabe eines stadtischen Wohnbaugrundsttickes ist an die Verpflichtung gebunden, dass
der/die berlcksichtigte Bewerber/innen das Grundstick innerhalb von 12 Monaten ab
VertragsabschluBR mit einem Wohnhaus bebaut.



VI.

VILI.

VIIL.
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Der Verkauf eines stadtischen Wohnbaugrundstiickes erfolgt auRerdem mit der Auflage, dass der
Stadt, solange das Grundstiick unbebaut ist, ein Wiederkaufsrecht fiir den Fall eingerdumt werden
muss, dass das Grundstiick ohne Zustimmung der Stadt ganz oder teilweise verkauft, getauscht,
verschenkt oder sonstwie verduBert wird. Mit der Zustimmung der Stadt ist verbunden, dass vom
Kéufer/von der Kéuferin der Differenzbetrag nachverlangt wird, der sich aus dem im Zeitpunkt des
Weiterverkaufs, des Tausches, der Schenkung oder sonstigen Weiterveraullerung ergebenden
Marktpreis und dem alten Verkaufspreis fur stadt. Wohnbaugrundstiicke ergibt. Die Bestimmung des
vorgenannten Marktpreises erfolgt durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte und sonstige
Wertermittlungen.

Der 0. a. Differenzbetrag ist auch nachzuverlangen bei bebauten Grundstiicken, wenn das Grundstiick
innerhalb von 10 Jahren ab Vertragsabschlu® ganz oder teilweise verkauft, getauscht, verschenkt oder
sonstwie verduBert wird. In bezug auf die Auswahl der Person, an die weiterverkauft, getauscht,
verschenkt oder sonstwie weiter verdufert wird, ist der VeraulRerer von seiten der Stadt an keine
Beschrédnkungen gebunden. Beschrdnkungen von dritter Seite bleiben jedoch unberiihrt.

Uber die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken im Rahmen dieser Richtlinien entscheidet der Bau-
und Grundstiicksausschuss.

Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet der Ausschuss fir Bau- und
Grundstiicksangelegenheiten, Altstadtsanierung und Dorferneuerung in jedem Einzelfall.

Uber Anderungen dieser Richtlinien, insbesondere auch wegen des Grundsatzes der Berechnung der
Hohe der Verkaufspreise oder der Hohe des Erbbauzinses entscheidet die Stadtverordneten-
versammlung.

Diese Richtlinien treten mit der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Richtlinien in der Fassung vom 05.02.2001 aufRer Kraft.



