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Textliche Festsetzungen:

1. Nutzungen

Im Bereich der Indusiriegebietsfiichen sind gemét § 1 (8)i.v.m.§1

(5) BauNVO foigende Arten von Gewerbebetrieben unzulassig:

- Einzelhandeisbetriebe - wobei die Errichtung von Verkaufs fidchen
nur fur die Selbstvermarktung von produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zulédssig ist, wenn die
Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebédude lberbauten Fléche einnimmt.

- Vergnlgungsstétten

- Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflichen ausgerichtet ist oder bei
denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein befriebliches
Wesensmerkmal darstelit, wie Bordelle, bordellartige Befriebe, sog.
Swingerclubs oder gewerbliche Zimmervermietung zum Zwecke der
Vomahme sexueller Handlungen.

2. Grundwasserschuiz

= In der gesamten Flache sind die Errichtung und der Betrieb von
gewerblichen und industriellen Anlagen, in denen radioaktive oder
wassergefédhrdende Stoffe hergestelit oder verwendet werden,
verboten.

- Das Versickemn von Abwasser einschiiellich des auf den Strallen
anfallenden Niederschiagswasser ist verboten.

- Betriebe sind nicht zuldssig, wenn das Abwasser nicht volisténdig
und sicher aus der Zone |ll hinausgeleitet wird.

- Das Lagem, Abflllen, Umschiagen sowie innerhalb eines
Werksgeléndes das Beférdem in Rohrieitungen von
wassergefédhrdender Stoffe ist verboten, soweit hierzu nicht Anlagen
i.S.d. § 15 Abs. 2 der Anlagenverordnung (VANS) vom 23. Mérz
1982 (GVB.. |, S. 74) verwendet werden.

- Das Versenken oder Versickem von Kiihiwasser ist verboten.

- Das Herstellen von Bohrungen und von Erdaufschitissen mit
wesentlicher Minderung der Grundwasseriiberdeckung ist verboten,
sofern nicht fachbehtrdlich festgestelit worden ist, dass eine
schédiiche Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonsiige
nachteilige Veréinderung seiner Eigen- schaften nicht zu besorgen
ist.

- Das Auffilllen der Erdoberfiiche mit wassergeféhrdenden Stoffen ist
verboten.

- Das Verwenden von wassergeféhrdenden auswasch- oder
auslaugbaren Materialien zum Straen-, Wege- oder Wasserbau ist
verboten.

- Grundwasser- und Erdreichwéirmepumpen sind verboten.

3. Freifidchengestaltung
Pro 1.000 m* nicht bebaubarer Grundsticksfléche ist ein grokroniger

einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Biume
kdnnen auch konzentriert am Grundstiicksrand gepflanzt werden. Fir
jeden 6. Steliplaiz ist ein grofkroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

4. Hohe baulicher Anlagen
Die Hahe von baulichen Anlagen einschl. Werbeaniagen betrigt max.

18 m. Die Hhen baulicher Anlagen unterhalb der
Hochspannungsleitungen ist mit den betreffenden
Energieuntemehmen abzustimmen. Der Schutzstreifen der
bestehenden 220 kV-Leitung Koeppchenwerk-Kelsterbach der RWE
mit einer Breite von jeweils 18 m beiderseits der Leitungsmittelachse
ist bis zu ihrem Abbau im Zuge der Errichtung der 380
kV-Hochspannungsieitung nicht unterbaubar.

5. Einfriedungen
Einfriedungen missen einen Mindestdurchiass von 20 cm ab
Oberkante Boden haben.

6. Renaturierung des Kasbaches

Zur Renaturierung sind im gekennzeichneten Bachabschniit samtiiche
Verrohrungen offen zu legen (soweit es sich nicht um Wegedurchiisse
handeit), Verschalungen aus Beton und sonsfigen Materialien zu
entfemen. Es ist ein gegliederter Querschnitt vorzusehen, mit einer
zwischen Bermen eingesenkien Trockenwetterrinne. Diese Barmen, wie
auch die Uferb&schungen, sind méglichst unregeiméiRig anzulegen.
Stirsteine kbnnen auf den Bermen eingebracht werden. Die
Ufemneigungen sind mébglichst zu varileren. Mégliche
SicherungsmaRnahmen sind ausschlieBlich durch Gehéize, Sisine
landschafistypischen Materials, Weidenfaschinen sowie Unter- und
Oberwasserbermen zuldssig. Es wird die Ersieliung eines
Renaturierungskonzeptes auf der Basis wasserwirischafllicher
Berechnungen zur FlieBmenge und -geschwindigkelt des Kéisbachs
empfohien. Vorhandene Gehd&ize im Uferbereich sind zu erhalien und nach
ihrer natiilichen Abgéngigkeit durch Arten der Pflanzeniisie | zu ersetzen.
Zusétzliche Gehdize sind punkiuell in einer Parzellenbrelie ab 4.00 m 2u
pflanzen. Folgende Arten sind zuléissig:

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Comus sanguinea - Harirlegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Piaflenhilichen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Salix fragilis - Bruchweide

Vibumum opulus - Schneeball

Das Hessische Nachbarrechisgesetz ist bel Anplianzungen zu beachtien.
Durch unregeiméRige Herbstmahd wird die Entwickiung bachbegleltender
Hochstaudenfluren mit Arten des Fllipendulion gefSrdert. Daher wird eine
altemnierende Herbstmahd im Uferbereich vorgesehen. Das Mahgut ist 2-3
Tage (Rlckzugsméglichkeit fiir Tiere) nach der Mahd abzufransporfieren,
um Eutrophierung zu vermeiden.

Die Mahd ist abschnitisweise und wechseliseitig vorzunehmen, etwa 30 %
der Fldche sollte ungeméht blelben.

7. Regenrickhaltebecken

Iim Einlaufbereich innerhalb der Fldchen, die dauerhaft eingestaut bew.
zumindest vemndsst sind, ist ein R8hrichi anzulegen. Dazu ist inifial eine
Pflanzung durch bewurzeite Soden oder einzeine Ballen-, Rhizom- oder
Halmpflanzungen vorzusehen. Geelignele Pianzen sind

Typha angustifolia - Schmalbi#ttriger Rohrkolben

Typha latifolia - Breitbiatiriger Rohrkolben

Scirpus lacustris - Teichbinse

Sparganium erectum - Astiger igelkolben

Die verblelbende, eingeséte Grasnarbe der Beckensohie Ist
oberflichennah aufzulockem. Eine Saatguimischung fir arfenreiches
Extensivgriiniand ist einzusden (RSM 7.3 Landschafisrasen-Feuchiiagen /
RSM 8.1 Biotopfidchen, artenreiches Extenesivgriiniand). Das Griinland ist
im Waechsal von je 50 % der Fiache alle 3 Jahre durch Herbstmahd zu
méhen. Méhtermin Ist ab Oktober. Das Mahgut st abzuiransporfieren.

Vermerk des Amtes fiir Bodenmanagement:

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters nach dem
Stand vom iibereinstimmen.

Limburg, den

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI i, S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geéndert durch Art. 2 der Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686).

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung vom 18. Juni 2004 (GVBI. | 8. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662).

Planzeichenverordnung (PlanzV):
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 8. 58, BGBI. Il 213-1-6).

Verlaufsprotokoll:

ausgefertigt am:

{(Martin Richard)
Birgemeister
1. Grundlage: Gesamtflichennutzungsplan
genehmigt durch den RP am 26.08.1983
2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 25.06.2007
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 (1)
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentiichksit
gem. § 3 (1) BauGB am 24,07.2007
4, Friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 (1)
BauGB vom 01.08. bis einschl. 15.08.2007
5. Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB (Scoping) vom 14.08. bis einschl. 31.08.2007
6. Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB vom 24.089. bis einschl. 26.10.2007
7. Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss gem. § 3 (2) BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung vom 26.05.2008
8. Amtliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungs-
beschlusses gem. § 3 {2) BauGB am 12.06.2008
9. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 20.06. bis einschl. 25.07.2008
10. Beschluss zur erneuten Gffentlichen Auslegung gem. § 4a BauGB vom 10.11.2008
11. Emeute offentliche Auslegung gem. § 4a BauGB vom 25.11. bis einschl. 10.12.2008
12. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammliung gem. § 10 {1) BauGB am 27.04.2008
13. Bekanntmachung gem. § 10(3) BauGB am 08.05.2009

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegeblet ( 9 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 19
und 21 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablons

Gl = Industriegeblet gem. § 9 BauNVO

18 m =max. Hohe baulicher Anlagen in Meter

Gl Zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen Ist der zur

GebaudeauRenkante nachstliegende fostgesetzto

0.8 Hohenpunkt als festgelegte Gelndeoberfiche . S. d.

§ 2 Abs. 4 HBO makgebend
0,8 = Grundfiachenzahl
[7.0]= Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzan (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sessces  Baugrenze (§23 BauNVO)

4. Verkehrsfiiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg. Der Weg Ist als Schottemasen auszuftihren

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 12, 14 BauGB)

———&@———— Frelleltung (oberirdisch)
— ¢ 20 kV-Erdkabel (unterirdisch)
fffff Schutzstrelfen

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

V Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin

%o %) Offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
5 Griinanlagen

Private Griinflaiche zum Anpflanzen von Baumen und
Straucherm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 8 BauGB).
Hochbauten und Erdaufschiittungen sind innerhalb der privaten
Griinflache unzulassig. Bel der Bepflanzung Ist ein Abstand von

mind. 8,5 m zum befestigtem Fahrbahnrand der K472 und der
K 473 einzuhalten.

FH Feldholzinsel zu erhalten

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

‘ ~
E ® § Regenriickhaltebacken
‘ }

! i Regenwasserriickhaltefiche
{ ) (Flache wird temopar iiberflutet)

Wasselrfiache

8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB})

Flachen fiir die Landwirtschaft
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9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem

Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Laubbaumen

Anpflanzen von Obstbaumen in erganzung zu der Vorhandenen auf der
Boschungsoberkante. Verwendet werden stamdortgerechte Obsthochstamme,
Pflanzabstand 8 bis 10 m (MaBnahmenbiatt G3).

Anpfilanzen einer Srelhigen Hecke, Pflanzgoie 60-80 cmnm, 2x verpflanzt der Sorten
Hartriegel, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Weldom, Hundsrose

Erhalten von Baumen, Einzelbaumschutz (Wurzel- und Stammschutz) bel zu
erhaltenen Einzelbdumen gemaR DIN 18920 und RAS LP4 (MaRnahmenblatt $2)
sowle Errichtung eines Schutzzaunes wahrend der Bautatigkekt im Berreich der
Boschungsgehdlze (MaBnahmenblatt S1)

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

hier: Anlage einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen:

Die Ackemutzung Ist aufzugeben und die Flache mk einer krautemeichen
Grinlandsaatgutmischung (z.B. RSM B.1) einzusaen. Es ist jo 150 qm 1 Obstbaum,
PflanzgroRe STU 12/14, zu pflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme lokaler Sorten.
Jeder Baum ist in den ersten 5 Jahren durch sinen Baumpfahl zu stiitzen. Fiir sine
fachgerechte, extensive Pflege Ist zu sorgen. Unter Beachtung der Grenzabstéinde des
Hessischen Nachbarrechtsgesetz sind 85 Obstbdume zu pflanzen. Das Grilnland Ist als
oin- bis zwelschiirige Mahwiese, Mahd nicht vor Mitte Jull, bel Verzicht auf Diingemitiel
und Herbizide, zu bewirtschaften. Das Méhgut ist abzutransportieren.

hier: Extensivgriinland (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen:

Die Ackernutzung Ist aufzugeben und die Flache mk einer kréutemreichen
Grinlandsaatgutmischung (z.B. RSM 8.1) einzuséen. Das Griinland Ist als ein- bis
zwelschiirige Mahwlese, Mahd nicht vor Mitte Jull, bel Verzicht auf Diingemittsl und
Herbizide, zu bewirtschaften. Das Mahgut Ist abzutransportioren.

Entsiegelung, Rekultivierung nicht mehr bendtigter StraRenfiachen, Beseltigung der
Tragschicht und des Frostschutzmaterials, Auffillung mit Boden einschl. Andeckung mit
Oberboden, Einsaat mit Landschaftsrasen oder Bepflanzung mk Gehdlzen der
potenziellen natirlichen Vegetation (MaRnahmenblatt A1).

Pflanzung von Gehdlzen der potenziellen natirlichen Vegetation. Zum Bankett bzw. zur
Mulde Ist ein Streifen von ca. 1,5 bis 2,0m fiir einen Krautsaum von Berpflanzungen frel
zu halten (MaBnahmenblatt G1).

Ansaat von Landschaftsrasen, im Bereich der Bankette in der Wasserschutzzone IIIA und
IlIB Ausbildung als Schotterrasen (MaBnahmenbiatt G2).

10. Sonstige Planzeichen

|
r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebleten oder Abgrenzung des
————— MaBes der Nutzung innerhalb sines Baugebiets (ZB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVOQ)

von Bebauung frelzuhalten; Erdaufschiittungen nur nach Absprache mit den
Energleversorgungsunternehmen

== mit einem Leltungsrecht zugunsten der Stadt Limburg, dem Amt fur StraBen- und
verkehrswesen sowle der Energleversorgung Limburg (EVL) und lhren
DI Rechtsnachfolgern zu belastenden Flachen

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Schutzgeblet fir Grund- und Queliwassergewinnung (Zone Il der
Limburger Brunnen 6-8)

Hinwels:

In einem Abstand von mind. 5 m von den Freileitungen
{gemessen von der Leiterspitze bis zur Freileitung) ist der
Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen mit Drehleitem nicht
maglich. Der Einsatz von Strahlrohren (BM-Strahirohre})
erfordem einen Mindestabstand von 8 m zur Freileitung. Muss
der FlieBdruck von 5 bar Gberschritten werden, sind die
Abstéande um jeweils 2 m zu vergréBem. Diese Mindestabstande
sind bei der Aufstellung von Brandschutzkonzepten fur
Bauvorhaben zu berlcksichtigen.
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Stabsstelle fiir Stadtentwickliungs- und Bauleitplanung
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